WZOR RAMOWY !
UMOWY DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

Zawarta W dnil co.o.eeceveeeenscennccsnieniosiennens w pomi¢dzy:
Gming Miejska Gizycko, reprezentowang przez:

zwang w umowie Wydzierzawiajacym

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zam. (Z SIEAZIDA) v.veveverriierenee s
TEPreZENtOWANYIN (@) PTZEZ vveurreereereresresrossoressissrssossoriasessessesssssssestssssisssssssesesssssssasrasssonsas
zwanym w dalszej czesci umowy Dzierzawca, zargjestrowanym pod nr .......ooeveeenmncnennne
w Sadzie Rejestrowym prowadZonym PIZez ..........cccoriniiinisniniiminmsinissssmssnsses
(w Rejestrze dziatalnosci gospodarczej prowadzonym pIzez ........c.ooviiniierivnniesenninns
..................................................................................... pod numerem ..........ccoccveninnes)

§1
1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe nieruchomosé¢ stanowiaca dzialtkg
oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw nr ewidencyjnym 511 (obreb 2 miasta Gizycko),
o powierzchni 0,0014 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Gizycku prowadzi ksigge wieczystg -
KW OL1G/00017130/7, polozong przy ul. Warszawskiej w Gizycku (obok budynku
Warszawska 1 — przylegajacg dwiema $cianami do str. poludniowej i zachodniej tego
budynku), na ktorej znajduje si¢ budynek handlowo ustugowy o charakterze kiosku
o powierzchni zabudowy 14m?. Szkic lokalizacyjny nieruchomosci okresla zalacznik Nr 1 do
niniejszej umowy.
2. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, wg stanu technicznego okreslonego
w protokole zdawczo — odbiorczym, stanowigcym zalgcznik Nr 2 do niniejszej umowy (wzér
protokolu zostanie opracowany po rozstrzygnigciu przetargu) .
3. Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona dlugami ani ograniczeniami w rozporzadzaniu.
Ewentualne roszczenia os6b trzecich dotyczace nakladow znajdujgcych si¢ na nieruchomosci
obciazg wylacznie Wydzierzawiajacego.
4. Dzierzawca os$wiadcza, ze zapoznal sie ze stanem technicznym nieruchomosci (w tym
nakiadéw w postaci budynku) i nie wnosi w tym zakresie zastrzezen oraz zrzeka sig
wszelkich roszczen wobec Wydzierzawiajacego z tego tytulu. Dzierzawca oswiadcza
ponadto, ze nieruchomosé, o ktérej mowa w ust. 1 jest zdatna do uméwionego uzytku,
a ewentualne wszelkie dodatkowe prace adaptacyjne celem wykorzystywania nieruchomosci
w sposob okreslony w umowie Dzierzawca wykona we wlasnym zakresie i na swoj koszt bez
prawa zadania zwrotu nakladow z tego tytutu zardwno w czasie trwania umowy, jak i po jej
zakonczeniu..
5. Dzierzawca bedzie wykorzystywal wydzierzawiang nieruchomosé¢ wylacznie na
prowadzenie dzialalnosci .........c.cociiiiiiiiiiiii e
zgodnie ze zlozong w ramach ogloszenia przetargowego Nr 84/2019 z dnia 23 lipca 2019 r.
oferta, ktora to dzialalnosé¢ bedzie prowadzona w sposob nie noszacy znamion ucigzliwosci
dla mieszkancow Wspolnoty Mieszkaniowej Warszawska 1.
6. Zmiana branzy okreslonej w ust. 5 wymaga uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego
wyrazonej w formie pisemnej.
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7. Wydzierzawiajgcy lub osoby przez niego upowaznione sa uprawnione do dokonywania
kontroli na nieruchomosci, w celu sprawdzenia czy Dzierzawca, w sposdb nalezyty
i prawidlowy, wywiazuje sie z postanowien niniejszej umowy wraz z aneksami.

8. W przypadku zmiany powierzchni budynku okreslonej w wust. 1, w wyniku
przeprowadzonej weryfikacji pomiaréw (zarowno przed jak i po dokonaniu ewentualnych
nakladéw adaptacyjnych), strony umowy zrzekajg si¢ wszelkich wynikajacych z tego lub
Zwigzanych z tym roszczen.

§2
1. Dzierzawca bedzie placil Wydzierzawiajacemu, czynsz netto, tj. nieuwzgledniajacy
podatku od towardw i ustug, ustalony w wyniku przetargu w wysokosci .......coceeereeviennnnes zt
Czynsz miesigczny brutto wynosi: ... zl., na co sklada sie czynsz netto w kwocie
.................. z}. oraz 23% podatku od towaréw i uslug (zwanego dalej VAT - em) w kwocie
.................. Zh (SIOWNIE .o

Termin platnosci czynszu brutto obowiazuje od dnia 1 pazdziernika 2019 r. (w zaleznosci od
daty rozstrzygnigcia przetargu)

2. Zaplata czynszu nastepuje z gory, do 15 dnia kazdego miesigca.

3. Stawka czynszowa, okreslona w ust. 1, bedzie aktualizowana raz w roku o wskaznik réwny
wskaznikowi wzrostu cen towaréw 1 uslug konsumpcyjnych za rok kalendarzowy
poprzedzajgcy rok, w ktérym dokonuje si¢ waloryzacji, wyliczony i ogloszony przez Gléwny
Urzad Statystyczny. Pierwsza waloryzacja nastgpi od dnia 1 czerwca 2021 r.

4. Zmiana wysokosci stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 3, nie
wymaga wypowiedzenia warunkéw umowy. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest jednak, do
pisemnego powiadomienia Dzierzawcy o wysokosci zwaloryzowanej stawki czynszowej,
podajac w powiadomieniu termin jej obowigzywania.

5. Przypadek o ktérym mowa w ust. 4, nie dotyczy zmiany wysokosci stawki podatku od
towardw i ustug; jej biezaca korekta nastepowaé bedzie w fakturze wystawionej Dzierzawcy,
za dzierzawe nieruchomosci stanowiacej przedmiot niniejszej umowy.

6. Dzierzawca jest zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci zgodnie z ustawg
o podatkach i oplatach lokalnych (tekst jednolity: Dziennik Ustaw z 2019 r. poz. 1170 ze
zmianami), w wysokosci wynikajacej z aktualnie obowigzujgcej Uchwaly Rady Miejskiej
w Gizycku i w sposdb w niej okreslony.

7. Dzierzawca zobowigzuje si¢ ponadto do zawarcia umowy na dostawg energii elektrycznej,
jak rowniez do zlozenia deklaracji i ponoszenia oplat z tytulu odbioru odpadéw zgodnie
z przepisami obowiazujgcego prawa, w tym prawa miejscowego.

8. Czynsz dzierzawny oraz oplaty za Swiadczenia dodatkowe, wraz z podatkiem VAT,
Dzierzawca wplaca¢ bedzie na konto wskazane przez zarzadcg nieruchomosci, ktdrym
aktualnie jest: Administrator sp. z 0.0., 11-500 Gizycko, ul. Pocztowa 3:

9, W przypadku zaptaty przez Dzierzawce Wydzierzawiajacemu naleznosci okreslonych
niniejsza umowa po terminie okreslonym ust. 2, jest on zobowigzany do zaplaty
Wydzierzawiajgcemu ustawowych odsetek za okres opoznienia.

10. Wydzierzawiajagcy lub dzialajgcy w jego imieniu zarzadca nieruchomosci jest
zobowigzany wystawié¢ Dzierzawcy, do dnia 7 kazdego miesigca, fakturg VAT.



§3
1. Dzierzawca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy dzierzawy w szczegdlnosci do:
1) dokonywania, na wiasny koszt, biezacych remontéw nieruchomosci niezbednych do
utrzymania jej w dobrym stanie technicznym, a w szczegolnosci:
a) malowania pomieszczen w budynku,
b) wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz budynku oraz ich
wymiany,
c¢) konserwacji i naprawy podtog, posadzek, wykiadzin podlogowych,
d) naprawy $ciennych okladzin ceramicznych, szklanych i innych w budynku,
¢) biezacej konserwacji 1 remontow stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli wbudowanych
w budynku, jak réwniez wymiany tych mebli,
f) naprawy i wymiany elementow $lusarki budowlane;j,
g) wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w budynku, bez wymiany
przewodow,
h) naprawy tynkow,
i) usuwania uszkodzen, badZ wymiany zuzytych elementow,
j) utrzymania w nalezytym stanie urzadzen wentylacyjnych, wzglednie ich montaz oraz
wymiang
2} usuwania wszelkich szkdd powstalych z jego winy,
3) utrzymania budynku i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno — porzadkowym,
4) uzywania budynku zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim
dziatalnosci okreslonej w §1 ust. 5 niniejszej umowy,
5) dbalosci o estetyke i wystrdj nieruchomosci, dostosowanych do uzasadnionych wymagan
Wydzierzawiajgcego wynikajacych z oferty ztozonej przez Dzierzawce w ramach przetargu,
6) przestrzegania obowiazujacych przepisow okreslajacych zasady prowadzenia dzialalnosci
opisanej §1 ust. 5,
7) uzyskania wymaganych prawem pozwolen,
8) niedokonywania bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego zmian naruszajacych w sposéb
trwaly substancje budynku, a w szczegdlnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy
otwordw, trwalej przebudowy ukladu wnetrza budynku.
2. Dzierzawca ponosi catkowitg odpowiedzialno$é wobec osob trzecich za wszelkie zdarzenia
powstale na terenie nieruchomosci bgdacej przedmiotem umowy oraz za wszelkie zdarzenia
powstate w zwiazku z prowadzeniem przez Dzierzawce dzialalnosci na tej nieruchomosci.
3. Zabezpieczenie budynku przed kradziezg i wlamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie
wyposazenia wraz z towarem spoczywa wylacznie na Dzierzawcy i jego tez obcigzaja
wszelkie koszty z tym zwigzane.
4. Dzierzawca moze dokonywaé ulepszenn i modernizacji budynku znajdujgcego si¢ na
nieruchomosci po  uprzednim, kazdorazowym, uzyskaniu pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego na ich wykonanie.
5. Naklady konieczne lub ulepszenia na nieruchomosci poczynione dla potrzeb prowadzonej
przez Dzierzawce dzialalnosci, dokonywane beda przez niego po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego i wszystkich wymaganych przepisami prawa uzgodnien,
pozwolen i opinii, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt bez prawa dochodzenia ich zwrotu
od Wydzierzawiajgcego zarowno w trakcie trwania umowy, jak i po jej ustaniu,
6. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii
instalacji w budynku spowodowanej dziataniem Dzierzawcy, osoby trzeciej lub sity wyzszej,
ani jakiejkolwiek odpowiedzialnosci z tytulu prowadzonej przez Dzierzawce na
nieruchomosci dzialalnosci. Wszelka odpowiedzialnosé z tytutéw o ktérych mowa w zdaniu
pierwszym obcigza Dzierzawce.
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7. Wydzierzawiajacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za szkody w majatku
Dzierzawcy znajdujacym si¢ na nieruchomosci oraz za jakiekolwiek szkody wyrzadzone
przez Dzierzawce osobom trzecim. Skutki szkody usuwa Dzierzawca we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt.

8. Sposob wykorzystywania nieruchomosci, w tym w szczegolnosci budynku po zawarciu
umowy w zakresie prowadzenia dzialalnosci ....................... nie moze powodowac
ucigzliwosci w funkcjonowaniu i korzystaniu z nieruchomosci budynkowej (w szczegélnosci
Warszawska 1) i sgsiednich nieruchomosci lokalowych przez innych uzytkownikéw lub
zaktocaé spokoju mieszkaricom poprzez np. halas, wydzielajgce si¢ zapachy, itp.

§4
Dzierzawca zobowigzany jest wyposazy¢ budynek w sprzet przeciwpozarowy, stosownie do
przepiséw obowiazujacych w tym wzgledzie oraz ponosi odpowiedzialnos¢ za zabezpieczenie
przeciwpozarowe tego budynku i przestrzeganie przepisdw przeciwpozarowych.

§5
Dzierzawca nie ma prawa podnajaé lub odda¢ w bezplatne uzywanie nieruchomosci, na ktdrej
znajduje sie budynek, jak rowniez zmienié jej przeznaczenia bez zgody Wydzierzawiajacego.

§6
1. Umowa zostaje zawarta na:
- czas oznaczony 3 lat tj. na okres od dnia 1 pazdziernika r. 2019 r. do dnia 15 maja 2022 r.,
z zastrzezeniem, ze jezeli w terminie nie wczesniejszym niz 2 miesiace i nie pozZniejszym niz
1 miesigc przed uptywem trzech lat od daty zawarcia umowy Dzierzawca nie zglosi pisemnie
Wydzierzawiajacemu zamiaru przekazania nieruchomosci, po uplywie tego okresu umowa
moc3 niniejszego postanowienia staje si¢ umowa na czas nieoznaczony
2. Umowa rozwigzuje si¢:
a) z uplywem okresu, na ktéry zostala zawarta, jesli Dzierzawca w terminie nie
wczesniejszym niz 2 miesiace i nie pézniejszym niz 1 miesiac przed uptywem trzech lat od
daty zawarcia umowy nie zglosi pisemnie Wydzierzawiajgcemu zamiaru przekazania
nieruchomosci
b) na podstawie oswiadczenia Wydzierzawiajacego zlozonego Dzierzawcy z przyczyn
okreslonych w ust. 4
C) za porozumieniem stron
d) za 3 miesi¢cznym wypowiedzeniem dokonanym przez kazda ze stron po dniu 16 maja
2022 r.
3. Umowa zostaje rozwigzana przez Wydzierzawiajacego, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:
a) nie przyjal do stosowania: stawek czynszowych, zwaloryzowanych w sposob okreslony w
§ 2 ust. 3 i 4 umowy,
b) wykorzystuje nieruchomosé, w tym budynek niezgodnie z jej przeznaczeniem okreslonym
W umowie,
c) dopuszcza sie opdznienia w zaplacie, okreslonych umowa naleznosci, co powoduje
zaleglosci réwne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi
d) poddzierzawit, podnajat lub oddat do bezplatnego uzytkowania calg nieruchomos¢ lub jej
czesé bez zgody Wydzierzawiajacego,



e) bez zgody Wydzierzawiajgcego: zmienil przeznaczenie nieruchomosci lub jej czesci
(w tym w szczegolnosci budynku), albo zaprzestal prowadzenia w nim dziatalnosci,

f) bez zgody Wydzierzawiajacego, dokonal ulepszen (modernizacji) budynku,

g} nie wykonuje w budynku napraw, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt. 1 lit. a-j umowy, o ile
Wydzierzawiajacy powiadomil Dzierzawce, ze stwierdzit fakt niewykonywania przez niego
tych napraw.

Postanowienia ust. 3 lit. g stosuje si¢ odpowiednio do sytuacji, gdy Dzierzawca nie usuwa
szkdd powstaltych z jego winy, oraz gdy utrzymuje nieruchomos$é (w tym w szczegodlnosci
budynek) i jej otoczenie w nienalezytym stanie sanitarno — porzagdkowym,

h) zawarl w skladanych oswiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i niezgodno$é
ta zostala stwierdzona przez Wydzierzawiajacego.

4. W przypadku rozwigzania przez Wydzierzawiajgcego umowy z przyczyn okreslonych
w ust. 3 Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty kwoty réwnej trzykrotnosci miesigcznego
czynszu brutto w terminie 21 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Wydzierzawiajgcego
0 przyczynie rozwiazania umowy.

5. W przypadku jednostronnego odstgpienia przez Dzierzawce od umowy, zawartej na czas
oznaczony, zobowigzany jest on do zaplaty Wydzierzawiajagcemu kwoty réwnej trzykrotnosci
miesiecznego czynszu brutto.

6. W przypadku rozwiazania przez Wydzierzawiajacego umowy, z ktdrejkolwiek przyczyny
wymienionej w ust. 3 lit. a-h, Dzierzawca zobowiazany jest rozliczy¢ sie
z Wydzierzawiajagcym 1 przekaza¢ nieruchomo$¢, w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajacego.

7. Nieprzekazanie przez Dzierzawce nieruchomosci w terminie, o ktérym mowa w ust. 6, daje
Wydzierzawiajacemu, prawo do podjecia dzialan umozliwiajacych wejscie w posiadanie
nieruchomosci.

8. Uzywanie nieruchomosci, po uplywie terminu rozwigzania umowy, stanowi okres
bezumownego korzystania przez Dzierzawce z nieruchomosci.

9. W okresie, o ktorym mowa w ust. 8, Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania oplaty
z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci, w wysokosci 200 % czynszu brutto.

§7
1. Po zakoriczeniu umowy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwrdcic Wydzierzawiajgcemu
nieruchomos$é w stanie niepogorszonym.
2. Jezeli w zwiazku 2z rozwigzaniem umowy dzierzawy, Dzierzawca odda
Wydzierzawiajacemu nieruchomo$¢ w stanie innym niz okresla to ust. 1 i zostanie to
potwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym, nawet nie podpisanym przez Dzierzawce,
to Wydzierzawiajacy obciazy Dzierzawce kosztami poniesionymi na przywrocenie
nieruchomosci do stanu istniejacego w dniu zawarcia umowy dzierzawy, przy uwzglednieniu
zuzycia budynku bedacego nastepstwem jego prawidlowego uzywania.
3. Dzierzawcy nie sluzg roszczenia wobec Wydzierzawiajacego o zwrot nakladéw majacych
na celu przystosowanie nieruchomosci (w szczegdlnosci budynku) do jego indywidualnych
potrzeb, w tym w szczegolnosci naklady, o ktérych mowa w §1 ust. 4. Dzierzawca oswiadcza,
ze zrzeka sie roszczen z tytulu zwrotu kosztéw tych nakladéw oraz, ze nie begdzie ich
dochodzil od Wydzierzawiajacego zarowno w czasie trwania umowy, jak i po jej ustaniu.
Dajace sie odlaczy¢ od nieruchomosci (w tym budynku) czesci wbudowane nakladem i ze
srodkéw Dazierzawcy, zostang przez Dzierzawce odlaczone i zatrzymane, za$ budynek
zostanie przywrocony do stanu sprzed tych zmian w sposéb zgodny z pisemnym
uzgodnieniem z Wydzierzawiajgcym, chyba ze Wydzierzawiajacy wyrazi uprzednig pisemng
zgode na ich pozostawienie.
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§8
1. Wszelkie zalaczniki wymienione w umowie stanowig jej integralng czgsc.
2. W zakresie nieuregulowanym w umowie znajdujg wprost zastosowanie postanowienia
i warunki ogloszenia o przetargu Nr 84/2019 z dnia 23 lipca 2019 r, w wyniku
rozstrzygniecia ktorego zostala zawarta niniejsza umowa.
3. W zakresie objetym przedmiotem umowy wszelka korespondencja w formie listow za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru bedzie kierowana przez Wydzierzawiajacego do
Dzierzawcy na adres:........coevveereneererenerianiiiniiienenien Strony zgodnie przyjmujg, iz
wyslanie przez Wydzierzawiajgcego korespondencji na ten adres jest rownoznaczne
w skutkach prawnych z jej doreczeniem (w przypadku dwukrotnego awizowania).
W przypadku zamiaru otrzymywania przez Dzierzawce korespondencji pod innym adresem,
Dzierzawca jest zobowigzany wskazac ten adres Wydzierzawiajacemu w formie pisemnego
oswiadczenia. W takim przypadku postanowienia, o ktérych mowa w zdaniu drugim stosuje
sie odpowiednio. Wszelkie pisma kierowane przez Dzierzawce do Wydzierzawiajacego bedg
doreczane na adres: Urzad Miejski w Gizycku, Aleja 1 Maja 14, 11-500 Gizycko.
4, Wszelkie koszty zawarcia umowy ponosi Dzierzawca.
5. Wszelkie zmiany i uzupelnienia umowy mogg nastgpi¢ tylko w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.

§9

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Jezeli postanowienia niniejszej umowy sg albo stana si¢ niewazne albo nieskuteczne, lub
umowa zawieraé¢ bedzie luke, nie narusza to waznosci i skutecznosci pozostatych
postanowienn umowy. Zamiast niewaznych albo nieskutecznych postanowienn lub jako
wypelnienie luki obowiazywaé bedzie odpowiednia regulacja, ktéra — jezeli tylko begdzie to
prawnie dopuszczalne — w sposob mozliwie bliski odpowiada¢ bedzie temu, co Strony ustalilty
albo temu, co by ustalily, gdyby zawarly takie postanowienie, pod warunkiem, ze jezZeli calosc
Umowy bez niewaznych albo nieskutecznych postanowien zachowuje rozsgdng tresc.

§10
Spory moggace wyniknaé, w zwiazku z wykonywaniem stosunku dzierzawy objgtego niniejsza
umowa, strony poddajg pod rozstrzygnigcie Sgdu wiasciwego dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

§11
Umowa sporzadzona zostaje w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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