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Uchwala Nr ................
Rady Miejskiej w Gizycku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu osiedla Wilanow w Gizycku

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) 1 art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506)
oraz w zwiazku z Uchwalg Nr LV/94/18 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 27 czerwca
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla Wilandw w Gizycku, Rada Miejska w Gizycku uchwala co
nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogoélne:
§1.
1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Gizycko”, uchwalonego  Uchwatg

Nr VI/18/2019, z dnia 27 lutego 2019 r. uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla Wilanow w Gizycku.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Wilanow w Gizycku,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 84 ha, ktérego granice okreslono
na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§2.
Integralnymi czegsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§3.
Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow.
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§ 4.

1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:

1)
2)

ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu;
ustalenia szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie
ustalenia ogdlne i1 szczegotowe.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci 2-12 stopni;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg

wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci

budynkow. Dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich

elementow jak:

a) balkony, werandy 1 wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejsciami —do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

Nie dopuszcza si¢ wysunigcia ww. elementéw budynkow poza nieprzekraczalng lini¢

zabudowy od strony drogi krajowej nr 59, oznaczonej na rysunku planu symbolem

01-KDGP.

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowac

nalezy minimum 80% dtugosci elewacji frontowej budynku mieszkalnego. Linia ta nie

dotyczy podziemnych czes$ci budynkow, jak rowniez budynkéw lokalizowanych na

zapleczu dzialki. Dopuszcza si¢ wysuni¢cie poza wyznaczone linie zabudowy takich

elementow jak:

a) balkony, werandy i wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami —do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

Nie dopuszcza si¢ wysunigcia ww. elementow budynkow poza obowigzujaca lini¢

zabudowy od strony drogi krajowej nr 59, oznaczonej na rysunku planu symbolem

01-KDGP

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie

czynny, ktorego definicja zawarta jest w przepisach odrgbnych;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy

wszystkich budynkéw potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong po obrysie ich

$cian zewngtrznych w stosunku do powierzchni tej dziatki. Do powierzchni zabudowy

nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych

ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych niezabudowanych, ramp, daszkow,

markiz, wystepow dachowych i oswietlenia zewnetrznego;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czg$¢ terenu, ktdrego

cechg charakterystyczng jest powszechna dostepnos¢, stuzacy nawigzywaniu relacji

spolecznych;
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8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, wydzielong na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej, z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz takich, ktére moga
powodowa¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow $rodowiskowych okre§lonych przepisami prawa, powodowane mig¢dzy
innymi emisja pytow i1 gazoéw, odorow, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen
generujacych ten ruch, w szczegélnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat
wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

11) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki znajdujacg si¢ za budynkiem
o funkcji mieszkalnej patrzac od strony frontu tej dziatki;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste 1 iglaste o wysokos$ci
powyzej 2m.

DZIAL 11
Ustalenia ogodlne:

§ 6.
Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem:;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu,

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) obowigzujaca linia zabudowy;

7) pas ograniczen od linii elektroenergetycznych;

8) pas zieleni izolacyjnej;

9) strefa biologicznie czynna.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

§7.
Obszar planu obejmuje tacznie 108 terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, tereny
0 roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, w tym:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 35 oraz symbolem
literowym MN, oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;
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2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 36 oraz symbolem literowym
MN/U, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ushugowej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowym od 37 do 43 oraz symbolem
literowym U, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy ustugowe;;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 44 oraz symbolem literowym
UO/US, oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren ustug o$wiaty oraz sportu i
rekreacji;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 45 oraz symbolem literowym
UR, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren ustug kultu religijnego;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 46 oraz symbolem literowym
UKS, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren obiektow i urzadzen komunikacji;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 47 oraz symbolem literowym
KP, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren parkingu;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 48 do 58 oraz symbolem
literowym IT, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny infrastruktury technicznej;

9) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 59 oraz symbolem literowym
ZP, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzone;j;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 60 i 61 oraz symbolem
literowym ZK, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni nieurzadzonej;

11) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 01 do 02 oraz symbolem
literowym KDGP, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy
gltoéwnej ruchu przyspieszonego;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 03 do 09 oraz symbolem
literowym KDL, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy
lokalnej;

13) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 010 do 036 oraz
symbolem literowym KDD, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog
publicznych klasy dojazdowej;

14) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowym od 037 do 044 oraz
symbolem literowym KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog
wewnetrznych;

15) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 045 do 047 oraz
symbolem literowym KX, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny ciggow pieszych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.
1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia
elewacji oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki dachow w nowych budynkach, tj:
1) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym, écru lub
szarym. Dopuszcza si¢ kamien naturalny, drewno lub material drewnopodobny, cegle
licowa, szkto, beton. W budynkach lub w cz¢éciach budynkéw o funkcji ustugowe;j
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dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji ptyta warstwowa lub oktadzinami z tworzyw

sztucznych;

2) ustalenia zawarte pkt 1 obowigzuja rowniez przy przebudowie, rozbudowie czy
nadbudowie budynkow istniejacych, z uwzglednieniem ustalen zawartych w par. 12 ust.
213,1.;

3) w zakresie geometrii i pokrycia dachow:

a) dla gtbwnych potaci dachéw: dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujacych
si¢ kalenicach, o kacie nachylenia potaci od 35 do 45 stopni. Dopuszcza si¢ naczoiki,

b) dla budynkéw zlokalizowanych w granicach terendow oznaczonych symbolami: U,
UKS, 25-MN, 26-MN, 27-MN, 28-MN, 29-MN, 30-MN, 31-MN, 32-MN, 33-MN,
dopuszcza si¢ dach ptaski;

c¢) dla budynkéw zlokalizowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem UO/US
dopuszcza si¢ dachy symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 do
45 stopni oraz dach ptaski;

d) dla budynkéw zlokalizowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem UR
dopuszcza si¢ dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,

e) pokrycie dachu w budynkach, za wyjatkiem dachow ptaskich, dachéwka ceramiczng
cementowg lub materialem dachoéwko podobnym w kolorze ceglasto-czerwonym,
zblizonym do koloru naturalnej dachoéwki ceramicznej. Dla budynkow, o ktérych
mowa w lit. b, ¢, d dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta warstwowa lub blacha.

2. W granicach planu dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny, przy czym szerokos$¢
pojedynczej lukarny nie moze by¢ wigksza niz 2m.

. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolem MN nalezy zachowa¢ jednakowe materialy 1 kolorystyke pokrycia
dachow oraz wykonczenia elewacji.

. Nowe budynki w granicach terenéw oznaczonych symbolem MN nalezy lokalizowaé
kalenicg prostopadle lub réwnolegle do nieprzekraczalnej badZz obowigzujacej linii

[98)

A

zabudowy, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu. Nie dotyczy dzialek o
nieregularnym przebiegu linii zabudowy.

. Wolnostojace budynki garazowe na terenach oznaczonych symbolem MN lokalizowac
kalenicg prostopadle lub rownolegle do kalenicy budynku z funkcjg mieszkalna.

. Wolnostojace budynki gospodarcze na terenach oznaczonych symbolem MN lokalizowaé
na zapleczu dzialki, kalenicag prostopadle lub rownolegle do kalenicy budynku z funkcja
mieszkalng.

7. Zakaz lokalizacji parkingéw 1 miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolami

7P, 7K.

8. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy,

blaszanych budynkow gospodarczych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych.

W

[*)

§9.

1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okre§lonymi w ustaleniach
szczegblowych.

2. Istniejace podzialy geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia
okreslona w ustaleniach szczegdétowych, w celu:
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1) regulacji granic mi¢dzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawe funkcjonowania dziatek
sasiednich, uregulowanie standw prawnych, poszerzenia drog;

2) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dzialek budowlanych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 10.
W granicach obszaru obj¢tego planem ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolem literowym MN pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
hatasu naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem literowymi MN/U pod wzgledem dopuszczalnych
poziomow hatasu nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) teren oznaczony symbolem literowymi UO/US pod wzgledem dopuszczalnych
pozioméw hatasu nalezy do terenow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

6) uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom S$rodowiskowym z
racji dopuszczonej funkcji;

7) uciazliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dzialalnoscia
gospodarczg, a powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia elektroenergetyczne i
promieniowanie, nie mogg wykracza¢ poza granice nieruchomos$ci zajmowanej przez
inwestycje je wywotujace;

8) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wdd opadowych i roztopowych na dziatki
sasiednie;

9) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkow
aerosanitarnych zar6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

10) gromadzenie i usuwanie odpadow statych musi odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi, z uwzglgdnieniem selektywnej zbidrki odpadow;

11) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych
w budynkach;

12) nakaz zachowania przepustowosci rowdéw otwartych wod  powierzchniowych,
zlokalizowanym w liniach rozgraniczajacych drog, z dopuszczeniem ich przebudowy;

13) w pasie zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 3m wyznaczonym, zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach terenu 46-UKS obowigzuje nakaz nasadzen gatunkéw zieleni $redniej i
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wysokiej, w  sposob  niekolidujacy z  przebiegiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej, w celu redukcji oddziatywania akustycznego oraz oddzielenia
funkcjonalnego i optycznego ww. terenow od sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§11.

1.

2.

5.

Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w granicach obszaru objetego planem s3 drogi

publiczne, a takze tereny oznaczone symbolami ZP i ZK.

W granicach kazdego terenu dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych, dla ktérych

ustala sig:

1) nakaz zagospodarowania minimum 80% powierzchni jako powierzchni biologicznie
czynnej. Nie dotyczy drog publicznych;

2) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych dla  oséb
niepetnosprawnych;

3) nakaz zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;

4) stosowanie takich materiatdéw, jak kamien naturalny, drewno lub material
drewnopodobny, szklo, stal, beton, cegta licowa.

. W granicach przestrzeni publicznych poza terenami droég publicznych dopuszcza si¢

urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

W  obrgbie przestrzeni publicznych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego,
zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego. takiego jak
np. latarnie, tawki, donice, kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery,
itp

Obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12.

1.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono
w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych budynkow w linii istniejgcej zabudowy, z

mozliwo$cig zachowania dotychczasowych wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania
terenu.

. Dla istniejacej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie,

zezwala si¢ na przebudowe obiektow, z mozliwoscig zachowania dotychczasowego dachu,
a takze ich rozbudowe 1 nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 13.

1.

W zakresie warunkow scalania i podziatu dzialek ustala sig:
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1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U i U w zaleznosci od
dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych form zabudowy:
— 400m? dla zabudowy wolnostojacej;
— 200m? dla zabudowy blizniaczej;
— 100m? dla zabudowy szeregowej;
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami UO/US, UR, UKS: w liniach
rozgraniczajacych terenow;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
— 16,5m dla zabudowy wolnostojacej;
— po 8m dla kazdej z dzialek w zabudowy blizniaczej;
— po 6m dla kazdej z dzialek w zabudowie szeregowe;;
b) dla pozostatych terenéw: 18m lub zgodnie z istniejagcymi podziatami,
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog.

Rozdzial 7.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy

§ 14.

1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega
napowietrzna linia wysokiego napigcia 110kV, dla ktérej wyznacza si¢ pas ograniczen o
szerokosci 40m (po 20m od osi na kazdg ze stron) oraz napowietrzna linia $redniego
napigcia 15kV dla ktorej wyznacza si¢ pas ograniczen o szerokosci 14m (po 7m od osi na
kazda ze stron). W granicach wyzej wymienionych pasow obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

2. W granicach obszaru obje¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega gazociag
wysokiego cis$nienia, dla ktéorego wyznaczono stref¢ kontrolng, w granicach, ktorej
obowigzuja zakazy i1 ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Obszar objety planem zlokalizowany jest w sgsiedztwie terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej wykorzystywanym, na potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, w
zwigzku z tym wszelkie obiekty o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m n.p.t przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgtoszeniu do odpowiedniego
organu odpowiedzialnego za bezpieczenstwo ruchu lotniczego.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15.

1. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z istniejgcych drog publicznych oraz istniejacych oraz
projektowanych drog wewnetrznych zlokalizowanych w granicach planu, zgodnie z
rysunkiem planu.
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2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniajg istniejace publiczne drogi lokalne 05-KDL- ul. Szkolna, 07-
KDL - ul. Klonowa, 09-KDL - ul. Rolnicza, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie doj$¢ 1 dojazdéw do nowych dziatek budowlanych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:

1) minimalng liczb¢ miejsc postojowych, w ilosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy ushugowej: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m?>
powierzchni uzytkowej,

c¢) dla obiektow administracyjno-biurowych: 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektow kultu religijnego: 5 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej;

e) dla obszarow dzialalno$ci gospodarczej: 1 miejsce postojowe lub garaz na 5 oséb
zatrudnionych,

f) dla urzadzen i obiektow sportowo — rekreacyjnych oraz o$wiatowych: 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych
zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogodlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogodlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
c) 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej, za wyjatkiem
terenu 45-UR, dla ktérego dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w granicach
terenu 47-KP. Zakaz lokalizacji parkingdéw 1 miejsc postojowych na terenach
oznaczonych symbolami ZP i ZK;

4) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow
w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowac
zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 16.
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§17.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej;
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9.

2) wode dla celow p.poz. w ilo$ci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy
zapewnic z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z
innych zrédel zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie energetyczne z istniejacych i1 projektowanych linii elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i1 rozbudoweg sieci elektroenergetycznych niskich 1
srednich napie¢¢ wylacznie jako sieci kablowych.

. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w ciepto z miejskiej sieci

cieptowniczej lub z indywidualnych systemow grzewczych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji.

. Do zaopatrzenia w energi¢ cieplng 1 elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie

odnawialnych zrodet energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych
elektrowni wiatrowych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych lub grzewczych z sieci gazowej lub
indywidualnych zrodet;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odleglo$ci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowej na podstawie przepisow odrgbnych.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow

do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektéw budowlanych nalezy zagospodarowac
w granicach dziatki lub odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowe;j;

3) nalezy stosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja
wodng oraz zaleganiem wod opadowych.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejacg i projektowang
sie¢ telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktorej nalezy zachowac odleglo$§¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.

W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 18.

1.
2.
3.

4.

Dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury techniczne;.
Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég.

Projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ poza pasami drogowymi
drég oznaczonych symbolami 01-KDGP i 02-KDGP, a przejscia przez te drogi
projektowac prostopadle do jej osi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
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rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglgdnieniem istniejgcej i projektowanej
zabudowy oraz w sposOb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

DZIAL 111
Ustalenia szczegélowe

§ 19.

Dla terenow: 1-MN (o powierzchni ok. 3,39ha), 2-MN (o powierzchni ok. 2,51ha), 3-MN (o

powierzchni ok. 1,17ha), 4-MN (o powierzchni ok. 1,84ha) 5-MN (o powierzchni ok.

2,67ha), 6-MN (o powierzchni ok. 4,51ha), 7-MN (o powierzchni ok. 3,12ha), 8-MN (o

powierzchni ok. 2,73ha), 9-MN (o powierzchni ok. 0,75ha), 10-MN (o powierzchni ok.

1,04ha), 11-MN (o powierzchni ok. 0,64ha), 12-MN (o powierzchni ok. 0,54ha), 13-MN (o

powierzchni ok. 0,90ha), 14-MN (o powierzchni ok. 0,74ha), 15-MN (o powierzchni ok.

1,12ha), 16-MN (o powierzchni ok. 2,04ha), 17-MN (o powierzchni ok. 0,57ha), 18-MN (o

powierzchni ok. 3,05ha), 19-MN (o powierzchni ok. 1,50ha), 20-MN (o powierzchni ok.

3,84ha), 21-MN (o powierzchni ok. 0,25ha), 22-MN (o powierzchni ok. 1,03ha), 23-MN (o

powierzchni ok. 0,40ha), 24-MN (o powierzchni ok. 0,99ha), 25-MN (o powierzchni ok.

3,31ha), 26-MN (o powierzchni ok. 0,77ha), 27-MN (o powierzchni ok. 0,23ha), 28-MN (o

powierzchni ok. 1,70ha), 29-MN (o powierzchni ok. 0,61ha), 30-MN (o powierzchni ok.

1,30ha), 31-MN (o powierzchni ok. 2,02ha), 32-MN (o powierzchni ok. 0,68ha), 33-MN (o

powierzchni ok. 0,15ha), 34-MN (o powierzchni ok. 4,68ha), 35-MN (o powierzchni ok.

5,45ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 400m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 200m?,
¢) dla zabudowy szeregowej: 100m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 40%;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemnag;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m,
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c) dla pozostatych obiektow budowanych (za wyjatkiem infrastruktury technicznej):
6m;
10) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. W granicach terenu 1-MN wyznacza si¢ strefe biologicznie czynng, w ktorej obowigzuje
nakaz zachowania min. 80% powierzchni biologicznie czynnej i zagospodarowania jej
zielenig, w tym zielenig wysoka.

4. Na terenach 1-MN, 16-MN, 22-MN, 23-MN, 26-MN, 28-MN, 34-MN, zgodnie z
rysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej, dla
ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 1.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 15.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej] mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 20.

Dla terenu 36-MN/U (o powierzchni ok. 0,15ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 uslugowe;j.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych. W granicach kazdej dziatki budowlane;j
dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkc;ji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;
6) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 400m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 200m?,
¢) dla zabudowy szeregowej: 100m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 40%;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m,
c¢) dla pozostatych obiektow budowanych (za wyjatkiem infrastruktury technicznej):
6m;
10) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 15.

4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§21.
Dla terenéw: 37-U (o powierzchni ok. 0,10ha), 39-U (o powierzchni ok. 0,02ha), 40-U (o
powierzchni ok. 0,08ha), 41-U (o powierzchni ok. 0,05ha), 42-U (o powierzchni ok. 0,11ha),
43-U (o powierzchni ok. 0,07ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej. Dopuszcza si¢ wylacznie ushugi
nieucigzliwe.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 45%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,8;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenow;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 20%;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
10) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 15.
4. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 22.
Dla terenu 38-U (o powierzchni ok. 0,33ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 45%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 20%;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemnag;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
10) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczen od linii
elektroenergetycznej, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 1.
4. Zasady budowy systemé6w komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 15.
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5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 23.
Dla terenu 44-UQ/US (o powierzchni ok. 1,61ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug o§wiaty oraz sportu i rekreacji.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 40%;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14m;
10) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 15.
4. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§24.
Dla terenu 45-UR (o powierzchni ok. 0,17ha), obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,75;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 30%;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemnag;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m;
10) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 15.
4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 25.

Dla terenu 46-UKS (o powierzchni ok. 0,76ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow 1 urzadzen komunikacji. Dopuszcza si¢ lokalizacje
uslug takich jak: naprawcze warsztaty samochodowe, stacje obslugi, myjnie
samochodowe.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 20%;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemnag;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10m;
10) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. W pasie zieleni izolacyjnej o szerokosci 3m, wyznaczonej w granicach terenu, obowigzuje
nakaz nasadzen gatunkow zieleni §redniej i wysokiej.

4. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 15.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 26.

Dla terenu 47-KP (o powierzchni ok. 0,11ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu. Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za
wyjatkiem parkingu.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.

3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 15.

4. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§27.

Dla terenéw: 48-IT (o powierzchni ok. 0,05ha), 49-IT (o powierzchni ok. 0,02ha), S0-IT (o

powierzchni ok. 0,04 ha), S1-IT (o powierzchni ok. 0,02ha), 52-IT (o powierzchni ok.

0,01ha) 53-IT (o powierzchni ok. 0,07ha) 54-IT (o powierzchni ok. 0,01ha) 55-IT (o

powierzchni ok. 0,01ha) 56-IT (o powierzchni ok. 0,01ha), S7-IT (o powierzchni ok. 0,11ha),

58-IT (o powierzchni ok. 0,02ha) oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw 1 urzadzen o parametrach wynikajacych z ich
specyfikacji technicznej, lecz nie wyzszych niz 12m.
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3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 15.
4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 28.

Dla terenu 59-ZP (o powierzchni ok. 1,45ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ $ciezki piesze i rowerowe,
matg architektur¢ oraz urzadzenie sportowo-rekreacyjne, place zabaw dla dzieci, a takze
budynek o funkcji sanitariatu.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,04%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,004;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 80%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;

9) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Ustala si¢ nakaz zachowania istniejacego, zdrowego drzewostanu.

4. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 15.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 29.

Dla terenéow: 60-ZK (o powierzchni ok. 0,18ha), 61-ZK (o powierzchni ok. 1,11ha),

oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni nieurzadzonej. Zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.

3. Ustala si¢ nakaz zachowania istniejacego, zdrowego drzewostanu.

4. Na terenach, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczenh od linii
elektroenergetycznej, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 1.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 15.

6. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 30.

Dla terenow: 01-KDGP, 02-KDGP, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 31.

Dla terenéw: 03-KDL, 04-KDL, 05-KDL, 06-KDL, 07-KDL, 08-KDL, 09-KDL,

oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy lokalne;.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 32.

Dla terenéow: 010-KDD, 011-KDD, 012-KDD, 013-KDD, 014-KDD, 015-KDD, 016-KDD,

017-KDD, 018-KDD, 019-KDD, 020-KDD, 021-KDD, 022-KDD, 023-KDD, 024-KDD,

025-KDD, 026-KDD, 027-KDD, 028-KDD, 029-KDD, 030-KDD, 031-KDD, 032-KDD,

033-KDD, 034-KDD, 035-KDD, 036-KDD, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja

nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 33.

Dla terenow: 037-KDW, 038-KDW, 039-KDW, 040-KDW, 041-KDW, 041-KDW, 042-

KDW, 043-KDW, 044-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 34.

Dla terenow: 045-KX, 046-KX, 047-KX, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja

nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ciggoéw pieszych.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.
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DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 35.

1. Traci moc Uchwata Nr XX1X/89/2000 Rady Miejskiej w GiZycku z dnia 21 grudnia 2000r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Gizycka obejmujgcego teren osiedla Wilanow, w granicach obszaru objetego niniejszym
planem.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gizycka.

3. Niniejsza uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gizycku
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...................... Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia...... [eeeee. [eaeee. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
osiedla Wilanéw w Gizycku

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety projektem planu jest zlokalizowany w granicach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Gizycka
obejmujacego teren osiedla Wilanow, uchwalonego Uchwata Nr XXIX/89/2000 Rady
Miejskiej w Gizycku, z dnia 21 grudnia 2000r. Zgodnie zustaleniami tego planu
przedmiotowy obszar przeznaczony jest jako tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencyjnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami nieucigzliwymi, tereny handlu 1 wustug
nieucigzliwych, tereny ustug o$wiaty, tereny ustug sakralnych, tereny zielenie izolacyjnej,
tereny zieleni urzadzonej, tereny uslug komunikacyjnych, tereny gospodarki wodno-
Sciekowej, tereny zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz tereny urzadzen gazownictwa.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gizycko przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na obszarach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obszarach ustugowych, obszarach obiektow 1 urzadzen obstugi komunikacji,
obszarach zieleni nieurzadzonej, obszarach publicznej zieleni urzadzonej oraz obszarach
wyroznionych urzadzen infrastruktury technicznej. Ustalenia projektu planu nie sg zatem
sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Zgodnie z zapisami Studium granice jednostek terenowych wyznaczonych w Studium
moga ulec doprecyzowaniu w planach, wynikajacemu z istniejgcych podzialow geodezyjnych
lub warunkoéw technicznych. W zakresie ustalajagcym klasy drég, dopuszcza si¢ ich obnizenie
oraz zmian¢ parametrow technicznych w przypadku braku technicznej mozliwosci ich
realizacji.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest stworzenie nowych terenow inwestycyjnych jak rowniez stworzenie
mozliwosci dopelnienia 1 intensyfikacji zabudowy istniejacego uktadu urbanistycznego.
Biorac pod uwage wystepujace uwarunkowania i sasiedztwo terenéw zurbanizowanych, plan
— za pomocg odpowiednich wskaznikow - ksztattuje wytyczne dla nowej zabudowy.
Uwzglednia w szczeg6lnos$ci tradycje zabudowy regionalnej w zakresie parametréw, ksztaltu,
pokrycia dachu oraz kolorystyki dachow i elewacji.

Procedura sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
osiedla Wilanow w Gizycku prowadzona jest na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z
pozn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz w zwigzku z Uchwalag Nr LV/94/18 Rady Miejskiej] w
Gizycku, z dnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Wilanow w Gizycku.
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Zgodnie z art. 17 ust. 6 upizp projekt planu uzyskal wszystkie pozytywne opinie i
uzgodnienia. W dniach od 21 czerwca 2019 r. do 15 lipca 2019 r. projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami zawartymi w
projekcie odbedzie si¢ 11 lipca 2019r. o godzinie 16:00 w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Gizycku. Uwagi do przedmiotowego projektu planu bedzie mozna sklada¢é w
nieprzekraczalnym terminie do 29 lipca 2019 r.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisoéw,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu obj¢tego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzglgdniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 8 — 10 projektu
planu). Ponadto wplyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostat
poddany ocenie w prognozie oddziatywania na Srodowisko sporzadzonej w toku trwania
procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod

wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i
prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego Powiatowej
Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Gizycku.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni 1 zroznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie
w planie stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla terenow nalezacych do
gminy oraz dla terenéw, ktéorych przeznaczenie nie zmienito si¢ w stosunku do

obowigzujacego planu ustalono stawke 0%. Ponadto wprowadzenie nowych terenow
inwestycyjnych pod zabudowg¢ mieszkaniowa bedzie generowato wpltywy z podatkéw od
nieruchomosci i dziatalno$ci gospodarcze;.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Nowe tereny inwestycyjne znajdujg si¢ zarowno
pod wiadaniem prywatnym jak i gminnym. Ponadto przy pracy projektowej uwzgledniano
wnioski 0s6b prywatnych.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa

panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 wupizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda mialy

negatywnego wplywu na interes publiczny.

W §19 oraz §20 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy 1
budowy systemOw infrastruktury technicznej. Zapisy projektu reguluja kwestie
zabezpieczenia ludnos$ci w wode, energi¢ elektryczna, energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne.
Ustalenia dotycza réwniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych
oraz wod opadowych i roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i

13 upizp.
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Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 wupizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
przeprowadzana w sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z
obowigzujacych przepisOw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu 1 zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i1 prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu
planu jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenéw poprzez przejrzyste ustalenia dla ksztattowania nowej zabudowy a w
nastepstwie wprowadzenia spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
upizp, przyjetej Uchwatq Nr X/64/2015 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 18 czerwca 2015 r.
w  sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Gizycko oraz oceny aktualnosci planow miejscowych.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla miasta. Glownym
sktadnikiem dochodu miasta z tytulu miejscowego planu beda wpltywy z podatku od
nieruchomosci. Oceniajagc wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet
miasta nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie
w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaly z realizacji jego ustalen.
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