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1. Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Wilandw

w Gizycku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest na podstawie
uchwaty Nr LV/94/18 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

osiedla Wilanéw w Gizycku.

1.1. Podstawy formalno-prawne

Podstawe prawng sporzqgdzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu
wspomnianego planu stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

Na obowiqgzek sporzgdzenia prognozy wskazuje réwniez art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do ww. ustawy projekt
planu miejscowego wraz zprognozg oddziatywania na $Srodowisko przedktada sie
instytucjom i organom wtasciwym do zaopiniowania i uzgodnienia. Poprzez etap wytozenia
do publicznego wglgdu oba dokumenty sg przedmiotem spotecznej oceny, a ustalenia

prognozy mogqg mie¢ wptyw na decyzje rady miejskiej w sprawie uchwalenia projektu planu.

1.2. Celi zakres merytoryczny opracowania

Celem wykonania prognozy jest wskazanie przewidywanego wptywu na srodowisko,
jaki moze mie¢ miejsce w skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze nim objetym. W zwigzku z tym, w prognozie
zawarto ocene relacji pomiedzy ustaleniami planistycznymi, a uwarunkowaniami srodowiska
przyrodniczego oraz aspektami gospodarczymi ispotecznym. Prognoza oddziatywania
na srodowisko stanowi przy tym podstawowy srodek zapewnienia utrzymania rdbwnowagi

przyrodniczej i osiggniecia zrwnowazonego rozwoju.

Zakres merytoryczny prognozy okre$la art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Odpowiednio do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdtowosci informacii
zawartych w prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami — Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Olsztynie (pismo znak: WSTt.411.30.2018.AMK z dnia 29 sierpnia 2018 r.)
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i Panstwowym  Powiatowym  Inspektorem  Sanitarnym w  Gizycku  (pismo  znak:
INS.4082.24.2018.ZB z dnia 27 sierpnia 2018 r.).

1.3. Wykorzystane materiaty i metody pracy

Niniejsze opracowanie zostato wykonane w oparciu o istniejgcq literature naukowaq,
dostepne materiaty tematyczne Urzedu Miegjskiego w Gizycku, akty prawne oraz wizje
lokalng. Na podstawie zebranych informacji oceniono potencjalne zagrozenie Srodowiska
zwigzane z readlizacjg ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wskazano ewentualne negatywne i niepozgdane konsekwencje z tego wynikajgce oraz

zaproponowano sposoby i metody ich minimalizowania.

Podczas sporzgdzania prognozy wykorzystano wiele pozyciji literatury naukowej. Do
najwazniejszych z nich zalicza sie:
e Fizjografia urbanistyczna, A. Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
2003,

e Geografia regionalna Polski, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 2003,

e Klimatologia ogdlna, W. Okotowicz, Panstwowy Instytut Wydawniczy, Warszawa
1969,

e Meteorologia i klimatologia dla rolnikdw, R. Guminski, Warszawa 1954,

Aby w petni stwierdzi¢ czy oceniany dokument zawiera elementy zapewniajgce ochrone
srodowiska kierujgc sie zasadqg zrdwnowazonego rozwoju, przy opracowywaniu prognozy
wykorzystano szereg dokumentéw strategicznych, szczebla regionalnego i krajowego,
odnoszgcych sie bezposrednio, jak i posrednio do ochrony $rodowiska, przyrody oraz zdrowia
i zycia ludzi. Byty to m.in.:

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Gizycko,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego,

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego na lata
2016-2022,

Strategia rozwoju wojewddztwa warminsko-mazurskiego,
Program ochrony $rodowiska dla Wojewddztwa Warmihsko-Mazurskiego do roku 2020,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie warminsko-mazurskim za rok 2017,
WIOS, Olsztyn,

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoty.

Wykorzystano réwniez nastepujgce akty prawne:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. 2018 poz. 1945 ze zm.);

strona | 6



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (1j. Dz.U. 2018 poz. 2081);

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2018 poz. 1202 ze zm.);
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (1j. Dz.U. 2018 poz. 1614 ze zm.);

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. 2018 poz. 799 ze
zm.);

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U.
2018 poz. 2067);

ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (tj. Dz.U. 2018 poz. 2129 ze zm.);

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. 2017 poz.
1161);

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. 2018 poz. 2268 ze zm.);

ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (1j. Dz.U. 2019 poz. 59
zezm.);

ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tj.
Dz.U. 2018 poz. 1454 ze zm.);

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. 2018 poz. 992 ze zm.);

ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopaftrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekdéw (tj. Dz.U. 2018 poz. 1152 ze zm.);

rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzied
mogqgcych znaczgco oddziatywad na srodowisko (1j. Dz.U. 2016 poz.71);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (tj. Dz.U. 2014 poz. 112);

rozporzgdzenia Ministra Srodowiska dnia 1 pazdziernika 2012 roku zmieniajgcego
rozporzgdzenie w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2012
poz. 1109);

rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomdw (Dz.U. 2003 nr 192 poz. 1883);

rozporzqgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 .
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadadé drogi publiczne iich
usytuowanie (fj. Dz.U. 2016 poz. 124).

Postuzono sie réwniez mapg topograficzng (1:10 000), sozologiczng (1:50 000)
i hydrograficzng (1:50 000) miasta Gizycka oraz ortofotomapqg obszaru objetego ustaleniami

projektu planu. Ponadto korzystano z bazy danych hydrogeologicznych.

Przy sporzgdzaniu prognozy zastosowano metode indukcyjno-dedukcyjng, polegajgca na
analizie poszczegdinych elementdéw §rodowiska przyrodniczego itgczeniu w catosé
posiadanych informacji o mechanizmmach funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego. Przy
okredlaniu  potencjalnych skutkdw redlizacji zapiséw projektu  planu  miejscowego
wykorzystano wiedze o funkcjonowaniu $Srodowiska. Szczegdinie przydatna byta wowczas

metoda poréwnawcza.
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1.4. Potozenie obszaru objetego prognozq i jego uzytkowanie

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
znajduje sie w wojewodztwie warminsko-mazurskim, w powiecie gizyckim, w miescie Gizycko,

na terenie osiedla Wilanéw. Powierzchnia planu to teren ok. 84 ha.

Ryc. 1. Obszar objety planem na tle wyrysu ze zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gizycko
c OINACITENIA STUDIUM:
UWARUNKOWANIA TECHNICINE
PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACYINY

KoL drogilokaine

miejsca planowanych skizyzowan

INFRASTRUKTURA TECHNICINA
- linie elekiroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV
--------- strefa techniczna od linii elektroenergetycznych
--------- linie gazowe wysokiego ciénienia

stacje redukcyine gozu

OCHORNA SRODOWISKA PRIYRODNICZEGO
s granica korutaza ekologicznego MAMRY KPN-11A
OBSZARY ROZMIESICIENIA INWESTYCJI CELU PUBLICINEGO
inwestycje o znaczeniu lokalnym
DOMINUJACE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
obszary zabudowy mieszkaniowej jednoroczinnej
obszary ustugowe
obszary obiektéw i urzqdzen komunikacji

obszary publiczne] zieleni urzadzonej

obszary Zieleni nieurzadzonej

— qranica obszaru objetego planem

obszary wyréznionych urzqdzen infrastruktury technicznej

Irédto: Opracowanie wiasne na podstawie materiatéw z Urzedu Miejskiego w Gizycku
Zgodnie ze zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Gizycko analizowany obszar znajduje sie na terenach przeznaczonych pod obszary
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, obszary ustugowe, obszary obiektéw i urzgdzen

komunikaciji, obszary publicznej sieci urzgdzonej, obszary zieleni nieurzgdzonej ora obszary

wyrdznionych urzgdzen infrastruktury technicznej (ryc. 1).

Krajobraz analizowanego obszaru stanowi przede wszystkim infensywna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, Ponadto powierzchnie biologicznie czynne oraz zabudowa
ustugowa. Przez potudniowqg cze$¢ obszaru objetego projektem planu przebiega droga
krajowa nr 59. Sgsiedztwo dla omawianego terenu stanowi przede wszystkim zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa. Na zachdd od obszaru objetego projektem
planu znajduje sie jezioro Wojsak oraz kompleksy lesne. Obszar opracowania sgsiaduje z
terenem zamknietym resortu obrony narodowej (kompleks wojskowy nr 0675 Gizycko),
wykorzystywanym na potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa. Przedmiotowy teren

graniczy z gming Gizycko.
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1.5. Ustalenia projektu planu, jego cele oraz powigzania z innymi dokumentami

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajg nastepujgce

przeznaczenie terenu w poszczegdlnych jego czesciach tj.

1)

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 35 oraz symbolem
literowym MN, oznaczajgcymi ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 36 oraz symbolem literowym
MN/U, oznaczajgcym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej i ustugowej;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowym od 37 do 43 oraz symbolem

literowym U, oznaczajgcym ich przeznaczenie 1]. tereny zabudowy ustugowej;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 44 oraz symbolem literowym
UO/US, oznaczajgcym jego przeznaczenie fj. teren ustug oéwiaty oraz sportu

i rekreaciji;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 45 oraz symbolem literowym

UR, oznaczajgcym jego przeznaczenie 1j. teren ustug kultu religijnego;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 46 oraz symbolem literowym

UKS, oznaczajgcym jego przeznaczenie tj. teren obiektdw i urzgdzen komunikacii;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 47 oraz symbolem literowym

KP, oznaczajgcym jego przeznaczenie tj. teren parkingu;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 48 do 58 oraz symbolem

literowym IT, oznaczajgcym ich przeznaczenie tj. tereny infrastruktury technicznej;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 59 oraz symbolem literowym

IP, oznaczajgcym jego przeznaczenie t]. teren zieleni urzgdzonej;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 60 i 61 oraz symbolem

literowym ZK, oznaczajgcym ich przeznaczenie ij. tereny zieleni nieurzgdzonej;

11) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym

KDGP, oznaczajgcym jego przeznaczenie fj. teren drég publicznych klasy gtodwne;j

ruchu przyspieszonego;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 02 do 09 oraz symbolem

literowym KDL, oznaczajgcym ich przeznaczenie tj. tereny drég publicznych klasy

lokalnej;
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13) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 010 do 036 oraz
symbolem literowym KDD, oznaczajgcym ich przeznaczenie f1j. tereny drog

publicznych klasy dojazdowe;j;

14) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowym od 036 do 042 oraz
symbolem literowym KDW, oznaczajgcym ich przeznaczenie 1j. tereny drog

wewnetrznych;

15) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 043 do 045 oraz

symbolem literowym KX, oznaczajgcym ich przeznaczenie tj. tereny ciggdw pieszych.

Dla terendw: 1-MN, 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, é-MN, 7-MN, 8-MN, 9-MN, 10-MN, 11-
MN, 12-MN, 13-MN, 14-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN, 18-MN, 19-MN, 20-MN, 21-MN, 22-MN, 23-
MN, 24-MN, 25-MN, 26-MN, 27-MN, 28-MN, 29-MN, 30-MN, 31-MN, 32-MN, 33-MN, 34-MN, 35-
MN ustalono przeznaczenie terenu pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Dopuszczono lokalizacje ustug nieuciazliwych w  budynkach mieszkalnych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. W zakresie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz

wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalono:
forme zabudowy: wolnostojgca, blizniacza lub szeregowa;
maksymalng powierzchnie zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2, w tym dla kondygnaciji

nadziemnych 0,8;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;
minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 400m2,
b) dla zabudowy blizniaczej: 200m2,
c) dlazabudowy szeregowej: 100m2;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 40%;

dopuszczenie 1 kondygnacji podziemnej;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkdw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 6m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych: é;

wykonczenie elewacji oraz geometrie i pokrycie dachu: zgodnie z § 8 projektu planu.
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W graniach terenu 1-MN wyznaczono strefe biologicznie czynng, w ktérej obowigzuje nakaz
zachowania min. 80% powierzchni biologicznie czynnej i zagospodarowania jej zieleniq,
w tym zielenig wysokq. Na terenach 1-MN, 16-MN, 22-MN, 23-MN, 26-MN, 28-MN, 34-MN,
zgodnie z rysunkiem projektu planu, ustalono pas ograniczen od linii elektroenergetycznej, dla

ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 1 projektu planu.

Dla terenu 36-MN/U ustalono przeznaczenie terenu pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Dopuszczono lokalizacje ustug nieucigzliwych.
W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszczono samodzielne wystgpienie jednej z ww.
funkcii. W zakresie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu ustalono:

forme zabudowy: wolnostojgca, blizniacza lub szeregowa;
maksymalng powierzchnie zabudowy: 40%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatku budowlanegj): 1,2, w tym
dla kondygnaciji nadziemnych 0,8;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

minimalng powierzchnie dziatki: dla zabudowy wolnostojgcej: 400m2, dla zabudowy

blizniaczej: 200m?2, dla zabudowy szeregowej: 100m2;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

maksymalng liczbe kondygnaciji nadziemnych: dla budynkéw z funkcjg mieszkalng
i budynkédw ustugowych: 2, w tym poddasze uzytkowe oraz dla budynkdéw
gospodarczych i garazowych: 1;

dopuszczenie 1 kondygnacji podziemnej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkdw z funkcjg mieszkalng i budynkow
ustugowych: 9m, dla budynkdw gospodarczych i garazowych: ém oraz dla
pozostatych obiektéw budowlanych: 6m.

Dla terenéw: 37-U, 39-, 40-U, 41-U, 42-U, 43-U ustalono przeznaczenie terenu pod tereny
zabudowy ustugowej. Dopuszczono wytqgcznie ustugi nieucigzliwe. W zakresie zasad

ksztattowania nowej zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustalono:
forme zabudowy: wolnostojgca;

maksymalng powierzchnie zabudowy: 45%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8, w tym dla kondygnacii
nadziemnych 1,35;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;
minimalng powierzchnie dziatki: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

maksymalnqg liczbe kondygnacji nadziemnych: 2;
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nie dopuszczenie kondygnacji podziemne;j;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m.

Dla terenu 38-U ustalono przeznaczenie terenu pod teren zabudowy ustugowei.

W zakresie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu

ustalono:

forme zabudowy: wolnostojgca;
maksymalng powierzchnie zabudowy: 45%;

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,8, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych 1,35;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

minimalng powierzchnie dziatki: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: 2;

dopuszczenie 1 kondygnacji podziemnej;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12m.

W pasie zieleni izolacyjnej o szerokosci 3m, wyznaczonej w granicach terenu, obowigzuje

nakaz nasadzen gatunkdw zieleni sredniej i wysokiej. Na terenie, zgodnie z rysunkiem projektu

planu, ustalono pas ograniczeh od linii elektroenergetycznej, dla ktérego obowigzujg

ustalenia zawarte w § 16 ust. 1 projektu planu.

Dla terenu 44-UO/US ustalono przeznaczenie terenu pod teren ustug o$wiaty oraz

sportu i rekreaciji. W zakresie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu ustalono:

forme zabudowy: wolnostojgca;
maksymalng powierzchnie zabudowy: 25%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,75;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

minimalng powierzchnie dziatki: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
maksymalnqg liczbe kondygnacji nadziemnych: 3;

dopuszczenie 1 kondygnacji podziemnej;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14m.

Dla terenu 45-UR ustalono przeznaczenie terenu pod feren ustug kultu religiinego.

W zakresie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

ustalono:
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forme zabudowy: wolnostojgca;
maksymalng powierzchnie zabudowy: 25%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych 0,5;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

minimalng powierzchnie dziatki: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
dopuszczenie 1 kondygnacji podziemnej;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15m.

Dla terenu 46-UKS ustalono przeznaczenie terenu pod teren obiektdéw i urzgdzen
komunikaciji. Dopuszczono lokalizacje ustug takich jak: naprawcze warsztaty samochodowe,
stacje obstugi, myjnie samochodowe. W zakresie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu ustalono:

forme zabudowy: wolnostojgca;
maksymalng powierzchnie zabudowy: 40%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych 0,8;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

minimalng powierzchnie dziatki: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
dopuszczenie 1 kondygnacji podziemnej;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10m.

W pasie zieleni izolacyjnej o szerokos$ci 3m, wyznaczonej w granicach terenu, nakazano
nasadzen gatunkdw zieleni Sredniej i wysokiej,

Dla terenu 47-KP ustalono przeznaczenie terenu pod teren parkingu. Zakazano lokalizacji

obiektéw budowlanych za wyjgtkiem parkingdow.

Dla terendéw: 48-IT, 49-IT, 50-IT, 51-IT, 52-1T, 53-IT, 54-IT, 55-IT, 56-IT, 57-IT, 58-IT ustalono
przeznaczenie terenu pod tereny infrastruktury technicznej. W zakresie zasad ksztattowania
nowej zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustalono dopuszczenie
lokalizacji obiektdw i urzgdzen o parametrach wynikajgcych z ich specyfikacji technicznej,

lecz nie wyzszych niz 12 m.

Dla ferenu 59-IP ustalono przeznaczenie terenu pod tereny zieleni urzgdzone;.
Dopuszczono Sciezki piesze i rowerowe, matqg architekture oraz urzgdzenie sportowo
-rekreacyjne, place zabaw dla dzieci, a takze budynek o funkcji sanitariatu. W zakresie zasad

ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustalono:
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- forme zabudowy: wolnostojgca;

- maksymalng powierzchnie zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,04%;
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,004;

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

- minimalng powierzchnie dziatki: w liniach rozgraniczajgcych terenu;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 80%;

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6m;
- wykonhczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8 projektu planu.
W projekcie planu ustalono nakaz zachowania istniejgcego, zdrowego drzewostanu.

Dla terendw: 60-ZK, 61-ZK ustalono przeznaczenie terenu pod tereny zieleni nieurzadzonej
Zakazano lokalizacjo obiektéw budowlanych. Ustalono nakaz zachowania istniejgcego,
zdrowego drzewostanu. Na terenach, zgodnie z rysunkiem projektu planu, ustalono pas
ograniczen od linii elektroenergetycznej, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16

ust. 1 projektu planu.

Ponadto w projekcie planu ustalono réwniez zapisy dla terenu drdég publicznych klasy
gtébwnej ruchu przyspieszonego KDGP, terendw drdg publicznych klasy lokalnej KDL, terendw
drég publicznych klasy dojazdowej KDD, terendw drog wewnetrznych KDW oraz terendw

ciggdw pieszych KX.

Podstawowym celem projektu planu jest zapewnienie tadu przestrzennego, dostosowanie
istniejgcych funkcji terenu do zapiséw zgodnych z obowigzujgcymi przepisami oraz
uzupetnienie tych zapiséw o dodatkowe funkcje wynikajgce z aktualnej sytuacii spoteczno
—gospodarczej. Przeznaczenie przedmiotowego obszaru zgodne jest z zatozeniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego. Projekt planu zapewnia
zachowanie iochrone najwazniejszych waloréw Srodowiska przyrodniczego oraz okresla
sposdb zagospodarowania omawianego obszaru zgodnie z aktualng politykg przestrzenng
gminy. Projektowane zmiany nawigzujg do charakteru okolicznej zabudowy omawianych

terendw.

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zapisy projektu planu muszqg by¢ powigzane z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy projekt planu zapewnia
zachowanie iochrone najwazniejszych waloréw Srodowiska przyrodniczego oraz okresla

sposdb zagospodarowania omawianego obszaru zgodnie z aktualng politykg przestrzenng
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gminy, nawigzuje tym samym do zapiséw zawartych w zmianie Studium Uwarunkowan

i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gizycko.
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2. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska na obszarze objetym projektem planu oraz

potencjalne jego zmiany w przypadku braku realizacji projektu

2.1. Potozenie fizyczno-geograficzne

Obszar miasta Gizycko zajmuje powierzchnie 13,72 km2.  Wedtug podziatu
fizycznogeograficznego Kondrackiego, miasto potozone jest w makroregionie Pojezierze
Mazurskie i mezoregionie Kraina Wielkich Jezior Mazurskich. Uksztattowanie terenu i jego
morfologia zwigzana jest z dziatalnoscig Igdolodu, ktdéry pozostawit w tej czes$ci Polski
charckterystyczne formy geomorfologiczne. Teren ten obejmowato zlodowacenie
potudniowopolskie, srodkowopolskie i pétnocnopolskie. Réznorodne formy tego krajobrazu
tworzyty sie w rezultacie erozyjnej i akumulacyjnej dziatalnosci Ilgdolodu i jego wéd
roztopowych. Charakterystyczne dla powierzchni terenu sqg tez wzgdrza morenowe, ktdre

zwigzane sqg z postojem Igdolodu.

2.2. Budowa geologiczna, warunki glebowe i surowce mineralne

Obszar miasta lezy w srodkowej czesci prekambryiskiej platformy wschodnioeuropejskiej,
w obrebie wyniesienia mazursko-suwalskiego. Powierzchnie terenu stanowiqg utwory
czwartorzedowe, a bezposrednie podtoze dla czwartorzedu stanowiq osady kredowe
i frzeciorzedowe. Najwiekszy wptyw na budowe geologiczng wierzchnich warstw terenu
miato zlodowacenie battyckie. Migzszo$¢ utwordw czwartorzedowych wynosi ok. 200 m.
Wynikiem dziatalnosci Igdolodu zlodowacenia Wisty sg piaski i wiry wodnolodowcowe dolne
o migzszosci ok. 30 m. Utwory te to przewaznie piaski réznoziarniste, lokalnie piaski ze zwirem
i rzadko zwiry. Wystepujgce nad piaskami gliny zwatowe tworzg szeroko rozprzestrzeniony
poziom, reprezentowany przez gliny brgzowe i szare, silnie piaszczyste. Migzszo$¢ glin waha sie
od kilku do 30 m. W zagtebieniach pomiedzy poziomami glin zwatowych wystepujg utwory
piaszczysto-zwirowe. Gliny zwatowe gdérnego wystepujg na powierzchni terenu w srodkowe;j
i wschodniej czes$ci miasta. Na pdtnocy miasta na powierzchni terenu wystepuje pas glin
zwatowych moren czotowych Gizycko-Sotdany. Najmtodsze utwory plejscocenskie stanowiq
osady wodnolodowcowe. Utwory te widoczne sq na powierzchni terenu w zachodniej czesci
miasta wokét jeziora. Sq to piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski taraséw kemowych oraz
piaski pytowate jeziorne. Miejscami utwory plejstocenu przykryte sg ptatami holocenskimi. Sg
to gtownie piaski i gliny deluwialne oraz torfy. Osiggajg one niewielkie migzszosci. Gleby

zlokalizowane na terenie miasta sq zréznicowane i mozna je podzieli¢ na:
* gleby wyksztatcone w wyniku procesdw przyrodniczych i zmodyfikowane w czasie ich
gospodarczego wykorzystania,

* gleby kulturoziemne i industroziemne (silnie przeksztatcone antropogeniczne).
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Na terenie miasta wystepujqg stabe gleby klas IV, V i VIb. Sg to gleby stabej jakosci. Najwieksze
wartoéci uzytkowe posiadajg gleby zlokalizowane we wschodniej cze$ci miasta, najnizsze
natomiast w czesci zachodniej. Oprécz form naturalnych na terenie gminy wystepujq takze
formy powstate w wyniku dziatalnosci cztowieka. Sq to nasypy budowlane, drogowe

i kolejowe oraz wyrobiska poeksploatacyjne, a takze wysypiska gruzu.

Obszar objety projektem planu potozony jest poza obszarami wystepowania terendw
potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi oraz poza granicami wystepowania ztdz

surowcow naturalnych, terendw i obszaréw gdrniczych.

2.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze miasta przebiega dziat wodny pierwszego rzedu zlewni rzeki Wisty (dorzecze
Pisy) i Pregoty (dorzecze Wegorapy). Biegnie on na pdtnoc od jeziora Niegocin, gdzie od
Gizycka wznosi sie ku pdtnocy. Wody z kompleksu jezior potgczonych systemem kanatdow
potozonych na potudnie od dziatu wdd powierzchniowych, odprowadzane sq przez rzeke
Pise i Narew do Wisty. W zachodniej czesci miasta przebiegajg dwa kanaty: Kanat Gizycki
(kanat prawy) o dtugosci 2 130 m oraz kanat Niegocihski (kanat lewy) o dtugosci 1 200 m.
Kanat Gizycki tgczy jezioro Niegocin i Kisajno, a kanat Niegocinski — jezioro Tajty i Niegocin.
W obrebie miasta znajdujg sie takze dwa niewielkie jeziora: Popdéwka Duza (potgczona
hydraulicznie z jeziorem Kisajno) oraz Popdwka Mata. tgcznie wody zajmujg okoto 0,7%
powierzchni miasta.

Na obszarze miasta dominuje czwartorzedowe pietro wodonosne. Gizycko potozone jest
w sgsiedztwie udokumentowanego GZWP Nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie. Gtdwne zrédto
zaopatrzenia w wode stanowi poziom miedzymorenowy. Reprezentujg go osady piaszczysto
-zwirowe, lokalnie rozdzielone seriami glin zwatowych. Utwory fe sqg izolowane od powierzchni
terenu gling zwatowq. Poziom ten posiada w rejonie Gizycka zwierciadto napiete. Uymowany
jest studniami o gtebokosci od 20 m do ok. 55 m. Uimowana warstwa wodono$na wystepuje
na gtebokosci ok. 20 m, a jej migzszo$¢ waha sie od kilku do ponad 40 m. Czwartorzedowy
poziom wodonos$ny czesto ma charakter nieciggty, a wystepujgce wody podziemne sq
sredniej jakosci i wymagajg uzdatniania. Na obnizenie jakosci wéd majg wptyw przede
wszystkim takie wskazniki jak — zelazo, metno$¢ i barwa. Majg one pochodzenie naturalne.
Obecne zelazo (Fe), wraz z towarzyszgcym mu manganem (Mn), jest charakterystyczne dia
czwartorzedowych osaddéw wodnolodowcowych. Na wiekszodci obszaru miasta stopien
zagrozenia gtdbwnego poziomu wodono$nego zanieczyszczeniami z powierzchni okresla sie
jako niski lub bardzo niski. Na terenie miasta nie wystepujg problemy eksploatacyjne

zwigzane z poborem i uzdatnianiem wody.

Obszar objety planem znajduje sie w Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 21

(PLGW700021). Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
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Pregoty przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym
oraz niezagrozona jest ryzykiem nieosiggniecia celdw $rodowiskowych. Celami
srodowiskowymi dla przedmiotowej JCWPA jest utrzymanie dobrego stanu chemicznego i

iloSciowego.

2.4. Warunki klimatyczne

Miasto Gizycko wg. regionalizacji rolniczo-klimatycznej sytuowana jest w obrebie
klimatycznej dzielnicy mazurskiej. Srednia temperatura roczna wynosi ok. 6,5 °C. Sumy
rocznych opaddw wahajg sie w granicach od 586 do 650 mm rocznie. llo$¢ dni z temperatur

ponizej 0 °C wynosi ok. 140. Na terenie miasta przewazajg wiatry zachodnie.

2.5. Roslinnosé i swiat zwierzecy

Obszar objety projektem planu charakteryzuje sie florg i faung typowqg dla gruntéw
antropogenicznych, poniewaz teren inwestycji stanowi w wiekszosci teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiqzku z wystepowaniem w niedalekim sqgsiedztwie
zbiornika wod powierzchniowych srédlgdowych oraz terendw leSnych na obszarze objetym
projektem planu mogqg wystepowac gatunki flory i fauny typowe dla tych Srodowisk. Na
podstawie wizji lokalnej nie odnotowano gatunkdw rodlin, grzybdw i zwierzgt objetych
ochrong gatunkowq, wymienionych w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz.U. 2016 poz. 2183), w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z
2014 r., poz. 1409) oraz w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochronie gatunkowej grzybdw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408), gatunki z zatgcznika IV
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. L 206 z 22.7.1992, str. 7) — tzw. Dyrektywy Siedliskowej, a takze
gatunki zagrozone wyginieciem (np. znajdujgce sie na regionalnej czerwonej liscie) lub

rzadkie.

2.6. Stan jakosci powietrza i klimatu akustycznego

Stan czystosci powietrza w znacznym stopniu warunkuje jako$¢ zycia na danym
terenie, poniewaz powietrze jest nie tylko zrodtem tlenu, ale ma réwniez decydujgcy wptyw
na zdrowie cztowieka. Zanieczyszczenia powietrza polega wiec na wprowadzaniu do
atmosfery substancji statych, ciektych lub gazowych w ilosciach, ktére mogg ujemnie
wptywaé na zdrowie ludzi, klimat, przyrode, glebe, wode lub spowodowad inne szkody
w Srodowisku. Stan czystosci powietrza w duzej mierze uzalezniony jest tym samym od skali
i kierunkéw rozwoju regionu. Wzrost zanieczyszczenia powietrza wynika zaréwno z rozwoju

budownictwa mieszkaniowego, jak i aktywnosci gospodarczej, gdyz wymuszajg one wzrost
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zapotrzebowania energetycznego, co w konsekwencji powoduje wiekszg emisje

zanieczyszczen.

Przy ocenie jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze objetym projektem planu
wykorzystano raport WIOS w Olsztynie pt. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie
warminsko-mazurskim  zarok 2017. Prezentowang ocene wykonano w odniesieniu
do odnowionego uktadu stref i zmienionych poziomdw substanciji, w oparciu m. in. o ustawe
- Prawo ochrony srodowiska czy rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r.
w sprawie poziomdw niektdérych substancji w powietrzu oraz Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktdrych dokonuje sie oceny jakosci
powietrza. Wedtug odnowionego podziatu strefe stanowiq: aglomeracja o liczbie
mieszkancoéw powyzej 250 tysiecy, miasto o liczbie mieszkancdw powyzej 100 tysiecy i tzw.
pozostaty obszar. Zgodnie z tym raportem obszar objety projektem planu zaliczono do strefy
warminsko-mazurskiej. W wyniku oceny pod kgtem ochrony roslin strefe warminsko-mazurskg -
dla ozonu, SO2i NOx — zaliczono do klasy A. Pod kgtem ochrony zdrowia sklasyfikowano dla
ozonu, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla, kadmu, arsenu,

niklu, pytu PM2,5 i pytu PM10 - do klasy A oraz benzo(a)pirenu — do klasy C.

Hatas jest powszechnym zanieczyszczeniem Srodowiska przyrodniczego, sposrdd wielu jego
zrédet do najbardziej ucigzliwych zalicza sie hatas komunikacyjny. Zasadniczymi czynnikami
majgcymi wptyw na poziom hatasu komunikacyjnego kotowego sq: natezenie ruchu i udziat
fransportu ciezkiego w strumieniu wszystkich pojazddéw, stan techniczny pojazddw, rodzgj
i stan nawierzchni drég etc. Przez obszar objety projektem planu przebiega droga krajowa
nr 59. Wedtug pomiaru Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad $redni dobowy ruch
roczny na odcinku pomiarowym Gizycko/Obwodnica/ wynosit 12505 poj./dobe, w tym

pojazdy ciezarowe stanowity zaledwie 10% ogdtu.
2.7. Obiekty i obszary chronione

2.7.1.  Srodowisko przyrodnicze

Obszar objety projektem planu nie jest potozony w granicach powierzchniowych form
ochrony przyrody ustanowionych ustawq z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
2.7.2. Srodowisko kulturowe

Zgodnie z ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami

ochronie i opiece podlegajq:

e zabytki nieruchome, w szczegdlnosci: krajobrazy kulturowe, uktady urbanistyczne,
ruralistyczne i zespoty budowlane, dzieta architektury ibudownictwa, dzieta

budownictwa obronnego, obiekty techniki, cmmentarze, parki, ogrody i inne formy
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zaprojektowanej zieleni, miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne bqdz

dziatalnos¢ wybitnych osobistosci lub instytucii,

e zabytki ruchome, w szczegdlnosci: dzieta sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego
i sztuki uzytkowej, kolekcje, numizmaty oraz pamigtki historyczne, wytwory techniki,
materiaty biblioteczne, instrumenty muzyczne, wytwory sztuki ludowej i rekodzieta oraz
inne obiekty etnograficzne, przedmioty upamietniajgce wydarzenia historyczne bqgdz

dziatalnos¢ wybitnych osobistosci lub instytucii,

e zabytki archeologiczne, w szczegdlnosci: pozostatosci terenowe pradziejowego
i historycznego osadnictwa, cmentarze, kurhany, relikty dziatalno$ci gospodarczej,

religijnej i artystyczne.

Na obszarze objetym planem wystepujg obiekty o walorach historyczno-kulturowych.

2.8. Potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji projektu planu

miejscowego

Aktualne zagospodarowanie terenu oraz stan poszczegdlnych elementéw Srodowiska
charakteryzuje sie duzym stopniem przeksztatcenia cech naturalnych, ze wzgledu na

istniejgcqg zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Po doktadnej analize i ocenie aktualnego stanu  Srodowiska  przyrodniczego
na analizowanym obszarze stwierdzono, iz powstanie nowego zainwestowania nie
spowoduje znaczqgcego negatywnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze,
a zaniechanie realizacji projektu planu uniemozliwi dalszy rozwdj regionu. Przeksztatcenie
terenu zwigzane z readlizacjg zapisdw planu spowoduje w sposdb jednakze znaczny
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i naruszenie istniejgcych siedlisk przyrodniczych
rodlin, jest to jednak niewspdtmiernie mniejsza szkoda niz w przypadku wiekszej swobody

prawnej, ktéra moze doprowadzi¢ do niepozgdanej zmiany zagospodarowania terenu.

Na obszarze projektu planu obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu  miasta  Gizycka obejmujgcego teren osiedla  Wilanéw  (Uchwata
nr XXiX/89/2000 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 21 grudnia 2000r.).

Brak realizacji ustaleh projektu planu miejscowego moze przyczyni¢ sie do wprowadzenia
chaosu przestrzennego oraz powstania konfliktdw pomiedzy potrzebami ochrony srodowiska,

a potrzebami rozwoju gospodarczego.
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3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu oraz okreslenie i ocena skutkéw dla srodowiska
wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji ustalen projektu

planu

W zakresie przewidywanego oddziatywania skutkéw realizacji projektu planu na
poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego stwierdza sie, iz projektowane
przeznaczenie obszaru oddziatywad bedzie w réziny sposdb na aktualny stan Srodowiska.
W  przypadku terendw niezainwestowanych wptyw projektu planu miejscowego na
srodowisko nie bedzie razgco szkodliwy dla srodowiska, aczkolwiek zmniejszg sie powierzchnie
terendw biologicznie czynnych, w tym zmniejszy sie przepuszczalnos¢ terenu na skutek
utwardzenia nawierzchni przez planowang zabudowe. Trwate utwardzenie powierzchni
bedzie dtugoterminowym i statym problemem S$rodowiska, ktéry moze prowadzi¢ do
zaburzenia naturalnej retencji wéd gruntowych. Ustalenia projektu planu poprzez ustalenie
wskaznikéw tj. maksymalna powierzchnia zabudowa czy minimalna powierzchnia terendw
biologicznie czynnych, chronig przed razgcym wptywem na srodowisko nowych inwestycii.
Nowe zagospodarowanie terenu w postaci zabudowy wptynie na zniszczenie naturalnych
siedlisk przyrodniczych wystepujgcych aktualnie na niezagospodarowanym dotychczas
terenie. Jest to problem krétkoterminowy ze wzgledu na mozliwosé odbudowy flory.
Dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych spowoduje naruszenie warunkow
gruntowych wdéd podziemnych, aczkolwiek nie spowoduje to znaczqcych przeksztatcen
powodujgcych zagrozenia Srodowiskowe. Wedtug mapy hydrogeologicznej obszar objety
planem znajduje sie na terenie charakteryzujgcym sie zréznicowanq przepuszczalnoscig na

gruntach antropogenicznych.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu  zakazano lokalizacji  przedsiewzie¢, mogqgcych znaczgco oddziatywacd

na Srodowisko.

3.1. Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne i klimat

O stanie powietrza atmosferycznego decyduje przede wszystkim  wielko$¢
i przestrzenny rozktad emisji pochodzgcych z réznych zrédet. Na jakos¢ powietrza obszaru
objetego projektem planu wptyw ma znajdujgca sie w otoczeniu droga krajowa nr 59.
Ustalenia projektu planu nie majg wptywu na wzmozony ruch na ww. drodze, ktéry mogtby

powodowac pogorszenie jakosci srodowiska na przedmiotowym terenie.

Realizacja ustalen projektu planu wigzac sie bedzie z emisjg zanieczyszczeh pochodzgcych
z zrédet punktowych zwigzanych z ogrzewaniem budynkdéw. Przewiduje sie, ze realizacja
planu miejscowego spowodowaé moze wzrost emisji zanieczyszczeh do powietrza jedynie
w przypadku lokalizacji nowej zabudowy.
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Poziom emisji niekorzystnych substancji do powietrza zwigzany z realizacjqg nowej zabudowy
bedzie odmienny na etapie budowy, jakieksploatacji. Na etapie prowadzenia prac
budowlanych Zrodtem emisji zanieczyszczeh powietrza bedqg silniki pojazddw i maszyn
budowlanych oraz prace ziemne. Ucigzliwo$¢ placu budowy, rozumiana w tym przypadku
jako przekroczenie standarddw jakosci sSrodowiska w zakresie emisji zanieczyszczenh, ograniczy
sie tylko do tych odcinkéw, ktére przesuwal sie bedg w miare postepowania prac
budowlanych. Ponadto emisja do atmosfery powstajgca w trakcie realizaciji ustaleh projektu
planu bedzie czasowa, ze skutkiem odwracalnym, a przy zachowaniu odpowiednich norm

pracy moze by¢ znacznie zminimalizowana.

Projekt planu ustala w zakresie zaopatrzenie w energie cieplng zasilanie w ciepto z miejskiej
sieci cieptowniczej lub z systemdw grzewczych na paliwa charakteryzujgce sie niskimi
wskaznikami emisji. Do zaopatrzenia w energie ciepling i elektryczng dopuszczono
wykorzystanie odnawialnych Zréodet energii w  formie mikroinstalacji, za wyjgtkiem

przydomowych elekirowni wiatrowych.

Nakazano stosowanie technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celdw grzewczych
w budynkach. Realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢c do pogorszenia istniejgcych
warunkdw aerosanitarnych zarbwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach

sgsiednich.

W zwigzku z powyzszym na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie
przekroczenia dopuszczalnych poziomdw stezen zanieczyszczenh, dlatego tez w projekcie
planu miejscowego nie zaszta konieczno$é wprowadzenia innych srodkéw organizacyjnych

i fechnicznych stuzgcych ograniczeniu ich ewentualnego niekorzystnego oddziatywania.

W zakresie wptywu ustalen projektu planu miejscowego na klimat nie przewiduje sie
znaczgcych oddziatywan. Projektowane przeznaczenie terenu nie spowoduje zmiany
warunkdw  klimatycznych w  rejonie. Lokalnie wystgpi¢ moze nieznaczne ocieplenie
mikroklimatu poprzez  zastosowanie rozwigzan grzewczych i fechnologicznych
w nowoprojektowanych budynkach czy ograniczenie wilgotnosci poprzez wprowadzenie
powierzchni utwardzonych, co jednak nie bedzie generowato niekorzystnych oddziatywan

w tym zakresie.

Monitoring wptywu zmian klimatu jest dziataniem niezwykle istotnym i zostat wskazany
w odniesieniu do poszczegdinych sektoréw i obszarédw w ramach wtasciwych kierunkdw
dziatan SPA2020 (Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszardw wrazliwych na zmiany

klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030).

Tereny zieleni urzgdzone] majq istotne znaczenie w utrzymaniu sktadu atmosfery przez
produkcije tlenu i wychwytaniu z niej ,trucizn”. Ponadto roélinnos¢ wysoka (drzewa) stanowi

regulator klimatu — poprzez zmniejszanie predkosci wiatru ostabiajg tempo parowania
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i zmniejszajg amplitudy wahan temperatur powietrza. Dlatego przy zagospodarowywaniu
poszczegdlnych terendw, wazine jest stosowanie sie do wymaganych wskaznikdw
dotyczgcych areatéw powierzchni biologicznie czynnych, ale i rozsgdny dobdr roslinnosci.
Zaleca sie pozostawienie i wprowadzanie drzew i krzewdw, poniewaz wptywajg pozytywnie
na jakos$¢ powietrza, zatrzymuijq pyty i ttumiq hatas. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu

wyznaczono fereny zieleni nieurzgdzonej i teren zieleni urzgdzone;.

3.2. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z obowigzujgcymi wymogami, okre$lone w projekcie planu miejscowego
zatozenia rozwoju przestrzennego opierajg sie na rzeczywistym rozpoznaniu stanu zasobdw
wodnych. Zatozenia te gwarantujg ochrone tych zasobdw poprzez uwzglednienie
okresSlonych warunkdw i ograniczeh w ich wykorzystaniu. Podkresli¢ nalezy, ze wszelkie
zamierzenia melioracyjne powinny podlega¢ szczegdlnej kontroli i ocenie wptywu

na Srodowisko.

W projekcie planu dopuszczono budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci

technicznej. W zakresie zaopatrzenia w wode ustalono:

- zsieci wodociggowe;j;

- wode dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami prawa, nalezy
zapewnic z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub
zinnych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustalono nakaz odprowadzenia sciekdw do istniejgcej
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych

i roztopowych ustalono:

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

- wody opadowe i roztopowe z dachdw obiektdw budowlanych nalezy
zagospodarowa¢ w granicach dziatki lub odprowadzic do sieci kanalizacji
deszczowej;

- nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne

gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

- nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposdb chronigcey teren przed erozjg
wodng oraz zaleganiem wdd opadowych.

Dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych na terenach oznaczonych w planie
spowoduje naruszenie warunkdw gruntowych wod podziemnych, aczkolwiek nie spowoduje
to znaczgcych przeksztatcen powodujgcych zagrozenie Srodowiskowe. Uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego.  Ustalono  nalezno$¢  stosowania  takich  rozwigzan  technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z raciji
dopuszczonej funkcji. Zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej musi odbywac sie
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w sposdb zabezpieczajgcy sgsiednie nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod

opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie.

Ustalenia projektu planu regulujg zasady gospodarki wodno-$ciekowej, w zwigzku z czym
realizacja ustalen projektu planu gwarantujg ochrone wod powierzchniowych i podziemnych

zardwno w trakcie realizaciji, jok i eksploatacii inwestycji.

Obszar objety projektem planu znajduje sie w niedalekim sgsiedztwie od Jeziora Wojsak.
Ustalenia projektu planu chronig zasoby wdéd ww. zbiornika wdod powierzchniowych
srodlgdowych poprzez oddzielenie planowanej i istniejgcej zabudowy wyznaczonymi
terenami biologicznie czynnymi. W projekcie planu nakazano zachowania przepustowosci
rowow otwartych wéd powierzchniowych, zlokalizowanym w liniach rozgraniczajgcych drég,

z dopuszczeniem ich przebudowy.

Planowana budowa nie wptynie negatywnie na osiggniecie celdw Srodowiskowych
okreslonych dla wdod powierzchniowych i podziemnych. Inwestycja nie bedzie wptywata
réowniez negatywnie na ustanowione dla nich cele $rodowiskowe, okreslone w ,,Planie

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoty”.

3.3. Oddziatywanie na powierzchnie terenu, gleby i zasoby naturalne

Dla czesci obszaru objetego projektem planu, ktéra jest niezainwestowana ustalone zostaty
takie wskazniki intensywnosci zabudowy i powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktdére nie

dajg mozliwosci nadmiernego zintensyfikowania zabudowy.

Redadlizacja nowych budynkéw spowoduje trwate wytgczenie i uszczelnienie fragmentow
powierzchni ziemi, na ktérych zostang one posadowione. Konieczne bedzie prowadzenie
wykopodéw i wykonanie fundamentdéw pod konstrukcje budowlane. Spowoduje to nie tylko
powstanie nadmiaru mas ziemnych, ktére trzeba bedzie zagospodarowaé, ale takze
spowoduje zmiany w profilu glebowym (nadmierne zageszczenie, zmiana przepuszczalnosci
podtoza). Sg fto zmiany nieuniknione izwigzane z readlizacjg kazdego typu inwestycii

budowlanych.

Przy prowadzeniu prac ziemnych, a przede wszystkich wykopdw, nalezy zachowad
szczegdlng ostroznose, gdyz wybranie utwordw powierzchniowych, w tym gleby stanowigcej
naturalny kompleks sorpcyjny, spowoduje skrécenie drogi, awiec i czasu migracji
ewentualnych zanieczyszczeh w gtgb gruntu, z nastepstwem do wdd podziemnych.
Niedopuszczalne jest tez uzywanie do prac budowlanych niesprawnych czy uszkodzonych

maszyn i urzgdzen.

W celu ograniczenia wystepowania negatywnych skutkdw lokalizacji nowej zabudowy na
tych terenach wprowadzono zapisy okreslajgce obowigzek zachowania minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdlnych dziatkach budowlanych.
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Zmiany uksztattowania terenu i wtasciwosci gruntdw mogqg wystgpic takze w skutek
dopuszczonych w projekcie planu robdt w zakresie budowy, przebudowy, rozbudowy
i modernizaciji sieci infrastruktury technicznej w obrebie omawianego obszaru. Zapisy projektu

planu ustalajg w zakresie zaopaftrzenie w energie elekiryczng:

zasilanie energetyczne z istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznych niskich
i srednich napiec wytgcznie jako sieci kablowych.

W projekcie planu ustalono réwniez zaopatrzenie w gaz poprzez dopuszczenie zaopatrzenia
w gaz dla celdw bytowych lub grzewczych z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet.
Dopuszczono rowniez budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej. Przy czym nalezy
zachowad normatywne odlegtosci projektowanych urzgdzen i obiektéw od sieci gazowej na

podstawie przepisdw odrebnych. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustalono:

uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejgcg
i projektowang sie¢ telekomunikacyjng;

przy opracowaniu projektéw budowlanych uwzgledni¢ istniejgcq infrastrukture
telekomunikacyjng, od ktérej nalezy zachowac odlegtos¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.

Trwate oddziatywanie na wtasciwosci gruntdw wystgpi jedynie poprzez umieszczenie pod
powierzchnig terenu poszczegdlnych elementdw infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na
niewielkg skale dziatania, nie wptynie to jednak na zmiane uksztattowania powierzchni terenu
i warunki gruntowe. Wprowadzenie nowej zabudowy na analizowanym obszarze spowoduje
wzrost ilosci  wytwarzanych odpaddw. Zapisy projekiu planu naktadajg obowigzek
gromadzenia odpaddw w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi. Sugeruje sie zapobiegad
powstawaniu odpaddw u zrédta, wykorzystywac technologie odzysku i recyklingu odpaddw,
co wptynie na usprawnienie systemu gospodarowania odpadami na terenie gminy.
W projekcie planu ustalono, iz gromadzenie i usuwanie odpaddw statych musi odbywacd sie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbidrki

odpadow.

3.4. Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiane krajobrazu obszaru objetego
ustaleniami projektowanego dokumentu. Najwiekszy wptyw na krajobraz bedzie miato
powstanie nowej zabudowy. Nie bedqg one jednak negatywne - projektowane przeznaczenie
terenu bedzie tworzy¢ harmonijng cato$¢. Wszelkie zapisy dotyczqgce krajobrazu oparte sq
o Europejskg Konwencje Krajobrazowq sporzgdzong we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000
roku. Warunkiem takiego stanu rzeczy jest jednak ustosunkowanie sie na etapie realizacii
projektu planu miejscowego odpowiednio do mozliwosci srodowiska. Niewgtpliwie korzystne
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dla ksztattowania krajobrazu jest ustalenie wielkosci wskaznikdw intensywnosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej. Projektowane zagospodarowanie terenu wpisuje sie
w antropogeniczny charakter sgsiedztwa, ktéry stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Planowana zabudowa moze zajg¢é maksymalnie 45% obszaru objetego
projektem planu i maksymalnie osiggng¢ wysoko$¢ 15 m, w zwigzku z powyzszym nie
prognozuje sie razqcego wptywu na krajobraz. Projekt planu nie dopuszcza budowy
budynkdw, ktdére mogtoby stanowi¢ dominante architektoniczng na tle sgsiedztwa.
W granicach obszaru objetego projektem planu ustalono jednolite zasady dotyczqce
wykonczenia elewacji oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki dachéw w nowych budynkach,

co pozytywnie wptynie na odbidr krajobrazu, unikajgc tzw. zjawiska ,,pastelozy”.

3.5. Oddziatywanie na klimat akustyczny oraz promieniowanie pél elekiromagnetycznych

Ochrona przed hatasem zgodnie z ustawqg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej
natym poziomie. W przypadku, gdy nie jest to mozliwe nalezy zastosowac techniki
pozwalgjgce na obnizeniu hatasu do poziomu dopuszczalnego. Podstawqg okreslenia
dopuszczalnej wartoéci poziomu réwnowaznego hatasu jest przyporzgdkowanie danego

terenu do okreslonej kategorii, o wyborze ktérej decyduje sposdb zagospodarowania.

Projekt planu miejscowego ustala ochrone akustyczng dla terendw oznaczonych na rysunku
projektu planu symbolami: MN, MN/U, UO/US. W mysl rozporzgdzenia Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. wsprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku
oraz rozporzqgdzenia Ministra Srodowiska dnia 1 pazdziernika 2012 roku zmieniajgcego

rozporzgdzenie w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Tab. 1):

tereny oznaczone symbolem literowym MN pod wzgledem dopuszczalnych
poziomdéw hatasu nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
zgodnie z obowiqgzujgcymi przepisami odrebnymi;

teren oznaczony symbolem literowymi MN/U pod wzgledem dopuszczalnych
poziomodw hatasu nalezy do terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

teren oznaczony symbolem literowymi UO/US pod wzgledem dopuszczalnych
poziomdw hatasu nalezy do terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Tab. 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdine grupy zrédet hatasu, z
wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkdw powietrznych oraz linie
elekfroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LDWN i LN, ktére to wskazniki majq zastosowanie do prowadzenia

dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem

Lp. Rodzaqj terenu Dopuszczalny dtugookresowy Sredni poziom dzwieku A w [dB]
Drogi lub linie kolejowe™) Pozostate obiekty i dziatalnosé
bedgca zrédtem hatasu
Lown Ln Lown Ln
przedziat czasu | przedziat przedziat czasu | przedziat  czasu
odniesienia czasu odniesienia odniesienia rowny
réwny wszystkim | odniesienia réwny wszystkim | 8 wszystkim
dobomwroku | réwny 8| dobomwroku | porom nocy
wszystkim
porom nocy
1 a) Strefa ochronna "A"
uzdrowiska 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza
miastem
2 a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub

64 59 50 40
Czasowym pobytem
dziecii mtodziezy
c) Tereny domdw opieki
spotecznej
d) Tereny szpitali w
miastach
3 a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
zamieszkania
zbiorowego
b) Tereny zabudowy 68 59 55 45
zagrodowej
c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe?l
d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe
4 Tereny w strefie
srodmieijskie] miast 70 65 55 45

powyzej 100 tys.
mieszkancow?)

Objasnienia:

1) Wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk framwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.
2) Strefa srddmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancdw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjq obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujq dzielnice o liczbie mieszkahcdw powyzej 100
tys., mozna wyznaczy< w tych dzielnicach strefe srédmiejskq, jezeli charakteryzuje sie ona zwartqg zabudowqg mieszkaniowq z
koncentracjq obiektdw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Dodatkowo w celu podniesienia jako$ci srodowiska przyrodniczego i jeszcze wiekszej jego
ochrony proponuje sie zastepowanie dotychczas stosowanych zroédet energii elektrycznej

odnawialnymi, za wyjgtkiem elektrowni wiatrowych.

W granicach obszaru objetego projektem planu, zgodnie z rysunkiem projekfu planu,
przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110kV dla ktérej wyznacza sie pas

ograniczen o szerokosci 40m (po 20m od osi na kazdg ze stron) oraz napowietrzna linia
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Sredniego napiecia 15kV, dla ktérej wyznacza sie pas ograniczen o szerokosci 14m (po 7m od
osi na kazdg ze stron). W granicach wyzej wymienionych pasdéw ustalono zakaz lokalizacii

zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

Ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnosciq gospodarczg,
a powodowane przez hatas, wibracje, zaktécenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie

mogq wykraczac poza granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujgce.

W pasie zieleni izolacyjnej o szerokosci 3m wyznaczonym, zgodnie z rysunkiem projektu planu,
w granicach terenu 46-UKS obowigzuje nakaz nasadzeh gatunkdw zieleni sredniej i wysokiej
w celu redukcji oddziatywania akustycznego oraz oddzielenia funkcjonalnego i optycznego

ww. terendw od sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;j.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie powinny wptywac na nasilenie sie emisji hatasu
oraz nie bedg generowaty niekorzystnego promieniowania pdl elektromagnetycznych
szkodliwych dla zdrowia ludzi pod warunkiem stosowania sie do zapisdw zawartych
w projekcie planu oraz niniejszej prognozie. Projekt planu miejscowego poprzez swoje zapisy
wspomaga utrzymanie wtasciwego klimatu akustycznego terendw objetych ochrong

akustycznag.

3.6. Oddziatywanie na swiat roslinny i zwierzecy - réznorodnosé biologicznq, obszary

chronione, w tym obszary Natura 2000

Readlizacja nowego zagospodarowania na obszarze objetego projektem nie
spowoduje zmiany charakteru wystepujgcej tu rodlinnosci. Dotychczas istniejgca roslinnose
posiada charakter anfropogeniczny. Ustalenia projektu planu wptyng na zniszczenie
akfualnych stanowisk flory i zastgpienie ich zielenig urzgdzong, wyksztatcong m.in. w ramach

minimalnej powierzchni biologicznie czynne.

Wprowadzenie nowej zabudowy w poszczegdlnych czesciach obszaru objetego
opracowaniem spowodowaé moze zmiany zyjgcej tu fauny. Na nowych terenach
inwestycyjnych readlizacja projektu planu moze spowodowad niszczenie siedlisk, poprzez
ograniczenie powierzchni zyciowej wystepujgcych tu gatunkdw zwierzgt. Biorgc jednak po
uwage charakter fauny wystepujgcej na terenach miegjskich i w ich sgsiedztwie nie
przewiduje sie znaczqco negatywnego wptywu na populacje zwierzeta. Istnieje duze
prawdopodobienstwo, ze lokalne populacje zwierzgt przyzwyczajq sie do nowych warunkdéw
bytowych. Powstanie nowej zabudowy, a tym samym nowych siedlisk, spowoduje wzrost

fauny koegzystujqcej z cztowiekiem.

Obszar objety projektem planu nie jest potozony w granicach powierzchniowych form

ochrony przyrody ustanowionych ustawq z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

strona | 28



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

3.7. Oddziatywanie na zdrowie ludzi i dziedzictwo kulturowe

Nie przewiduje sie, aby prawidtowo zrealizowany projekt planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru bedgcego przedmiotem oceny negatywnie wptyngt na zdrowie
ludzi. Jednak dla prawidtowej jego ochrony, nalezy przestrzegac¢ ustaleh planu, zwtaszcza
w zakresie sanitacji terenu, gospodarki odpadami, wykorzystania rozwigzah grzewczych
i technologicznych minimalizujgcych emisje zanieczyszczehh do atmosfery oraz zachowac
istniejgcqg i projektowanq powierzchnie biologicznie czynnq. Ze wzgledu na emisje substancii
gazowych i pytowych, a takze substancji zawartych w spalinach, ktére odpowiedzialne sqg za
powstawanie wielu schorzen, nalezy przestrzega¢ dopuszczalnych norm w tym zakresie.
Istothe dla zdrowia ludzi jest takze stosowanie sie do przepisdw odrebnych w zakresie

dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku.

W granicach obszaru objetego projektem planu zlokalizowane sq obiekty o walorach
historyczno-kulturowych podlegajgce ochronie na podstawie ustaleh projektu planu,

oznaczone na rysunku projektu planu, dla ktérych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak:
bryta, forma architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kgt nachylenia
gtéwnych potaci dachu, dyspozycja scian;

nakaz stosowania i odtwarzania kolorystyki pokrycia dachu historycznej zabudowy;

wykonczenie elewacj tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym
lub grafitowym;

zakaz rozbudowy i nadbudowy;

dopuszcza sie likwidacje historycznej zabudowy wytgcznie w przypadku ztego stanu
technicznego budynku potwierdzonego opinig techniczng. Wtasciciel zobowigzany
jest po uzyskaniu zgody na rozbidrke wykonaé inwentaryzacje pomiarowq
i fotograficzng rozbieranego budynku i przekaza¢ jg gminie oraz organowi ds.
ochrony zabytkow.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego nie przewiduje sie, aby ustalenia projektu planu
mogty miec jakikolwiek negatywny wptyw na obszary i obiekty objete ochrong w mysl ustawy

z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

3.8. Oddziatywanie na dobra materialne

Podczas realizacji ustaleh projektu planu, nie przewiduje sie negatywnego wptywu
na dobra materialne nalezgce do o0sdb trzecich. Rozwdj zainwestowania, a przez to wzrost
ddbr materialnych - nieruchomosci przez poszczegdinych mieszkancdw - jest
oddziatywaniem pozytywnym. Wszelkie prace zwigzane zrealizacjg nowych inwestycji nie

bedqg wykraczac¢ poza granice dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.
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3.9. Ryzyko wystepowania powaznych awarii, bezpieczenstwo mienia

Przeznaczenie analizowanego obszaru nie wigze sie z ryzykiem wystgpienia awarii,
w tym nie wigze sie z mozliwoscig lokalizacji zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. W projekcie planu ustalono zakaz
lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych. Przyjete rozwigzania projektowe dotyczace
warunkdw  zagospodarowania  przestrzennego  analizowanego obszaru  gwarantujg

bezpieczenstwo mieszkancom i ochrone ich mienia.

W granicach obszaru objetego projektem planu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega
gazocigg wysokiego cisnienia, dla ktérego wyznaczono strefe kontrolng, w granicach, ktérej

obowiqzujg zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w sgsiedztwie terenu zamknietego resortu
obrony narodowej wykorzystywanym, na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
w zwigzku z tym wszelkie obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m n.p.t przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegajg zgtoszeniu do odpowiedniego organu

odpowiedzialnego za bezpieczenhstwo ruchu lotniczego.

Analizowany obszar potozony jest rébwniez poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, w zwigzku z czym rozpatrywanie ustalen projektu planu w zakresie bezpieczenstwa

przeciwpowodziowego uznaje sie za bezpodstawne.
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4. Ocena rozwiqgzan funkcjonalno-przestrzennych i pozostatych ustalen projektu planu

4.1. Igodnosé projektu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje rozwigzania
zagospodarowania obszaru, ktére oparte sg na uwarunkowaniach  $Srodowiska
przyrodniczego analizowanego obszaru. Readlizacja ustaleh planu jest zgodna z cechami
i stanem poszczegdinych komponentéw Srodowiska naturalnego. Readlizacja nowych
inwestycji zgodna bedzie z przepisami ochrony $rodowiska izagwarantuje prawidtowqg

ochrone zdrowia i mienia ludzi.

4.2. Igodnosé z obowiqzujgcymi przepisami prawa

Zgodnie z ustawq z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania rownowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska m.in. poprzez uwzglednienie
koniecznosci ochrony wodd, gleb, ziemi, ochrone waloréw krajobrazowych Srodowiska,
ochrone powietrza, ochrone przed hatasem, wibracjami i polami elektfromagnetycznymi.

Projekt planu, dla ktérego sporzgdzana jest niniejsza prognoza, spetnia te warunki.

Zgodnie z ustawqg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody m.in.
zachowanie réznorodnosci biologicznej, utrzymanie stabilnosci ekosystemow, zapewnienie
ciggtosci istnienia gatunkdéw flory i fauny wraz z ich siedliskami, ochrona zieleni. Projekt planu

miejscowego spetnia te warunki.

Ustalenia projektu planu respektujg réwniez szereg innych przepisdw prawa w zakresie

ochrony $rodowiska gwarantujgc tym samym jego zréwnowazony rozwdj i tad przestrzenny.

4.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym, miedzynarodowym i

wspolnotowym

Praktycznie wszystkie dokumenty poruszajgce problematyke ochrony $rodowiska
przyrodniczego na szczeblu wspdlnotowym i krajowym wywodzqg sie z kilku dokumentdw
miedzynarodowych. Obecnie za najwazniejsza zasade prowadzenia polityk i dziatan
na réznych szczeblach administracyjnych oraz w réznych sektorach gospodarki uwaza sie
zasade zrobwnowazonego rozwoju, ktéra sformutowana zostata na Konferencji Narodéw
Ziednoczonych ,Srodowisko iRozwdj” wRio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja

o réznorodnosci biologicznej).

Innym waznym dokumentem o charakterze miedzynarodowym jest Agenda XXI — Globalny
Program Dziatania na XXI wiek, ktéry powstat w wyniku dyskusji nad podstawowymi
wyzwaniami wspdtczesnego Swiata. Il czesé pt. ,,Ochrona i zarzgdzanie zasobami przyrody”
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stanowi naijistotniejszg cze$¢ przedmiotowego dokumentu odnoszgcg sie do problematyki
ochrony $rodowiska. Sktada sie ona z 14 rozdziatdéw traktujgcych o potrzebach badan
Srodowiska, zapobieganiu zagrozeniom, zwalczaniu negatywnych zjawisk w Srodowisku,

ochronie zasobdw Srodowiska, bezpiecznym gospodarkom itd.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Polska podpisata wiele dokumentdw o charakterze miedzynarodowym
dotyczgcym problematyki ochrony srodowiska. Wymiec¢ nalezy tu m.in. Ramowqg konwencje
Naroddéw Zijednoczonych w sprawie zmian klimatu (Nowy Jork, 9 maj 1992 r.) czy Konwencje
w sprawie transgranicznego przemieszczania zanieczyszczen na dalekie odlegtosci (Genewa,
13 listopad 1979 r.).

Unia Europejska wyraza swojqg troske o $rodowisko przyrodnicze poprzez podejmowanie

szeregu uchwat, rozporzgdzen i dyrektyw unijnych. Do najwazniejszych z nich zaliczy¢ nalezy:

e Uchwate 87/C 328/01 z dnia 19 pazdziernika 1987 r. Rady Wspdinot
Europeijskich i przedstawicieli rzgdéw panstw cztonkowskich uczestniczgcych
w pracach Rady w sprawie kontynuacji i wdrozenia polityki Wspdlnoty

Europejskiej i programu dziatania w dziedzinie ochrony srodowiska,

e Rozporzgdzenie Rady 1210/90/EWG z dnia 7 maja 1990 roku w sprawie
utworzenia Europejskiej Agencji Ochrony Srodowiska oraz sieci informaciji

i obserwacii,
o Dyrektywe 96/62/EU z dnia 27 wrzeénia 1996 r. w sprawie jakosci powietrza,

e Rozporzgdzenie Rady 3254/92/EWG/ z dnia 19 grudnia 1991 r. w sprawie

dziatan Wspdlnoty w zakresie ochrony przyrody,

e Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca
2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych plandéw i programow

na srodowisko.

Zaznaczy¢ nalezy, ze wraz z wejsciem Polski do Unii Europejskiej na wszystkie krajowe akty
prawne natozony zostat obowigzek dostosowania do prawa unijnego. Mimo, ze wiekszosé
przepisdw polskiego prawa zostato juz dostosowanych, to proces ten nie zostat jeszcze

zakohczony.

Podkreslic nalezy rowniez fakt, ze oceniajgc w projektowanym dokumencie realizacje celéw
oraz sposobdw ochrony srodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje jednoczesnie
spetniony warunek oceny w odniesieniu do szczebla miedzynarodowego (bo dokumenty te
sg W swojej istocie bardzo ogdlne) oraz wspdlnotowego (bo zawiera swoje odpowiedniki

w prawie polskim).
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Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosi¢ sie muszg do Konstytucji Rzeczpospolitej Polski

przyjetej w 1997 roku - najwazniejszego dokumentu prawnego w Polsce. W art. 5 Konstytucji

stwierdzono, ze Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone Srodowiska kierujgc sie zasadq

zrbwnowazonego rozwoju. Ponadto w niniejszym dokumencie ustala sie ochrone srodowiska

jako obowigzek m.in. wtadz publicznych, ktére poprzez swojg polityke powinny zapewnié

bezpieczenstwo ekologiczne wspdtczesnemu i przysztym pokoleniom.

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono cele ochrony Srodowiska ustanowione na

wojewddzkim, powiatowym i gminnym. Zawarte one zostaty m.in. w takich dokumentach jak:

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Gizycko,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego,

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego na lata
2016-2022,

Strategia rozwoju wojewddztwa warmihsko-mazurskiego,
Program ochrony srodowiska dia Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego do roku 2020,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie warminsko-mazurskim za rok 2017,
WIQOS, Olsztyn,

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoty.

Do najwazniejszych celdéw ochrony Ssrodowiska zalicza sie:

Po

ochrone powietrza atmosferycznego,
utrzymanie i ochrone walordéw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych,
ochrona wéd, gleby i réznorodnosci biologicznej,

ochrona zdrowia ludzi przed hatasem.

przeanalizowaniu i ocenie ww. celdw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu

miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym stwierdzono, iz projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego realizuje je w zakresie:

ochrony powietrza atmosferycznego przed szkodliwymi emisjami, poprzez m.in. zapis
projektu planu ustalajgcy nakaz stosowania ftechnologii  niskoemisyjnych lub

nieemisyjnych do celdéw grzewczych w budynkach;

utrzymania i ochrony walordéw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych, poprzez
m.in. rozwigzania przestrzenne uwzgledniajgce konieczno$¢ zachowania parametréw
i wskaznikdw zabudowy gwarantujgcych zachowanie tadu przestrzennego, zapis

odnoszqcy sie do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

ochrony wéd, gleby oraz réznorodnosci biologicznej, poprzez m.in. zapisy odnosnie

gospodarki wodno-$ciekowej oraz gospodarki odpadami,
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- ochrony zdrowia ludzi przed hatasem, poprzez zapisy okreslajgce koniecznose
zapewnienia witasciwego klimatu akustycznego na  poszczegdlnych terenach

objetych ochrong akustyczng.

Opracowany projekt planu uwzglednia, przy zatozeniu realizacji uwag zawartych w niniejszej
prognozie, ograniczenie ujemnego wptywu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko przyrodnicze, a takze ustala zasady tego zagospodarowania zgodnie z zasadami

ochrony $rodowiska i politykg przestrzenng miasta.

4.4. Ochrona réznorodnosci biologicznej oraz zapobieganie zagrozeniom srodowiska, w tym

zdrowia ludzi i zwierzat

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego bierze pod uwage
réznorodno$¢ biologiczng obszaru oraz okredla zasady zagospodarowania wystepujgcych
zasobow $rodowiska. Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie stanowi¢ istothego
zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego pod warunkiem stosowania sie do zawartych

w uchwale i prognozie ustalen oraz respektowania przepisdéw odrebnych w tym zakresie.

Ochrona bioréznorodnosci zapewniona zostata gtdéwnie poprzez okredlenie wskaznikdw
i zasad ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej, a takze ustalenia odnoszgce sie do

ochrony poszczegdlnych komponentdw Srodowiska przyrodniczego.
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5. Informacje koncowe

5.1. Zalecenia dotyczqce mozliwosci wprowadzenia rozwiqzan alternatywnych bqdz
eliminujgcych i ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko ustalen

projektu planu

Ze wzgledu na charakter planowanego przeznaczenia obszaru nastgpi ingerencja
w Srodowisko przyrodnicze, gdzie poszczegdlne jego komponenty, w tym przede wszystkim
powierzchnia ziemi i krajobraz ulegng przeksztatceniom. Na krajobraz wptyw bedzie miata
gtéwnie forma powstajgcej zabudowy. Powierzchnia ziemi ulegnie przeksztatceniom z uwagi
na wprowadzenie na przedmiotowym obszarze obiektdéw kubaturowych oraz urzgdzeh
infrastruktury technicznej. Stopien zmian w Srodowisku nie bedzie jednak negatywny,
a projektowane przeznaczenie terenu bedzie tworzyto harmonijng cato$¢. Warunkiem
takiego stanu rzeczy bedzie stosowanie na etapie sporzgdzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego zapisdéw zawartych w projekcie planu odpowiednio do

mozliwosci srodowiska.

W zwigzku z powyzszym, w prognozie nie wskazuje sie dodatkowych zaleceh dotyczgcych
koniecznosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych bqgdz eliminujgcych

i ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji ustalen projektu planu.

5.2. Propozycje dotyczqce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien

projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring $rodowiska przyrodniczego obszaru objetego projektem planu moze
polega¢ na analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentdw srodowiska w oparciu
o wyniki pomiaréw uzyskanych wramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska przez
zobligowane do tego instytucje (m.in. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Olsztynie). WIOS raz na rok publikuje nowe wyniki pomiaréw, jednakze nie zawsze
wykonane sg one dla wszystkich branych pod uwage punktdw pomiarowych, w zwigzku
z tym proponuje sie regularne badanie sytuacji w ramach mozliwosci z naciskiem na
coroczng kontrole. Moze on by¢ prowadzony rowniez w ramach indywidualnych zamdwieh.
Zaznaczy¢ nalezy, ze w przypadku bazowania na wynikach uzyskanych w ramach
Panstwowego Monitoringu  Srodowiska, muszg one odnosi¢ sie do obszaru objetego
projektem planu. Szczegdlng uwage powinno sie zwréci¢é na badania dotyczgce wod

powierzchniowych, wéd podziemnych, poziom hatasu oraz jakosci powietrza.

Niezaleznie od ww. instytucji Burmistrz moze przeprowadzac okresowe kontrole
przestrzegania prawa srodowiska, a w konsekwenciji ich przeprowadzenia, wskazane wnioski,
uwagi i zalecenia przyczyniq sie do uzupetnienia ewentualnych uchybieh w tym zakresie,

a tym samym poprawy stanu srodowiska na danym terenie.
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Ponadto kontrole przestrzegania przepisdw o ochronie Srodowiska i racjonalnym
wykorzystaniu zasobdw przyrody prowadzqg instytucje do tego powotane. Po zrealizowaniu
ustalen miejscowego planu, proponuje sie monitoring z zastosowaniem metody
wskaznikowe;:

- ilo$¢ podtgczonych budynkdw do sieci kanalizacyjnej w ciggu roku (raz na rok),

— zuzycie wody na jednego uzytkownika —raz na rok,

— S$rednie roczne stezenie dwutlenku siarki (SO2) w powietrzu — raz na rok,

— S$rednie roczne stezenie pytu zawieszonego PM10 w powietrzu — raz na rok,

— $rednie roczne stezenie dwutlenku azotu (NOz2) w powietrzu — raz na rok,

- ilo$¢ wytworzonych odpaddw na 1 uzytkownika - raz na rok.

Proponuje sie rowniez przeprowadzenie corocznych przeglgddw eksploatacyjnych urzgdzen
oczyszczajgcych w przypadku zrzutu oczyszczonych wod opadowych i roztopowych.

Przy przeprowadzaniu analiz i monitorowaniu skutkdw realizaciji ustaleh planu mozliwe
jest wykorzystanie sporzgdzonych uprzednio prognoz, raportéw i ocen oddziatywania na
srodowisko. Dokumenty te stanowiq istotne zZrédto danych niezbedne do analizy Srodowiska

na danym terenie.

5.3. Motzliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Obszar objety projektem planu potozony jest w obszarze przygranicznym,
jednakze jego ustalenia nie bedg generowaty transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze. Skutki realizacji projektu planu nie bedg wiec mie¢ znaczenia
fransgranicznego w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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6. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczy miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Wilandw w Gizycku.

Dla w/w obszaru okreslony zostat stan srodowiska przyrodniczego oraz jego problemy istotne

Z punktu widzenia realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

Cze$¢ pierwsza opracowania obejmuje podstawy formalno-prawne oraz cel
opracowania, akty prawne i materiaty zréodtowe oraz metody, za pomocg ktérych
sporzgdzono niniejszg prognoze. Podstawowym jej celem jest petne i wtasciwe uwzglednienie
uwarunkowan przyrodniczych charakterystycznych dla analizowanego obszaru wraz
z identyfikacjg potencjalnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze i kulturowe bedgcych

wynikiem realizacji projektu planu.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, znajduje sie
w  wojewoddztwie warminsko-mazurskim, w powiecie gizyckim, w miescie Gizycko,
na ferenie osiedla Wilandw. Powierzchnia planu to teren ok. 84 ha. Zgodnie ze zmiang
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gizycko
analizowany obszar znajduje sie na terenach przeznaczonych pod obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obszary ustugowe, obszary obiektdw i urzgdzeh komunikacii,
obszary publicznej sieci urzgdzonej, obszary zieleni nieurzgdzonej ora obszary wyrdznionych
urzgdzen infrastruktury technicznej. Krajobraz analizowanego obszaru stanowi przede
wszystkim intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Ponadto powierzchnie
biologicznie czynne oraz zabudowa ustugowa. Przez potudniowq cze$é obszaru objetego
projektem planu przebiega droga krajowa nr 59. Sgsiedztwo dla omawianego terenu stanowi
przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa. Na zachdéd od
obszaru objetego projektem planu znajduje sie jezioro Wojsak oraz kompleksy lesne.
Przedmiotowy teren graniczy z gming Gizycko. Zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalajg nastepujgce przeznaczenie terenu w poszczegdlnych jego czesciach
1j.
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 35 oraz symbolem
literowym MN, oznaczajgcymi ich przeznaczenie t]. tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 36 oraz symbolem literowym
MN/U, oznaczajgcym jego przeznaczenie 1. teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowe;j;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowym od 37 do 43 oraz symbolem

literowym U, oznaczajgcym ich przeznaczenie 1j. tereny zabudowy ustugowe;;
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4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 44 oraz symbolem literowym
UO/US, oznaczajgcym jego przeznaczenie tj. teren ustug oswiaty oraz sportu i

rekreacii;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 45 oraz symbolem literowym

UR, oznaczajgcym jego przeznaczenie 1j. teren ustug kultu religiinego;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 46 oraz symbolem literowym

UKS, oznaczajgcym jego przeznaczenie tj. teren obiektdw i urzgdzen komunikacii;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 47 oraz symbolem literowym

KP, oznaczajgcym jego przeznaczenie tj. teren parkingu;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 48 do 58 oraz symbolem

literowym IT, oznaczajgcym ich przeznaczenie tj. tereny infrastrukfury technicznej;

9) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 59 oraz symbolem literowym

IP, oznaczajgcym jego przeznaczenie t]. teren zieleni urzgdzonej;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 60 i 61 oraz symbolem

literowym ZK, oznaczajgcym ich przeznaczenie ij. tereny zieleni nieurzgdzonej;

11) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym
KDGP, oznaczajgcym jego przeznaczenie 1j. teren drog publicznych klasy gtownej

ruchu przyspieszonego;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 02 do 09 oraz symbolem
literowym KDL, oznaczajgcym ich przeznaczenie tj. tereny drég publicznych klasy

lokalnej;

13) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 010 do 036 oraz
symbolem literowym KDD, oznaczajgcym ich przeznaczenie f1j. tereny drog

publicznych klasy dojazdowej;

14) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowym od 036 do 042 oraz
symbolem literowym KDW, oznaczajgcym ich przeznaczenie 1. tereny drog

wewnetrznych;

15) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 043 do 045 oraz

symbolem literowym KX, oznaczajgcym ich przeznaczenie 1j. tereny ciggdw pieszych.

W rozdziale drugim scharakteryzowano, przeanalizowano oraz oceniono istniejgcy
stan i funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego. Znalazty sie tu informacje dotyczgce
potozenia fizyczno-geograficznego, budowy geologicznej i warunkdw glebowych, surowcow
mineralnych, wéd powierzchniowych i podziemnych, warunkdw klimatycznych, rodlinnosci

i Swiata zwierzecego, jakosci powietrza iklimatu akustycznego oraz obiektdw i obszardw
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chronionych. Na samym koncu tego rozdziatu okreslono potencjalne zmiany w Srodowisku

w przypadku braku realizacji projektu planu.

Obszar miasta Gizycko zajmuje powierzchnie 13,72 km2.  Wedtug podziatu
fizycznogeograficznego Kondrackiego, miasto potozone jest w makroregionie Pojezierze
Mazurskie i mezoregionie Kraina Wielkich Jezior Mazurskich. Obszar objety projektem planu
potozony jest poza obszarami wystepowania terendw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi  oraz poza granicami wystepowania ztéz surowcdéw naturalnych, terendw
i obszaréw goérniczych. Miasto Gizycko wg. regionalizacii rolniczo-klimatycznej sytuowana jest
w obrebie klimatycznej dzielnicy mazurskiej. Srednia temperatura roczna wynosi ok. 6,5 °C.
Sumy rocznych opaddéw wahajg sie w granicach od 586 do 650 mm rocznie. llo$¢ dni
z tfemperatur ponizej 0 OC wynosi ok. 140. Na terenie miasta przewazajg wiatry zachodnie.
Obszar objety projektem planu charakteryzuje sie florg i faung typowg dla gruntow
antropogenicznych, poniewaz teren inwestycji stanowi w wiekszoéci teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwigzku z wystepowaniem w niedalekim sgsiedziwie
zbiornika wod powierzchniowych srédlgdowych oraz terendw lesnych na obszarze objetym
projektem planu mogqg wystepowadé gatunki flory i fauny typowe dla tych Srodowisk. Na
podstawie wizji lokalnej nie odnotowano gatunkdw rodlin, grzybdw i zwierzgt objetych
ochrong gatunkowq, wymienionych w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz.U. 2016 poz. 2183), w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziemika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. z 2014 r., poz. 1409) oraz w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochronie gatunkowej grzybdw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408), gatunki z
zatgcznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. L 206 z 22.7.1992, str. 7) — tzw. Dyrektywy
Siedliskowej, a takze gatunki zagrozone wyginieciem (np. znajdujgce sie na regionalnej
czerwonej liscie) lub rzadkie. Przy ocenie jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze
objetym projektem planu wykorzystano raport WIOS w Olsztynie pt. Roczna ocena jakosci
powietrza w wojewddztwie warminsko-mazurskim zarok 2017. Prezentowang ocene
wykonano w odniesieniu do odnowionego uktadu stref i zmienionych poziomdw substancji,
w oparciu m. in. o ustawe - Prawo ochrony srodowiska czy rozporzgdzenie Ministra Srodowiska
z dnia 24sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektdrych substancji w powietrzu oraz
Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza. Wedtug odnowionego podziatu strefe stanowiq:
aglomeracja o liczbie mieszkahcédw powyzej 250 tysiecy, miasto o liczbie mieszkancow
powyzej 100 tysiecy i tzw. pozostaty obszar. Zgodnie z tym raportem obszar objety projektem
planu zaliczono do strefy warminsko-mazurskiej. W wyniku oceny pod kgtem ochrony roslin
strefe warminsko-mazurskg — dla ozonu, SO2 i NOx — zaliczono do klasy A. Pod kgtem ochrony

zdrowia sklasyfikowano dla ozonu, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku
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wegla, kadmu, arsenu, niklu, pytu PM2,5 i pytu PM10 — do klasy A oraz benzo(a)pirenu — do
klasy C.Hatas jest powszechnym zanieczyszczeniem srodowiska przyrodniczego, sposrdd wielu
jego zrédet do najbardziej ucigzliwych zalicza sie hatas komunikacyjny. Zasadniczymi
czynnikami majgcymi wptyw na poziom hatasu komunikacyjnego kotowego sq: natezenie
ruchu i udziat transportu ciezkiego w strumieniu wszystkich pojazddw, stan techniczny
pojazddw, rodzaj i stan nawierzchni drog etc. Przez obszar objety projektem planu przebiega
droga krajowa nr 59. Wedtug pomiaru Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Sredni
dobowy ruch roczny na odcinku pomiarowym Gizycko/Obwodnica/ wynosit 12505
poj./dobe, w tym pojazdy ciezarowe stanowity zaledwie 10% ogdtu. Obszar objety projektem
planu nie jest potozony w granicach powierzchniowych form ochrony przyrody
ustanowionych ustawqg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na obszarze objetym
planem wystepujg sg obiekty o walorach historyczno-kulturowych.  Aktualne
zagospodarowanie terenu oraz stan poszczegdlnych elementdw Srodowiska charakteryzuje
sie duzym stopniem przeksztatcenia cech naturalnych, ze wzgledu na istniejgcg zabudowe

mieszkaniowq jednorodzinng.

Czes¢ trzecia prognozy ma na celu przedstawienie istniejgcych problemdw ochrony
Srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu oraz okreslenie
i ocene skutkéw dla srodowiska wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu oraz

realizacji ustalen projektu planu.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu  zakazano lokalizacji  przedsiewzie¢, moggcych znaczgco oddziatywad
na Srodowisko. W zwigzku z powyzszym na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje
sie przekroczenia dopuszczalnych poziomdw stezeh zanieczyszczen, dlatego tez w projekcie
planu miejscowego nie zaszta konieczno$é wprowadzenia innych $rodkdéw organizacyjnych
i technicznych stuzgcych ograniczeniu ich ewentualnego niekorzystnego oddziatywania.
W zakresie wptywu ustalen projektu planu miejscowego na klimat nie przewiduje sie
znaczgcych oddziatywan. Projektowane przeznaczenie terenu nie spowoduje zmiany
warunkdw  klimatycznych w  rejonie. Lokalnie wystgpi¢ moze nieznaczne ocieplenie
mikroklimatu poprzez  zastosowanie rozwigzan grzewczych i technologicznych
w nowoprojektowanych budynkach czy ograniczenie wilgotnosci poprzez wprowadzenie
powierzchni utwardzonych, co jednak nie bedzie generowato niekorzystnych oddziatywan
w tym zakresie. Planowana budowa nie wptynie negatywnie na osiggniecie celdw
srodowiskowych okreslonych dla wdéd powierzchniowych i podziemnych. Inwestycja nie
bedzie wptywata réwniez negatywnie na ustanowione dla nich cele srodowiskowe, okrelone
w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoty”. Projekt planu
miejscowego ustala ochrone akustyczng dla terendw oznaczonych na rysunku projektu

planu symbolami: MN, MN/U, UO/US. W my3l rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
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czerwca 2007r. wsprawie dopuszczalnych  poziomdéw  hatasu w  srodowisku
oraz rozporzgdzenia Ministra Srodowiska dnia 1 pazdziernika 2012 roku zmieniajgcego

rozporzgdzenie w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Tab. 1):

- tereny oznaczone symbolem literowym MN pod wzgledem dopuszczalnych
poziomdéw hatasu nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

- teren oznaczony symbolem literowymi MN/U pod wzgledem dopuszczalnych
poziomow hatasu nalezy do terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

- teren oznaczony symbolem literowymi UO/US pod wzgledem dopuszczalnych
poziomdw hatasu nalezy do terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie powinny wptywadé na nasilenie sie emisji hatasu
oraz nie bedg generowaty niekorzystnego promieniowania pdl elektromagnetycznych
szkodliwych dla zdrowia ludzi pod warunkiem stosowania sie do zapisdw zawartych
w projekcie planu oraz niniejszej prognozie. Projekt planu miejscowego poprzez swoje zapisy
wspomaga utrzymanie wtasciwego klimatu akustycznego terendw objetych ochrong
akustyczng. Przeznaczenie analizowanego obszaru nie wigze sie z ryzykiem wystgpienia
awarii, w tym nie wigze sie z mozliwoscig lokalizacji zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo
zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Przyjete rozwigzania
projektowe dotyczgce warunkdw zagospodarowania przestrzennego analizowanego
obszaru gwarantujg bezpieczehstwo mieszkancom i ochrone ich mienia. Podczas realizacji
ustalen projektu planu, nie przewiduje sie negatywnego wptywu na dobra materialne
nalezgce do oséb trzecich. Rozwdj zainwestowania, a przez to wzrost ddébr materialnych
— nieruchomosci przez poszczegdlnych mieszkancédw — jest oddziatywaniem pozytywnym.
Wszelkie prace zwigzane z realizacjg nowych inwestyciji nie bedg wykracza¢ poza granice
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny. W zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego nie przewiduje sie, aby ustalenia projektu planu mogty miec jakikolwiek
negatywny wptyw na obszary i obiekty objete ochrong w mysl ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

W rozdziale czwartym znajduje sie ocena rozwigzan zawartych w projekcie planu,
ktéra przeprowadzona zostata pod kgtem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjiograficznymi
i obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze celami ochrony Srodowiska ustanowionymi na
szczeblu regionalnym, krajowym, wspdlnotowym i miedzynarodowym. Opisano tu takze
rozwigzania majgce na celu ochrone biordznorodnosci oraz zapobiegajgce zagrozeniom

Srodowiska.

Analizowany dokument gwarantuje swoimi zapisami ochrone poszczegdinych komponentdw

Srodowiska, w tym takze zdrowia ludzi, zachowujgc najwazniejsze walory przyrodnicze,
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kulturowe i krajobrazowe terenu objetego opracowaniem. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bierze pod uwage réznorodno$é biologiczng obszaru
oraz okredla zasady zagospodarowania wystepujgcych zasobdw Srodowiska. Realizacja
ustalen projektu planu nie bedzie stanowi¢ istotnego zagrozenia dla Srodowiska
przyrodniczego pod warunkiem stosowania sie do zawartych w uchwale i prognozie ustalenh

oraz respektowania przepisdw odrebnych w tym zakresie.

W  rozdzicle pigtym przedstawiono mozliwosci  wprowadzenia  rozwigzan
alternatywnych,  eliminujgcych  lub  ograniczajgcych  negatywne  oddziatywania
na Srodowisko ustalen projektu planu. Ponadto znalezé mozna tu propozycje przewidywane;j
metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz mozliwosci

fransgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Monitoring $rodowiska przyrodniczego obszaru objetego projektem planu moze polega¢ na
analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentdw Srodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréow uzyskanych w ramach Pahnstwowego Monitoringu Srodowiska przez zobligowane
do tego instytucje (m.in. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie). Obszar
objety projektem planu potozony jest w obszarze przygranicznym,
jednakze jego ustalenia nie bedg generowaty transgranicznego oddziatywania na

Srodowisko przyrodnicze.

Prognoze wykonano zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi wymaganiami zapisanymi
w ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko oraz innymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska.
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SPIS RYCIN

Ryc. 1. Obszar objety planem tle wyrysu ze zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gizycko

SPIS TABEL

Tab.1. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczegdine
grupy zroédet hatasu, z wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty, Igdowania
i przeloty statkdw powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Lown
i Ln, ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie

ochrony przed hatasem
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