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Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu plazy miejskiej w Gizycku.

1. Podstawa prawna i cel opracowania.

Opracowanie uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z pdin. zm.) uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, na
podstawie uchwaty Nr XXVI11/119/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
plazy miejskiej w Gizycku przystgpiono do procedury planistycznej zmierzajgcej do wykonania
projektu przedmiotowego planu.

Sporzadzenie projektu planu podyktowane byto koniecznos$cig okreslenia odpowiednich regulacji i
zapisOw wyznaczajacych przeznaczenie terendw i rdéine zasady uzytkowania terendéw oraz
dostosowania ustalen planu do aktualnych wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2018
poz. 1945 z pdzn. zm.) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
zlokalizowanego w potudniowej czesci miasta Gizycka, obejmujacego teren plazy miejskiej
ograniczonej od potudnia jeziorem Niegocin, od pdétnocy torami kolejowymi, od zachodu Kanatem
Gizyckim i od wschodu ktadkg dla pieszych.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

3.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wyodrebniono obszary o
réoznym przeznaczeniu oraz wskazano linie rozgraniczajgce te tereny, okreslono zasady ksztattowania
zabudowy poprzez sprecyzowanie wskaznikdw urbanistycznych warunkujgcych mozliwosci
wykorzystania terenu; projekt planu nie zaburza fadu przestrzennego i jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury;

3.2. walory architektoniczne i krajobrazowe — wskazniki zagospodarowania terenu wyznaczono
biorgc pod uwage istniejgcg zabudowe, a takze kierunki wyznaczone w studium;

3.3. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty lesne;

3.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej —
teren objety projektem miejscowego planu znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkdw (Nr rejestru A-1480) oraz budynek
schroniska mtodziezowego przy ul. Nadbrzeznej 11 (Nr rejestru A-3699), ktére podlegajg przepisom o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3.5.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepetnosprawnych — ustalono wymodg zagospodarowania bez barier architektonicznych dla
niepetnosprawnych, wyznaczono minimalng liczbe miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, ustalenia planu nie wptywajg negatywnie na ochrone zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

3.6. walory ekonomiczne przestrzeni — wyznaczono wskazniki zagospodarowania terenu
warunkujgce racjonalne wykorzystanie terenu pod zabudowe, okreslono dopuszczong wysokosc
zabudowy w sposdb nie zaktdcajgcy walorow widokowych terenu objetego planem,
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3.7. prawo witasnosci — wykonano analize wtasnosci gruntéw zlokalizowanych w obszarze objetym
projektem planu, wprowadzone ograniczenia w sposobie korzystania z nieruchomosci
zlokalizowanych na obszarze planu mieszczg sie w granicach dopuszczanych prawem,

3.8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ustalenia planu nie naruszajg potrzeb
obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

3.9. potrzeby interesu publicznego — ze wzgledu na lokalizacje obszaru, a takie jego otoczenie
zastosowano racjonalne podejscie do wtadztwa planistycznego jakim dysponuje gmina, tj. okreslono
funkcje i parametry, ktére nie wptyng negatywnie na obszary otaczajgce; ustalenia projektu planu
odpowiednio wazg interes publiczny i interesy indywidualne;

3.10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — wskazano zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

3.11. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - po przystgpieniu do
sporzadzania projektu planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w dniu 03.11.2016 r. zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskdw; zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zostat
trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu oraz zapewniono mozliwosé sktadania uwag, ktére
nastepnie podlegaty rozstrzygnieciu przez Burmistrza Miasta;

3.12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Gizycku;

3.13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
wskazano poprzez ustalenia dotyczgce realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode.

4. Sposdb realizacji wymogow wynikajagcych z art. 1 ust. 3-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

4.1. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz okreSleniu zasad jego
zagospodarowania, Burmistrz Miasta analizowat ztozone do planu wnioski, uwarunkowania
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego.

Sporzgdzona prognoza skutkéw finansowych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwolita okresli¢ skutki ekonomiczne jego uchwalenia, a prognoza oddziatywania na
Srodowisko przedstawita oddziatywania na poszczegdlne komponenty sSrodowiska. Potencjalne
zagrozenia wynikajgce z powyzszych analiz starano sie ograniczy¢ do minimum poprzez odpowiednie
wyznaczenie zasad zagospodarowania terenu. Dopuszczona zabudowa przyczyni sie do
efektywniejszego zagospodarowania terenu.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gizycko oraz miejscowych planéw zagospodarowania zostata uchwalona uchwatg Nr X/64/2015 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 18 czerwca 2015 r. W przedmiotowej ocenie teren catego nabrzeza jeziora
Niegocin byt objety uchwatg Nr VI/14/07 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 2 marca 2007r. o
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przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zawartego miedzy jeziorem Niegocin, kanatem Gizyckim, ulicami: Kolejowa, Gdanskg, Jeziorng
pdtnocng granicy dziatki nr 302/33 oraz granicg administracyjna miasta Gizycka. Nastepnie podjeto
uchwate nr XXVIII/118/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie
uchylenia uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zawartego miedzy jeziorem Niegocin, Kanatem Gizyckim, ulicami: Kolejowa,
Gdanska, Jeziorng, pétnocng granicg dziatki nr 302/33 oraz granicg administracyjng miasta Gizycka.
W konsekwencji wyznaczono obszar plazy miejskiej w Gizycku jako teren o znaczeniu priorytetowym
pod wzgledem inwestycyjnym i przystgpiono do prac planistycznych.

6. Ocena finansowa skutkéw regulacji oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzgdzona analiza skutkéw finansowych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu plazy miejskiej w Gizycku wskazata, ze uchwalenie planu przyczyni sie do wzrostu wptywdw do
budzetu, dlatego tez jego uchwalenie pod wzgledem ekonomicznym uznaje sie za zasadne.

Projekt planu przewiduje nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, tj.: roboty budowlane sieci i urzadzen wodociggowych, roboty budowlane
sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, roboty budowlane sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej,
realizacje robot budowlanych w zakresie urzadzenia przestrzeni publicznej, na terenach oznaczonych
w planie symbolem: KDW1, KPR1, KPR2, KPR3, ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, US, utrzymanie oraz
modernizacje przestrzeni publicznej, realizacje biezagcg w  zakresie utrzymania
i konserwacji obiektéw komunalnych. W planie nie przewiduje sie réwniez realizacji inwestycji, ktore
wymagajg wykupow terendow pod cele publiczne.

7. Przebieg prac planistycznych

Procedura sporzadzania projektu miejscowego planu zostata przeprowadzona zgodnie z
wymogami zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach
proceduralnych czynnosci, obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zamieszczono w dniu 03.11.2016 r. w prasie lokalnej, tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Gizycku
oraz Biuletynie Informacji Publicznej. O przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu
planu zawiadomiono w dniu 18.11.2016 r. instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu.

Zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko, sporzadzonej na potrzeby opracowania przedmiotowego planu, zostat uzgodniony z
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gizycku (pismo znak ZNS.4082.17.2016.ZB)
oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie Wydziat w Etku (pismo znak
WSTt.411.43.2016.AMK),.

Rozpatrzenie wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
nastgpito na etapie sporzadzenia projektu planu. Wskazania zawarte w odpowiedziach na
zawiadomienia i wnioskach podlegaty rozstrzygnieciu przez Burmistrza Miasta i zostaty odpowiednio
wykorzystane w projekcie planu.

Projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat wytozony do
publicznego wgladu od 7 kwietnia 2017 r. do 28 kwietnia 2017 r., a dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
przewidziana w dniu 24 kwietnia 2017 r. Zgodnie z wymogami ustawowymi zapewniono mozliwos¢
wnoszenia uwag, ktére beda podlegaty rozstrzygnieciu przez Burmistrza Miasta.

Ponownie projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko) zostat wytozony do
publicznego wgladu od 3 lipca 2017 r. do 26 lipca 2017 r., a dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata przewidziana w
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dniu 4 lipca 2017 r. Zgodnie z wymogami ustawowymi zapewniono mozliwo$¢ wnoszenia uwag, ktore
beda podlegaty rozstrzygnieciu przez Burmistrza Miasta.

W wyniku Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19
pazdziernika 2017 r. znak: PN.4131.296.2017 stwierdzajgcym niewazno$¢ uchwaty Nr XLII/111/2017
Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu plazy miejskiej w Gizycku przystgpiono do prac
planistycznych celem wprowadzenia zmian na projekt planu zgodnie z wytycznymi zawartymi w
powyzej przywotanym rozstrzygnieciu.

Nastepnie projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko) zostat wytozony do
publicznego wgladu od 1 czerwca 2018 r. do 26 czerwca 2018 r., a dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
przewidziana w dniu 11 czerwca 2018 r. Zgodnie z wymogami ustawowymi zapewniono mozliwos¢
whnoszenia uwag, ktére beda podlegaty rozstrzygnieciu przez Burmistrza Miasta.



