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Niniejsze Memorandum informacyjne dla podmiotéw potencjalnie zainteresowanych
realizacjg Przedsigwzigcia w modelu partnerstwa publiczno-prywatnego (,,Memorandum
Informacyjne”) - nie stanowi oferty w mysl art. 66 Kodeksu Cywilnego, jak rowniez nie jest
ogloszeniem w rozumieniu ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych.

Gmina Miejska Gizycko jest zainteresowana pozyskaniem opinii, oczekiwan i warunkow
na jakich potencjalni Partnerzy Prywatni wzigliby udzial we wspotpracy przy realizacji
przedsiewzigcia pn. ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na nieruchomosci
stanowigcej wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Gizycko w formule partnerstwa publiczno-prywatnego”.

Przedstawione w Memorandum informacje maja charakter wstgpny i moga ulec zmianie
np. po przedstawieniu oczekiwan przez potencjalnych Partnerow Prywatnych (dalej — zamiennie
Partnerzy Prywatni).



Zaproszenie do udzialu w testowaniu rynku (wprowadzenie)

Gmina Miejska Gizycko zaprasza wszystkie zainteresowane podmioty do wspotpracy przy
realizacji Przedsiewzigcia pn. ,,Budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na nieruchomosci
stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Gizycko w formule partnerstwa publiczno-prywatnego”.

Test rynku jest etapem przedrealizacyjnym ww. Przedsiewzigcia w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego. Celem testu jest uzyskanie opinii i informacji potencjalnie zainteresowanych
podmiotéw w zakresie realnych i jednoczesnie efektywnych rozwigzan jego realizacji. Ewentualna
umowa 0 partnerstwie publiczno- prywatnym zawarta zostanie na podstawie przepisow Ustawy
z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz.
1834 ze zm. — dalej ,,ustawa o PPP”) po przeprowadzeniu postgpowania zgodnie z przepisami
Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz.
1986 ze zm. — dalej ,,PZP”).

Z pomocg przeprowadzonego testu rynku Gmina Miejska Gizycko dazy do wypracowania
optymalnych rozwigzan dotyczacych modelu realizacji Przedsiewzigcia i modelu jego finansowania,
zrédet pochodzenia kapitatu potrzebnego do sfinansowania Przedsigwzigcia, warunkow
finansowania, rodzajow zabezpieczen finansowania, a takze najwazniejszych postanowien umowy
0 partnerstwie publiczno-prywatnym. Ponadto uczestnicy testowania rynku zostang poproszeni
o rekomendacje w zakresie potencjalnie najkorzystniejszych w ich ocenie rozwigzan, ktore beda
stanowity podstawe dokonania korekty wstepnie przyjetych koncepcji.

W ramach niniejszego Przedsigwziecia zaklada si¢, ze Partner Prywatny przejmie
odpowiedzialno$¢ za realizacj¢ inwestycji, jej sfinansowanie (w tym zapewnienie zrodet
finansowania), wybudowanie, utrzymanie oraz zarzadzanie. Planuje si¢, ze strona publiczna — Gmina
Miejska Gizycko zapewni docelowych odbiorcow Przedsiewzigcia - najemcow lokali, ktorzy beda
ponosi¢ optaty z tytutu korzystania z efektu rzeczowego Przedsiewzigcia (lokali mieszkalnych),
a w sytuacji gdy liczba tych najemcow bedzie mniejsza niz liczba lokali mieszkalnych powstatych
W nastepstwie Przedsiewzigcia Gmina Miejska Gizycko (podmiot publiczny) bedzie zobowigzana
do zawarcia umow najmu na te niezasiedlone lokale i ponoszenia optat z tytutu ich wykorzystywania
(najmu). Wynagrodzenie partnera prywatnego przyjmowaé wiec bedzie forme optaty za dostepnosc.
Najemcy lokali mieszkalnych bgda uprawnieni do nabycia na wiasno$¢ wynajmowanych lokali
mieszkalnych, a stosunkiem prawnym regulujacym uprawienie do korzystania z lokalu bedzie
umowa najmu instytucjonalnego lokalu z dojsciem do wtasnosci. Gmina Miejska Gizycko oczekuje,
ze skalkulowana dla 25-letniego okresu obowigzywania umowy najmu instytucjonalnego lokalu
Z dojsciem do wtlasnos$ci stawka czynszu i optat zwigzanych z nabyciem przez najemce lokalu
mieszkalnego po tym okresie nie moze przekroczyé 34,26 zt za 1m? (przy zastrzezeniu mozliwosci
skorzystania przez najemcow z doptat wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania -Dz. U.
z 2018 r., poz. 1540).

Zwracamy si¢ do Panstwa z prosba o wypetnienie ankiety, ktorej celem jest poznanie Panstwa
opinii co do optymalnego zakresu funkcjonalnego Przedsigwzigcia oraz akceptowanego modelu jego



realizacji 1 zarzadzania. Panstwa sugestie i uwagi beda mialy istotne znaczenie dla wlasciwe;j
realizacji Przedsiewzigcia i przyczynig si¢ do wypracowania najkorzystniejszych rozwigzan,
uwzgledniajgcych korzysci zardwno strony prywatnej, jak i osiggnigcie celu publicznego.

Uzyskane od Panstwa informacje zostang zagregowane, aby zminimalizowa¢ mozliwo$¢
identyfikacji podmiotdéw, ktore udzielity na nie odpowiedzi, przy czym formularz ankietowy nie
wymaga podpisu.

Ogloszenie postgpowania zwigzane z wyborem Partnera Prywatnego planowane jest
na marzec 2019 r., prosimy zatem o lektur¢ Memorandum oraz o odestanie wypelnionej ankiety na
wskazany ponizej adres w terminie do dnia 22 lutego 2019 r.

Liczymy na Pafstwa zainteresowanie planowanym Przedsigwzigciem oraz udziat
W niniejszym badaniu.

Serdecznie zapraszam do wspotpracy



1. OPIS PROJEKTU
1.1 Dane ogoélne Projektu
1.1.1 Przedmiot Projektu

Celem realizacji Przedsiewziecia jest zaprojektowanie oraz wykonanie robot budowlanych
polegajacych na budowie na nieruchomos$ci stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Gizycko,
oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow nr ewidencyjnym 695/47 o pow. 0,8474 ha (obreb 2
miasta Gizycko) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem z tgczna
liczba 100 lokali mieszkalnych, ktorych zsumowana powierzchnia jest nie mniejsza niz 5274 m?
i nie wicksza niz 5628 m?, przeznaczonych nawynajem oraz utrzymywanie tych budynkow
| zarzadzanie nimi przez okres nie krotszy niz 15 lat i nie dluzszy niz 30 lat od daty ich
wybudowania, a nastgpnie przeniesienie wlasnosci tych lokali na rzecz ich najemcow. Struktura
powierzchni lokali mieszkalnych winna odpowiada¢ zasadniczo strukturze przedstawionej w tabeli
ponizej (+/- 10% powierzchni w odniesieniu do kazdego lokalu, przy koniecznosci zachowania ww.
przedzialu zsumowanych powierzchni lokali):

lokal mieszkalny  powierzchnia uzytkowa (m?)
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Gmina Miejska Gizycko dopuszcza, by w razie zaistnienia koniecznosci lub zobiektywizowanej
potrzeby, niektore z elementow zagospodarowania (z wylaczeniem budynkoéw) zostaly
zrealizowane na nieruchomosciach Gminy Miejskiej Gizycko oznaczonych w ewidencji gruntow
I budynkéw nr ewidencyjnymi: 695/43 o pow. 0,1517 ha oraz 695/44 o pow. 0,1879 ha (obie obrgb
2 miasta Gizycko), przy czym w takim wypadku Gmina Miejska Gizycko zobowigze si¢
do utrzymania trwatosci elementow zagospodarowania zrealizowanych na tych nieruchomos$ciach
w ramach Przedsigwzigcia, co najmniej przez caty okres jego trwania.

Zasadniczo zaklada sie, ze Partner Prywatny moze zrealizowa¢ Przedsiewzigcie (efekt rzeczowy)
na podstawie Koncepcji architektoniczno — urbanistycznej i Programu funkcjonalno - uzytkowego
(dalej PFU) posiadanych przez Gming Miejska Gizycko. Z uwagi na uplyw czasu od momentu
opracowania Koncepcji architektoniczno — urbanistycznej, bedacej podstawa do opracowania PFU
do chwili obecnej nalezy przewidzie¢, ze Partner Prywatny bedzie miat obowigzek przeprowadzenia
samodzielnej analizy 1 weryfikacji tego opracowania, uwzgledniajacej w szczegolnosci jej aktualnosée
W odniesieniu do obowigzujgcych unormowan prawnych oraz obowiazek jej modyfikacji w zakresie
niezbednym do zapewnienia jej zgodnosci z aktualnie obowigzujacymi wymogami w tym zakresie.
Uwzgledniajac mozliwo$¢ zmiany tych wymogdéw podmiot publiczny dopuszcza realizacje
elementow zagospodarowania nieruchomos$ci zwigzanych z realizacja Przedsigwzigcia
na nieruchomos$ciach  stanowigcych wilasno$¢ Gminy Miejskiej Gizycko oznaczonych
nr ewidencyjnymi 695/43 1 695/44 (obreb 2 miasta Gizycko) w zakresie niezb¢dnym do tej realizacji,
Z jednoczesnym zapewnieniem zlozenia przez Gming Miejska Gizycko oswiadczenia o utrzymaniu
tych elementéw zagospodarowania co najmniej do czasu zakonczenia Przedsigwzigcia, przy czym te
elementy zagospodarowania nie moga kolidowa¢ z aktualnym sposobem wykorzystywania
nieruchomosci na cele komunikacyjne. Z uwagi na charakter partnerstwa publiczno — prywatnego
oraz w celu umozliwienia optymalizacji realizacji Przedsigwzigcia zaktada si¢ swobode wyboru
przez Partnera Prywatnego, ktory oprocz realizacji Przedsigwzigcia na podstawie Koncepcji
architektoniczno — urbanistycznej i PFU posiadanych przez Gmine Miejska Gizycko moze
(alternatywnie) samodzielne w tozsamym zakresie nieruchomosci zaprojektowaé przedmiot
Przedsiewzigcia, z tym jednakze zastrzezeniem, by w jego wyniku powstato 100 lokali mieszkalnych



0 powierzchni nie mniejszej niz 5274 m? i nie wickszej niz 5628 m?, a struktura lokali mieszkalnych
odpowiadata zasadniczo strukturze przedstawionej w powyzszej tabeli.

1.1.2 Szkic graficzny projektowanego zagospodarowania wnikajacy z Koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej.
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1.1.3 Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji

Parametr Ilos$¢

Powierzchnia calkowita wszystkich kondygnacji | 7745,25
PUM 5274,08
Liczba mieszkan 100
Srednia pow. mieszkania 52,74
Wskaznik PUM/PC 0,68
Powierzchnia terenu 9654,36
Powierzchnia zieleni 3454,36
Powierzchnia drog i parkingéow 3177,4
Powierzchnia ciagéw pieszych, droga pozarowa 972,9
Powierzchnia placow zabaw 95,74
Powierzchnia wiat Smietnikowych 16,89
Powierzchnia zabudowy projektowana 1549,05
Powierzchnia zabudowy istniejaca 388,94
Ilo$¢ budynkéw 2
Ilo$¢ wind 4
Liczba miejsc postojowych na terenie 100
Liczba kondygnacji nadziemnych 5
Liczba kondygnacji podziemnych 0/1*

* liczba kondygnacji podziemnych zaprojektowana na podstawie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej wykonanej przez
pracownie Chiliart Pracownia Projektowa na zlecenie Gminy Miejskiej Gizycko wynosi 0; z uwagi na konieczno$¢ zachowania
zaprojektowanej w powyzszej koncepcji liczby lokali na poziomie parteru, w Programie funkcjonalno-uzytkowym zalozono
wykonanie 1 kondygnacji podziemnej celem zlokalizowania na jej poziomie wezla cieplnego, pomieszczen gospodarczych
i technicznych oraz pomieszczenia wodomierza gtdwnego.

1.1.4 Opis przedmiotu Przedsi¢wziecia i zakres robét budowlanych wynikajacych z Programu
Funkcjonalno — Uzytkowego.

Przygotowanie terenu budowy:
a) Zagospodarowanie terenu budowy w tym: zaplecze socjalne, ogrodzenie placu budowy,
przytaczenie medidow do zaplecza budowy na koszt wykonawcy,
b) Nalezy przygotowa¢ drogi dojazdowe do placu budowy.

Architektura:

Wspolczesna bez odniesien, czy nawigzan do obiektow historycznych o wysokich walorach
estetycznych, harmonizujgca z sgsiedztwem, a w szczegdlno$ci z istniejagcymi budynkami



wielorodzinnymi. Budynek ma powsta¢ w sgsiedztwie budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw
ustugowych. Na elewacjach nalezy wprowadzac kolorystyczny i materiatowy podziat dla optycznego
zmniejszenia skali budynkow. Operowac¢ oszczednym detalem, pomimo to budynki posiadaé
powinny wysokie walory estetyczne. Forma architektoniczna musi harmonizowa¢ z architektura
sgsiedztwa. Kolorystyke budowli nalezy ustali¢ jako stonowang z akcentami kolorystycznymi
W miejscach waznych kompozycyjnie. Obiekty budowlane oparte na planach rozbudowanych
prostokatow. Klatki schodowe oraz windy zaplanowano w centralnych czesciach budynku
zblizonych do pdétnocnej elewacji. Wejscia do budynkéw od strony poinocne;.

Punkt zerowy budynku nie mniej niz 0,5m ponad poziom powierzchni gruntu.

Konstrukcja:
a) Sciany budynkow:

piwniczne/fundamentowe  w  technologii  tradycyjnej  (bloczki  betonowe)
lub monolityczne, dwuwarstwowe, warstwa termoizolacyjna z XPS,

zewnetrzne w  technologii  tradycyjnej, dwuwarstwowe, (elementy ceramiczne
lub wapienno-piaskowe lub gazobetonowe bez spoin pionowych), warstwa
termoizolacyjna,

dzialowe 1 wewne¢trzne — w technologii tradycyjnej z elementdéw ceramicznych
lub gazobetonowych. Sciany oddzielajace odrebne mieszkania - pelne o grubosci nie
mniejszej niz 25c¢m nie zawierajace piondw kanalizacyjnych ani wentylacyjnych,
wysokos$¢ pomieszczen w $wietle min. 2,50m

b) Sciany wiaty na odpady stale — 0 konstrukcji stalowej, malowane proszkowo, azurowe,
c) Stropy

z elementow prefabrykowanych ceramicznych lub betonowych lub monolityczne,

d) Dach

budynku mieszkalnego z impregnowanego drewna litego, suszonego do wilgotnosci
15%+3%, z certyfikatem FSC lub klejonego.

e) Schody

wewngetrzne monolityczne lub betonowe prefabrykowane, zewnetrzne
z prefabrykowanych elementéw betonowych gr. min. 6¢cm,

balustrady na klatkach schodowych stalowe, malowane proszkowo, z pochwytem z rury,
balustrady zewngtrzne ze stali nierdzewne;.

Instalacje, przytacza:
a) Przylacza, instalacje wod-kan

material przewodow instalacji powinien by¢ dobrany do jej wilasciwosci tak aby nie
wystepowata korozja ani odktadanie si¢ trwatych osadéw na $ciankach przewodow,
przewody instalacji cieptej wody, powinny mie¢ trwalg izolacj¢ termiczng o oporze
cieplnym nie mniejszym niz 0,5mK/W,

dla budynku nalezy zaprojektowaé zewnetrzny zawor czerpalny z mozliwos$cig odcigcia
wody drugim zaworem wewnatrz budynku,

przytacze, instalacja zewnetrzna, piony 1 poziomy kanalizacyjne z PVC-U,



instalacja wody zimnej i cieptej kondygnacji nadziemnych prowadzona w bruzdach
przegréd budowlanych, zakonczona zaworami kulowymi odcinajgcymi,

kazdy lokal nalezy opomiarowa¢. Wodomierze wody zimnej i cieptej z odczytem
radiowym, usytuowane w szachtach instalacyjnych. Uktad powinien umozliwiaé
podtaczenie do komputera i odczytanie danych pomiarowych w celu rozliczania na
poszczegolne mieszkania. Wykonawca dostarczy program komputerowy do odczytu
danych i rozliczania mediow,

b) Przylacza, instalacja centralnego-ogrzewania

w warstwach podtogowych z jednorurowym powrotem zasilaniem i powrotem
Z mieszkania,

w kazdej klatce schodowej na parterze zamontowaé po jednym grzejniku ptytowym
z zaworami termostatycznymi na oddzielnym uktadzie pomiarowym,

pomieszczenie wezta wyposazone w studzienke schtadzajaca, zeliwny wpust podlogowy
oraz zlew z bateria,

wezet cieplowniczy nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi PEC,

uktad pomiarowy kazdego lokalu powinien znajdowac si¢ w szachcie instalacyjnym
na klatce schodowe;j.

liczniki ciepta z impulsowym odczytem,

wykonawca dostarczy program komputerowy do odczytu danych i rozliczania zuzytej
energii cieplnej,

c) Wentylacja mechaniczna

wykonawca zaprojektuje i wykona system wentylacji mechanicznej z rekuperacja.
Centrale wentylacyjne osobne dla kazdego z lokali mieszkalnych nalezy usytuowaé w
przestrzeni bez dostepu dla mieszkancow (dostep wylaczne dla serwisu 1 obstugi),
nagrzewnice, wymienniki obrotowe z odzyskiem ciepta,

sprawno$¢ odzysku ciepta minimum 80%,

minimalna klasa sprawnosci napedow elektrycznych w uktadzie wentylacji: IE3,
maksymalna warto$é¢ wspdtczynnika poboru mocy elektrycznej: 0,30 W/(m?/h).

d) Przylacza, instalacja elektryczna

instalacja o$wietleniowa: przy wejsciu do budynku oprawa z czujnikiem zmierzchowym,
oswietlenie parkingéw, doj$¢ 1dojazdow na stupach stalowych ocynkowanych,
W pomieszczeniach ruchu ogoélnodostepnych nalezy zamontowaé oprawy o$wietleniowe
z czujnikiem ruchu, w tazienkach oprawy bryzgoszczelne oraz wypusty pod oprawy nad
lustrami, w przedpokoju oprawa oswietleniowa oraz wypust pod kinkiet zakonczony
kostka elektryczng, w kuchni oprawa sufitowa, w pokoju dziennym 2 oprawy
oswietleniowe oraz wypust pod os$wietlenie $cienne zakonczony kostka elektryczna,
w sypialni oprawa sufitowa,

instalacja gniazd wtykowych: w tazienkach min. 3 gniazda, w kuchni min. 6 gniazd 1
fazowych (1 pod okap kuchenny) oraz jedno 3 fazowe dla kuchenek elektrycznych
z piekarnikiem i ptyta ceramiczng, w pokojach 3-5 gniazd, na korytarzu 1 gniazdo.
W mieszkaniach nalezy montowaé wylacznie gniazda podtynkowe,

instalacja domofonowa: kazdy lokal nalezy wyposazy¢ w unifon,
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instalacje zasilania i sterowania wentylacjg oraz sterowania ogrzewaniem (Sterownik
automatyczny dla kazdego lokalu do sterowania indywidualnego);

ochrona przeciwporazeniowa,

montaz tablic rozdzielczych z kompletnym wyposazeniem,

instalacja odgromowa,

wymagane nat¢zenie $wiatta dla poszczegdlnych pomieszezen: pokdj dzienny — 1501,
kuchnia -2001x, tazienka/WC -2501x, sypialnia -1501x, przedpokoj 1501x,

oprawy o$wietleniowe powinny by¢ wyposazone w zrddta swiatla,

Przylacza, instalacja telekomunikacyjna

instalacja internetowej,
instalacja dzwonkowa,
instalacja telefoniczna
instalacja radiowo-telewizyjnej — AZART

Wykonczenia:
Dach
— kominy ponad dachem klinkierowe z betonowga czapa z kapinosami,

a)

b)

— $niegotapy,

— stopnie i fawy kominiarskie,

— wylazy dachowe,

Sciany:

— tynk zewngetrzny cienkowarstwowy silikatowo-silikonowy,

— elewacj¢ w obrebie wejs¢ glownych do budynku wykonczy¢ ptytkami szkliwionymi

— cokot z tynku zywicznego, lub ptytki klinkierowe;,

— tynk wewnetrzny — W pomieszczeniach — gospodarczych itechnicznych  tynk
dwuwarstwowy zatarty na ostro, w pozostalej czgsci gipsowy zatarty na gtadko,

— w tazienkach, WC do wys. 2,2m nalezy wykona¢ z prostokatnych plytek szkliwionych
uktadanych na kleju, potysk w uzgodnieniu z Zamawiajacym, fuga 2mm,

— w kuchni w zaprojektowanej przestrzeni migdzyszafkowej wykonaé pas z ptytek
ceramicznych, monokolorystycznych, potysk w uzgodnieniu z Zamawiajacym, fuga 2mm,

— malatura — powierzchnie wewngtrzne wykonczy¢ biatg farba akrylowa, na Klatkach
schodowych oraz w wozkowni do wysokosci 1,5m farbg olejna,

— hydroizolacja co najmniej typu $redniego,

Podtogi:

pokoje, przedpokoj — panele podtogowe klasy min. AC4 imitujace kolorystyke drewna,
do montazu bez klejenia, na piance polipropylenowej oraz na folii PE. Listwy przys$cienne
montowane na klips lub réwnowazne,

kuchnia, tazienka, WC z ptytek szkliwionych antyposlizgowych (min. R10), o wym. Ok
30x30cm, ptytki bezowe imitujace strukture piaskowca, klasa $cieralnosci 5, fuga 2mm
odporna na dziatanie wody i zabrudzenia do pomieszczen wilgotnych i mokrych w kolorze
dobranym do ptytek,

w przypadku laczenia ptytek gresowych z innymi rodzajami posadzek nalezy stosowac
aluminowe profile potaczeniowe typu ZET ptaski,
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— klatka schodowa — ptytki szkliwione z cokotem, bieg schodow w kolorze odmiennym
od spocznikow,

— pomieszczenia gospodarcze — szlichta zatarta na gtadko, wykonczona farbg olejnag,

— sufity w pomieszczeniach gospodarczych i technicznych  wykonczy¢  tynkiem
dwuwarstwowy zatartym na ostro, w pozostalej czesci gipsowym zatarty na gtadko. Sufity
malowane biatg farba akrylowa,

d) Stolarka okienna:

— okna i drzwi balkonowe z wysokoudarowego PVC, uchylno-rozwierne,

— okna od strony poludniowej zabezpieczy¢ staltym systemem zapobiegajacym
przegrzewaniu pomieszczen w postaci tamaczy $wiatta, zapewniajacymi ochrone przed
przegrzewaniem stonecznym w okresie letnim (w projekcie nalezy zrobi¢ bilans
powierzchni okien optymalnej dla warunkéw cieplnych zimg i latem — ochrona przed
przegrzaniem),

— klatki schodowe do$wietlone oknami PVC,

— podokienniki wewngtrzne PVC,

— stolarke montowa¢ w miejscu taczenia termoizolacji i muru, rama nie powinna wystawac
wiecej niz 2cm spod termoizolacji.

e) Stolarka drzwiowa

— drzwi zewngtrzne do klatek schodowych aluminiowe, wyposazone od strony zewnetrznej
w uchwyt za$ od wnetrza w klamke. Wktadki do kluczy identyczne we wszystkich klatkach.
Klucze nalezy dorobi¢ w iloSci rownej liczbie mieszkan. Drzwi dwuskrzydtowe
Z samozamykaczem z mozliwoscig blokady.

— drzwi do mieszkan trojzawiasowe, z bolcami antywywazeniowymi, z dwoma
atestowanymi zamkami (jeden z wktadka antyrozwierceniowa), z wizjerem i numerem
mieszkania, wysoko$¢ progu w drzwiach do mieszkan - do 2cm,

— drzwi w mieszkaniu ptycinowe, szklone, bezprogowe, zamykane na klucz, klamki
metalowe o prostej nowoczesnej formie, na dzielonej rozecie, malowane oscieznice
stalowe, drzwi z odbojnikami,

— stolarke zewnetrzng montowa¢ w miejscu faczenia termoizolacji 1 muru,

f) Obrobki blacharskie
— obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej lub powlekanej, gr. min. 0,55mm, wystajace
min. 40mm, poza lico przegrod budowlanych
— rynny i rury spustowe z PVC,
— parapety zewngetrzne z blachy powlekanej, wystajace min. 40mm, gr. min. 0,55mm,

Wyposazenie:
a) Kuchnia:
— zlewozmywak, prosty, dwukomorowy, ze stali nierdzewnej naszafkowy, z otworem
do baterii stojacej oraz syfonem,
— szafka zlewozmywakowa,
— bateria zlewozmywakowa  stojaca  jednouchwytowa z perlatorem i przewodami
w stalowym oplocie,
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b)

d)

kuchnia elektryczna z ptyta ceramiczng, wolnostojaca cztero-paleniskowa z piekarnikiem,
zawOr czerwony do zmywarki oraz odplyw,

t.azienka:

wanna akrylowa prostokatna o wym. min.160%70cm (dostosowana do wielkos$ci tazienki),
z syfonem nadstropowym, przystosowana do baterii $ciennej, z zabudowa akrylowa.
w przypadku braku mozliwo$ci montazu wanny dopuszcza si¢ zastosowaé brodzik o wym.
90x90%3cm (lub inny dostosowany do wielkos$ci tazienki), z regulowanymi nézkami,
obudowg akrylowa, wraz z syfonem i wszystkimi elementami koniecznymi do podtaczenia
oraz parawanem prysznicowym,

bateria $cienna wannowa z zestawem prysznicowym, perlatorem, w przypadku
zastosowania prysznica bateria prysznicowa z zestawem natryskowym z raczka natrysku
oraz drazkiem 1 trzymakiem natrysku,

umywalka fajansowa z baterig stojaca (z mozliwoscig ustawienia max. temperatury
I strumienia wody na ceramicznej glowicy sterujacej), perlatorem, przewodami
w stalowym oplocie, o szeroko$ci 60cm, z otworem przelotowym i syfonem

ustep uniwersalny typu kompakt z funkcja oszczednosci wody, ceramiczny, miska lejowa,
koloru bialego o wym. ok. 35%55%35cm z deska sedesowa,

zawor czerpalny wody do pralki oraz odptyw,

uchwyty w pomieszczeniach dla oséb niepetnosprawnych,

grzejnik drabinowy,

Pomieszczenia ogdlnodostepne:

tablica ogloszen na kazdej klatce schodowej, zamykana na klucz,

modutowe skrzynki pocztowe, przelotowe, opisane, metalowe,

na budynku umiesci¢ numer ewidencyjny,

wycieraczki gumowe w przedsionku kazdej klatki schodowej, o powierzchni 1m?
I wysokosci 2cm zaglgbione w korycie. Gorny poziom wycieraczki po montazu zgodny z
poziomem podlogi,

wycieraczka metalowa przed wejscie do kazdej klatki schodowej z funkcja zabezpieczajaca
przed kradziezg,

drabina wejSciowa przy wtazie na dach zabezpieczona przed kradzieza,

Plac zabaw

urzadzenie zabawowe typu sprezynowiec,

urzadzenie ze zjezdzalnia,

urzadzenie z $cianka wspinaczkowa

hustawka,

roéwnowaznia,

urzadzenia powinny by¢ wykonane z elementéw drewnopochodnych lub metalowych,
zabezpieczonych przed dzialaniem czynnikéw atmosferycznych,

nawierzchnia bezpieczna — piaskowa,

ogrodzenie systemowe, zgrzewane z drutu ®Smm o wys. 1,2m z furtka szer. min. 0,9,
zamykang na klucz,
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e) Winda

kabina dzwigu osobowego dostepna dla 0séb niepetnosprawnych powinna mie¢ szeroko$¢
co najmniej 1,1 m i dtugos¢ 1,4 m, porecze na wysokosci 0,9 m oraz tablice przyzywow3a
na wysokosci od 0,8 m do 1,2 m w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od naroza kabiny

z dodatkowym oznakowaniem dla os6b niewidomych i informacja glosowa,
— dostep do dzwigu powinien by¢ zapewniony z kazdej kondygnacji uzytkowe;,
— kabina dzwigu powinna by¢ przystosowana do przewozu mebli, chorych na noszach i os6b
niepetnosprawnych,
— szyby dzwigu powinny by¢ wykonane z materiatow niepylacych lub by¢ zabezpieczone
powtoka niepylaca,
— sytuowanie maszynowni dzwigéw obok pokojow mieszkalnych jest zabronione

Zagospodarowanie terenu:

a)

b)

d)

€)

Parkingi
— glowna strefa parkingowa zaré6wno ze wzgledow ekonomicznych jak i estetycznych zostata
umieszczona ok. 2 m ponizej poziomu parteru planowanych obiektéw,

— do danej czesci parkingdw prowadzi droga dojazdowa o maksymalnym spadku 12%.
Drogi dojazdowe, pozarowe

Wjazd na teren dziatki zaplanowano przy wykorzystaniu istniejacego wjazdu z ul.
Warszawskiej. Natomiast przy wykorzystaniu istniejacej drogi wewngtrznej istnieje
mozliwo$¢ wjazdu na teren inwestycji istniejagcym oddzielny pasem pieszym jezdnym o
catkowitej szerokosci ok. 4, 8 m. W danym wypadku na wskazanym odcinku drogi, wzdtuz
istniejacych zabudowan nalezatoby zastosowac ruch jednokierunkowych, naprzemienny. W
zwiazku z istniejgcymi rownicami wysokos$ci terenu w danym miejscu oraz bezposrednim
sasiedztwem budynku mieszkalnego nie zaleca si¢ poszerzania aktualnej drogi wewngtrzne;j
do wymogow jezdni dwukierunkowej, o zwigkszonym natezeniu ruchu. Zgodnie z zasada
dbatosci o warunki mieszkaniowe sugeruje si¢ wykonanie wewnetrznej drogi dojazdowej
dwukierunkowej, o wymaganej szerokosci, znacznie bardziej odsunigtej od zabudowan
mieszkalnych. Wykona¢ znaki drogowe organizujace ruch drogowy wewnatrz osiedla,
oznaczenie miejsc parkingowych dla osob niepelnosprawnych
Ciagi piesze, dojscia

Ciagi piesze przed budynkiem oraz miejsca postojowe, dojazdy nalezy wykonaé z
nawierzchni utwardzonej. Nalezy wykona¢ chodnik taczacy budynki z projektowanymi
miejscami postojowymi oraz w miar¢ mozliwos$ci do najblizszych ciagéw pieszych.
Droga pozarowa

Droga pozarowa wzdtuz elewacji pétnocnej — frontowej stanowi jednoczesnie gtowny
trakt pieszy zapewniajacy dojscie do budynkow. Same wejscia do obiektow zaplanowano
rowniez z tej strony budynkow. Komunikacja piesza na terenie opracowania, szczegolnie w
czesci parkingowej odbywa si¢ ciggami pieszo-jezdnymi, ktérych szeroko$¢ wynosi 5 m.
Zaplanowano réwniez wykonanie chodnikéw o szer. 1, 5 m.
Uksztattowanie terenu, obszary zielone
Na danym obszarze wykorzystano istniejagca rzezbe terenu do uksztaltowania zaréwno

przestrzeni parkingowych jak i rekreacyjnych. Zaktada sig¢, iz najwigkszy obszar parkingowy
zlokalizowany zostanie w naturalnym obnizeniu terenu, co znacznie zwigkszy walory widokowe
lokali mieszkalnych. Powstate roznice terenu uksztalttowane zostaty w sposob naturalny, tworzac
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oskarpowania o spadkach do 450. W przypadku zmiany lub poszerzenia ciggdow komunikacyjnych
nalezy przeanalizowa¢ zasadno$¢ wykonania murkéw oporowych. Na danym terenie zaplanowano
obszary zar6wno niskiej jak 1 wysokiej. W strefach przy budynku zaktada si¢ zielen trawiastg oraz
krzewiastg. W pasie mi¢dzy parkingami zaplanowano obszar zieleni wysokiej. Na danym obszarze
istnieje réwniez mozliwos¢ zlokalizowania innych obiektow infrastruktury technicznej,
niezb¢dnych do funkcjonowania obiektu. W przypadku koniecznosci Wykonawca bedzie
zobowigzany do wykonania nasadzen zastepczych.

f)

9)

h)

)

Gromadzenie odpadéw

W poblizu pierwszej strefy parkingowej zlokalizowano wydzielone miejsce
gromadzenia odpadow stalych. Taka lokalizacja zapewnia tatwy dostep komunikacyjny oraz
odpowiednig odlegto$¢ od budynkoéw mieszkalnych. Na gromadzenie odpadoéw przewidziano
obszar o pow. ok. 15 m?,
Ogrodzony plac zabaw

Przy wschodniej wysunigtej czesci obszaru zaplanowano lokalizacj¢ placu zabaw dla
dzieci o pow. ok. 95 m? . Do placu doprowadzone zostato dojscie stanowiace odnoge
gldwnego traktu pieszego wzdluz budynku. Wokoét placu zaplanowano obszar zieleni
zorganizowanej.
Uzbrojenie

Podlaczenie budynkéw zgodnie z warunkami technicznymi do sieci. Wykonanie
przylaczy. Usunigcie kolizji.
Obiekty matej architektury

Przy kazdej klatce schodowej zlokalizowa¢ stojaki na rowery — min. 5 stanowiskowe,
kosz na $mieci, tawke.
Opaska budynku

Dokumentacja techniczna:

a)

b)

d)

dokumentacja projektowa (to jest: projekt budowlany, wykonawczy, specyfikacja techniczna
wykonania i odbioru rob6t oraz przedmiar robo6t) powinna by¢ sporzadzona w 5- ciu
egzemplarzach. Opracowanie projektowe dotyczace wyzej omawianego zadania winno
zawiera¢ szczegdtowy opis zaproponowanych rozwigzan w formie papierowe;j i elektronicznej
(edytowalnej: DWG, DOC, XLS, ATH, KST 1 nieedytowalnej: PDF). Catos¢ w wersji
drukowane] ma by¢ tozsama z wersjg papierowa. Format pdf wielostronicowy, rysunki w
catosci (bez dzielenia na czgsci) czytelne na wydruku 1 zoptymalizowane pod wzgledem
objetosci. Dokumentacja powinna zosta¢ opracowana tak, by umozliwi¢ realizacj¢ i uzyskanie
decyzji dopuszczajacej obiekt do uzytkowania. Dokumentacja wykonana w technologii BIM,
dokumentacja w kazdym egzemplarzu powinna zawiera¢ wszystkie niezbedne uzgodnienia,
opinie, decyzje lokalizacyjna zjazdu z drogi publicznej i aktualne warunki techniczne zasilenia
w media uzyskane przez projektanta 1 warunkami przylaczeniowymi, uprawnienia
poszczegbdlnych projektantow oraz aktualne zaswiadczenie o przynalezno$ci do wlasciwego
samorzadu zawodowego;

dokumentacja winna posiadac tabele uzgodnien migdzybranzowych z podpisami projektantow
wszystkich branz;

projekty wykonawcze winny zawiera¢ rysunki w skali uwzgledniajacej specyfike
projektowanych robdt, jednoznaczne, szczegotowe opisy dotyczace wykonania robot,
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9)

h)

p)

q)
Y

rozwigzan budowlano — konstrukcyjnych i materiatowych, detali architektonicznych oraz

urzadzen budowlanych, instalacji i wyposazenia technicznego;

w opisach technicznych projektéw wykonawczych nalezy wskaza¢ wykaz projektow

zwigzanych z danym projektem nie tylko w branzy opracowanej, ale réwniez w innych

branzach.

opracowania projektowe majg by¢ wykonane w j. polskim. Nalezy wykonac rzuty, przekroje,

detale i schematy oraz inne rysunki niezbedne do okreslenia wszystkich przewidzianych robot

budowlanych w skali 1:50, 1:20, 1:10,lub 1:100 /w zaleznosci od potrzeb/.

wszystkie opisy nalezy wykona¢ w formacie A4 a obliczenia i wykresy w formacie A4 i A3.

Przyja¢ minimalng wysoko$¢ liter na wydrukach rysunkowych 1,5 mm, czcionke w opisach i

obliczeniach Arial 10 pkt lub Arial New Roman 10 pkt,

kazda strona obliczen i opiséw musi by¢ zaopatrzona w numeracj¢ biezacg oraz nazwe¢ i nr

opracowania,

dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,

ktoremu ma stuzy¢.

opracowanie projektu zagospodarowania terenu obejmujace roboty rozbiérkowe oraz wycinke

zieleni — jezeli bedzie wymagana,

opracowanie ekspertyzy geotechnicznej wraz z wykonaniem badan geologicznych gruntu,

uzyskanie wszelkich niezbednych ocen, ekspertyz, uzgodnien, opinii 1 decyzji

administracyjnych lub technicznych niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowe,
prawidtowej realizacji robot i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,

uzyskanie materiatéw do projektowania wraz z opracowaniem mapy do celéw projektowych,

przygotowanie odpowiednich dokumentéow formalno-prawnych i uzyskanie na ich podstawie

w imieniu Zamawiajacego decyzji pozwolenia na budowg,

dokumentacja techniczna musi by¢ wewngtrznie spdjna i skorygowana we wszystkich

branzach, powinna zawiera¢ optymalne rozwigzania funkcjonalne, uzytkowe, konstrukcyjne,

materialowe i kosztowe,

Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania akceptacji projektu przez Zamawiajacego przed

ztozeniem dokumentacji na pozwolenie na budowe,

Wykonawca wykona instrukcj¢ uzytkowania obiektu,

Wymagana liczba opracowan projektowych:

— dokumentacja projektowa musi by¢ sporzadzona w wersji papierowej oraz w Wersji
elektronicznej CD/DVD umozliwiajacej kopiowanie i wydrukowanie identycznej kopii
dokumentacji, m. in. w formacie pdf, doc, xlIs, dwg, ath. Dokumentacja obejmuje:

— projekt budowlany — po 5 egz.;

— projekty wykonawcze branzowe — po 3 egz.;

— informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ) — 2 egz.;

— specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdt budowlanych dla kazdego projektu
branzowego — po 2 egz.,

— plyta CD/DVD z kompletem dokumentacji — 2 egz.
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1.1.5 Warunki zaopatrzenia w media

W oparciu o posiadang Koncepcje architektoniczno — urbanistyczng Gmina Miejska Gizycko
wystapita o wydanie i w nastepstwie tego wystapienia uzyskata nastepujace warunki zaopatrzenia
w media:

W zakresie zaopatrzenia w wode¢ i odprowadzenia Sciekow:

Bezposrednio po pozyskaniu Koncepcji architektoniczno — urbanistycznej Gmina Miejska
Gizycko wystapita do Przedsiebiorstwva Wodociagow i1 Kanalizacji sp. z 0.0. w Gizycku o wykonanie
dziatan inwestycyjnych zmierzajacych do zapewnienia mozliwosci doprowadzenia wody
I odprowadzenia $ciekoOw z terenu planowanej inwestycji. Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i
Kanalizacji zrealizowato inwestycj¢ we wskazywanym zakresie. Gmina Miejska Gizycko pismem z
dnia 10 grudnia 2018 r. DI.01/31/18 uzyskata nast¢pujace warunki wykonania przytaczenia efektu
rzeczowego Przedsigwzigcia do sieci wodociggowa kanalizacyjnej PWIK sp. z 0. 0. w Gizycku.

I. Sposob wykonania sieci 1 przylaczy:
PRZYLACZE WODOCIAGOWE

Uwaga: W miejscu wiaczenia do sieci wodociggowej zapewniamy maksymalne ci$nienie wody

Pmax = 3,0 bar.

1) Wiaczenie przylacza zaprojektowaé do wodociggu ZEL. DNI100 (oznaczono kolorem
niebieskim).

2) Wilaczenie do wodociagu: trojnik z zasuwa odcinajaca.

3) Przytacze wodociggowe w wykonaniu
a) Do sérednicy DN50 (PE63) wiacznie — z rur PE SDR11,
b) Powyzej srednicy DN50 — z rur z zeliwa sferoidalnego

4) Uzbrojenie zasuwy: obudowa, skrzynka uliczna, tabliczka informacyjna.

5) Zaprojektowa¢ wodomierz odpowiadajagcy wymogom rozporzadzenia Ministra Gospodarki,
Pracy 1 Polityki spolecznej z dnia 20 lutego 2004 r., w klasie doktadnosci ,,C”. Lokalizacja
wodomierza — bezposrednio za $ciang zewngtrzng w wydzielonym, ogrzewanym i dostepnym
dla stuzb PWiK Sp. z 0.0. pomieszczeniu.

6) Przed i za wodomierzem zaprojektowac zasuwy lub zawory odcinajace typ grzybkowy.

7) Za zestawem wodomierzowym zaprojektowa¢ zawor zwrotny antyskazeniowy.

8) Odcinek zestawu wodomierza — montaz na konsoli.

PRZYLACZE KANALIZACJI SANITARNEJ
1. Odprowadzenie $ciekéw zaprojektowac do istniejacego kolektora sanitarnego — PE D=225
do studni kanalizacyjnej 127,47/120,58 (oznaczono kolorem pomaranczowym).
2. Wiaczenie rurociggu do studni zaprojektowaé z zastosowaniem tulei przej$ciowej typu
szczelnego.
3. Przylacze kanalizacyjne w wykonaniu z rur kamionkowych lub PCV.
Na zalamaniach trasy rurociggu zaprojektowac¢ wlazowe studnie kontrolno-rewizyjne.
5. Zabezpieczenie urzadzen instalacji sanitarnej wewnetrznej w przypadku ich lokalizacji ponize;j
rzednej terenu — na instalacjach zastosowac urzadzenia zabezpieczajace przed wstecznym

B

naptywem $ciekOw z kanalizacji sanitarne;.
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Uwaga:
Do wykonania wigczenia do miejskich urzqgdzen wodociggowo — kanalizacyjnych uprawnione sq
wylgcznie stuiby techniczne Przedsigbiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp. 7 o0.0. w Gizycku

II. Wymagania dotyczace jakosci Sciekdw:

- Scieki socjalno-bytowe

III. Przeptyw obliczeniowy wody lub urzadzenia sanitarne i techniczne, w ktoérych zuzywana bedzie
woda i odprowadzane beda $cieki:

- wg. wskazan wodomierzy

IV. Wymagania dotyczace instalacji wodomierzy:

W budynku (bezposrednio za $ciang zewnetrzng w wydzielonym, fatwo dostepnym dla stuzb PWiK
Sp. z 0.0. pomieszczeniu, zabezpieczonym przed zalaniem wodg, zamarzaniem oraz dostepem 0sob
niepowotanych) lub we wlazowej studni wodomierzowe;.

V. Podstawg przystapienia do realizacji roboét jest zawarcie umowy o przytaczenie do sieci, Pomigdzy
Inwestorem a Przedsi¢ebiorstwem.

Warunki przekazania sieci 1 przytaczy na majatek PWiK Sp. z 0.0. regulowa¢ bedzie odrgbna umowa.
VI. Projekt podlega opiniowaniu przez PWiK sp. z 0.0.

Jeden egzemplarz dokumentacji pozostaje w archiwum przedsigbiorstwa.

VII. Warunki przytaczenia sg wazne dwa lata od dnia ich okreslenia tj. do dn. 10-12-2020 r.

Mapa sytuacyjno — wysokosciowa bedqgca zatgcznikiem do warunkéw PWIK
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W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

Warunki przylagczenia do sieci cieplowniczej wezta cieplnego znajdujacego si¢ w obiekcie przy
ul. Warszawskiej dz. nr 695/47* w Gizycku zostaty okre$lone przez Przedsigbiorstwo Energetyki
Cieplnej Sp. z 0.0. na podstawie Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dn. 15 stycznia 2007r.
W sprawie szczegdétowych warunkéw funkcjonowania systemoéw cieptowniczych 2 . Przyjeto
nastepujace dane dotyczace obiektu: powierzchnia ogrzewanego obiektu: 5274 m?, kubatura
ogrzewanego obiektu (13185m?), przeznaczenie obiektu: budynek mieszkalny.

Instalacje odbiorcze:

Rodzaj instalacji odbiorczych Parametry
temperatura Cidnienie  dop
obl. st. C kPa

1 centralne ogrzewanie 70/55 600
2 ciepta woda uzytkowa - -
3 wentylacja - -
4 technologia - -

Moc cieplna zamowiona:
Catkowita moc cieplna zaméwiona | Q= 600,00 kW

1 | centralne ogrzewanie Q co =542,00 kW

2 | ciepta woda uzytkowa - $rednia Q cw $r = 58,00 kW*
3 | ciepta woda uzytkowa - maksymalna -

4 | wentylacja -

5 | technologia -

* czynnik grzewczy moze by¢ wykorzystany do podgrzania z.w. na potrzeby c.w. W sezonie
grzewczym, poza sezonem grzewczym siec cieptownicza w tym rejonie jest wyltaczona z ruchu.

Granice eksploatacji: zawory odcinajace w wezle cieplnym
Miejsce dostawy: cieplomierz za pierwszym zaworem przylacza
Miejsce zainstalowania:
- regulatora roznicy ci$nien i/lub przeplywu oraz ukladu pomiarowo-rozliczeniowego:
pomieszczenie wezta cieplnego,
- uktadu pomiarowego ilosci wody uzupeliniajacej ztad odbiorcy wodomierz ciepte; wody.
Czynnik grzewczy:
- maksymalna temperatura wody sieciowej: zima: 130 st. C, lato 65 st. C,
- maksymalna temperatura powrotu wody instalacyjnej: 65 st. C
- ci$nienie dyspozycyjne: 100kPa
- dostawca przyznaje obliczeniowe natgzenie przeptywu wody sieciowej dla catkowitych
potrzeb ciepta odbiory réznicy temperatur max 65 st. C w ilosci odpowiedniej do mocy
zamowionej; sie¢ pracuje w systemie regulacji jakosciowo-ilosciowe;.

1 W pismie PEC sp. z 0.0. zawierajacym warunki mowa jest o 6wczesnie istniejacej dzialce oznaczonej nr ewidencyjnym 695/10.
2 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dn. 15 stycznia 2007r. w sprawie szczegdtowych warunkéw funkcjonowania systemow
cieptowniczych (Dz. U. Nr 16, poz. 92 ze zm.)
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Wymogi dotyczace przytacza cieplnego:
-miejsce przylaczenia: budowana siec cieplna 2x Dn 65/140,
- w miejscu wigczenia nalezy wykona¢ zawory odcinajace,
- Srednica przylacza: 2x DN 65/140,
- przytacze wykonac z rur preizolowanych — z elementow preizolowanych z rurg przewodowa
w ktorej zawarta bedzie optata przytaczeniowa w wysokos$ci obliczeniowej wg obowiazujacej
taryfy dla ciepta.

Wymogi dotyczace wezta cieplnego:
Wezel cieplny winien dostarczaé ciepto do obiektow jednego odbiorcy, by¢ dostepny dla obstugi
dostawcy o dowolnej porze, zabezpieczony przez dostepem niepowotanych osob. Wezet cieplny
nalezy zaprojektowac zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. 2002.75.690 z p6zn. zm.) oraz Polskimi Normami PN-B-02423:1999, BN-9/886446.
Klasyfikacja, wymagania i badania przy odbiorze.
Uktad technologiczny:

- wezel cieplny wymiennikowy z zasobnikiem c.w.u.

- typ wymiennikow JAD (wielko$¢ wg wyliczenia),

- pompy obiegowe z regulacja predkosci obrotowej: dla c.o. i went energooszczedne

(Grundfos, Wilo),

- cieptomierz typ MULTICAL z M-Bus i Ultraflow,

- urzadzenia automatyki: SAMSON 5476 z M-Bus regulowanie czynnikiem grzewczym po

stronie wysokiej c.o. i c.w.u. zawory regulacyjne typ. 3222/5825 regulacyjny z sitownikiem,

czujnik zanurzeniowy 5207-2, PT-1000 i czujnik temperatury zewnetrznej typ-5227-2

- pomiar wody uzupetniajacej instalacje: wodomierze do cieptej wody DN15

- zasilenie energetyczne z pomiarem energii elektrycznej niezaleznie do pomiaru w budynku.
Projekt techniczny nalezy uzgodni¢ z PEC Sp. z 0.0. w Gizycku.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

Wstepne warunki techniczne odprowadzenia wod opadowych z  projektowanego
zagospodarowania terenu przy ul. Warszawskiej w Gizycku — dziatka nr 695/47%

Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne ( Dz. U. z 2015 poz.
469 ),* whasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze odprowadzaé wody
opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich.

W celu zminimalizowania ilosci wod deszczowych odprowadzanych do miejskiej sieci, czes¢
wod nalezy zagospodarowac na dziatce wlasnej z zastosowaniem wtasnych urzadzen do rozsaczania,
retencji 1 magazynowania ( z zastrzezeniem art. 36 ust. 3 pkt 4 Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo
wodne Dz. U.z 2015 r., poz. 469 ze zmianami ) w iloSciach jn.:

- 100 % wod opadowych z dachow 1 terendw zielonych; - 50 % wod opadowych z terendw
utwardzonych;

3 W pis$mie Wydziatu Planowania i Inwestycji Urzedu Miejskiego w Gizycku zawierajagcym warunki mowa jest o dwcze$nie istniejgce;
dziatce oznaczonej nr ewidencyjnym 695/10.

4 Obowigzujace na dzien wydania warunkow, aktualnie art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2018, poz.
2268 ze zm.)
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Pozostalg ilo§¢ wod opadowych odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej:

- d =300 mm w ulicy Dabrowskiego,

Wcinka poprzez istniejacg lub projektowang studnig rewizyjna.

Wody opadowe 1 roztopowe z terenu objetego zagospodarowaniem nie moga przekraczac
dopuszczalnych zanieczyszczen okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 18
listopada 2014 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy speni¢ przy wprowadzaniu sciekow do wod lub
do ziemi, oraz w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego ( Dz. U. z
2014 r. poz. 1800 ).

W dokumentacji projektowej nalezy przedstawié¢ bilans wod opadowych dla catego terenu.

Na rurociggu odprowadzajagcym wody opadowe z placoéw utwardzonych nalezy zamontowac
osadnik piasku.

Nalezy przedlozy¢ do uzgodnienia w tut. Wydziale Planowanie i Inwestycji Urzedu
Miejskiego w Gizycku koncepcje zagospodarowania wod opadowych na przedmiotowym
terenie wraz z wynikami analizy techniczno — ekonomicznej przyjetych rozwigzan.

Dokumentacja techniczna winna zosta¢ uzgodniona w Wydziale Planowania i Inwestycji
Urzegdu Miejskiego w Gizycku; 1 egz. pozostaje w tut. Urzedzie.

Na umieszczenie urzadzen w pasie drogowym nalezy uzyska¢ zezwolenie zarzadcy drogi.

W zakresie energii elektrycznej:
Brak

W zakresie zaopatrzenia w gaz:
Nie wystepuje

Warunki gruntowe nieruchomosci:

Opracowanie w postaci opinii geotechnicznej ma za zadanie wstgpne rozpoznanie warunkoéw
wodno-gruntowych w aspekcie mozliwoséci realizacji obiektow zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na dzialce o nr geod. 695/10 pod
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne oraz droge wewnetrzng oraz parking.

Dla potrzeb opracowania wykonano polowe badania geotechniczne na terenie inwestycji.

Dokumentacja spelnia wymagania Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
I Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkoéw
posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. 2012 nr 0, poz. 463).

Zgodnie z koncepcja architektoniczno — urbanistyczng z dnia 02.2017 planowana jest budowa
budynkoéw wielorodzinnych 4 kondygnacyjnych wraz z drogami dojazdowymi i parkingami. Teren
inwestycji zlokalizowany jest w Gizycku przy ul. Warszawskiej na dziatce o nr ewid. 695/10, obreb
0002. Rzedne terenu wynosza 119,50 + 128,00 m npm.

Teren inwestycji sasiaduje:

- od péinocy z pasem drogowym ul. Warszawskiej na dziatce o nr ewid. 514/10 oraz z dziatkami o
nr ewid. 695/5 1 695.7 na ktérych znajduja sie¢ budynki wielorodzinne:

- od potudnia z dziatkami o nr ewid. 709 na ktorej zlokalizowany jest punkt sprzedazy materiatow
budowlanych oraz z dziatkami o nr ewid. 710/6; 712/3 be¢dacymi obszarami o zabudowie
wielorodzinnej,
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- od wschodu z istniejgcymi budynkami wielorodzinnymi zlokalizowanych na dziatkach o nr ewid.
695/2 a dalszej linii z budynkami Sadu Rejonowego,

- od zachodu z budynkami wielorodzinnymi oraz obiektami handlowo — ustugowymi,
Zakres wykonanych prac terenowych

W ramach prac terenowych wykonano 4 otwory badawcze o glebokosci 6,00 m, 1 otwor o
glebokosci 7m oraz 2 otwory o glebokosci 3,00 m. Lokalizacje punktow badawczych zostaly
wyznaczone przez Zamawiajacego. Lacznie wykonano 37 mb wiercen geotechnicznych. Wiercenia
wykonano rgcznym zestawem do wiercen geologicznych. Lokalizacje wykonanych otwordow
badawczych przedstawiono na mapie dokumentacyjnej przedstawionej ponize;j:

Lokalizacja otworow badawczych

- &z
U!AAA«;‘

YD pREaa g

MAPA DOKUMENTACYINA SKALA 1:500

- a
2

gOSp (" i na dzialce o nr ew. 695/10 obrgb 002 miasto Gizycko

Dbjasnienia : @ 1/im- numer otworu geotechnicznego /glebokosé odwiertu
- linie przekrojow geotechnicznych
Opracowal: Sebastian Grzegorczyk 2017-03-31 2al.2.1
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Profile wykonanych otworéw badawczych przedstawiono

na kartach dokumentacyjnych przedstawionych ponize;j:
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Schemat budowy geologicznej i warunkow hydrogeologicznych

Geomorfologia i hydrologia:

Rozpatrywany obszar to Kraina Wielkich Jezior Mazurskich polozona w poéinocnej czesci
Polski. Region ten rozcigga si¢ w obnizeniu pomiedzy Pojezierzem Mragowskim od zachodu
i Pojezierzem Etckim od wschodu. Dominuje krajobraz mtodoglacjalny uksztalttowany w neogenie.
Najwickszy wptyw na ksztattowanie terenu na tym obszarze miato zlodowacenie battyckie po ktorym
to cofajacy si¢ ladolod tworzyt ciagi wzgorz morenowych zbudowanych zarowno z glin jak 1 zwiréw
1 glazow. Najbardziej charakterystycznym elementem tego regionu sg wielkie Jeziora Mazurskie
ktore tworzg system oddajacy wody zaréwno na pdinoc przez Wegorape do Pregoty, jak i na potudnie
przez Pis¢ do Narwi i dalej do Wisty. Teren inwestycji zlokalizowany jest ok. 410 m na po6inoc od
linii brzegowej Jeziora Niegocin. Charakteryzuje si¢ centralnie utozonym obnizeniem terenu oraz
stromymi skarpami od strony potudniowej, wschodniej i zachodnie;.

Budowa geologiczna i warunki hydrologiczne terenu inwestycji
Budowa geologiczna i schemat hydrologiczny terenu inwestycji nie odbiega od schematu

rejonowego. Na terenie inwestycji do glebokosci wykonanego rozpoznania geologicznego wyrdznia

sig:

1) Gleba prochnicza z domieszka nasypu niekontrolowanego zalegajace do glebokosci ok. 0,40 +
0,90 m ppt., buduja je utwory piaszczyste z domieszka gruzu,

2) Grunty organiczne zalegajace do glebokosci ok. 5,3 m tj. do rzednej ok. 114,34m npm.; osady te
wyksztalcone sg w postaci namutow i torfow, sa to grunty stabonosne o duzej $cisliwosci

3) Warstwa piaskéw drobnych i $rednich, wystepujace do glebokosci wykonanego rozpoznania

4) Piaski gliniaste wystepujace lokalnie jako przewarstwienie piaskéw drobnych i $rednich
0 migzszosci 0,05 + 0,50 m

5) Gliny piaszczyste o migzszosci 0,20 + 0,30 m

Zw. swobodne wod podziemnych aluwialnego poziomu wodono$nego w dniu 24.03.2017r.
nawiercono na gtebokosci 0,90 + 2,10m ppt. to jest na rzgdnych 113,52 + 114,01 m npm. Opisany
stan wod podziemnych zostal stwierdzony w najnizszych punktach terenu, poziom zwierciadta wody
bedzie ulegal zmianie w przypadku wystepowania wod opadowych i roztopowych, ktére w wyniku
sptywu powierzchniowego zasilajg warstwe wodonos$na.

Geotechniczne warunki posadowienia

Na podstawie genezy, rodzajow i standéw wystepowania gruntow wydzielono nastepujace
warstwy geotechniczne:

Warstwa | — nasyp niekontrolowany zmienny genetycznie i litologicznie ze wzgledy na jej
niejednokrotnos¢ dla warstwy tej nie wydzielono parametrow geotechnicznych, grunt nie nadaje si¢
do bezposredniego posadowienia;

Warstwa Il — stanowig jg grunty w postaci namutoéw i torfu o migzszosci ok. 1,5 + 2,5 m, sg to grunty
stabono$ne o duzej $cisliwosci;

Warstwa |1l — sg to piaski drobne, $rednie lokalnie z domieszka piasku grubego, na podstawie stanu
wystepowania wydzielono nastgpujace podwarstwy,

Warstwa llla — piasek drobny w stanie $redniozaggszczonym o usrednionym stopniu zaggszczenia Ip
=0,50;
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Warstwa Illb — piasek $redni z dodatkiem piasku grubego w stanie $redniozaggszczonym
0 usrednionym stopniu zaggszczenia Ip = 0,60;

Warstwa IV — piasek gliniasty w stanie plastycznym o usrednionym I = 0,40

Warstwa V — gliny piaszczyste Srednio spoiste w stanie plastycznym o usrednionym I = 0,35
Parametry geotechniczne wydzielonych warstw gruntéw przedstawia Tabela ponize;j:
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* wartosd dia gruntu wilgotnego

Do obliczen konstrukcyjnych zastosowad wspdlczynniki materiatowe ¥ 0,9i§1,1.

Warunki gruntowe i kategoria geotechniczna obiektu

W podtozony terenu wystepuja nasypy niekontrolowane (warstwa I) oraz namuty i torf (warstwa
II) sredniozaggszczone piaski drobne 1 srednie (warstwa I1I). Nasypy niekontrolowane, namuty 1 torf
ze wzgledu na swoj niejednorodnos$¢ i zmienny stan nie daje si¢ do bezposredniego posadowienia
obiektow budowlanych. Piaski drobne i $rednie (warstwa Illa i ITIb) nadaja si¢ do bezposredniego
posadowienia fundamentéw. Zw. wod aluwialnego poziomu wodono$nego w trakcie wykonywania
wiercen stabilizowato si¢ na gtebokosci 0,90 +~ 2,10m ppt.

Zgodnie z §4 Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych ( Dz. U z 2012 nr 0, poz. 463) warunki gruntowe, po usunigciu warstwy nasypu
niekontrolowanego spod poziomu posadowienia fundamentu, nalezy uznac¢ za proste, a projektowany
budynek zaliczy¢ do drugiej kategorii geotechnicznej. Zgodnie z § 7 ww. rozporzadzenia dla
budynku danej kategorii geotechnicznej w prostych warunkach gruntowych poza opinig
geotechniczng nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ badan podtoza gruntowego i projekt geotechniczny.

Teren badan znajduje si¢ na obszarze o duzym nachyleniu, w zwigzku z czym moze zachodzi¢
konieczno$¢ opracowania poza dokumentami wyszczegélnionymi powyzej dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. — prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. nr 163, poz. 981).
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Whioski:

1. Przypowierzchniowa warstwa gruntu stanowi gleba prochnicza jednak na terenie inwestycji
stwierdzono wystepowanie nasypow niekontrolowanych (warstwa 1) oraz w miejscu
planowanego parkingu i drogi dojazdowej namutu piaszczystego oraz torfu. Wystepowanie
namulu 1 torfu ma charakter punktowy. Glebsze podloze stanowig piaski w stanie
sredniozageszczonym nadajace si¢ do bezposredniego posadowienia obiektow budowlanych.

2. Warunki gruntowe na terenie inwestycji po usuni¢ciu warstwy nasypu niekontrolowanego spod
poziomu posadowienia fundamentu mozna uzna¢ za proste, a projektowany budynek zaliczy¢
do drugiej kategorii geotechnicznej.

3. Dla projektowanego budynku w zwigzku ze stwierdzonymi warunkami gruntowymi oraz
kategorig geotechniczng planowanego budynku nalezy dodatkowo opracowa¢ dokumentacje
badan podloza gruntowego 1 projekt geotechniczny.

4. Na etapie opracowywania dokumentacji geologiczno — inzynierskiej zaleca si¢ uzupehic
wykonane rozpoznanie otworowe o sodowania statyczne CPT ukierunkowane na okreslenie
i uszczegotowienie parametréw geotechnicznych warstw.

5. Do bezposredniego posadowienia nadaja si¢ grunty niespoiste w postaci piaskéw drobnych
i Srednich oraz grunty niespoiste w stanie twardoplastycznym jednakze z zachowaniem
wspotczynnika bezpieczenstwa.

6. W czasie doboru sposobu posadowienia nalezy bra¢ pod uwage wielkos$¢ osiadan oraz rdznic
osiadan jak rowniez dopuszczalne przechylenie budowli.

7. W przypadku gruntow nieno$nych tj. nasypow niekontrolowanych, namutéw i torfu nalezy je
bezwzglednie usunac i zastapi¢ zageszczonym gruntem mineralnym.

8. Glegbokos¢ przemarzania gruntu na badanym obszarze wynosi 1,40 m ppt.

1.1.6 Lokalizacja Projektu

Budynki mieszkalne wielorodzinne wybudowane w ramach Przedsigwzigcia zostang
wybudowane w Gizycku przy ulicy Warszawskiej, na niezabudowanej dziatce o nr ewidencyjnym
695/47 0 pow. 0,8474 ha (obrgb 2 miasta Gizycko).

Nieruchomo$¢, na ktorej planowana jest realizacja Przedsigwzigcia zlokalizowana jest
w zabudowie s$rodmiejskiej Gizycka. Uksztattowanie terenu jest mocno zrdznicowane.
W centralnej czg$ci obszaru wystepuje znaczne obnizenie terenu o aktualnej rzednej 119,5 m n.p.m.,
za$ najwyzsza rz¢dna terenu w obszarze inwestycyjnym wynosi 127,5 m. n.p.m. Zgodnie z koncepcja
zagospodarowania w jej obszarze stwierdzono wystgpowanie réznic wysokosci na poziomie ok. 5 m.
Wokot przewidywanego terenu inwestycyjnego zlokalizowane sg obiekty wielorodzinne, budynki
uzyteczno$ci publicznej (sad, areszt §ledczy) oraz inne obiekty ustlugowe. Od strony pdinocnej
nieruchomo$¢ graniczy z obszarem ul. Warszawskiej (budynki mieszkalne wielorodzinne
Z dopuszczeniem ustug) oraz zabudowaniami przedsi¢biorstwa gazowego, od strony wschodniej
z budynkiem sgdu i aresztu, od strony zachodniej z zabudowa gospodarczo garazowg i dalej
mieszkaniowa wielorodzinng (kamienice w zabudowie ulicznej) i1 ustugowa, od strony potudniowe;j
z obszarem zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej oraz handlowej. W niedalekiej odlegtosci
zlokalizowany jest osrodek zdrowia, szpital powiatowy, przedszkole, park, zabytkowa wieza ci$nien,
zabudowania handlowo — uslugowe oraz dworzec autobusowy i kolejowy. Dostepnosc
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komunikacyjna do nieruchomo$ci od strony ul. Warszawskiej i dalej kilkadziesigt metrow
nieurzadzong droga wewnetrzng. W pasie drogowym ul. Warszawskiej istnieje infrastruktura
techniczna.

Nieruchomos$¢, na ktorej planowane jest Przedsiewzigcie znajduje si¢ obszarze objetym
zapisami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego migdzy
ulicami: Dabrowskiego, Warszawska, Bohaterow Westerplatte i Kolejowa w Gizycku - Uchwata
Nr XXVII/107/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 28 wrzeénia 2016 r. Zgodnie z zapisami tego
planu nieruchomo$¢ znajduje si¢ na obszarze oznaczonym konturem 1MW/U — Przeznaczenie terenu
na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej. Zgodnie ze szczegbtowym opisem
warunkow dla konturu IMW/U ujetym w tym planie:

1) Zabudowe nalezy ksztaltowaé jako zespoty budynkéow o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej oraz jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne do maksymalnej
wysokosci pieciu kondygnacji nadziemnych;

2) Zezwala si¢ na przebudowy, rozbudowy i remonty budynkow, z zastrzezeniem tresci ustalen
§ 6

3) W granicach oznaczonego terenu ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,3;

4) W granicach oznaczonego terenu ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 4,

5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
powinien wynosi¢ 25%.

Warsz

4
KeomagRer
med~alere

Y

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie: www.google.pl
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Zrédlo: Fotografia wykonna przez rzeczoznawce majqtkowego, wrzesien 2018 r.

Obsluga komunikacyjna nieruchomosci

W Programie funkcjonalno — uzytkowym wskazano, ze dojazd do nieruchomosci, na ktorej ma
by¢ zlokalizowane Przedsigwzigcie, mozliwy jest poprzez wykorzystanie istniejacego zjazdu
z ul. Warszawskiej, obstugujacego rowniez budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na niezaleznej
dzialce nr 695/2. Wstepnie zaklada si¢ mozliwos¢ zapewnienia obslugi komunikacyjnej
nieruchomosci, na ktdérej ma by¢ zlokalizowane Przedsigwzigcie poprzez urzadzenie nowej drogi na
projektowanej dzialce oznaczonej nr ewidencyjnym 695/44 oraz na istniejacej obecnie dzialce
nr 695/36 bezposrednio przylegtej do drogi — ul. Warszawskiej, ktorej koszt wykonania poniostaby
Gmina Miejska Gizycko, zgodnie z ponizszym Szkicem.
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Projektowana droga dojazdowa
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1.1.7 Szacunkowy koszt Przedsiewziecia przy realizacji zalozen wynikajacych z Koncepcji
Architektoniczno — Urbanistycznej i Programu Funkcjonalno - Uzytkowego

Koszty pozyskania nieruchomosci:
2 780 000,00 z1 netto + VAT 639 400,00 = 3 419 400,00 zt brutto
Koszt czgsci inwestycyjnej:

19 641 840,12 zt netto + VAT 2 317 119,85 z1 = 21 958 959,97 zl brutto

Koszt zarzgdzania Projektem w ramach umowy PPP dla okresu 25 lat wynosi:
1 035 204,70 zi brutto

Powyzszy koszt zarzadzania nie obejmuje optat niezaleznych od wiasciciela rozliczanych docelowo
z najemcami lokali (np. CO, woda i odprowadzanie $ciekow, odbiér odpadow itp.).

1.2  Podstawy prawne przedsiewzi¢cia

Przewiduje si¢ realizacje Przedsiewzigcia w formule partnerstwa publiczno-prywatnego
na podstawie ustawy PPP zgodnie z ponizszymi zatozeniami:

1) Partner Prywatny nabgdzie od Gminy Miejskiej Gizycko nieruchomos$é, na ktorej ma byé
zlokalizowane Przedsigwzigcie,

2) Partner Prywatny moze zrealizowac efekt rzeczowy Przedsigwzigcia na podstawie Koncepcji
architektoniczno — urbanistycznej i Programu funkcjonalno - uzytkowego posiadanego przez
Gmine Miejska Gizycko, jednakze zaklada si¢ swobode wyboru przez Partnera Prywatnego,
ktéry moze (alternatywnie) samodzielne zaprojektowaé przedmiot Przedsiewziecia, z tym
jednakze zastrzezeniem, by w jego wyniku powstato 100 lokali mieszkalnych o powierzchni
nie mniejszej niz 5274 m? i nie wickszej niz 5628 m? przy zastrzezeniu, ze struktura tych lokali
bedzie zasadniczo odpowiadata przyjetej w tabeli w pkt 1.1.1,

3)Partner Prywatny w nieprzekraczalnym terminie 36 miesi¢cy od daty podpisania umowy o PPP
zaprojektuje i wybuduje na nieruchomosci, o ktorej mowa w pkt 1.1.6 efekt rzeczowy
Przedsigwzigcia,

4)Partner Prywatny bedzie utrzymywal efekt rzeczowy Przedsigwzigcia i zarzadzal nim
w okresie nie krotszym niz 15 i nie dtuzszym niz 30 lat od daty jego wybudowania, okres
zarzadzania zostanie ustalony w ramach dialogu konkurencyjnego

5)podmiot publiczny najpdzniej do momentu osiggniecia efektu rzeczowego Przedsigwzigcia
zapewni dokonanie wyboru 1 wskazanie osob do zawarcia umowy najmu instytucjonalnego
lokalu z doj$ciem do wtasnosci, a w sytuacji gdy liczba tych osob bedzie mniejsza niz liczba
lokali mieszkalnych wowczas umowa najmu instytucjonalnego tych lokali zostanie zawarta
bezposrednio z podmiotem publicznym, ktéry bedzie mial prawo do ich podnajmowania,
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6) w sytuacji oproznienia lokalu mieszkalnego przez najemce podmiot publiczny zapewni
zasiedlenie lokalu przez kolejnego najemce, wzglednie sam zawrze umowg najmu
instytucjonalnego tego lokalu z dojsciem do wlasnosci,

7) wynagrodzenie Partnera Prywatnego bedzie zasadniczo pobierane od docelowego odbiorcy
(najemcy lokalu) i bedzie si¢ sktadato z czynszu najmu, optat niezaleznych od wtasciciela oraz
innych oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego oraz rat z tytulu ceny sprzedazy
lokalu mieszkalnego,

8) po zakonczeniu realizacji Przedsiewzigcia Partner Prywatny przeniesie wihasno$¢ lokali
mieszkalnych na ich najemcoéw zgodnie z warunkami umowy najmu instytucjonalnego lokalu
z dojsciem do wilasnosci, w tym przeniesie wlasnos$¢ lokali mieszkalnych na Gming Miejska
Gizycko, jesli bedzie ona najemcg poszczegolnych z nich.

1.2.1 Tryb wyboru partnera prywatnego

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1986
ze zm.) — przewidywany tryb dialog konkurencyjny (m.in. art. 60a-60f ww. ustawy).

1.2.2. Zalozenia regulacji prawnej z docelowym odbiorca

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie Gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1234 ze zm.) — umowa hajmu
instytucjonalnego lokalu z doj$ciem do wtasnosci (m.in. art. 19k-19s tej ustawy).

1.3  Struktura finansowa Projektu

Zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy o PPP Partner Prywatny zobowiagzany bedzie do realizacji
Projektu za wynagrodzeniem oraz poniesienia wydatkow na jego realizacj¢ lub poniesienia ich
ze zrddet obeych, a Podmiot Publiczny zobowigzany bedzie do wspodtdziatania w osiggnigciu tego
celu przez Partnera Prywatnego. Finansowanie Projektu moze zatem by¢ realizowane w oparciu o:

o $rodki wlasne Partnera Prywatnego,

e Srodki pozyskane przez Partnera Prywatnego ze Zrodel zewnetrznych, takich jak np.:
banki, inne instytucje finansowe, przy czym struktura finansowania winna odpowiada¢
celom projektu i by¢ akceptowalna przez instytucje finansujace i banki,

e fundusze unijne.

Strona publiczna nie przewiduje zaangazowania srodkéw wtasnych w ramach zaangazowania
kapitatowego.

Nie jest takze przewidziane udzielenie przez stron¢ publiczng gwarancji, porgczen lub
jakiegokolwiek zabezpieczenia kredytu w zwigzku z Projektem, (Przedsiewzigciem) ktory miatby
wplyw na wskazniki zadtuzenia strony publiczne;j.
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1.4 Proponowany zakres obowiazkéw Partnera Prywatnego

Realizacja Projektu planowana w modelu partnerstwa publiczno-prywatnego sktadac sie
bedzie z nastepujacych etapow:

e etapu inwestycyjnego, po zapewnieniu przez partnera prywatnego zrodel finansowania

Przedsiewzigcia (Projektu) we wtasnym zakresie,

e etapu utrzymania i zarzadzania.
Oczekuje sig, ze wigkszo$¢ =zadan zwigzanych z budowa 1 dostgpnoscia Projektu
I zarazem przynaleznych im ryzyk bedzie spoczywaé w fazie realizacji i eksploatacji na Partnerze
Prywatnym. Partner Prywatny w szczegdlno$ci odpowiedzialny bedzie za:

e zorganizowanie i zapewnienie finansowania etapu inwestycyjnego (poza dokumentacja
w postaci  Programu  funkcjonalno-uzytkowego i  Koncepcja  architektoniczno-
urbanistyczng) oraz etapu utrzymania i zarzadzania, w zakresie przypisanym partnerowi
prywatnemu umowg PPP,

e uzyskanie wymaganych przepisami prawa decyzji administracyjnych,

e przeprowadzenie robot zgodnie z ustalonym zakresem i harmonogramem,

e utrzymanie sprawnosci technicznej wybudowanego obiektu wraz z infrastrukturg oraz
zainstalowanymi urzadzeniami (naprawy, konserwacje, remonty),

e ponoszenie kosztow ubezpieczen obiektu i terenu oddanych do dyspozycji Partnerowi
Prywatnemu,

e zarzadzanie budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi w okresie min. 15 lat i max. 30 lat
liczconym od daty wytworzenia efektu rzeczowego Przedsiewzigcia rozumianego jako
uzyskanie pozwolenia na tych budynkow,

e sprzedaz po uptywie okresu zarzadzania lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Szczegotowy zakres podziatu obowigzkéw i praw wynikajacych z realizacji Projektu
bedzie stanowi¢ przedmiot negocjacji Podmiotu Publicznego z podmiotami zainteresowanymi
zawarciem umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

Ostateczny zakres obowiazkéw Partnera Prywatnego ustalony bedzie trescia umowy
o0 PPP.

1.5 Proponowany udzial Podmiotu Publicznego w Przedsiewzieciu

Podmiot publiczny sprzeda Partnerowi Prywatnemu nieruchomo$é, na ktorej ma zostaé
zrealizowane Przedsiewzigcie oraz wskaze Partnerowi Prywatnemu osoby, z ktorymi winien zawrze¢
umowe najmu instytucjonalnego lokalu z dojsciem do wtlasnosci. Uprzednio osoby te zostang
wybrane w oparciu o zobiektywizowane kryteria ustalone przez podmiot publiczny z zachowaniem
zasad rownosci 1 transparentno$ci wyboru. Okreslenie zasad wyboru potencjalnych najemcow oraz
przeprowadzenie tego wyboru winno nastagpi¢ w trakcie realizacji efektu rzeczowego
Przedsigwzigcia, z uwzglednieniem ustalonej przez strony umowy o PPP, przewidywanej daty jego
zakonczenia. W sytuacji, gdy w nastepstwie przeprowadzenia przez Gming Miejska Gizycko
procedury wyboru potencjalnych najemcow ich liczba bedzie mniejsza niz liczba lokali mieszkalnych
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wytworzonych w nastepstwie Przedsiewzigcia wowczas umowa najmu instytucjonalnego tych lokali
zostanie zawarta bezposrednio z Gming Miejska Gizycko, ktora bedzie posiadata okreslone
w umowie prawo do ich podnajmowania.

1.6 Mechanizm wynagradzania Partnera Prywatnego

Wynagrodzenie partnera prywatnego bedzie zasadniczo pobierane od docelowego odbiorcy
(najemcy lokalu). W sytuacji jednak, gdy liczba najemcoéw bedzie mniejsza niz liczba lokali
mieszkalnych powstatych w nastepstwie Przedsiewzigcia Gmina Miejska Gizycko (podmiot
publiczny) bedzie lokale (,,wolne”)

zobowigzana do zawarcia umoOw najmu na te

1 ponoszenia opftat z tytulu ich wykorzystywania.

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego bedzie sktadato si¢ z czynszu najmu, optat niezaleznych
od witasciciela oraz innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego oraz rat z tytutu
ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. Sktadniki tego wynagrodzenia winny by¢ w umowie wyraznie
wyodrebnione. Zaktada sie, ze wynagrodzenie bedzie ptatne po zakonczeniu efektu rzeczowego
Przedsigwzigcia, od momentu nawigzania umow najmu instytucjonalnego z doj$ciem do wiasnos$ci
do czasu zakonczenia umowy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

1.7  Zakladany harmonogram realizacji Projektu

CzynnoSci Partnera

Czas
£ Prywatnego

Czynnosci Miasta

1) Przestanie do publikacji
ogloszenia o0 zamowieniu
w Dzienniku Urzedowym Unii
Europejskiej (dalej: DzZUUE) —

(w przypadku PPP o wartosci - zapoznanie si¢ Z ogloszeniem,

Brak terminu
ustawowego - termin

2)

powyzej progéw UE).
Po publikacji ogloszenia
o zamowieniu w DzZUUE

- podjecie decyzji o udziale
W postgpowaniu,

1 . . . - przygotowanie wniosku

dowolnie wybrany Zamawiajacy zamieszcza Partner P i

przez Zamawiajacego ogloszenie na wlasnej stronie (Par nerrrywamny -
internetowej i w siedzibie wystepujacy samodzielnie
Zamawiajacego. badZ w ramach konsorcjum)

3) Wymagany prawem zakres

ogloszenia okreslony zostat
w art. 60c, art. 40 oraz 48
ust. 2 u.p.z.p.

Po opublikowaniu

ogloszenia o S ..

zamowieniu w DZUUE P:g::f;]\zilenfzrbrﬂi?rl]:fIanowym

1.1 (podstawa prawna: P P brak

art. 5 ust. 1 ustawy
0 partnerstwie

prywatnym)

prywatnym w Biuletynie Informacji
Publicznej
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Termin ustawowy

- 30 dni (termin
minimalny) od dnia
przekazania ogloszenia
0 zamowieniu
Urzedowi Publikacji
Unii Europejskigj
(podstawa prawna;

art. 49 ust. 2 upzp)

Sktadanie wnioskow
o dopuszczenie do udziatu
W postgpowaniu

- zlozenie wniosku o
dopuszczenie do udzialu
W postgpowaniu;

— os$wiadczenie o spetieniu
warunkow udzialu w
postepowaniu oraz braku
podstaw do wykluczenia;

- obowiazek przedtozenia
dokumentow
potwierdzajacych spelnienie
warunkéw udziatu
W postgpowaniu,
wymaganych przez
Zamawiajacego

Brak terminu
ustawowego - termin
wskazany przez
Zamawiajgcego.

1.0cena wnioskoéw o dopuszczenie
do udzialu w postgpowaniu,

- ewentualne wezwania
Wykonawcow do uzupetnienia

dokumentow lub ztozenia wyjasnien

2. Zaproszenie do dialogu
konkurencyjnego Wykonawcow
spelniajacych warunki udziatu
W postgpowaniu w liczbie
okreslonej w ogloszeniu

0 zamOwieniu — nie mniejszej
niz 3

- ewentualne uzupetnienie
dokumentow lub sktadanie
wyjasnien

brak

Brak terminu
ustawowego - termin
wskazany przez
Zamawiajacego

Negocjacje z Partnerami

Prywatnymi

Dialog moze dotyczy¢ wszystkich

aspektow zamowienia.

Podczas tego etapu zostang

ustalone wszystkie podstawowe

kwestie realizacji Projektu PPP.
Negocjacje prowadzone sa do
momentu okreslenia rozwigzan
odpowiadajacych potrzebom

- udzial w dialogu,

- wszelkie wymagania,
wyjasnienia i informacja,
a takze dokumenty zwigzane
z dialogiem — Wykonawcy
otrzymujg na rownych
zasadach;

- sktadanie wnioskow, uwag
i sugestii co do przedmiotu

Podmiotu Publicznego zamowienia i warunkow jej
. ' udzielenia.
Dialog ma charakter poufny.
Termin zamknigcia dialogu
Brak terminu konkurencyjnego - rozestanie
ustawowego - termin informacji do Partnerow brak
wskazany przez Prywatnych
Zamawiajacego o zakonczeniu dialogu
konkurencyjnego
Brak terminu . .
ustawowego - termin Przygotowanie ostatecznej tresci
Specyfikacji Istotnych Warunkow brak

wskazany przez
Zamawiajacego

Zamowienia (SIWZ).

Brak regulacji - termin
wskazany przez
zamawiajacego

Rozestanie zaproszen do sktadnia
ofert.

- podjecie decyzji o ztozeniu
oferty,
- przygotowanie oferty
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Wraz z zaproszeniem Zamawiajacy
przekazuje Partnerom Prywatnym
SIWZ.

Termin ustawowy — co
najmniej 10 dni od
przekazania zaproszenia
do sktadania ofert
(podstawa prawna;

art. 60e ust. 4 upzp)

Sktadanie ofert

- podjecie decyzji o ztozeniu

oferty,

- przygotowanie oferty,

- ztozZenie oferty

- obowiazek wptacenia wadium

- zwigzanie ofertg przez okres
wyznaczony przez
zamawiajacego (60 dni).
(podstawa prawna: art. 85
upzp).

Brak terminu
ustawowego - termin
wskazany przez
Zamawiajacego

Otwarcie ofert, ocena ofert, wybor
najkorzystniejszej oferty, tj. oferty
przedstawiajacej najkorzystniejszy
bilans wynagrodzenia i innych
kryteriow odnoszacych si¢ do
przedsigwzigcia, okreslonych

w SIWZ.

Zawiadomienie Wykonawcow

0 wyborze najkorzystniejszej
oferty.

- ewentualne wniesienie
odwotanie od rozstrzygnigcia do
Prezesa Krajowej Izby
Odwotawczej

10

Termin ustawowy -
nie krotszy niz 10 od
dnia przeslania
zawiadomienia

0 wyborze
najkorzystniejszej
oferty, jezeli
zawiadomienie zostato
przestane przy uzyciu
srodkoéw komunikacji
elektronicznej, albo 15
dni — jezeli zostato
przestane w inny
sposob (podstawa
prawna: art. 94 ust. 1

pkt. 1)).

Zawarcie umowy o PPP.

- jezeli wykonawca, ktorego
oferta zostala wybrana, uchyla
si¢ od zawarcia umowy

W sprawie zamoOwienia
publicznego lub nie wnosi
wymaganego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy,
zamawiajacy moze wybrac
oferte najkorzystniejsza
sposrod pozostatych ofert bez
przeprowadzania ich
ponownego badania i oceny,
chyba ze zachodza przestanki
uniewaznienia postgpowania,

o ktoérych mowa w art. 93 ust. 1
u.p.z.p.

11

Termin ustawowy —
Zamawiajacy nie
pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia zawarcia
umowy w sprawie
zamdwienia
publicznego —
przekazuje ogloszenie
0 udzieleniu
zamowienia Urzedowi
Publikacji Unii
Europejskiej (podstawa

Przekazanie ogtoszenia
o0 udzieleniu zamowienia Urzedowi
Publikacji Unii Europejskiej.

brak
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prawna: art. 95 ust. 2
upzp).
12 Wybor. Ofe.r enta czerwiec/lipiec 2019 Podpisanie umowy
i podpisanie umowy
13 Etap projektowania lipiec 2019/luty 2020 projektowanie
14 !Etap real!-zacp marzec 2020/marzec 2022 Realizacja inwestycji
inwestycji
15 Etap zarzadzana kwiecien 2022 — przez 15-30 lat zarzadzanie

2. UDZIAL W TESCIE RYNKU

Podmioty zainteresowane wzigciem udziatu w testowaniu rynku winny wypehié¢ i ztozy¢
ankiete stanowigcg zatgcznik do niniejszego Memorandum informacyjnego. W przypadku pytan badz
watpliwosci Partner Prywatny moze zwroci¢ si¢ do Podmiotu Publicznego o wyjasnienie tresci
zawartej w ankiecie.

Wypetnione ankiety w formie elektronicznej nalezy przesyta¢ w terminie do dnia 22 lutego
2019 r. poczta elektroniczng na adres: urzad@gizycko.pl
Udziat w testowaniu rynku nie wigze si¢ z otrzymaniem wynagrodzenia.

Osoby do kontaktu:

1. Jacek Markowski — Naczelnik Wydziatu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku
adres mailowy: jacek.markowski@gizycko.pl , tel. 87 732-41-54

2. Natalia Zadzitko — podinspektor Wydzialu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku
adres mailowy: natalia.zadzilko@gizycko.pl , tel. 87 732-41-11

Niniejsze Memorandum zostalo umieszczone takze na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Gizycku — www.bip.gizycko.pl w zaktadce Partnerstwo Publiczno-Prywatne (PPP)
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