Repertorium .......................

AKT NOTARIALNY (wzor ramowy)

Dnia (ovovviiiiiiiiiiiieen, ) do notariusza , do Kancelarii Notarialnej w Gizycku
............ przyul. .................., stawili si¢

1) Pan/ ----mmemmm e mmmmmmmemmmmemmemeoeeee m—mmmmmemeee
dziatajacy w imieniu Gminy Miejskiej Gizycko / - ustanowieni pelnomocnikami Gminy
Miejskiej Gizycko, moca pelnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego w
............... , Wypis ktorego to pelnomocnictwa okazano notariuszowi; na podstawie tego
pelnomocnictwa............ooiviiiiiiiiiia, , dzialajac 1lacznie, umocowani s3 do
dokonania czynnosci prawnej w imieniu i na rzecz mocodawcy, --------------=--====--=----—-

------------------------------------------------ (W zaleznosci od pozniejszego
ustalenia sposobu reprezentacji Gminy Miejskiej Gizycko)

3) Panli. G e (dane zwycigzcy
przetargu wraz z okresleniem sposobu reprezentacji)

Tozsamos$¢ 0sob notariusz ustalil na podstawie ----=-==========mmmmmmm oo

UMOWA ODDANIA NIERUCHOMOSCI W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

§1.1. Stawajacy ............... , dziatajac/ly w imieniu Gminy Miejskiej Gizycko,
o$wiadczajg, ze reprezentowana przez nich Gmina jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej
potozonej w Gizycku przy ul. Moniuszki, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong w ewidencji
gruntow i budynkow obrebu 1 miasta Gizycko numerem ewidencyjnym 289/1 o powierzchni
1,4785 ha (stownie: jeden hektar cztery tysigce siedemset osiemdziesiat pie¢ metrow
kwadratowych), dla ktorej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Gizycku Wydziat Ksiagg
Wieczystych ksigga wieczysta KW nr OL1G/00045213/8 (Decyzja Burmistrza Miasta Gizycka
z dnia 5 stycznia 2018 r. znak WM.6831.21.2017.JK zatwierdzajgca podzial nieruchomosci
289 w wyniku ktorego powstata dziatka 289/1 zostanie zgodnie z Obwieszczeniem
przetargowym 58/2018 ujawniona w ewidencji gruntow i budynkow oraz ksigdze wieczystej nr
OL1G/00045213/8 prowadzonej przez VI Wydzial Ksiqg Wieczystych Sqdu Rejonowego w
Gizycku po spetnieniu warunkow w niej wskazanych, tj. ustanowieniu dostepu do drogi
publicznej dla stanowigcej aktualnie wiasnos¢ Gminy Miejskiej Gizycko dziatki 289/2
(zabudowanej trafostacjq) przez ustanowienie na dziatce 289/1 (obreb 1 miasta Gizycko)
stanowiqgcej przedmiot przetargu stuzebnosci drogowej na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
dziatki 289/2 (obreb 1 miasta GiZycko). ----===============--- --- -—mmemee- ==

Ponadto 0§wiadczajg, Ze: ===-=======mm=mmmm e e eeee
- W dziale drugim ksiegi wieczystej KW nr OL1G/00045213/8 wpisana jest wlasnosc¢
Gminy Miejskiej Gizycko,
- dziaty Il i IV tej ksiggi wieczystej wolne sg 0d WpiSOW, ==-====-======mmnmmmmmmmmem oo



1)

2)

3)

4)

4)

nie toczy si¢ wzgledem wymienionej nieruchomosci postgpowanie administracyjne
dotyczace prawidlowosci jej nabycia przez Gming Miejska Gizycko, o ktorym mowa w
art. 34 ust. 3 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.
U.z2018r., poz. 121 ze zm.). e et e e e

2. Przy akcie 0Kazan0: ----=-==n==mmmmm s oo oo oo e e
uchwate nr XLV1/136/2017 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w
sprawie zbycia nieruchomosci, w ktorej wyrazono zgodg na zbycie nieruchomosci zgodnie
z ich przeznaczeniem i w granicach opisanych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu zawartego miedzy Kanatem Gizyckim i1 ulicami: Moniuszki,
Wojska Polskiego i Luczanska w Gizycku, przyjetego uchwalg nr XL/101/2017 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 28 czerwca 2017 r., (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego z dnia 6 pazdziernika 2017 r., poz. 3961), w granicach ktoérego
znajduje si¢ nieruchomos$¢ opisana w ust. 1, —--======mmmmmmmm oo
zarzadzenie Burmistrza Miasta Gizycka nr 524/2018 z dnia 22 stycznia 2018 r. w sprawie
oddania nieruchomos$ci oznaczonej nr ewidencyjnym 289/1 (obreb 1 miasta Gizycko)
potozonej w Gizycku przy ul. Moniuszki w uzytkowanie wieczyste z przeznaczeniem na
jej zagospodarowanie zgodnie z miejscowym planem zagospodarowani przestrzennego---

zarzadzenie Burmistrza Miasta Gizyckanr /2018 zdnia  czerwca 2018 r. w sprawie
powotania komisji przetargowej do przygotowania i przeprowadzenia przetargu na zbycie
- oddanie nieruchomosci oznaczonej nr ewidencyjnym 289/1 (obreb 2 miasta Gizycko) dla
ktorej Sad Rejonowy w Gizycku prowadzi Ksigge wieczysta OL1G/289/1 w uzytkowanie
wieczyste----------------- e

informacj¢ urbanistyczna, wydana 201. r. przez Urzad Miejski w Gizycku Wydziat
Planowania i Inwestycji znak...... , z ktorej wynika, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy Kanatem Gizyckim i ulicami:
Moniuszki, Wojska Polskiego 1 Luczanska w Gizycku, przyjetego uchwalg nr
XL/101/2017 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 28 czerwca 2017 r., (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 6 pazdziernika 2017 r., poz. 3961)
nieruchomo$¢ potozona w Gizycku przy ul. Moniuszki, oznaczona nr ewidencyjnymi
289/1 (obreb 1 miasta Gizycko), dla ktorej Sad Rejonowy w Gizycku prowadzi Ksigge
wieczysta OL1G/00045213/8 okreslona jest symbolem 1UT i przeznaczona pod teren
zabudowy ustug turystycznych ===--======mmmmmm s oo

(ewentualnie inne dokumenty zgodnie z wymogami notariusza)

3. Przedstawiciele Gminy Miejskiej Gizycko o§wiadczaja, ze przedmiotowa nieruchomos$¢

jest niezabudowana. Na nieruchomos$ci znajdujg si¢ drzewa i krzewy, pozostalosci
fundamentow, utwardzony plac i ciagg komunikacyjny, elementy o$wietlenia. Stan
nieruchomosci jest nabywcy znany i1 wzglegdem tego stanu nabywca nie bedzie zglaszal
jakichkolwiek zastrzezen.

4. Nieruchomos$¢ znajduje sie¢ w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego

wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-1480, decyzja znak WKZ 534/410/d/83 z
dnia 3 sierpnia 1983r. jako ,,uklad urbanistyczny stanowiacy czg¢s¢ miasta Gizycko”, a
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku wydal zalecenia
konserwatorskie dotyczace nieruchomosci, ktore stanowily zatacznik do Obwieszczenia
przetargowego nr 58/2018.



5. Nieruchomo$¢ oznaczona nr ewidencyjnym 289 jest obcigzona stuzebnos$cig przesytu
ustanowiong na rzecz Zamek Gizycki sp. z o.0.

6. Przy nieruchomosci znajduje si¢ kolektor sanitarny dn 250 ze studnig rewizyjng oraz
przytacze wody. Niniejszym w zwigzku z istnieniem tej sieci, ktorej przebieg okresla szkic
stanowigcy Zatacznik Nr 1 do umowy zostaje ustanowiona shuzebnosé¢ przesylu na rzecz
Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji sp. z 0.0. w Gizycku.

Stuzebnos$¢ bedzie polegata w szczegdlnosci na:

a) prawie wstepu, uzywania i korzystania z nieruchomos$ci obcigzonej w zakresie pasa
gruntu o szerokos$ci 5 metrow po obydwu stronach obiektow i urzadzen infrastruktury
kanalizacji sanitarnej (wzdhluz kolektora sanitarnego) zlokalizowanych na dziatce 289/1
w celu utrzymywania urzadzen shuzacych do przesytu, a takze na prawie dostepu do
niej przez pracownikow Wlasciciela kanalizacji sanitarnej oraz przez wszystkie
podmioty i osoby, ktorymi Wtasciciel kanalizacji sanitarnej postuguje si¢ w zwiazku z
prowadzong dzialalnos$cig w celu konserwacji, remontéw, modernizacji, przebudowy,
usuwania awarii wybudowanych urzadzen kanalizacji sanitarne;.

b) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzen kanalizacji
sanitarnej, stuzacych do przesylu i prowadzenia za pomocg tych urzadzen przesytu
Sciekow.

C) zaniechaniu budowy budynkow i1 dokonywania przez Nabywcow dodatkowych
nasadzen zieleni wysokiej na tym pasie gruntu, przy czym Wilasciciel kanalizacji
sanitarnej zobowigzany jest kazdorazowo po dokonaniu czynnosci i prac okreslonych
w pkt a do przywrdcenia stanu poprzedniego w terminie 14 (czternastu) dni od
zakonczenia prac.

7. Na nieruchomosci znajduja si¢ nastgpujace sieci gazowe: gazociag niskiego ci$nienia
ST DN 200 o dlugosci 94,20 m, gazociag niskiego ci$nienia PE dn 225 o dlugosci 36,94 m.,
sie¢ nieczynna o tacznej dlugosci 60,66 m. Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. nie zlozyla
wniosku o ustanowienie stuzebno$ci przesylu dla tych sieci zastrzegajac o koniecznos$ci
poinformowania nabywcy nieruchomosci o istnieniu na nieruchomosci tych sieci.

8. Na nieruchomosci znajdujg si¢ nastepujace linie elektroenergetyczne stanowigce
wiasnos¢ PGE Dystrybucja S.A.: dwie linie kablowe n.n. 0,4kV, dwie linie kablowe SN-15kV
— ulozone na obszarze dziatki po wspdlnej trasie. PGE Dystrybucja S.A. ztozyla wniosek o
ustanowienie stuzebnosci przesytu dla tych linii.

Jednocze$nie z uwagi na brak drogi przejscia i1 dojazdu do dziatki 289/2 stanowiacej
wlasno$¢ PGE Dystrybucja S.A, na ktérej znajduje si¢ murowana stacja transformatorowa
SN/n.n PGE Dystrybucja S.A ztozyta wniosek o ustanowienie stuzebnosci gruntowej dojscia
1 przejazdu do tej dziatki przez dziatke 289/1 do drogi publicznej. Stuzebnos¢ drogi konieczne;j
zostanie ustanowiona z ewentualnym uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych koncepcji
architektonicznej, o ktérej mowa w §6 ust. 1 pkt a).

9. Na nieruchomosci znajduje si¢ sie¢ kanalizacji deszczowej, ktorej przebieg okresla
szkic stanowigcy Zatacznik Nr 2 do umowy. Niniejszym w zwigzku z istnieniem tej sieci
zostaje ustanowiona stuzebno$¢ przesylu na rzecz Gminy Miejskiej Gizycko. Stuzebnosé
bedzie polegata w szczegdlnosci na:

a) prawie wstepu, uzywania i korzystania z nieruchomos$ci obcigzonej w zakresie pasa
gruntu o szeroko$ci 2 metréw od krawedzi obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
kanalizacji deszczowej po kazdej z jego stron ze stron, zlokalizowanych na dziatce
289/1 w celu utrzymywania urzadzen stuzacych do przesytu, a takze na prawie dostepu



do niej przez pracownikow Wtasciciela kanalizacji deszczowej oraz przez wszystkie
podmioty i osoby, ktorymi Wtlasciciel kanalizacji posluguje si¢ w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscig w celu konserwacji, remontow, modernizacji, przebudowy,
usuwania awarii wybudowanych urzadzen kanalizacji deszczowe;.

b) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzen kanalizacji
deszczowej, stuzacych do przesytu i prowadzenia za pomoca tych urzadzen przesytu
wod opadowych,

C) zaniechaniu budowy budynkow i dokonywania przez Nabywcow dodatkowych
nasadzen zieleni wysokiej na tym pasie gruntu, przy czym Wilasciciel urzadzen
kanalizacji deszczowej zobowigzany jest kazdorazowo po dokonaniu czynnos$ci i prac
okreslonych w pkt a do przywrocenia stanu poprzedniego w terminie 14 (czternastu)
dni od zakonczenia prac.

10. Na nieruchomosci znajduja si¢ elementy o$wietlenia ulicznego, ktére w terminie 12
miesi¢cy od daty wydania przez Gming Miejska Gizycko catosci nieruchomosci winny by¢
zdemontowane, a materiaty z demontazu przekazane Gminie Miejskiej Gizycko. ---------------

11. W drodze przylegajacej do dziatki — ul. Moniuszki istnieje pelna infrastruktura
techniczna. Przylaczenie nieruchomosci do istniejacych sieci urzadzen technicznych
uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci wykona wlasnym staraniem i na wiasny koszt na
warunkach uzgodnionych z dysponentami sieci. Nie istnieje mozliwo$¢ odbioru do sieci
kanalizacji deszczowej Gminy Miejskiej Gizycko z terenu nieruchomosci wod pochodzacych
z opadow atmosferycznych 1 z gruntu.-===-======mmmmmm e

12. Przedstawiciele Gminy Miejskiej Gizycko oswiadczaja, ze obwieszczeniem Nr
58/2018 z dnia 1 czerwca 2018 r. ogloszony zostat pisemny przetarg nieograniczony na oddanie
nieruchomosci opisanej w §1 ust. 1 w uzytkowanie wieczyste. -------==============mnmmn-- ==

13. Obwieszczenie przetargowe zostato poprzedzone obwieszczeniem Nr 37/2018 r. z dnia
28 marca 2018 r. w sprawie wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, w ktérym
zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami okre$lono
mozliwos$¢ zglaszania roszczen do przedmiotowej nieruchomosci w terminie do dnia 15 maja
2018 r. W wyznaczonym terminie nie zlozono zadnych wnioskéw w zakresie ewentualnych
roszczen do nieruchomOSCl.=============m=mm = m o oo

14. Do aktu zalgczono: =---===-==m=mmmm oo e

1) protokét czesci jawnej pisemnego przetargu nieograniczonego, przeprowadzonego 5

pazdziernika 2018 r., na oddanie w uzytkowanie wieczyste opisanej wyzej nieruchomosci

potozonej w Gizycku przy ul. Moniuszki, z ktérego wynika, ze: ---------=--=-=-=----=-=------

- przetarg przeprowadzita Komisja Przetargowa powotana zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Gizycka nr 646/2018 z dnia 7 czerwca 2018 r. , ---------=-=--=-mmmmmmmmmee

- przetarg zostal ogltoszony przez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu

Miejskiego w Gizycku w dniach od dnia 1 czerwca 2018 r. do dnia ......... 2018 r.,

zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w

Gizycku na stronie www.bip.gizycko.pl w dniu 1 czerwca 2018 r. oraz ogtoszenie w

prasie, tj. w "Gazecie Gizyckiej" w dniu 7 czerwca 2018 r. i dniu.......... /dniu.......
oraz W ,,Dzienniku Gazeta Prawna” w dniu 18 czerwca 2018 r. i dniu....., oraz
I e i i ittt ittt ittt ittt eaaeaaeaaaaaaaaaaaaaaaaataataataattattettataaaaaaaaans


http://www.bip.gizycko.pl/

- oferty nalezato sktada¢ do 28 wrzesnia 2018 r. i w tym czasie wptyngto......... ofert,
2) protokot z czesci niejawnej pisemnego przetargu Nieograniczonego przeprowadzonego ...
2018 r. na oddanie w uzytkowanie wieczyste opisanej wyzej nieruchomosci, z ktorego
WYNIKA, 28 ===m=mmmmmmmm e e oo oo e e e e e e e e e e
- za najkorzystniejszg  wybrano  oferte  ...... , w ktorej oferent -
................... zobowigzal si¢ do rozpoczecia na nieruchomosci prac budowlanych,
zgodnie z przedstawiong przez siebie koncepcja architektoniczng oraz pozostatymi
elementami, o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt a) i wybudowania fundamentow w
terminie 3 lat od daty wydania przez Gmine Miejska Gizycko catosci nieruchomosci
oraz do wykonania stanu surowego zamkni¢tego budynku wraz z elewacja oraz
pozostatych elementéw zagospodarowania w terminie 6 lat od daty wydania przez
Gming Miejska Gizycko catosci nieruchomosci , e --—-

- prace budowlane, o ktorych mowa wyzej W tirecie pierwszym winny by¢ wykonane
przez oferenta, ktorego oferta zostata uznana za najkorzystniejsza - ....... w terminach
w nim okreslonych zgodnie z przedstawiong przez tego oferenta w ramach przetargu
ofertg (warunek bezwzgledny)-------===-===mmmmmmmmm oo

- cena nieruchomosci stanowigca podstawe do okreslenia pierwszej optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oraz nastgpnie oplat rocznych z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci zostata w ofercie najkorzystniejszej
zaoferowana w KWocie.............cooeviiiiiiinnan,  mmmmemmememeeeeeeeeeeceeeeeeeee

Powyzsze protokoty stanowig - stosownie do art. 28 ust. 3 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami - podstawe zawarcia niniejszej UMOwy. --------==-========-=-=----

15. Pan/i (zwyciezca przetargu — dalej przywolywany bez opisu))........... ........... W
imieniu nabywcy o$wiadcza, Ze nie jest cudzoziemcem w rozumieniu ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez CudZoZiCMCOW. ==-===-===mmmm oo oo e

§ 2. Dziatajacy w imieniu Gminy Miejskiej Gizycko................ , os$wiadczalja , ze: -----
- oddaja w uzytkowanie wieczyste ........................ na lat 99 (dziewigcédziesiat
dziewig€), tj. do ..... 211... r., opisang w § 1 ust. 1 nieruchomos¢ o powierzchni 1,4785 ha
m? (jeden hektar cztery tysigce siedemset osiemdziesigt pie¢ metrow kwadratowych)
stanowigca dziatke gruntu oznaczong w ewidencji gruntdw i budynkow obrebu 1 miasta
Gizycko numerem ewidencyjnym 289/1, dla ktorej prowadzona jest przez Sad Rejonowy
w Gizycku Wydziat Ksigg Wieczystych ksigga wieczysta KW nr OL1G/00045213/8. ----

Pan/i ........... dzialajaca/y w imieniu....... o$wiadcza, ze wyraza zgode na oddanie
.......... wymienionej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste na lat 99, tj. do ...... 211.....
[, ==mmmmmmmmmmeeee e

§ 3. 1. Ustalona w nastepstwie przetargu cena nieruchomos$ci wynosi .......... zt (e
zhotych), ======mmmmm e e e

2. Wysoko$¢ pierwszej optaty z tytulu uzytkowania wieczystego wynosi 25% ceny
nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, j ......... V2 3l R ztotych). mmmmmmmmmemee- ----




3. Opfate roczng za uzytkowanie wieczyste gruntu strony przyjmuja w wysokosci 2%
aktualnej warto§Ci gruntu. -----=--=--mmmmmmm oo

4. Pan/i dziatajagcy w imieniu.......... zobowiazuje si¢ oplaty roczne wnosi¢ do 31 marca
kazdego roku z gory za dany rok bez odrgbnego wezwania na witasciwy rachunek Gminy
Miejskiej Gizycko oraz uisci¢ odsetki w wysokosci ustawowej w przypadku zwtoki we
wnoszeniu oplat. e -

5. Strony ustalaja, ze wysokos$¢ optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego moze
ulec aktualizacji, zgodnie z art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami nie cze¢sciej niz raz
na trzy lata, w zwigzku ze zmiang wartosci rynkowej gruntu. Jezeli warto$¢ nieruchomosci
gruntowej na dzien aktualizacji oplaty rocznej bytaby nizsza niz ustalona w drodze przetargu
cena tej nieruchomosci w dniu oddania jej w uzytkowanie wieczyste, aktualizacji nie dokonuje

si¢

§ 4. Dziatajacy w imieniu Gminy Miejskiej Gizycko............... , potwierdzaja uiszczenie
Przez................. pierwszej oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste w kwocie .......... zt

Strony ustalajg, ze na poczet pierwszej oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste zalicza
si¢ wptacone ......... 2018 r. wadium w kwocie 600 000 zt (sze$¢set tysigey ztotych ztotych).

§ 5. Strony o$wiadczajg, ze przekazanie posiadania przedmiotu niniejszej umowy nastapi
na podstawie protokotu w dniu dzisiejszym, z wylaczeniem tej czesSci nieruchomosci, ktora
zgodnie z organizacja placu budowy zostata przekazania i zaj¢ta przez wykonawce inwestycji
,Budowa ktadki dla pieszych nad Kanatem Gizyckim w Gizycku” (zalacznik Nr 10 do
Obwieszczenia nr 58/2018) oraz w zakresie niezbednym do dojazdu do tej czesci od strony ul.
Moniuszki. Przekazanie nabywcy zajetej przez wykonawce inwestycji ,,Budowa ktadki dla
pieszych nad Kanatem Gizyckim w Gizycku” nastapi w terminie 14 dni od daty zwolnienia
przez wykonawce, nie pozniej niz do dnia 31 marca 2019 r., po uprzednim pisemnym
zawiadomieniu nabywcy o wyznaczeniu terminu przekazania nieruchomosci (data ta bedzie
oznaczala date wydania cato$ci nieruchomosci). ====-=========mmmmmm oo

§ 6. 1. Pan/i dziatajacy w imieniu ....................... zobowiazuje si¢ do:
a) zabudowy przedmiotowej nieruchomosci zgodnie:
- ze stanowigca zatacznik do niniejszej umowy koncepcja architektoniczng okreslajaca
koncepcje zagospodarowania terenu przedstawiong na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:500 oraz relacje przestrzenne z otoczeniem
- ze schematami funkcjonalnymi, uwzgledniajacymi powigzania z uktadem komunikacji
miasta
- Z rzutami, charakterystycznymi przekrojami i elewacjami obiektow w skali 1:200 dla terenu
znajdujacego si¢ W granicach dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym: 289/1 (obreb 1 miasta
Gizycko)
- z wizualizacjami obiektow
- z widokiem z gory catego obszaru od strony Kanalu Gizyckiego w granicach dziatki
oznaczonej nr ewidencyjnym: 289/1 (obreb 1 miasta Gizycko) z uwzglednieniem obiektu/6w
majacego/cych powsta¢ w nastgpstwie zamierzenia inwestycyjnego
- Z rozwigzaniami | matych form architektonicznych: detalu oraz projektowanych nasadzen
zieleni
przy zastrzezeniu, ze dokumentacja projektowa i zrealizowana na jej podstawie zabudowa
nieruchomosci nie mogg zawiera¢ odstepstw od okre$lonej w tiretach 1-6 pkta) koncepcji, zas
zrealizowanie zabudowy w sposdb zawierajacy istotne odstepstwa od tej koncepcji moze by¢



traktowane jako korzystanie przez uzytkownika wieczystego z gruntu w sposob oczywiscie
sprzeczny z jego przeznaczeniem i skutkowac rozwigzaniem umowy

b) pisemnego przedtozenia Gminie Miejskiej Gizycko dokumentacji projektowe;j,
stworzonej w oparciu o przedstawiong w ramach przetargu koncepcja architektoniczng
zagospodarowania nieruchomosci, o ktéorej mowa w pkt a) do akceptacji w celu oceny
zbieznosci dokumentacji projektowej z koncepcja zagospodarowania nieruchomosci, przy
czym przedtozenie winno nastapi¢ przed wystapieniem przez uzytkownika wieczystego
nieruchomos$ci o udzielenie pozwolenia na budowe; ocena i stanowisko Gminy Miejskiej
Gizycko w zakresie zbiezno$ci dokumentacji projektowej z koncepcja architektoniczng nie
moze nastgpi¢ pozniej niz w terminie 21 dni od daty jej przedtozenia.

C) rozpoczgcia zabudowy, o ktorej mowa w pkt a) i wybudowania fundamentéw
............ w terminie 3 lat od daty od daty wydania cato$ci nieruchomosci (catego terenu
wchodzacego w sktad nieruchomos$ci) po zawarciu w formie aktu notarialnego niniejszej
umowy oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste oraz do wykonania stanu surowego
zamknigtego budynku/ow......... wraz z elewacjg oraz pozostatych elementéw zabudowy, o
ktorej mowa w pkt a) w terminie 6 lat od daty od daty wydania catosci nieruchomosci (catego
terenu wchodzacego w sktad nieruchomosci) po zawarciu w formie aktu notarialnego umowy
niniejszej umowy oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste. ------------=-=-=-=-=-m-mnmomnmo-

d) wykorzystywania przedmiotowej nieruchomos$¢ zgodnie z jej przeznaczeniem
okreslonym powyzej oraz celem wskazanym w ofercie ztozonej w ramach przetargu, tj,
.................. przy czym strony zgodnie przyjmuja, ze ten cel wyznacza zasady
gospodarowania przedmiotowg nieruchomoscig dla celow realizacji niniejszej umowy, a jego
samowolna zmiana przez uzytkownika wieczystego moze prowadzi¢ do rozwigzania umowy.

2. Strony zgodnie przyjmuja, ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przez uzytkownika
wieczystego zobowigzan, o ktorych mowa w ust. 1 moze stanowi¢ podstawe do rozwigzania
niniejszej umowy lub ustalenia dodatkowych oplat zgodnie z art. 33, 63, 64 1 65 ustawy z 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, albo do ustalenia kar umownych. Gmina
Miejska Gizycko w zaleznosci m.in. od znaczenia niewykonania lub nienalezytego wykonania
przez uzytkownika wieczystego zobowigzan, o ktorych mowa w ust. 1 dla celow realizacji
niniejszej umowy, czasu ich trwania, reakcji uzytkownika wieczystego na pisemnie wskazane
przez Gming Miejska Gizycko nieprawidlowosci posiada uprawnienie do zastosowania wedtug
wilasnego uzasadnionego uznania jednej z okreslonych w zdaniu pierwszym form dziatania
bedacych konsekwencja niewykonania lub nienalezytego wykonania przez uzytkownika
wieczystego zobowigzan, o ktorych mowa w ust. 1 -------=--mmmmmmmmmommee --- ----

3.1 Nabyweca (uzytkownik wieczysty) zaptaci Gminie Miejskiej Gizycko kar¢ umowng:

a) w wysokosci 250 000 zt w przypadku ztozenia wniosku o pozwolenie na budowg wraz z
dokumentacja projektowa, ktora nie zostata przedlozona Gminie Miejskiej Gizycko do
akceptacji zgodnie z ust. 1 pkt b)

b) w wysokosci 250 000 zt w przypadku zlozenia wniosku o pozwolenie na budowg wraz
z dokumentacja projektowa, ktora nie zostata przez Gming Miejska Gizycko zaakceptowana
zgodnie z ust. 1 pkt b)

c) w wysokosci liczonej wg nastepujacego wzoru:
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T, X X P, x10

Io
gdzie:
Tv— (tax value) stawka podatku od nieruchomosci ustalona na podstawie § 1 ust. 2 pkt 2 ppkt a)
Uchwaty Rady Miejskiej w Gizycku nr XVII/127/2015 z dnia 17 grudnia 2015r. o zmianie
uchwaty XVI/110/2015 z dnia 19 listopada 2015r. w sprawie okre$lenia stawek podatku od
nieruchomosci: 16,55 zt od 1m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci,
W w— wskaznik intensywnosci zabudowy wykonany przez inwestora,
W o — wskaznik intensywnos$ci zabudowy wskazany w ofercie przez inwestora,
Pu— powierzchnia uzytkowa budynkow,

przy zastrzezeniu, ze
wskaznik intensywnos$ci zabudowy liczony wg nastepujacego wzoru:

w, = L
1= P,

Gadzie:

Wi - wskaznik intensywnoS$ci zabudowy

Pc - powierzchnia catkowita zabudowy liczona jako suma powierzchni kondygnacji

nadziemnych mierzonych po obrysie budynku wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na

nieruchomosci

Pt— powierzchnia dziatki gruntu/terenu

Zastrzega si¢, ze w przypadku gdy % > 0,9 kara umowa nie bedzie naliczana.
Io

Kara umowna, o ktéorej mowa w pkt c¢) ma zastosowanie w przypadku gdy wskaznik
intensywnos$ci zabudowy ustalony na podstawie inwentaryzacji powykonawczej inwestycji
bedzie nizszy niz wynikajacy z oferty zlozonej w przetargu przez uzytkownika wieczystego

3.2. W przypadku zastosowania przez Gming Miejska Gizycko kary umownej, na podstawie
pisemnego wezwania do jej uiszczenia, zwigzanej z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem przez uzytkownika wieczystego zobowigzan okreslonych w ust. 1, uzytkownik
wieczysty zaptaci Gminie Miejskiej Gizycko kare umownag w terminie 30 dni od daty
otrzymania od Gminy Miejskiej Gizycko wezwania do jej zaptaty.

Odnosnie tego zobowigzania Pan/i............... dziatajacy w imieniu ................. poddaje si¢
egzekucji z catego majatku wprost z tego aktu, na zasadzie art. 777§1 k.p.c., w przypadku
niezaplacenia ustalonej niniejsza umowa kary umownej, po otrzymaniu wezwania i uplywie
terminu, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, przy czym wierzyciel moze wystapi¢ o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2047 r.

3.3 W przypadku nieusuni¢cia po natozeniu kary umownej przez uzytkownika wieczystego
okoliczno$ci stanowigcych podstawe do natozenia tej kary umowne;j i dalszego nieusunigcia
tych okoliczno$ci mimo pisemnego wezwania uzytkownika wieczystego przez Gming Miejska
Gizycko do ich usunigcia i wyznaczenia w tym celu co najmniej 180 dniowego terminu na ich
wykonanie Gmina Miejska Gizycko moze rozwigza¢ umowe uzytkowania wieczystego. ------

4. Strony zgodnie przyjmuja, ze budynki i inne elementy zagospodarowania wzniesione
przez uzytkownika wieczystego niezgodnie z koncepcja zagospodarowania nieruchomosci,
0 ktorej mowa ust. 1 pkt a) i niezgodnie z dokumentacjg projektowa zaakceptowang przez



Gmin¢ Miejska Gizycko stosownie do ust. 1 pkt b) beda traktowane jako wzniesione wbrew
POStanoWieniom UMOWY.----===================-==----

§ 7. Jezeli w czasie trwania umowy zagospodarowanie nieruchomosci, o ktorym mowa w
ust. 1 pkt a) ulegnie zniszczeniu uzytkownik wieczysty zobowigzany jest do jego odbudowy w
terminie nie dtuzszym niz 3 lata od daty zaistnienia znisSzczenia,------==--===============-=mmmmumun-

§ 8. W razie wygasniecia uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego
w umowie albo na skutek rozwigzania umowy przed uptywem tego okresu, uzytkownikowi
wieczystemu przystuguje wynagrodzenie za wzniesione przez niego zgodnie z koncepcija
okreslong w ust.l a) i z dokumentacja projektowa zaakceptowang przez Gming Miejska
Gizycko stosownie do ust. 1 pkt b) budynki i inne urzgdzenia w wysoko$ci rownej warto$ci
tych budynkow i urzadzen okreslonej na dzien wygasnigcia uzytkowania wieczystego. Za
budynki i inne urzadzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy wynagrodzenie nie
przystuguje.-------

§ 9. Strony zgodnie przyjmuja, ze uzytkownik wieczysty nie moze zrzec si¢ prawa
uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci. ==--===============mmmmmmmmm oo

§ 10. Uzytkownik wieczysty nie moze wystapi¢ do Gminy Miejskiej Gizycko z wnioskiem
o trwalg zmiane sposobu korzystania z przedmiotowej nieruchomosci powodujacg zmiang celu,
na ktéry nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste przed uptywem 10 lat od daty
zakonczenia zabudowy. Zlozenie wniosku przez uzytkownika wieczystego po tej dacie nie
obliguje Gminy Miejskiej Gizycko do wyrazenia zgody na proponowang przez uzytkownika
wieczystego zmiang sposobu korzystania z nieruchomosci i zmiang celu na ktory nieruchomos$é
zostata oddana w uzytkowanie WieCzyste.-=============mmmmmmm oo oo oo

§11 W zakresie objetym przedmiotem umowy wszelka korespondencja bedzie kierowana
przez strony na adresy wymienione w niniejszej umowie. Strony zgodnie przyjmuja, iz
nieodebranie przez ktorgkolwiek ze stron pisma wystanego na wskazany adres jest
rownoznaczne w skutkach prawnych z jego dorgczeniem. W przypadku zamiaru otrzymywania
przez Gming Miejska Gizycko lub uzytkownika wieczystego korespondencji pod innym
adresem, Gmina Miejska Gizycko lub uzytkownik wieczysty sg zobowigzani wskazac¢ ten adres
drugiej ze stron w formie pisemnego o$wiadczenia. W takim przypadku postanowienia, o
ktorych mowa w zdaniu drugim stosuje si¢ odpowiednio.

§ 12. Notariusz pouczyt ................ o prawach 1 obowigzkach uzytkownika
wieczystego, w szczegolnosci o obowigzku uiszczania oplat rocznych, oraz o tresci art. 33
ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. ---=--=-==-==-=======mmmmmmmmmoeme

§ 13. Na podstawie niniejszej umowy oraz powotanych w niej dokumentow ..............
wnosi do Sagdu Rejonowego w Gizycku Wydziat Ksigg Wieczystych 0: -------------=--=--=-----

- wpisanie w dziale II ksiegi wieczystej KW nr............... jako uzytkownika wieczystego

do......... 7.4 R P



§ 14. Koszty tego aktu ponosi ........... (Nabywcea). ==-==m=m=m=mmmmmmm e

§ 15. Strony o§wiadczaja, ze niniejsza umowa zawierana jest w trybie ustawy z 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz.121 ze zm.). ---------

§ 16. Notariusz poinformowat strony: ---------- = e e e e e e e
- (tres¢ informacji i pouczen zostanie uzupetniona przez notariusza sporzqdzajgcego akt
notarialny)

§ 17. Notariusz pobrat gotowkg: ----=--=======mmmmmmmm oo e
- (wysokos¢ kwot pobieranych przez notariusza w zwigzku z zawarciem umowy w formie
aktu notarialnego zostanie uzupetniona przez notariusza sporzqdzajgcego akt notarialny)

Akt zostal przez notariusza stronom odczytany. Strony uznajg bez zastrzezen, ze jest
zgodny w tresci sporzadzonej i odczytanej ze ztozonymi o$wiadczeniami woli, CO Stwierdzaja
wlasnorgcznymi podpisami. ----------=----------- e

Zastrzega sie, ze redakcja poszczegoélnych zapisow umownych, w szczego6lnosci
zwigzanych z systematyka umowy, okresleniem nieruchomosci, czy tez ujeciem obowigzkoéw
1 pouczen, sktadaniem wnioskdw wieczystoksiegowych itp. moze zosta¢ zmodyfikowana
stosownie do sugestii notariusza sporzadzajacego umowg, podobnie jak uzupetnienie umowy
0 sugerowane ewentualnie przez notariusza zapisy.



