Uchwata Nr ............
Rady Miejskiej w Gizycku
zdnia..../...........
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu plazy

miejskiej w Gizycku
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) oraz art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, 2232) oraz w zwigzku z
Uchwatg Nr XXVIII/119/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu plazy
miejskiej w Gizycku, Rada Miejska w Gizycku uchwala, co nastepuje:

Dziat 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gizycko, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu plazy miejskiej w Gizycku, obejmujacego teren o powierzchni ok. 13,5 ha,
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Granice terenu objg¢tego planem przebiegaja: od pdinocy granicg obszaru kolejowego, od wschodu
granica portu Ekomarina, od poludnia granica jeziora Niegocin, natomiast od zachodu granicg pasa
drogowego ul. Nadbrzeznej i granicg kanatu Luczanskiego.

§ 2. Integralng czgs$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) Przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacej teren o réznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania.

2) Zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

3) Zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4) Zasad ksztaltowania krajobrazu.

5) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

6) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

7) Zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania W tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow.

8) Granic i sposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych



okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

9) Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

10) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

11) Stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat IT
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwaty;
2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdézniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okre§lonym rodzaju przeznaczenia lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz innych budowli nadziemnych niebedacych liniami
przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu ze wskazaniem strony tej lokalizacji. Lini¢ ta moga
przekracza¢ wykusze, nadwieszenia i balkony, zadaszenia nad wejSciem, powyzej poziomu parteru,
lecz nie wigcej niz 1,30 m oraz schody wejsciowe 1 podjazdy dla os6b niepelnosprawnych;
4) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie na ktorej istnieje obowigzek
lokalizowania jednej z elewacji budynku, przy czym obowigzek ten nie obejmuje wykuszy,
nadwieszen, zadaszen nad wejSciem, lecz nie wigcej niz 1,30 m oraz schodow wejsciowych i
podjazdéw dla niepetnosprawnych;
4) zabudowa adaptowana — oznacza zabudowe istniejaca, obiekty adaptowane mogg podlegad
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie polegajacej na zmianie uksztattowania dachu oraz rozbidrce;
5) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg ktéra nie zalicza sie
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow o
ochronie srodowiska.

Rozdzial I
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 5. 1.0bszar objety planem obejmuje tereny, ktére sa oznaczone w tekscie i na rysunku planu
symbolem przeznaczenia:

1) KDW - tereny drog wewnetrznych,

2) KPR1, KPR2, KPR3 — tereny ciggéw komunikacji pieszo — rowerowej,

3) ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5 - tereny zieleni urzadzone;j,

4) U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7 — tereny zabudowy ustugowe;j,

5) US — tereny sportu i rekreaciji,

6) WS1, WS2, WS3, WS4 — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

7) K —tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,

8) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

§ 6. 1.Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbol przeznaczenia terenéw: zgodnie z ustaleniami w § 5;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow;
7) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,



8) granica terenu zamknigtego.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 pelnig funkcj¢ informacyjna.
Rozdziat IT
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W granicach planu obowiazuje ksztaltowanie przestrzeni w sposob jednorodny kompozycyjnie i
estetycznie ze wspolnymi akcentami architektonicznymi w zakresie:

a) elewacji z elementami wykonczenia w formie deski elewacyjnej bielonej badz w naturalnym kolorze
drewna,

b) dachow o nachyleniu od 3° do 15° w formie dachow zielonych porosnigtych zielenig ekstensywng lub
w formie tarasé6w o nawierzchni drewnianej

c)dachéw o nachyleniu od 15° do 45° pokrytych dachoéwka w kolorze czerwieni ceramiczng lub
betonowa.

2. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m>.

3. W granicach planu dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: WS1, WS2, WS3, WS4 w
pasie przylegtym do terenow oznaczonych w rysunku planu symbolami: KPR1, U3, US, KPR3, zezwala
si¢ na lokalizacje urzadzen wodnych, w tym obiektow hydrotechnicznych zwiazanych z obstuga ruchu
turystycznego, w tym: mola, pirsy, pomosty, na warunkach okreslonych §26 . Dla w/w rozwigzan
inzynierskich majg zastosowanie wlasciwe przepisy odrebne.

4. W granicach planu dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem WS3, w granicach
wyznaczonych nieprzekraczalng linia zabudowy, zezwala si¢ lokalizacje funkcji gastronomicznych na
pomostach.

Rozdziat 111
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W granicach planu wskazuje si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich okreslony odpowiednio na rysunku planu.

2. Dziatalnos¢ ushugowa na terenie objetym planem nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwiagzan
organizacyjnych, technicznych i technologicznych ograniczajacych negatywne oddziatywania na
srodowisko, tak aby nie dochodzito do pogorszenia warunkéw uzytkowania przestrzeni objetej planem.

3. Na terenie planu przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.

4. Dla zagospodarowania terendéw wod otwartych oznaczonych w rysunku planu symbolami WSI,
WS2, WS3, WS4 zastosowanie maja wlasciwe przepisy Prawa Wodnego.

Rozdzial 111
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych ustala sig¢:

1) zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych, tablic informacyjnych i szyldéw w miejscach
i w sposob utrudniajgcy czytelno$¢ informacji drogowskazowe;j,
2) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych emitujacych zmienne $wiatlo (nat¢zenie i obraz)
m.in. typu LED w sposob oddziatywujacy na uzytkownikow przestrzeni,
3) szyldy reklamowe na elewacjach budynkow wylacznie w gornym pasie elewacji
0 maksymalnych wymiarach 0,8x3 m na jednym module budynku, kolorystyka - monochromatyczna
(czern, szaros$¢, bez, biel) z dopuszczeniem zastosowania innego jednego dominujgcego koloru.
2. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.



3. Zakazuje si¢ budowy ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen dotyczacych placow zabaw i miejsc wolnego
wybiegu psow.

Rozdzial IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. W granicach planu przepisom o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami podlegaja:
a) Budynek schroniska mtodziezowego przy ul. Nadbrzeznej 11, Nr rejestru A-3699, wpis z dnia
30.05.1995;
b) Uklad urbanistyczny stanowiacy cze$¢ miasta Gizycka, Nr rejestru A-1480, wpis z dnia
03.08.1983 .,
2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.
3. Nowa zabudowe w strefie ochrony konserwatorskiej nalezy projektowa¢ w jednolitym charakterze na
calym obszarze opracowania.

Rozdzial V
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie przestrzen publiczng, ktorg sa tereny oznaczone
w planie symbolem: KDW, KPR1, KPR2, KPR3, ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, US.

2. Zasady ksztaltowania przestrzeni:

a) nos$niki reklamowe — zgodnie z §9,

b) tymczasowe obiekty budowlane tylko zwigzane z obstuga turystyki i rekreacji — dopuszcza si¢ na
terenach KDW, KPR1, KPR2, KPR3, ZP3, ZP4, US,

¢) obiekty malej architektury — dopuszcza sie,

d) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig,

¢) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych.

Rozdzial VI
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1.Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
poszczegblnych terendw okreslone sa w Dziale 111 uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikéw zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegolnych terenow:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
2) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkéw i nosnikow reklamowych, nie
dotycza budowli z zakresu tacznos$ci publiczne;j.

Rozdzial VII
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

§ 13. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja roOwniez naturalne predyspozycje do
wystepowania zjawisk osuwiskowych.

2. Na terenie objetym planem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.



3. Wszelkie prace projektowe oraz budowlane obejmujace swoim zasi¢giem obszar wpisany do rejestru
zabytkbw musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci
w zakresie ochrony zabytkow.

4. Obszar objety planem przylega od strony potnocnej do obszaru kolejowego, ktory stanowi teren
zamkniety ustalony na podstawie przepiséw odrebnych i ktdrego granicg oznaczono na rysunku planu.
1) W granicach planu nie wyznacza sig¢ stref ochronnych terenu zamknigtego.

2) W sasiedztwie obszaru kolejowego wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢é z
zachowaniem przepisow odrgbnych.

Rozdziat VIII
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastepujgce szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad 1 warunkéw wymienionych w pkt 1-3 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych pod droge
wewnetrzng, ciggi pieszo-rowerowe i tereny infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 1X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Teren objety planem posiada dostep do drogi publicznej gminnej nr 2050022 N (ul.
Nadbrzeznej), zlokalizowanej w jego sgsiedztwie.

2. Obstuge komunikacyjng terenéw wyodrebnionych w planie ustala si¢ z istniejacej poza granicami
planu drogi publicznej gminnej (ul. Nadbrzeznej) poprzez istniejacy przejazd kolejowy oraz poprzez
projektowane w granicach planu: droge wewngtrzng (teren KDW) i ciagi pieszo-rowerowe (tereny:
KPR1, KPR2, KPR3).

3. Obszar planu obejmuje w czesci tereny ciggéw komunikacyjnych — KDW, KPR1, KPR2, KPR3, dla
ktérych zasady ksztattowania przestrzeni ustalono w § 7, 11, 29 1 30.

4. Ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w nastgpujacych ilo$ciach:

1) dla terenu U7 minimum 1 miejsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej ushug, dla
niepetlnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dla pozostalych terendéw wprowadza si¢ zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, z wyjatkiem
realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
realizowanych na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, remoncie, rozbiérce obiektow infrastruktury technicznej w granicach terenu objetego
planem. Jako nadrzedna zasadg nalezy przyja¢ prowadzenie infrastruktury technicznej na terenach
przestrzeni publicznych, w tym przede wszystkim w ciaggach komunikacyjnych. W przypadku
konieczno$ci jej realizacji na pozostalych terenach elementarnych, nalezy wykona¢ to w sposob
niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym tych terenow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu gminnego, poprzez rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu
wodociagowego;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) odprowadzenie S$ciekow sanitarnych do gminnego Kkolektora kanalizacji sanitarnej, poprzez
rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu kanalizacyjnego, oraz dalej do oczyszczalni sciekow,



b) realizacja systemow kanalizacyjnych w ramach aglomeracji Gizycko, zgodnie z Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekow Komunalnych,

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

C) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na terenie
przedsigwzigcia, a takze na terenach przyleglych, nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo wodnych,

d) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia,

b) nowoprojektowane sieci SN i NN nalezy realizowa¢ jako sieci kablowe w sposob nieograniczajacy
mozliwo$ci zagospodarowania terenu zgodnego z jego podstawowym przeznaczeniem,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: obowiazuje zaoOpatrzenie w ciepto z istniejgcej i
projektowanej sieci miejskiej lub w oparciu o indywidualne zrédla ciepta spetniajace wymagania
okreslone w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowo z sieci gazowej;

7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) wstepne magazynowanie odpadoéw przez wytwoérce zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta,

b) wywéz  odpaddéw staltych powinien by¢ realizowany w oparciu o ustalenia zawarte
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta.;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ushugi telekomunikacyjne w oparciu
o istniejgcy 1 projektowang sie¢ telekomunikacyijng.

Rozdzial X
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 17. 1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu teren nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

Rozdzial XI
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Dzial 111
Ustalenia szczegélowe

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej,
2) Parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12 metrow,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3+0,75,

¢) intensywnos¢ zabudowy: 0,3+2,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) geometria dachu: kgt nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
3) Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z § 13 ust. 4 pkt 2.

§ 20. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami U2 i U3
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:



1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej;
2) Parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy do 11 metrow,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3+0,75,
¢) intensywnos¢ zabudowy: 0,3+1,8,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych od 3°do 15° lub od 30° do 45°,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4 wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej nieuciagzliwej;
2) Parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy do 9 metrow,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,2+0,85;
¢) intensywnos¢ zabudowy: 0,3+0,8,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych od 3° do 15°,
f) obowigzujaca linia zabudowy jak na rysunku planu.

§ 22. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej;
2) Parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy do 9 metrow,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,23+0,6;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,3+0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych od 3° do 15°,
f) obowiazujaca linia zabudowy jak na rysunku planu.

§ 23. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U6 wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej nieuciagzliwej;
2) Parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy do 10 metrow,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,1+0,6;
¢) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+0,8,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,
e) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych od 3°do 15°,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.

§ 24. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U7 wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej;
2) Parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy do 19 metrow,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,25+0,6;
¢) intensywnos¢ zabudowy: 0,253,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) geometria dachu: kat nachylenia pofaci dachowych od 3° do 15°,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.



§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi:
1) Przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) Parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy do 7 metrow,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: <0,1;
C) intensywno$¢ zabudowy: 0+0,15,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych od 3° do 15°,
f) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy jak na rysunku planu,
g) zezwala si¢ na lokalizacje:
- obiektow matej architektury,
- §ciezek pieszo-rowerowych,
- zieleni urzgdzone;j,
- obiektow o funkcji rekreacyjnej i turystycznej,
- obiektow tymczasowych.

§ 26. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: WS1, WS2,
WS3 i WS4 wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) Przeznaczenie terendéw: tereny wod powierzchniowych srodladowych.

2) Dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen wodnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3) Na terenie WS3 dopuszcza sie réwniez realizacje innych obiektow niz urzadzenia wodne,
zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego (obiektow o funkcjach gastronomicznych, zrealizowanych
na pomostach), przy zachowaniu nastepujgcych parametréw ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 7 metréw,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: mniejsza niz 0,1;

¢) intensywnos¢ zabudowy: 0+0,15,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych od 3° do 10°,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.

4) Dla terenu WS1 obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z § 13 ust. 4 pkt 2.

§ 27. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi:

1) Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;

2) Parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 4 metrow,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3+1,

¢) intensywnos¢ zabudowy: 0,3+1,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 0,5% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych od 3° do 10°.

§ 28. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi:

1) Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) Parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 3 metrow,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3+1,

¢) intensywnos¢ zabudowy: 0,3+1,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 0,5% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) geometria dachu: kat nachylenia pofaci dachowych od 3° do 10°.



§ 29. Ustalenia szczegoélowe dla teremu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) W granicach terenu planuje si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej i dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury;

3) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4) Minimalna szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 6 m.

5) Droga speliajagca wymagania drogi pozarowej, z dwoma placami nawrotowymi o wymiarach
odpowiednio: min. 12,5 m na 12,5 m oraz 20 m na 20 m, z lokalizacja placow nawrotowych zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.

6) Dopuszcza sie urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, to jest bez wyodrgbniania jezdni i
chodnikow.

7) Dopuszcza si¢ wykonanie nawierzchni ktorych pojedyncze elementy nie bedg fazowane i bedg sie
miescity wymiarach od 0,2 m? do 2 m? z nastepujacych surowcow kamiennych: granity, granodioryty,
sjenity, dioryty, bazalty, porfiry, andezyty, diabazy; i betonowych gladkich.

8) Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z § 13 ust. 4 pkt 2.

§ 30. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KPR1, KPR2,
KPR3 wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ciaggéw komunikacji pieszo — rowerowej;

2) W granicach terenu planuje sie realizacje sieci infrastruktury technicznej i dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury;

3) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych przedstawionych na rysunku planu.

4) Dopuszcza si¢ wykonanie nawierzchni ktérych pojedyncze elementy nie bedg fazowane i bedg si¢
mieécity wymiarach od 0,2 m? do 2 m? z nastepujacych surowcéw kamiennych: granity, granodioryty,
sjenity, dioryty, bazalty, porfiry, andezyty, diabazy; i betonowych gtadkich, lub drewnianych w formie
brukowanej badz desek fazowanych i ryflowanych bez rezimu wymiarowego.

5) Minimalne wymiary terendw w liniach rozgraniczajacych:

a) teren KPR1: 4,5 m,

b) teren KPR2: 3 m, z lokalnym zmniejszeniem szerokosci terenu do 0,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) teren KPR3: 3,5 m.

§ 31. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2,
ZP5 wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;

2) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot budowlanych za
wyjatkiem:

a) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ciagdw pieszych i rowerowych,

c) obiektoéw matej architektury,

3) Powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.
4) Dla terenu ZP1 obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z §13 ust. 4 pkt 2.

§ 32. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP3, ZP4
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;

2) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot budowlanych za
wyjatkiem:

a) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ciagow spacerowych,

c) obiektow matej architektury,



3) Powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.

Dzial IV
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gizycko.

§ 34. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Gizycku



