3)

AKT NOTARIALNY (wzor ramowy)

Dnia (iovovviiiiiiiiiiiieen, ) do notariusza , do Kancelarii Notarialnej w Gizycku

........ przyul. .................., stawili si¢

Pan/ —-=====m e - mmmmmmmmmmmmmmmmmeo mmmmmmmmmmme-
dziatajacy w imieniu Gminy Miejskiej Gizycko / - ustanowieni pelnomocnikami Gminy
Miejskiej Gizycko, moca pelnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego w
............... , wypis ktorego to pelnomocnictwa okazano notariuszowi; na podstawie tego
pelnomocnictwa............ooceiiiiiiiiiii , dziatajac tacznie, umocowani s3 do
dokonania czynnosci prawnej w imieniu i na rzecz mocodawcy, -----------------=--=--=------
------------------------------------------------ (W zaleznosci od pdzZniejszego
ustalenia sposobu reprezentacji Gminy Miejskiej Gizycko)
Pan/i. mmmmmemmee- e e TR (dane zwycigzcy
przetargu wraz z okresleniem sposobu reprezentacji)

Tozsamos$¢ 0sob notariusz ustalil na podstawie ----=-==========mmmmmm oo

UMOWA ODDANIA NIERUCHOMOSCI W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

§1.1. Stawajacy ............... , dzialajac/ly w imieniu Gminy Miejskiej Gizycko,

o$wiadczajg, ze reprezentowana przez nich Gmina jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej
potozonej w Gizycku przy ul. Sybirakoéw, 0 tacznej powierzchni 9849 m? (dziewieé tysiecy
osiemset czterdziesci dziewie¢ metrow kwadratowych) sktadajacej si¢ z dziatek gruntu
oznaczonych w ewidencji gruntdéw 1 budynkow obrebu 2 miasta Gizycko numerami
ewidencyjnymi 1219/1 o powierzchni 5060 m? i 1220/1 o powierzchni 9849 m?, dla ktorej
prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Gizycku Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta
KW nr OL1G/00012929/0 =----=-mmmmmmm e o o e e

1)

Ponadto o§wiadczajg, Ze: =--===========mmmmmmm e e
W dziale drugim ksiggi wieczystej KW nr OL1G/00012929/0 wpisana jest wlasno$¢
Gminy Miejskiej Gizycko,

dziaty 1111 IV tej ksiegi wieczystej wolne sg 0d WpPiSOW, ----=--====-===mmmmmmmmmmmmm oo meooe
nie toczy si¢ wzgledem wymienionej nieruchomosci postepowanie administracyjne
dotyczace prawidlowosci jej nabycia przez Gming Miejska Gizycko, o ktérym mowa w
art. 34 ust. 3 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.
U. 22016 1., POZ. 2147 Z€ ZIM.). =mmmmmmmmm s m oo e o oo e o e

2. Przy akcie okazano: ---------------=--=------ s
uchwalte nr XLV/86/10 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 14 pazdziernika 2010 r. w
sprawie zbycia nieruchomosci, w ktorej wyrazono zgodg¢ na zbycie nieruchomosci zgodnie
z ich przeznaczeniem i w granicach opisanych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycko, terenu zabudowy uslugowo — przemystowo —
mieszkaniowej przy ul. Suwalskiej, Gdanskiej, Biatostockiej, linii kolejowej 1 ul.
Obwodowej w Gizycku, przyjetego uchwata nr XLIII/59/10 Rady Miejskiej w Gizycku z
dnia 1 lipca 2010 r., w granicach ktoérego znajduje si¢ nieruchomos$¢ opisana w ust. 1, ----




2) zarzadzenie Burmistrza Miasta Gizycka nr 474/2017 z dnia 20 pazdziernika 2017 r. w
sprawie powotania komisji przetargowej do przygotowania i przeprowadzenia przetargu
na zbycie - oddanie nieruchomosci oznaczonej nr ewidencyjnym 1219/1 i 1220/1 (obreb
2 miasta Gizycko) dla ktorej Sad Rejonowy w Gizycku prowadzi Ksiege wieczystg
OL1G/00012929/0 w uzytkowanie WieCzZyste-----=-==========mmmmmmm oo oo

3) informacj¢ urbanistyczng, wydang 201. r. przez Urzad Miejski w Gizycku Wydziat
Planowania i Inwestycji znak...... , z ktorej wynika, ze zgodnie z miejscowym planem
ogolnym zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy uslugowo — przemystowo —
mieszkaniowej przy ul. Suwalskiej, Gdanskiej, Biatostockiej, linii kolejowej i1 ul.
Obwodowej w Gizycku, przyjetego uchwata nr XLIII/59/10 Rady Miejskiej w Gizycku z
dnia 1 lipca 2010 r., nieruchomos¢ potozona w Gizycku przy ul. Sybirakow, oznaczona nr
ewidencyjnymi 1219/1 i 1220/1 (obreb 2 miasta Gizycko), dla ktorej Sad Rejonowy w
Gizycku prowadzi Ksiege wieczysta OL1G/00012929/0 okreslona jest symbolem 30U i
przeznaczona pod tereny zabudowy ustugowe] -----=---=======mmmmmmmmm oo

4) (ewentualnie inne dokumenty zgodnie z wymogami notariusza)

3. Przedstawiciele Gminy Miejskiej Gizycko oswiadczaja, ze przedmiotowa nieruchomos$é¢
jest niezabudowana. Na czgéci nieruchomosci wystepuje woda powierzchniowa, czgs¢
nieruchomosci jest porosnigta roslinnoscig wodng (trzcina).

4. Przedstawiciele Gminy Miejskiej Gizycko o$wiadczaja, ze obwieszczeniem Nr 78/2017
z dnia 20 pazdziernika 2017 r. (zmienionym nast¢pnie obwieszczeniem 78/1/2017 z dnia 6
listopada 2017 i ujednoliconym Obwieszczeniem 78/2/2017 z dnia 6 listopada 2017 r.)
ogloszony zostat pisemny przetarg nieograniczony na oddanie nieruchomosci opisanej w §1
ust. 1 w uzytkowanie wieczyste. --==-=-========m=mmmmmmmm oo eee e -=--

5. Obwieszczenie przetargowe zostalo poprzedzone obwieszczeniem Nr 60/2017 r. z dnia
7 sierpnia 2017 r. w sprawie wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, w ktorym
zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami okre$lono
mozliwo$¢ zglaszania roszczen do przedmiotowej nieruchomo$ci w terminie do dnia 18
wrzesnia 2017 r. W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnych wnioskow w zakresie
ewentualnych roszczen do nieruchomoS§Ci.-=============m=mmmmmm oo

6. Do aktu zataczono: -------------=-=--m-mmnmm-- e
1) protokot czesci jawnej pisemnego przetargu nieograniczonego, przeprowadzonego 20
grudnia 2017 r., na oddanie w uzytkowanie wieczyste opisanej wyzej nieruchomosci
potozonej w Gizycku przy ul. Sybirakow, z ktérego wynika, ze: --------=---=-=-=-=-=-=-=-----
- przetarg przeprowadzita Komisja Przetargowa powolana zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Gizycka nr 474/2017 z dnia 20 pazdziernika 2017 r. , ==============mmmmmmmmmmmmmm

- przetarg zostal ogloszony przez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Gizycku w dniach od dnia 6 listopada 2017 r. do dnia ...... stycznia
2018r., zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Gizycku na stronie www.bip.gizycko.pl w dniu 20 pazdziernika 2017r.
oraz ogloszenie w prasie, tj. w "Gazecie Gizyckiej" w dniu 9 listopada 2017r. i
dniu........ , Wobec czego stwierdzono, ze przetarg zostat ogtoszony prawidtowo, -----

- oferty nalezato sktada¢ do 5 stycznia 2018 r. i w tym czasie wplyneto......... ofert,
2) protokot z czesci niejawnej pisemnego przetargu nieograniczonego przeprowadzonego ...
2018 r. na oddanie w uzytkowanie wieczyste opisanej wyzej nieruchomosci, z ktorego


http://www.bip.gizycko.pl/

WYNIKA, Z; === mmmmmmmm oo m e e e e oo o e e e e e e eee
- za najkorzystniejszag  wybrano  oferte  ...... , w ktorej oferent -
................... zobowigzat si¢ do rozpoczecia na nieruchomosci prac budowlanych,
zgodnie z przedstawiong przez siebie koncepcjg zagospodarowania i wybudowania
fundamentow w terminie 3 lat od daty podpisania niniejszej umowy oraz do
wykonania stanu surowego zamknigtego budynku wraz z elewacja oraz pozostalych
elementéw zagospodarowania W terminie 6 lat od daty zawarcia niniejszej umowy, --

- prace budowlane, o ktorych mowa wyzej W tirecie pierwszym winny by¢ wykonane
przez oferenta, ktorego oferta zostata uznana za najkorzystniejszg - ....... w terminach
w nim okreslonych zgodnie z przedstawiong przez tego oferenta w ramach przetargu
ofertg (warunek bezwzgledny)

- cena nieruchomosci stanowigca podstaw¢ do okreslenia pierwszej optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz nast¢pnie optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci zostata w ofercie najkorzystniejszej
zaoferowana w Kwocie............coooiiiiiiiiiiiin . mmmmmmmm—eea- e

Powyzsze protokoty stanowig - stosownie do art. 28 ust. 3 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami - podstawe zawarcia niniejszej UMOwy. --------=---=======-=-=----

7. Panli (zwyciezca przetargu — dalej przywolywany bez opisu))........... ........... W
imieniu nabywcy o$wiadcza, ze nie jest cudzoziemcem w rozumieniu ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoZieMCOW. ==-==-===mmmmmm oo o e e

§ 2. Dziatajacy w imieniu Gminy Miejskiej Gizycko................ , oswiadczalja , ze: -----
- oddaja w uzytkowanie wieczyste ........................ na lat 99 (dziewigcédziesiat
dziewigc), tj. do ..... 211... r., opisang w § 1 ust. 1 nieruchomos$¢ o tgcznej powierzchni
9849 m? (dziewie¢ tysiecy osiemset czterdziesci dziewie¢ metrow kwadratowych)
sktadajaca si¢ z dziatek gruntu oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkéw obrebu 2
miasta Gizycko numerami ewidencyjnymi 1219/1 o powierzchni 5060 m? i 1220/1 o
powierzchni 9849 m?, dla ktorej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Gizycku Wydziat
Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta KW nr OL1G/00012929/0 3000 m? (trzy tysigce
metrow kwadratowych). --------======mmmmmmemm e m e eeeeeeeeeeeeeeeeae

Pan/i ........... dzialajaca/y w imieniu....... o$wiadcza, ze wyraza zgode na oddanie
.......... wymienionej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste na lat 99, tj. do ...... 211.....
r. ................... e ————

§ 3. 1. Ustalona w nastepstwie przetargu cena nieruchomos$ci wynosi .......... zt (e
ztotych). -=--mmmmmm e e

2. Wysokos¢ pierwszej optaty z tytulu uzytkowania wieczystego wynosi 25% ceny
nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, tj ......... v/ & (SR zlotych). mmmmmmmemees -—--

3. Optate roczng za uzytkowanie wieczyste gruntu strony przyjmujg w wysokosci ....... %
aktualne) warto§Ci GruNtll, =========mmmmmm oo

4. Pan/i dziatajacy w imieniu.......... zobowiazuje si¢ oplaty roczne wnosi¢ do 31 marca

kazdego roku z gory za dany rok oraz uisci¢ odsetki w wysokosci ustawowej w przypadku
zwloki we wnoszeniu oplat. ----------=---===-mmmumme- mmmmmmmemmmeemeeeeee --- ----

5. Strony ustalaja, Ze wysoko$¢ optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego moze
ulec aktualizacji, zgodnie z art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami nie czeSciej niz raz




na trzy lata, w zwiazku ze zmiang wartoséci rynkowej gruntu. Jezeli warto$¢ nieruchomosci
gruntowej na dzien aktualizacji oplaty rocznej bytaby nizsza niz ustalona w drodze przetargu
cena tej nieruchomosci w dniu oddania jej w uzytkowanie wieczyste, aktualizacji nie dokonuje

si¢

§ 4. Dziatajacy w imieniu Gminy Miejskiej Gizycko............... , potwierdzaja uiszczenie
PIZezZ.....ccovvvnnn. pierwszej oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste w kwocie .......... zt

Strony ustalajg, ze na poczet pierwszej oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste zalicza
si¢ wplacone ......... 2017 r. wadium w kwocie ........ Zh (oo zlotych). -----------------

§ 5. Strony o$wiadczajg, ze przekazanie posiadania przedmiotu niniejszej umowy nastgpi
na podstawie protokotu w terminie 3 dni od daty zawarcia niniejszej UMoOwy. -------------------

§ 6. 1. Pan/i dziatajacy w imieniu ....................... zobowiazuje si¢ do:

a) zabudowy przedmiotowej nieruchomosci zgodnie:
- ze stanowigcg zalacznik do niniejszej umowy koncepcja zagospodarowania
nieruchomo$ci obejmujaca program funkcjonalno — uzytkowy inwestycji
(zagospodarowania nieruchomos$ci) zatagczony w ramach oferty przetargowej (lub
uzupetniony przez zwycigzce przetargu przed podpisaniem umowy W sposOb
odzwierciedlajacy ztozong w ramach oferty koncepcj¢ zagospodarowania) zawierajacy
czg$¢ opisowa, w sktad ktorej wehodzi opis ogolny inwestycji, parametry okreslajace
wielko$¢ obiektu (obiektow), wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe, w tym
powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okre§leniem ich funkceji

- z projektem koncepcyjnym zagospodarowania terenu sporzadzonym na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:500

b) rozpoczecia zabudowy, o ktéorej mowa w pkt a) 1 wybudowania fundamentow
............ w terminie 3 lat od daty podpisania niniejszej umowy oraz do wykonania stanu
surowego zamknigtego budynku/ow......... wraz z elewacja oraz pozostalych elementéw
zabudowy, o ktorej mowa w pkt a) w terminie 6 lat od daty zawarcia niniejszej umowy -------

c) wykorzystywania przedmiotowej nieruchomo$¢ zgodnie z jej przeznaczeniem
okreslonym powyzej oraz celem wskazanym w ofercie zlozonej w ramach przetargu, tj,
.................. przy czym strony zgodnie przyjmuja, ze ten cel wyznacza zasady
gospodarowania przedmiotowg nieruchomoscia dla celow realizacji niniejszej umowy, a jego
samowolna zmiana przez uzytkownika wieczystego moze prowadzi¢ do rozwigzania umowy.

2. Strony zgodnie przyjmuja, ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przez uzytkownika
wieczystego zobowigzan, o ktorych mowa w ust. 1 moze stanowi¢ podstawe do rozwigzania
niniejszej umowy lub ustalenia dodatkowych oplat zgodnie z art. 33, 63, 64 1 65 ustawy z 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, albo do ustalenia kar umownych. Gmina
Miejska Gizycko w zaleznosci m.in. od znaczenia niewykonania lub nienalezytego wykonania
przez uzytkownika wieczystego zobowigzan, o ktorych mowa w ust. 1 dla celow realizacji
niniejszej umowy, czasu ich trwania, reakcji uzytkownika wieczystego na pisemne wskazane
nieprawidlowosci posiada uprawnienie do zastosowania wedlug wlasnego uzasadnionego
uznania jednej z okreslonych w zdaniu pierwszym form dziatania bedacych konsekwencja



niewykonania lub nienalezytego wykonania przez uzytkownika wieczystego zobowigzan, o
ktorych mowa w ust. 1 =====mmmmmmm e oo ----

3.1 W przypadku zastosowania przez Gming Miejska Gizycko kary umownej, na podstawie
pisemnego wezwania do jej uiszczenia, zwigzanej z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem przez uzytkownika wieczystego zobowigzan okreslonych w ust. 1, w terminach
okreslonych w tym ustepie uzytkownik wieczysty zaptaci Gminie Miejskiej Gizycko kare
umowng w wysokosci 50 000 zt (stownie: pigédziesigciu tysigcy ztotych) w terminie 30 dni od
daty otrzymania od Gminy Miejskiej Gizycko wezwania do jej zaptaty. Odnos$nie tego
zobowigzania Pan/i............... dzialajacy w imieniu ................. poddaje si¢ egzekucji z
catego majatku wprost z tego aktu, na zasadzie art. 777§1 k.p.c., w przypadku niezaptacenia
ustalonej niniejsza umowa kary umownej, po otrzymaniu wezwania i uptywie terminu, o
ktorym mowa w zdaniu pierwszym, przy czym wierzyciel moze wystgpi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalno$ci do dnia 31 grudnia 2047 r.

3.2 W przypadku nieusunigcia po natozeniu kary umownej przez uzytkownika wieczystego
okolicznosci stanowigcych podstawe do nalozenia tej kary umownej i dalszego nieusuniecia
tych okoliczno$ci mimo pisemnego wezwania uzytkownika wieczystego przez Gming Miejska
Gizycko do ich usunigcia i wyznaczenia w tym celu co najmniej 180 dniowego terminu na ich
wykonanie Gmina Miejska Gizycko moze rozwigza¢ umowe uzytkowania wieczystego. ------

4. Strony zgodnie przyjmuja, ze budynki i inne elementy zagospodarowania wzniesione
przez...... niezgodnie z koncepcja zagospodarowania nieruchomosci, o ktérej mowa ust 1 pkt
a) beda traktowane jako wzniesione wbrew postanowieniom Umowy,.------=---=--=--=--=----------

§ 7. Jezeli w czasie trwania umowy zagospodarowanie nieruchomosci, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt a) ulegnie zniszczeniu uzytkownik wieczysty zobowigzany jest do jego odbudowy w
terminie nie dtuzszym niz 3 lata od daty zaistnienia zniszczenia.-------===================m-mmmmu-x

§ 8. W razie wygasnigcia uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego
w umowie albo na skutek rozwigzania umowy przed uptywem tego okresu, uzytkownikowi
wieczystemu przysluguje wynagrodzenie za wzniesione przez niego zgodnie z koncepcja
okreslong w ust.1 a) budynki i inne urzadzenia w wysokosci rownej wartosci tych budynkow
1 urzadzen okreslonej na dzien wygasnigcia uzytkowania wieczystego. Za budynki 1 inne
urzadzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy wynagrodzenie nie przystuguje.-------

§ 9. Strony zgodnie przyjmuja, ze uzytkownik wieczysty nie moze zrzec si¢ prawa
uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci. ==-===============mmmmmmmmem oo

§10................ nie moze wystapi¢ do Gminy Miejskiej Gizycko z wnioskiem o trwalg
zmiang¢ sposobu korzystania z przedmiotowej nieruchomosci powodujaca zmiang celu, na
ktory nieruchomos¢ zostala oddana w uzytkowanie wieczyste przed uptywem 10 lat od daty
zakonczenia zabudowy. Ztozenie wniosku przez .............. po tej dacie nie obliguje Gminy
Miejskiej Gizycko do wyrazenia zgody na proponowang przez ........................ zmiane
sposobu korzystania z nieruchomosci 1 zmiang celu na ktory nieruchomos¢ zostata oddana w
uzytkowanie WieCzyste. -=============mmmmmmmmm oo oo m=ememmemmemeeeeeeeeee

§ 11. Notariusz pouczyt ................ o prawach 1 obowigzkach uzytkownika
wieczystego, w szczegdlnosci o obowigzku uiszczania oplat rocznych, oraz o tresci art. 33
ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. =-----=-==-========mmmmmmmmmmmmmoen

§ 12. Na podstawie niniejszej umowy oraz powotanych w niej dokumentow ..............
wnosi do Sadu Rejonowego w Gizycku Wydziat Ksigg Wieczystych o: ------------=--mm-mmeuenv



do......... 2L T e m——————————— e

§ 15. Notariusz poinformowat Strony: ==-============mmmm oo
- (tres¢ informacji i pouczen zostanie uzupelniona przez notariusza sporzqdzajgcego akt
notarialny)

§ 16. Notariusz pobrat gotowkg: ----=--======mmmmmmm e e
- (wysokos¢ kwot pobieranych przez notariusza w zwigzku z zawarciem umowy w formie
aktu notarialnego zostanie uzupetniona przez notariusza sporzqdzajgcego akt notarialny)

Akt zostat przez notariusza stronom odczytany. Strony uznaja bez zastrzezen, ze jest
zgodny w tresci sporzadzonej i odczytanej ze ztozonymi oswiadczeniami woli, €O stwierdzaja
wiasnorecznymi podpisami. ------------==-------- m e e e eeemn e ee

Zastrzega sie, ze redakcja poszczegdlnych zapisow umownych, w szczegodlnosci
zwigzanych z systematyka umowy, okresleniem nieruchomosci, czy tez ujeciem obowigzkow
1 pouczen, skladaniem wnioskow wieczystoksiggowych itp. moze zosta¢ zmodyfikowana
stosownie do sugestii notariusza sporzadzajagcego umowe, podobnie jak uzupelnienie umowy
0 sugerowane ewentualnie przez notariusza zapisy. .



