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UCHWALA NR XXXVIII/82/2017
RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU

z dnia 24 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej pomiedzyAleja 1-go Maja oraz ulicami: Krélowej Jadwigi i Kombatantéw w Gizycku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579, z2017r. poz. 730) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycko, uchwalonego Uchwala Nr 1X/32/11 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia
27 kwietnia 2011 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gizycko, terenu zawartego migdzy ulicami: 1 Maja, Krolowej Jadwigi, Kombatantoéw oraz pd.-zach. granica
dziatki nr 208/4 w Gizycku, zwany dalej planem, ktéremu nadaje si¢ nazwe , kwartat zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej pomiedzy Aleja 1-go Maja oraz ulicami: Krolowej Jadwigi i Kombatantow” w Gizycku.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 7 ha, ograniczony jest Aleja 1-go Maja, oraz ulicami:
Kombatantow, Krolowej Jadwigi, oraz poludniowo-zachodnig granicg dziatkg nr 1348, zgodnie z rysunkiem
planu,

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) zalgcznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang rysunkiem planu opracowanym w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej, dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem nie wigkszym niz 10°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiona na rysunku planu
stanowigcg granicg obszaru na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy, w tym takze bezposrednio przy
tej granicy, ale bez mozliwosci jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, chyba ze ustalenia planu
stanowig inaczej;

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z pojeciami i okresleniami funkcjonujagcymi w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania- $cisle
okreslona;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie identyfikujace teren o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonych zasadach zagospodarowania,
ktore sktada si¢ z liczby porzadkowej oraz z symbolu literowego wskazujacego przeznaczenie terenu.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne zawarte na rysunku planu nie jest obowigzujacym ustaleniem planu,
ale stanowi element informacyjny planu:

1) szpaler drzew- istniejacy;
2) gazociag $sredniego ci$nienia.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 4. Ogolne ustalenia planu obowigzuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe planu nie stanowig inaczej.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:

1) obowiazuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu i przepisow
odrebnych;

2) obowigzuje wykonywanie, odbudowa i rozbudowa budynkéw z zachowaniem linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu, chyba Ze ustalenia planu stanowig inaczej;

3) linia zabudowy okres$lona na rysunku planu nie odnosi si¢ do:
a) podziemnych czgsci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapoéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw, detali wystroju architektonicznego itp.,
ktore mogg wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,0 m, o ile ich obrys nie przekracza linii
rozgraniczajacej,

c) czesci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody zewngetrzne, pochylnie, rampy itp.,
ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy, o nie wiecej niz 1,5 m, o ile ich obrys nie przekracza linii
rozgraniczajacej,

d) obiektow matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych
oston),

e) obiektéw infrastruktury technicznej,

4) w granicach kazdego z terenéow oznaczonych symbolem MW obowigzuje harmonijny charakter zabudowy
polegajacy na budowie obiektow o podobnych walorach w zakresie: skali obiektow, formy dachu, a takze
rodzaju i kolorystyki zastosowanych materiatow wykonczeniowych elewacji czy pokrycia dachowego,

5) obowiazuje zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji zewnetrznych obiektoéw budowlanych,

6) w przypadku budowy infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym z zakresu tacznosci publicznej (takiej jak
wieze, maszty, anteny) w granicach terené6w oznaczonych symbolami MW obowiazuje sytuowanie jej
wylgcznie na budynkach oraz na wolno stojagcych lub zespolonych zbudynkiem, instalacjach lub
urzadzeniach technicznych (takich jak kominy, konstrukcje wsporcze),

7) dopuszcza si¢ montaz paneli stonecznych oraz ogniw (paneli) fotowoltaicznych wylacznie na dachach lub
na elewacjach budynkow.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, obowiazuja zasady dotyczace sytuowania zabudowy oraz
budowy i lokalizacji sieci uzbrojenia terenu, zgodnie w wymogami okre§lonymi w przepisach odrebnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 2934

2) w granicach terené6w oznaczonych symbolem MW obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu sieci uzbrojenia terenu, ktore moga
by¢ realizowane na warunkach okreslonych w planie iprzepisach odrgbnych, oraz oile zustalen
szczegdtowych nie wynika inaczej,

3) w rozumieniu przepisOw dotyczacych ochrony przed hatasem, tereny oznaczone symbolami MW nalezy
kwalifikowa¢ jak tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu: ze wzglgdu na polozenie obszaru planu w cennej krajobrazowo
Krainie Wielkich Jezior Mazurskich, w granicach planu ustala sie:

1) zakaz sytuowania farm wiatrowych, w tym pojedynczych turbin wiatrowych,
2) zakaz zmiany rzezby terenu i stosunkow wodnych,

3) jako wiodacy element kompozycji roslinnej — drzewostan naturalny oraz formy nasadzen roslinnych
z preferencja gatunkow rodzimych dostosowanych do warunkow siedliskowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: nie ustala si¢, ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach planu, konserwatorskich stref
ochrony.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢, ze wzgledu na
niewystgpowanie w granicach planu.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone w planie, odnosza
si¢ odpowiednio do nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych, odbudowywanych i wymienianych
budynkow oraz do poszczegodlnych dziatek budowlanych lub terenow,

2) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw zostaly zawarte
w rozdziale 3 uchwaty, ktory dotyczy ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terendw.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym:
1) terenéw gorniczych- nie okresla si¢, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru objetego planem,

2) obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig- nie okresla si¢, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach
obszaru objetego planem,

3) obszaréw osuwania sig mas ziemnych- nie okresla si¢, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach
obszaru objetego planem,

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewodztwa- nie okresla si¢, ze wzgledu nie niewystepowanie w granicach obszaru objetego planem.

§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci,

2)na obszarze planu nie zachodza przestanki do ustalenia szczegétowych zasady i warunkéw scalania
i podzialow nieruchomosci.

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w sasiedztwie przewodow iurzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w sasiedztwie
usytuowanych w granicach terenéw 1.MW i 2.MW sieci wodociggowej w500, sieci gazowej g150, kanalizacji
sanitarnej ks300 oraz kanalizacji deszczowej kd600, obowiazuje zagospodarowanie izabudowa terenu
z zachowaniem ustalen planu oraz przepisow odrgbnych i wymagan technicznych dotyczacych sytuowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie oddzialywania poszczegdlnych sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) system komunikacji tworza:
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a) teren drogi publicznej, ulica klasy gtownej- KDG,

b) eren drogi publicznej, ulica klasy zbiorczej- KDZ,

¢) teren drogi publicznej, ulica klasy lokalnej — KDL,
2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy ulic;

3) ustala si¢ wymog zachowania cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegoélnosci jezdni,
drog rowerowych/ Sciezek rowerowych/pasow ruchu dla roweréw, chodnikéw przewidzianych w granicach
obszaru objetego planem, z zewngtrznym uktadem systemu komunikacji.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) system infrastruktury technicznej tworzg istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia uzbrojenia
terenu zlokalizowane w granicach obszaru objgtego planem,

2) nowe i rozbudowywane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej, nalezy lokalizowa¢ w granicach
terenow przeznaczonych w planie pod infrastruktur¢ techniczng, drogi publiczne, aw przypadkach
technicznie uzasadnionych, dopuszcza si¢ ich sytuowanie w granicach terenéw o innym przeznaczeniu
w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem okreslonym w planie;

3) w przypadku istnienia mozliwosci terenowych i technicznych, wskazane jest aby przewody i urzadzenia
infrastruktury technicznej byty sytuowane poza jezdnig;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz rozbudowe, przebudowe iremonty sieci uzbrojenia terenu, w tym
niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu przez ktory przebiegaja;

5) istniejacy i projektowany, w granicach obszaru objetego planem, system infrastruktury technicznej podlega
wlaczeniu (zasilanie, odbieranie, przesylanie) do systemu zewngtrznego w obrebie poszczegdlnych
przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore przebiegaja w obszarach sgsiadujacych;

6) zasady budowy systemu zaopatrzenia w wodg: podstawowy system zaopatrzenia w wode stanowi zbiorcza
sie¢ wodociggowa,

7) zasady budowy systemu odprowadzania §cieckow komunalnych:
a) podstawowy system odprowadzenia sciekow komunalnych stanowi zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) sieci kanalizacji sanitarnej musza stanowi¢ odrgbny system w stosunku do sieci kanalizacji wod
opadowych i roztopowych;

8) zasady budowy systemu odprowadzania wod opadowych iroztopowych: wody opadowe iroztopowe
nalezy odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady budowy systemu zaopatrzenia w gaz:
a) podstawowy system zaopatrzenia w gaz stanowig zbiorcze sieci gazowe Sredniego i niskiego ci$nienia,
b) dopuszcza si¢ stosowanie innych systemow zaopatrzenia w gaz;

10) zasady budowy systemu zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) podstawowy system zaopatrzenia w energi¢ cieplng stanowig zbiorcze sieci cieptownicze,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z wykorzystaniem innych systemoéw, wtym
indywidualnych, zasilanych gazem, olejem opatowym, energia elektryczna, a takze z wykorzystaniem
odnawialnych  Zrdédet energii (np. poprzez zastosowanie kolektorow slonecznych, ogniw
fotowoltaicznych, pomp ciepla, rekuperatoréw), z dopuszczeniem innych paliw, przy zastosowaniu
instalacji iurzadzen wykorzystujacych niskoemisyjne technologie spalania oraz umozliwiajacych
osiagniccie jak najwyzszej sprawnosci w procesie uzyskania energii cieplnej;

11) zasady budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) podstawowy system zasilania stanowia przewody nn oraz stacje transformatorowe SN/nn
przedsiebiorstwa energetycznego,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z abonenckich stacji transformatorowych SN/nn,

c) stacje transformatorowe SN/nn zasila¢ z podziemnych linii kablowych SN,
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d) nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody elektroenergetyczne nalezy budowaé jako przewody
kablowe pod powierzchnig terenu — zabrania si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych przewodow
elektroenergetycznych jako linii napowietrznych, z dopuszczeniem remontéw istniejgcych, nadziemnych
linii 1 przylaczy,

e) ztagcza kablowo — pomiarowe lub ztacza kablowe nn sytuowac jako:
- zabudowane w linii ogrodzenia,
- zabudowane na $cianie budynku,
- wbudowane w budynek,
f) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem ogniw (paneli) fotowoltaicznych;
12) zasady budowy systemu telekomunikacji:

a) podiaczenie do przewodoéw iurzadzen telekomunikacyjnych, poprzez istniejaca i projektowang sie¢
telekomunikacyjng lub odbidr/przekaz sygnalu za pomoca indywidualnych- abonenckich urzadzen
odbiorczych,

b) nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody telekomunikacyjne, realizowa¢ jako przewody kablowe
pod powierzchng terenu- zabrania si¢ budowy nowych irozbudowy istniejagcych linii
telekomunikacyjnych jako linii napowietrznych, z wylaczeniem budowy napowietrznych przytaczy
abonenckich prowadzonych od istniejgcych linii nadziemnych, atakze z wylaczeniem remontdéw
istniejacych, nadziemnych linii i przytaczy abonenckich.

§ 16. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - do czasu
zabudowy i zagospodarowania zgodnie z planem, dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow w dotychczasowy
Sposob.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe sluzgce naliczeniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
potozonych w obszarze planu, zwiazanej z jego uchwaleniem, w granicach terenéw:

1) drég publicznych - 5% wzrostu wartosci nieruchomosci;
2) nie wymienionych w §17 pkt 1) — 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 18. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.MW, 2.MW ustala sig:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

a) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe,

b) obowigzuje zakaz sytuowania funkcji ustugowych zwigzanych z obstuga pojazdow.
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) funkcje ustugowe nalezy lokalizowa¢ w lokalu lub lokalach uzytkowych, znajdujacych si¢ w pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

b) dla obstugi zabudowy obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania:
- samochodow osobowych,
- pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) miejsca do parkowania dla obstugi zabudowy nalezy urzadzi¢ w granicach terenu, w ktérym usytuowana
jest obstugiwana zabudowa,

d) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania:
- na powierzchni terenu,
- w kondygnacji budynku wielorodzinnego i/lub w jego czgsci,

e) obstuge transportowa zapewniaja odpowiednio, tereny przylegtych drég publicznych.
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) intensywno$¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej - od 0,5 do 1,7,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- w granicach terenu 1.MW- 25%,
- w granicach terenow 2.MW- 40%,
¢) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 19,0m,
e) obowigzuje budowa dachow ptaskich,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
- 1,5 na 1 mieszkanie,
- 1 na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 1 na kazde
rozpoczete 50 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, wyznaczonych, zgodnie z pkt 3 f), o ile
Taczna liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych jest wigcksza niz 10;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy- zgodnie z § 13.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDG ustala sig:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy glownej (fragment pasa drogowego).
2) zasady i parametry zagospodarowania terenow:

a) ulica jednojezdniowa z chodnikami,

b) dopuszcza si¢ budowe drog rowerowych,

¢) szeroko$¢, w przekroju objetym planem, w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania - zmienna zgodnie z rysunkiem planu, nie wigksza niz 17,0m.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej (fragment pasa drogowego).
2) zasady i parametry zagospodarowania terenow:

a) ulica jednojezdniowa z chodnikami,

b) dopuszcza si¢ budowe drog rowerowych,

c) szerokos$¢, w przekroju objetym planem, w liniach rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania - zmienna zgodnie z rysunkiem planu, nie wigksza niz: 15,5 m.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem S.KDL ustala sig:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej (fragment pasa drogowego).
2) zasady i parametry zagospodarowania terenow:

a) ulica jednojezdniowa z chodnikami,

b) dopuszcza si¢ budowe drog rowerowych,

¢) szerokos¢, w przekroju objetym planem, w liniach rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania - zmienna zgodnie z rysunkiem planu, nie wigksza niz: 12,5 m.

§ 22. Dla terendw oznaczonych symbolami 6.E i 7.E ustala sie:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej, elektroenergetyczne;.

2) zasady i parametry zagospodarowania terenow:
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a) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe stacji transformatorowych,
b) obowiazuje zakaz budowy stupowych stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu stacji transformatorowej $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych, w odlegtosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

d) obstuge transportowa zapewniaja tereny drog publicznych, poprzez odpowiednio, teren 1.MW i 2.MW,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) intensywno$¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej - od 0,01 do 1,0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
5%,

¢) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 90%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy- 4,0m,
e) obowigzuje budowa dachéw ptaskich.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Traci moc Uchwata Nr XI/60/07 z dnia 6 wrzesnia 2007r. Rady Miejskiej w Gizycku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, terenu zawartego migdzy
ulicami: 1 Maja, Krolowej Jadwigi, Kombatantéw oraz pd.-zach. granicg dziatki nr 208/4 w Gizycku (Dz. Urz.
Woj. Warminsko— Mazurskiego Nr 172, poz. 2247 z dnia 14 listopada 2007r.).

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gizycku

Cezary Piorkowski
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly XXXVIII1/82/2017
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 24 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Gizycku

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kwartal zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pomiedzy Aleja 1-go Maja
oraz ulicami: Krolowej Jadwigi i Kombatantow” w Gizycku.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) w zwiagzku z art. 17 pkt 14 ww. ustawy, Rada Miejska
w Gizycku rozstrzyga 0 sposobie rozpatrzenia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie. Uwagi zostaly
ztozone na etapie wytozenia projektu planu do wgladu publicznego w dniach od 2 grudnia 2016r. do 23 grudnia
2016r., w okresie zbierania uwag do projektu planu tj. do dnia 9 stycznia 2017r oraz w czasie ponownego
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 10 lutego 2017r. do 3 marca 2017r. i w okresie zbierania uwag

do projektu planu, tj. do dnia 17 marca 2017r.

Zglaszajacy Ustalenia planu Rozstrzygniecie
Lp. uwagg, data Tres$¢ uwagi dla wraz z uzasadnieniem
wplywu uwagi nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga
1. *) a. Sprzeciw wobec likwidacji Uwaga nie uwzgledniona. Przedmiotowy obszar cechuje sig¢
15.12.2016 terenOw zieleni urzadzonej, ze dobrymi warunkami pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng,
wzgledu na: utrzymywanie zieleni publicznej na tym terenie jest ekonomicznie
- brak terenow nieuzasadnione. Zastosowano wysoki wskaznik powierzchni
rekreacyjnych, biologicznie czynnej, tj. 40%, aby zachowa¢ znaczny stopien
- konieczno$¢ zachowania pokrycia terenu zielenig.
placu zabaw na dzialce nr Tereny zielone, w tym place zabaw, moga zosta¢ urzadzone w
1347, granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jako
- oddalenie nowych zieleh towarzyszaca istniejacej i projektowanej zabudowie
budynkow od budynkéw 2.MW mieszkaniowej.
istniejacych. Ze wzgledu na uksztattowanie terenu, istniejace zagospodarowanie
oraz argumentacj¢ dotyczaca zachowania odlegtosci migdzy
istniejgcymi i projektowanymi budynkami, wprowadzone zostang
nieprzekraczalne linie zabudowy pomiedzy terenami 1.MW i
2.MW.
b. Nalezy zwigkszy¢ wskaznik Uwaga nie uwzgledniona. Zgodnie z ustaleniami projektu planu w
minimalnej liczby miejsc do §18 pkt 2. lit. ¢) ustala si¢, ze ,,miejsca do parkowania dla obstugi
parkowania pojazdow z 1,5 na zabudowy nalezy urzqdziéc w granicach terenu, w ktorym
2,0 na mieszkanie. usytuowana jest obstugiwana zabudowa”. Ustalenia projektu planu
Konieczno$¢ wprowadzenia nie dopuszczajg mozliwosci bilansowania miejsc do parkowania dla
ww. zmiany wynika z obaw, ze zabudowy sytuowanej w granicach terenu 2.MW, w granicach
w przypadku niedostatecznej terenu 1.MW, tj. na terenic Migdzyzakladowej Spotdzielni
ilo$¢ miejsc do parkowania dla Mieszkaniowej lub Wspolnoty Mieszkaniowej. Ustalony wskaznik
obstugi nowej zabudowy miejsc do parkowania pojazdéw okresla minimalng liczbe, ktora
wielorodzinnej, jej mieszkancy moze zosta¢ zwigkszona, stosownie do zapotrzebowania
beda parkowacé na parkingach uzytkownikow nowej zabudowy wielorodzinne;.
nalezacych do Spoldzielni.
2 *) a. Sprzeciw wobec likwidacji
16.12.2016 terenow zieleni urzadzonej, ze Uwaga nie uwzgledniona. Wyjasnienia jak dla pkt la.
wzgledu na:
- konieczno$¢ zachowania
placu zabaw na dziatce nr
1347, 2.MW
- mata powierzchnia terenow
zieleni w otoczeniu,
- oddalenie nowych budynkow
od budynkow istniejacych.
b. Nalezy zwigkszy¢ wskaznik
minimalnej liczby miejsc do Uwaga nie uwzgledniona. Wyjasnienia jak dla pkt 1b.
parkowania pojazdéw z 1,5 na
2,0 na jedno mieszkanie oraz
na 2 miejsca na kazdy
samodzielny lokal ustugowy
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do 100 m2 i kolejne miejsce na
kazde 50 m2 lokalu powyzej
100 m2 powierzchni

uzytkowej

3 *)
21.12.2016

a. Sprzeciw wobec likwidacji
terenOw zieleni urzadzonej, ze
wzgledu na:
- konieczno$¢
zachowania placu zabaw
na dzialce nr 1347,
- mata powierzchnia
terenOw zieleni w
otoczeniu,
- oddalenie nowych
budynkow od budynkow
istniejacych.

b. Nalezy zwigkszy¢ wskaznik
minimalnej liczby miejsc do 2.MW
parkowania pojazdow z 1,5 na
2,0 na jedno mieszkanie oraz
na 2 miejsca na kazdy
samodzielny lokal ustugowy
do 100 m? i kolejne miejsce na
kazde 50 m?lokalu powyzej
100 m? powierzchni uzytkowej

Uwaga nie uwzglgdniona. Wyjasnienia jak dla pkt 1a.

Uwaga nie uwzglgdniona. Wyjasnienia jak dla pkt 1b.

4 *)
21.12.2016

a. Sprzeciw wobec likwidacji
terenow zieleni urzadzonej, ze
wzgledu na:

- konieczno$¢ zachowania
placu zabaw na dziatce nr
1347,

- mata powierzchnia terenow
zieleni w otoczeniu,

- oddalenie nowych budynkow
od budynkow istniejacych.

b. Nalezy zwigkszy¢ wskaznik
minimalnej liczby miejsc do 2.MW
parkowania pojazdow z 1,5 na
2,0 na jedno mieszkanie oraz
na 2 miejsca na kazdy
samodzielny lokal ustugowy
do 100 m? i kolejne miejsce na
kazde 50 m?lokalu powyzej
100 m? powierzchni uzytkowej

Uwaga nie uwzglgdniona. Wyjasnienia jak dla pkt 1a.

Uwaga nie uwzgledniona. Wyjasnienia jak dla pkt 1b.

5 *)
02.01.2017

a. Zmiana parametru z 0,8 m
na 2,0 m w §5 pkt 3 lit.b) linia
zabudowy okreslona na
rysunku planu nie odnosi sig
do okapéw, gzymsow, rynien, planu
rur spustowych (...), ktore
mogq wykracza¢ poza linig
zabudowy o nie wigcej niz
0,8m, o ile ich obrys nie
przekracza linii
rozgraniczajgcej.

b. Zmiana parametru z 1,2 m
na 2,0 m w §5 pkt 3 lit.c) linia
zabudowy okreslona na
rysunku planu nie odnosi si¢
do czesci budynkow, takich jak
balkony, galerie tarasy (...),
ktére mogg wykraczaé poza
linig zabudowy o nie wigcej niz
1,2m, o ile ich obrys nie
przekracza linii
rozgraniczajqcej.

C. Zmiana ustalen §5 pkt 3 lit
€) w brzmieniu linia zabudowy
okreslona na rysunku planu nie
odnosi sig do (...) obiektow
infrastruktury technicznej,

Caly obszar

Uwaga nie uwzgledniona. W $wiatle dbatosci o jako$¢ architektury
budynkéw wielorodzinnych, majac na uwadze takie elementy
budynku jak okap, gzyms, rynna, podokiennik, rura spustowa, czy
tez detal wystroju architektonicznego, brak jest uzasadnienia dla
odsunigcia ich od lica $ciany budynku na odlegto$¢ az do 2m.
Zwigksza si¢ parametr z 0,8 m na 1,0 m.

Uwaga nie uwzgledniona. W $wiatle dbatosci o jakos¢ architektury,
wywazone proporcje budynkéw wielorodzinnych, ich interesujaca
forme, brak uzasadnienia aby czg¢$ci budynkdow, takich jak balkony,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy itp. Byly
,,doklejone” do lica $ciany i wystawaty az do 2m. Zwigksza si¢
parametrz1,2mnal5m.

Uwaga nie uwzgledniona. W granicach terendéw przeznaczony pod
budowe stacji transformatorowych nie wyznaczono
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Poz. 2934
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poprzez dodanie stow: ,,w tym
stacji transformatorowych” i
,,czesci budynkow o funkceji
ustugowej, o ile jej obrys nie
przekracza linii
rozgraniczajacej”.

d. Wprowadzenie zakazu
mozliwosci sytuowania wiez,
masztoéw, anten telefonii
komorkowych, poprzez zmiang
ustalen §5 pkt 6 projektu
planu.

e. Niewskazywanie w
granicach planu terenow
przeznaczonych pod budowe
stacji transformatorowych;
wykreslenie terenow
oznaczonych symbolami 6.E i
7.E.

f. Dopuszczenie mozliwosci
bilansowania miejsc do
parkowania dla obstugi
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ,,w granicach
terenu do ktorego inwestor
posiada tytut prawny, a takze
w ulicach zewngtrznego
systemu komunikacji”.

g. Zmiana minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej z 40% na
25%.

h. Zmniejszenie wskaznika
minimalnej liczby miejsc do
parkowania samochodow
osobowychz15na1,1.

i. Dopuszczenie w granicach
terenu 3.KDG i 4.KDZ
budowy miejsc postojowych
oraz mozliwosci bilansowania
tych miejsc na potrzeby
zabudowy sytuowanej w
granicach terenu 2.MW.

Uwaga nie uwzgledniona. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych ,, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (...) nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane
w nim rozwiqzania nie mogq uniemozliwiac¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z

”

przepisami odrebnymi”.

Uwaga nie uwzgledniona. W planie miejscowym okresla si¢
obowiazkowo linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym
nalezy rozdzieli¢ tereny przeznaczone pod budowe stacji
transformatorowych od tych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng.

Uwaga nie uwzgledniona. W celu zapewnienia bezposredniego
dostepu do miejsc parkingowych, mieszkancom zabudowy
wielorodzinnej, miejsca do parkowania powinny zosta¢ urzadzone
W granicach terenu, na ktérym usytuowany jest obstugiwany
budynek, na dziatce do ktorej inwestor posiada tytut prawny.
Dopuszczenie mozliwos$ci urzadzenia i bilansowania, na potrzeby
zabudowy wielorodzinnej, miejsc do parkowania w granicach
terenoéw drog publicznych spowodowatoby, nadmierne obciazenie
przylegltego ukladu drogowego, ktory stanowig istotne rangg drogi
publiczne: klasy gtownej (Aleja 1 Maja) oraz klasy zbiorczej (ul.
Krélowej Jadwigi). Ponadto, miejsca do parkowania w granicach
terenoéw drog publicznych, powinny mie¢ charakter
ogolnodostepny, a dopuszczenie bilansowania tych miejsc na
potrzeby prywatnego inwestora, staloby w sprzeczno$ci z ta zasadg.
Obowiazek urzadzenia, a nastgpnie biezacego utrzymania

i remontowania parkingéw obstugujacych jeden podmiot, nie moze
zostaé przerzucony na ogoét mieszkancoéw miasta.

Uwaga nie uwzgledniona. Zagospodarowanie terenu w jak
najwigkszym stopniu powinno uwzgledniac istniejace
uwarunkowania przyrodnicze. Stad utrzymany zostaje minimalny
parametr 40% powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej. Realizacja zabudowy i tak bedzie wymagata
wycinki czgsci drzew i krzewOw oraz zmniejszy znacznie
przestrzen szaty roslinnej, co jednocze$nie ograniczy przestrzen
siedliskowa dla fauny obecnie wystepujacej na tym terenie.

Uwaga nie uwzgledniona. Majac na uwadze konieczno$¢
zabezpieczenia wiasciwej liczby miejsc do parkowania, wskaznik
1,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie pozostaje
niezmieniony.

Uwaga nie uwzgledniona. Co do zasady, tereny drog przeznaczone
s3 do ruchu lub postoju pojazdow i pieszych, w zwiazku z czym,
juz z definicji pojgcia ,,droga” wynika mozliwo$¢ budowy zatok
postojowych. W kwestii bilansowania miejsc do parkowania na
potrzeby zabudowy wielorodzinnej w granicach terenéw drog
publicznych — wyjasnienia jak w pkt 5 lit. f.

6 *) Nalezy zwickszy¢ wskaznik
05.01.2017 minimalnej liczby miejsc do Uwaga nie uwzgledniona. Wyjasnienia jak dla pkt 1b.
parkowania pojazdow z 1,5 na 2.MW
2,0 na jedno mieszkanie oraz
na 2 miejsca na kazdy lokal
ustugowy.
7 *) a. Sprzeciw wobec likwidacji Uwaga nie uwzgledniona. Wyjasnienia jak dla pkt 1a.
02.03.2017 terenow zieleni urzadzonej,

ze wzgledu na:

- konieczno$¢ zachowania
placu zabaw na dzialce nr
1347,

- mala powierzchnia terenéw
zieleni w otoczeniu,

- istniejaca kanalizacjg
deszczowa.

b. Nalezy zwigkszy¢ wskaznik

Uwaga nie uwzglgdniona. Wyjasnienia jak dla pkt 1b.

Poz. 2934
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minimalnej liczby miejsc do

parkowania pojazdéw z 1,5 na 2.MW
2,0 na mieszkanie.
Koniecznos¢ wprowadzenia
Ww. zmiany wynika z obaw, ze
w przypadku niedostatecznej
ilo$¢ miejsc do parkowania dla
obstugi nowej zabudowy
wielorodzinnej, jej mieszkancy
beda parkowac na parkingach
nalezacych do Spotdzielni.
8 *) Uwaga nie uwzgledniona. W planie miejscowym okresla si¢
14.03.2017 obowiagzkowo linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym
a. Zmiana lokalizacji terenu nalezy rozdzieli¢ tereny przeznaczone pod budowe stacji
pod projektowang stacje transformatorowych od tych przeznaczonych pod zabudowe
transformatorowa (7.1E) w mieszkaniowa wielorodzinng.
granice dziatki nr 205/1, lub Okreslona w  projekcie planu lokalizacja nowej stacji
dopuszczenie sytuowania stacji transformatorowej w granicach terenu 7.IE usytuowana jest w
transformatorowych granicach kwartatu zabudowy wielorodzinnej, skrajnie w stosunku
w granicach wszystkich do istniejacej stacji transformatorowej W rejonie skrzyzowania
terenow w granicach planu. ul. Kombatantéw i ul. Krolowej Jadwigi (teren 6.1E), co ma na celu
zapewnienie wilasciwego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
istniejacej i projektowanej zabudowy.
2.MW
Uwaga nie uwzgledniona. Zagospodarowanie terenu w jak
najwigkszym stopniu powinno uwzgledniaé istniejace
b. Zmiana minimalnego uwarunkowania przyrodnicze. Stad utrzymany zostaje minimalny
udziatu powierzchni parametr 40% powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
biologicznie czynnej w dziatki budowlanej. Realizacja zabudowy i tak zmniejszy znacznie
odniesieniu do powierzchni przestrzen szaty ro$linnej, co jednocze$nie ograniczy przestrzen
dziatki budowlanej z 40% na siedliskowa dla fauny obecnie wystepujacej na tym terenie.
35%.
9 * a. Sprzeciw wobec likwidacji Uwaga nie uwzgledniona. Wyjasnienia jak dla pkt 1a.
16.03.2017 terenow zieleni urzadzonej.
Uwaga nie uwzgledniona. Projekt planu przewiduje maksymalng
wysoko$¢ zabudowy do 19,0m, przy maksymalnej wysokosci
2.MW istniejacej zabudowy w terenie 1.MW wynoszacej ok. 16-17
metréow (parter i 4 pigtra). Dopuszczenie mozliwosci realizacji
b S . . . budynkow o wysokosci do 19,0m w granicach terenu 2.MW (tj.
. Sprzeciw wobec wigkszej . . - . . A
. X maksymalnie, parter i 5 pigter) nie spowoduje efektu nadmiernej
wysokosci nowych blokow. dominacii . . P
ominacji nowej zabudowy czy tez ,przytloczenia” istniejacej
zabudowy. Przy lokalizacji nowej zabudowy obowiazuje
zachowanie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie w zakresie mi.in. warunkow
nastonecznienia i przestaniania istniejacej zabudowy
10 *) Sprzeciw wobec likwidacji 2.MW Uwaga nie uwzgledniona. Wyjasnienia jak dla pkt 1a.
16.03.2017 terenOw zieleni urzadzone;j.
11 *) a. Sprzeciw wobec likwidacji 2.MW Uwaga nie uwzgledniona. Wyjasnienia jak dla pkt 1a.
16.03.2017 terenow zieleni urzadzone;j.
b. Nalezy zwigkszy¢ wskaznik Caly obszar Uwaga nie uwzglgdniona. Wyjasnienia jak dla pkt 1b.
minimalnej liczby miejsc do planu
parkowania.
12 *) a. Brak zgody na budynek o Caly obszar
16.03.2017 wysokosci 7 pigter. planu Uwaga nie uwzgledniona. Wyjasnienia jak w pkt 9b.
Uwaga nie uwzgledniona. Projekt planu dopuszcza mozliwo$é
wprowadzenia funkcji ustugowych jako uzupeienie funkcji
b. Brak zgody na tak duzg ilo§¢ podstawowej, tj. mieszkaniowej wielorodzinnej. Funkcje ustugowe
lokali ustugowych. moga by¢ sytuowane wylacznie w parterach budynkow
wielorodzinnych, co wyklucza ewentualno$¢ powstania nadmierne;j
ilo$¢ lokali ustugowych.
13 * a. Sprzeciw wobec likwidacji Caly obszar | Uwaga nie uwzglgdniona. Wyjasnienia jak dla pkt la.
16.03.2017 terenow zieleni urzadzonej. planu
Eg;ylzgilf)s’zgiog )I/)ir;?et;.udynek 0 Uwaga nie uwzgledniona. Wyjasnienia jak w pkt 9b.
14 *) a. Nalezy zwigkszy¢ wskaznik Uwaga nie uwzgledniona. Wyjasnienia jak w pkt 1b.
17.03.2017 minimalnej liczby miejsc do
parkowania pojazdow z 1,5 na
2,0 na mieszkanie. Caly obszar
Koniecznos¢ wprowadzenia planu

ww. zmiany wynika z obaw, ze
w przypadku niedostatecznej
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ilo$¢ miejsc do parkowania dla
obstugi nowej zabudowy
wielorodzinnej, jej mieszkancy
beda parkowac na parkingach
nalezacych do Spoldzielni.
Wskaznik 2,0 miejsc do
parkowania przyczynit si¢ do
poprawy sytuacji parkingowej
na osiedlu.

b. Wprowadzenie Uwaga nie uwzgledniona. Wyjasnienia jak w pkt la.
nieprzekraczalnej linii
zabudowy pomigdzy terenami
1.MW i 2.MW w odlegtosci
45m w celu
wygospodarowania terenow
zieleni na obszarze osiedla.

*) Wylaczenie jawnos$ci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z
2016 r., poz. 922 z p6zn. zm.) — nie dotyczy organu gminy.
Jawnos¢ wylaczyta: Paulina Rakus — Podinspektor Wydziatu Planowania i Inwestycji w Urzedzie Miejskim w Gizycku
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ZAYL.ACZNIK NR 3

do Uchwaly Nr XXXVII1/82/2017
Rady Miejskiej w Gizycku

z dnia 24 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Gizycku

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Kwartat zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pomigdzy Aleja 1 Maja oraz ulcami: Krolowej  Jadwigi i
Kombatantow” w Gizycku, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu
stanowia:

- biezaca realizacja w zakresie utrzymania oraz modernizacji drég publicznych,

- realizacja biezgca w zakresie utrzymania i konserwacji obiektéw komunalnych.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja wyznaczonych zadan przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami
w tym zakresie, w tym ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2015 poz. 2164
z pdzn. zm.) oraz ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016r. poz. 1870 z pdzn.
zm.).

Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikat z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno -
technologicznych, w sposdb gwarantujacy dobra jako$¢ wykonania.

Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nie bedzie wymagata wykupu gruntow na
cele publiczne, rozbidrek i wyburzen budynkoéw i budowli usytuowanych w liniach rozgraniczajacych

oraz wykwaterowan lokatorow.

3. Zasady finansowania:

Na terenie objetym przedmiotowym projektem planu nie przewiduje realizacji nowych inwestycji,
a jedynie utrzymanie biezgce istniejacej sieci ulicznej. Podstawowym zrodtem inansowania zadan
bedzie budzet miasta .

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji beda finansowane zgodnie z ustawa
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow ( Dz. U.
z 2017r. Nr 328) - ze $srodkow wiasnych wiasciwych przedsiebiorstw, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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