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1. PODSTAWA SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane
dalej ,studium”, jest podstawowym dokumentem planistycznym, ktéry okresla polityke
przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073).

Podstawg do sporzadzenia niniejszej zmiany studium byla uchwata
Nr XXVIII/117/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycko wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w granicach
administracyjnych miasta Gizycko. Obecnie dla obszaru miasta Gizycko istnieje
obowigzujgce studium, a sporzadzenie niniejszego opracowania wynika z koniecznosci
aktualizacji jego tresci pod katem biezgcych potrzeb i mozliwosci poprzez okreslenie
kierunkdbw rozwoju, w tym rozwoju spoteczno-gospodarczego, a takze wigzato sie z
dostosowania dokumentéw planistycznych do obowigzujgcych przepiséw prawa.

Zawartos¢ niniejszego dokumentu jest zgodna z art. 10 wspomnianej ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073) oraz z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury 2z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1233).

Przedmiotem zmiany Studium jest dostosowanie jego problematyki do wymogow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz koniecznos¢ dokonania aktualizacji uwarunkowan i okreslenia kierunkdw zmian
w polityce przestrzennej gminy uwzgledniajgcych oczekiwania mieszkancéw i wkadz gminy

przy uwzglednieniu zasady zrébwnowazonego rozwoju.

2. CEL | ZADANIA ZMIANY STUDIUM

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), studium nie stanowi aktu prawa
miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztaftujgcym polityke
przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
Studium sporzgdza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego ustalenia

sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
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W mysl ww. ustawy przy sporzadzaniu studium lub jego zmiany uwzglednia sie
uwarunkowania wynikajgce z dokumentéw planistycznych opracowanych na szczeblu
krajowym (koncepcji przestrzennego zagospodarowania Kkraju), wojewddzkim (strategii
rozwoju i planie zagospodarowania wojewddztwa) oraz strategii rozwoju gminy.

Studium okres$la kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania przestrzennego
oraz lokalne zasady uzytkowania terenu. Pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej
w sposob przemys$lany, Swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz na rozwazne
planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Zasadniczym celem studium jest umozliwienie prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej, powigzanej z rozwojem gospodarczym i spotecznym, z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju. Niniejszy dokument wskazuje potencjat rozwoju przestrzennego,
mozliwosci zagospodarowania nowych terendw oraz stopien przeksztatcen istniejgcego
zagospodarowania, a takze koniecznos¢ ochrony obszaréw i obiektéow wartosciowych.
W zwigzku z powyzszym studium moze stanowi¢ swoistg oferte promocyjng dla

potencjalnych inwestorow.
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA MIASTA

Miasto Gizycko usytuowane jest we wschodniej czesci wojewodztwa warminsko-
mazurskiego (Ryc.1l). Miasto jest jedng z 6 gmin powiatu gizyckiego i stanowi siedzibe
powiatu oraz gminy miejskiej i gminy wiejskiej Gizycko. Jest potozone w centralnej czesci
powiatu, otaczajg je tereny nalezgce do obszaru gminy wiejskiej Gizycko.

Polozenie miasta Gizycko wigze sie ze znacznym oddaleniem od wiekszych
osrodkéw miejskich, stanowigcych wazne osrodki gospodarcze. Odlegtos¢ do Olsztyna
(siedziby wojewodztwa) wynosi okoto 100 km, do Warszawy (stolicy panstwa) wynosi okoto
250 km, do potnocnej granicy panstwa — okoto 40 km, a do wschodniej granicy panstwa —
okoto 130 km.
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WOJEWODZTWA POWIATY

powiat wegorzewski

B Lo«aLizcia minsTA Gizveko B o« zacon viasTA GizvCKO

GMINY OBREBY EWIDENCYJNE

|:l GRANICA MIASTA GIZYCKO |:] GRANICA MIASTA GIZYCKO

Ryc.1. Polozenie administracyjne miasta Gizycko
Zrédto: Opracowanie wtasne
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Pod wzgledem komunikacyjnym miasto Gizycko posiada korzystne potozenie. Przez
jego teren przebiegaja:
— droga krajowa nr 59 relacji Gizycko — Ryn — Mrggowo — Piecki — Nawiady — Stare
Kietbonki — Rozogi,
— droga krajowa nr 63 relacji granica panstwa — Wegorzewo — Gizycko — Orzysz — Pisz —
granica wojewoédztwa,

— droga wojewodzka nr 592 relacji Bartoszyce — Gizycko.

Ponadto w potudniowej czesci miasta przebiega linia kolejowa nr 38 relacji Biatystok

— Bartoszyce, a w miescie funkcjonuje dwuperonowa stacja kolejowa.

Miasto Gizycko zajmuje powierzchnie 1372 ha, tj. 13,72 km? (zrédto: BDL GUS, dane
za 2015 r.). Pod wzgledem powierzchni miasto Gizycko jest najmniejszg gming powiatu

gizyckiego. Wg danych GUS na koniec roku 2015 miasto zamieszkiwato 29726 oséb.

Wedtug klasyfikacji dziesietnej na jednostki fizyczno-geograficzne Miedzynarodowe;j
Federacji Dokumentacyjnej (FID) (opisanej przez Jerzego Kondrackiego, w ,Geografia
regionalna Polski’, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002) miasto Gizycko potozone
jest na obszarze Europy Wschodniej w megaregionie Niz Wschodnioeuropejski (8), w
obrebie prowincji Niz Wschodniobattycko-Biatoruski (84), na obszarze podprowincji
Pojezierza Wschodniobattyckie (842), w makroregionie Pojezierze Mazurskie (842.8), w
mezoregionie Kraina Wielkich Jezior Mazurskich (842.83).
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PROWINCJE

PODPROWINCJE

-

NiZWschodnioba

iz Srodkowoeuropejski

B Lo«<aLizacia minsTA Gizveko

MAKROREGIONY MEZOREGIONY

Pojezierze Mazurskie

Ryc.2. Polozenie fizyczno-geograficzne miasta Gizycko
Zrédto: Opracowanie wtasne
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA

4.1. Dotychczasowe przeznaczenie terenu

W zwigzku z faktem, iz miasto Gizycko petni funkcje osrodka powiatowego, gtéwny
kierunek rozwoju tej jednostki osadniczej powinien odpowiadac randze miasta i pozwala¢ na
zaspokojenie potrzeb spotecznosci powiatu gizyckiego. Ponadto potozenie geograficzne,
uksztattowanie terenu i liczne walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe przyczyniajg sie
takze do rozwoju turystyki. Obowigzujgce dokumenty planistyczne wskazujg obszar miasta
jako osrodek petnigcy funkcje ustugowe o znaczeniu ponadlokalnym oraz rekreacyjno-
wypoczynkowe i turystyczne.

Poprzednie studium oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zaktadajg strefowy rozwoj poszczegolnych czesci miasta i wyodrebniajg strefy: modernizacji i
rewitalizacji obszaru srédmiejskiego, ustug ponadlokalnych oraz mieszkalnictwa, posrednig
zabudowy miejskiej o mieszkalno-ustugowych funkcjach mieszanych, rekreacyjno-sportowo-
wypoczynkowg, przemystowg oraz strefe terendw zielonych.

W hierarchii i strukturze sieci osadniczej wojewddztwa, okreslonej w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego obszar miasta
Gizycko, jako miasto powiatowe stanowi osrodek lokalny I-rzedu. Ponadto Gizycko
zdefiniowane zostato jako osrodek obstugi ruchu turystycznego o znaczeniu

ponadregionalnym oraz osrodek rozwoju gospodarczego o znaczeniu ponadlokalnym.

4.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Miasto Gizycko zajmuje powierzchnie¢ 1372 ha, z czego na koniec roku 2014
niespetna 74% stanowita powierzchnia Igdowa (dane BDL GUS), a nieco ponad 26% —
grunty pod wodami powierzchniowymi. W strukturze form uzytkowania terenu dominowaty
grunty zabudowane i zurbanizowane, ktére zajmowaty okoto 49% powierzchni miasta, grunty
rolne zajmowaty okoto 10% powierzchni, grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione —
okoto 10%, a pozostate formy uzytkowania stanowity nieco ponad 5% ogdinej powierzchni
miasta.

Wsérdd uzytkdw rolnych przewazaly grunty orne, ktére stanowity ponad 60%
wszystkich gruntéw uzytkowanych rolniczo. tgki trwate zajmowaty ponad 11%, pastwiska
trwate — ponad 25%, a grunty rolne zabudowane i grunty pod rowami — odpowiednio po 1,4%

powierzchni gruntéw uzytkowanych rolniczo.
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Tab.1. Uzytkowanie terenu w miescie Gizycko
Zrédlo: GUS - dane z 2014 r.

Sposob uzytkowania gruntow Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%6]
uzytki rolne 139 10,1
grunty orne 84 6,1
taki trwale 16 1,2
pastwiska trwate 35 2,6
grunty rolne zabudowane 2 0,1
grunty pod rowami 2 0,1
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 136 9,9
lasy 102 7,4
grunty zadrzewione i zakrzewione 34 2,5
grunty pod wodami powierzchniowymi 359 26,2
plynacymi 356 25,9
stojacymi 3 0,2
grunty zabudowane i zurbanizowane 672 49,0
tereny mieszkaniowe 198 14,4
tereny przemystowe 41 3,0
inne tereny zabudowane 146 10,6
tereny zurbanizowane 57 42
niezabudowane
tereny rekreacji i wypoczynku 79 58
tereny komunikacyjne - drogi 131 9,5
tereny komunikacyjne - kolejowe 19 14
tereny komunikacyjne - inne 1 0,1
nieuzytki 15 1,1
tereny rézne 51 3,7
SUMA 1372 100
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4.3. Struktura osadnicza

Pomimo wystepowania cennych przyrodniczo terendw, obszar miasta Gizycko
charakteryzuje sie stosunkowo niskg lesistoscig. Warunki przyrodniczo-krajobrazowe oraz
topografia przyczynity sie do powstania réwnomiernie roziozonej sieci osadniczej, z
wytgczeniem terenow zlokalizowanych w potudniowo-zachodniej czesci miasta.

Wystepujagca na terenie miasta zabudowa w wiekszosci stanowi zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz wielorodzinng, zabudowe zwigzang z obstugg ruchu
turystycznego, m.in. miejsca noclegowe, gastronomia oraz rekreacja. Uzupetniajgca forme
zabudowy stanowi zabudowa produkcyjna i ustugowa.

Krajobraz miasta urozmaicajg kosciot, zamek i zespét twierdzy Boyen, wpisane do
rejestru zabytkdbw oraz budynki uzytecznosci publicznej, zabytki wojenne, parki i aleje
znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow, a takze zabytkowe cmentarze i stanowiska

archeologiczne dajgce swiadectwo tradycji i historii regionu.

4.3.1. Tereny mieszkaniowe

Miasto Gizycko stanowi osrodek administracyjny w powiecie, z ktérego rozchodzg sie
drogi fgczgce je z okolicznymi miejscowosciami. Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych. W miescie Gizycko dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna oraz czesciowo srodmiejska zabudowa mieszkalna z ustugami

w parterze (w obszarze srédmiescia).

4.3.2. Tereny ustugowe

Z uwagi na petniong funkcje miasta powiatowego Gizycko charakteryzuje sie duzg
dostepnoscig ustug publicznych (w tym administracji), ustug oswiaty, stuzby zdrowia,
bezpieczenstwa publicznego i kultury.

Wsréd jednostek $Swiadczgcych ustugi publiczne znajdujg sie Urzad Miejski
w Gizycku, starostwo powiatowe w Gizycku, Gizyckie Centrum Kultury, Miejski Osrodek
Sportu i Rekreacji oraz Miejska Biblioteka Publiczna w Gizycku.

Bezpieczenstwo publiczne zapewnia policja — Komenda Powiatowa Policji (KPP)
w Gizycku, straz pozarna — Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej (KPPSP) w
Gizycku oraz Straz Miejska w Gizycku.

Opieke zdrowotng zapewnia "Szpital Gizycki" Sp. z 0.0. w Gizycku, Przychodnia
Podstawowej Opieki Zdrowotnej oraz Wojskowa Specjalistyczna Przychodnia Lekarska
SPZOZ. W godzinach nocnych i w Swieta opieke zdrowotng swiadczy "Szpital Gizycki" Sp. z

0.0., a w razie konieczno$ci udzielenia natychmiastowej pomocy doraznej w zwigzku z

20



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GIZYCKO

naglym zagrozeniem zycia lub zdrowia Pogotowie Ratunkowe FALCK. Ponadto na obszarze
miasta funkcjonuj takze Mazurskie Ochotnicze Pogotowie Ratunkowe, ktore udziela pomocy
takze w razie sytuacji zagrozenia zdrowia i zycia nad wodg. Opiekg zdrowotng pacjentéw
zajmujg sie rowniez pielegniarki srodowiskowe, ktére odwiedzajg osoby potrzebujgce w
domu i wspétpracujg z pracownikami socjalnymi Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j.
Mieszkancy majg mozliwos¢ zakupu lekarstw w trzynastu aptekach zlokalizowanych na
terenie miasta.

Na terenie miasta zlokalizowane sg nastepujgce placéwki o$wiatowe: klub dzieciecy,
ztobek, 2 przedszkola publiczne, 5 przedszkoli niepublicznych, przedszkole specjalne oraz
punkt przedszkolny, 5 szkot podstawowych, 5 gimnazjow (w tym 1 gimnazjum da dorostych),
zespot szkot (szkota podstawowa i gimnazjum), Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy
(szkota podstawowa, gimnazjum i szkota zawodowa). Ponadto w miescie funkcjonujg Szkoty
licealne, zawodowe, technika, a takze szkoty wyzsze i policealne.

W Gizycku dziata Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej (MOPS) oraz Powiatowe
Centrum Pomocy Rodzinie (PCPR).

W miescie zlokalizowanych jest 10 parafii (Parafia Ewangelicko-Augsburska, Parafia
Greckokatolicka p.w. Trojcy Przenajswietszej, Parafia Prawostawna, Parafia
Rzymskokatolicka p.w. Btogostawionej Krélowej Jadwigi, Parafia Rzymskokatolicka p.w. $w.
Anny, Parafia Rzymskokatolicka p.w. sw. Brunona, Parafia Rzymskokatolicka p.w. $w.
Kazimierza Krolewicza, Parafia Rzymskokatolicka p.w. sw. Maksymiliana Marii Kolbe,
Parafia Rzymskokatolicka p.w. $w. Rafata Kalinowskiego, Parafia Wojskowo-Cywilna p.w.
Ducha Swietego Pocieszyciela), a takze Kosciét Adwentystéw Dnia Siédmego, Kosciot
Chrzeécijan Baptystow Zbér w Gizycku, Kosciot Zielonoswigtkowy Zbor Jezusa Chrystusa
oraz Sala Krolestwa Swiadkéw Jehowy.

Na koniec 2015 r. (dane BDL GUS) na terenie miasta dziataty 3352 podmioty
gospodarcze (3214 w sektorze prywatnym), z czego 2291 to osoby fizyczne prowadzace
dziatalnos¢ gospodarczg. W stosunku do roku 2010 jest to spadek o 80 osdb. Najwiekszy
odsetek podmiotéw w sektorze prywatnym prowadzito dziatalno$¢ gospodarczg w sektorze G
— handel hurtowy, detaliczny i naprawa pojazdéw (730), w sekcji L — dziatalnos¢ zwigzana z

obstugg rynku nieruchomosci (364) oraz w sekcji F — budownictwo (343).

4.3.3. Tereny zabudowy produkcyjnej

Miasto Gizycko to gmina turystyczna, w ktérej tereny zabudowy techniczno-
produkcyjnej stanowig niewielki odsetek powierzchni. Na obszarze miasta, w jego
wschodniej czesci znajduje sie Dzielnica Przemystowo-Sktadowa o powierzchni ponad 10

ha, na obszarze ktérej znajdujg sie tereny okreSlone w miejscowym planie
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zagospodarowania przestrzennego jako tereny przemystowo-sktadowe i ustugi. Na obszarze
tym dopuszczona zostata lokalizacja zaktadéw produkcyjnych, ustug rzemiesiniczych,
obstugi komunikac;ji, sktadow, magazyndéw, zaplecza mieszkalnego.

W latach 2000-2002 wykonano uzbrojenie dzielnicy w sie¢ wodociggows, kolektory i
sieci rozdzielcze sanitarne i deszczowe oraz wybudowano droge zbiorczg tranzytowag - ul.
Warmihskg. W roku 2005 obszar ten zostat rozbudowany, dzieki wspéitfinansowaniu
przedsiewziecia ze srodkéw UE powstaty nowe drogi i ciggi piesze wraz z o$wietleniem.

Teren Dzielnicy Przemystowo-Sktadowej sgsiaduje bezposrednio z obwodnicg miasta
Gizycko, ktora jest jednoczesnie wazng dla rozwoju regionu drogg tranzytowg w systemie
drég krajowych, w kontekscie graniczenia z Obwodem Kaliningradzkim Federacji Rosyjskie;j i
dostepem do nowych rynkéw zbytu w krajach nadbattyckich, jak tez ulicg o duzym znaczeniu
dla samego miasta Gizycko. Petne uzbrojenie Dzielnicy Przemystowo-Skiadowe] i jej

usytuowanie sprawiajg, ze jest to doskonaty obszar do inwestowania.

4.3.4. Tereny zieleni urzadzonej i cmentarzy

Miasto Gizycko nalezy do obszaréw o duzym bogactwie przyrodniczym, w zwigzku z
tym na jego terenie zlokalizowanych jest wiele terendw zieleni, w tym zieleni urzgdzonej
pochodzenia kulturowego. Wsréd nich na szczegdlng uwage zastuguje park miejski przy

ulicy Warszawskiej wpisany do rejestru zabytkow.

— Park miejski w Gizycku
Park miejski zostat utworzony w latach 70-tych XX wieku, przeksztatcony z XIX
wiecznego cmentarza. Potozony jest w centrum miasta, jako enklawa ograniczona ulicg
Warszawskg od strony potudniowej, ulicg Smetka od strony zachodniej oraz przylegtymi
posesjami. Charakterystycznym elementem zatozenia zieleni jest szpaler drzew, ktory
rozszerza sie ku stronie zachodniej, u wschodniego kranca konczy sie wyniostym debem,
posadzonym po 1920 r. jako pomnikowy ,dab plebiscytowy” ku czci zwyciestwa opcji
niemieckiej w plebiscycie, decydujacym o przynaleznosci panstwowej tych terenow.
Wiekowy drzewostan jest cennym elementem parku, poniewaz nawigzuje on do formy
XIX-wiecznego parku i przektada sie bezposrednio na uktad oraz forme elementdéw szaty
roslinnej. W roku 2011 zrealizowany zostat projekt rewitalizacji parku, bedacy poczatkiem
zmian na terenie rewitalizowanym. Celem inwestycji byto zwigkszenie dostepnosci i
podniesienie jakosci istniejgcej infrastruktury sportu i rekreacji w kierunku catorocznego,
wielofunkcyjnego obiektu oraz wzbogacenie obecnej oferty w zakresie ustug sportowych,

rekreacyjnych dla mieszkancéw Gizycka i turystow.
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Na obszarze miasta znajduje sie wiele cmentarzy, w tym cmentarzy zabytkowych,

bedacych swiadkami historii regionu. Cmentarze wpisane do rejestru zabytkow:

— Cmentarz komunalny w Gizycku (nr rej.: 513 z 23.07.1986 r.)
Zlokalizowany jest przy ul. Warszawskiej, w centrum miasta, przy targowisku miejskim.
Cmentarz pochodzi z 2. potowy XIX wieku, poczatkowo byt to cmentarz ewangelicki,
pozniej komunalny. Na terenie cmentarza znajduje sie zbiorowa mogita Zzotnierzy
niemieckich i rosyjskich z okresu | wojny Swiatowe.

— Cmentarz wojenny z | wojny swiatowej (nrrej.: 325z 10.03.1983 r.)
Zlokalizowany przy ul. Moniuszki, obok jeziora Popéwka Mata w sgsiedztwie Twierdzy
Boyen. Wedtug tablicy informacyjnej jest to miejsce spoczynku 243 zotnierzy armii
niemieckiej i 175 zotnierzy armii rosyjskiej polegtych podczas | wojny swiatowej oraz 7
zotnierzy niemieckich, ktorzy zgineli w latach 1939-1945. Na cmentarzu dokonywano
réowniez pochowkéw jencow wojennych z obu wojen sSwiatowych, w tym Zotnierzy
polskich wzietych do niewoli w 1939 r.

— Cmentarz wojenny z Il wojny swiatowej (nr rej.: 904 z 08.01.1992 r.)
Cmentarz wojenny zotnierzy radzieckich z Il wojny Swiatowej zlokalizowany jest w poblizu
jeziora Popdéwka Wielka, stadionu miejskiego oraz terenu Twierdzy Boyen. Zostat
zatozony w 1951 r., ogrodzony niskim ptotem wykonanym z kamienia, z metalowymi
bramkami. Teren cmentarza podzielony jest na 36 kwater, na ktérych umieszczone sg
nagrobki pojedyncze i zbiorowe. Punktem centralnym cmentarza jest pomnik poswiecony
pamieci polegtych w walkach Zotnierzy. Pochowano tu 1715 Zotnierzy radzieckich, z tego
1596 zidentyfikowanych.

4.3.5. Tereny ustug turystycznych

Réznorodnosé potrzeb turystéw i mozliwosci ich spetnienia powoduja, iz charakter i
jakoé¢ ustug turystycznych muszg by¢ zréznicowane. Obszar miasta Gizycko posiada liczne
walory turystyczne — naturalne oraz wynikajgce z dorobku kulturowego, historii regionu i
dziatalnosci mieszkahcow. Walory przyrodnicze, bogactwo kulturowe, liczne tereny
rekreacyjne, szerokie mozliwosci rozwoju turystyki i rekreacji sg czynnikami sprzyjajacymi
rozwojowi turystyki, w tym turystyki weekendowej.

Oferta turystyczna miasta Gizycko opiera sie przede wszystkim na walorach
wypoczynkowych (stopien urbanizacji, cisza, walory estetyczne krajobrazu, warunki do
uprawiania czynnego wypoczynku), krajoznawczych (specyficzne zespoty krajobrazowe i
osobliwosci przyrody, kultura ludowa, zabytki budownictwa, pamigtki historyczne i przejawy

wspotczesnych osiggnie¢ cztowieka) oraz specjalistycznych (elementy i cechy srodowiska,
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ktére umozliwiajg uprawianie turystyki kwalifikowanej, np. turystyka piesza, jezdziectwo,
myslistwo, jezdziectwo, sporty wodne).

Dla turystow udostepniony jest szereg atrakcji i tras spacerowych, ukazujgcych
unikalne warto$ci, historie oraz bogactwo przyrody. Ponadto na terenie miasta funkcjonuje
bardzo dobre rozwinieta baza turystyczna, w sktad ktorej wchodzg osrodki wypoczynkowe,
pensjonaty, hotele, pokoje goscinne, domki, pola namiotowe i kempingowe, gastronomia (w
tym restauracji, kawiarnie), porty i przystanie zeglarskie. Dla turystow dostepne sg rozne
formy wypoczynku: wycieczki z przewodnikiem, sporty zimowe, wedkarstwo, jazda konna
oraz aktywny wypoczynek pod réznymi postaciami.

Przez teren miasta przebiegajg trasy spacerowe, ktore stanowig atrakcje zaréwno dla
mitosnikow pieszych wedrowek, jak i kolarstwa czy jezdziectwa:

— Trasanr 1 ,Po Gizycku”,

— Trasa nr 2 ,Las miejski” (edukacyjna Sciezka przyrodnicza),
— Trasa nr 3 ,Wzdtuz brzegu Niegocina”,

— Trasa nr 4 ,Po twierdzy Boyen”,

— Trasa nr 5 ,Wzdtuz Kanatu Luczanskiego”.

Ryc.3. Plan miasta Gizycko

Zrédto: Centrum Promocji i Informacji Turystycznej w Gizycko
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4.3.6. Tereny wojskowe

Gizycko jest miastem garnizonowym, a obiekty wojskowe lezg po obu stronach
Kanatu Luczanskiego: w obrebie ulicy Nowowiejskiej — Batorego, ulicy Batorego — Kosciuszki
— 1 Maja, Wojska Polskiego — Moniuszki i terenéw Almaturu, oraz ulicy Moniuszki — w.
Brunona.

Nalezy podkresli¢, iz obecnos¢ terenéw wojskowych i dziatalnos¢ jednostki wojskowe;j
ma bardzo duzy wplyw na rozwdj miasta Gizycko. Wojsko nalezy do najwiekszych
pracodawcow na terenie miasta, a takze wspotpracuje z miastem przy realizacji inwestycji
infrastrukturalnych, (np. planowana budowe nowego mostu na Kanale tuczanskim, ktéry ma

potgczyc¢ ulice tuczanskg z wyjazdem w ulice Sikorskiego).

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Lokalizowanie terenéw zabudowy odbywa sie gtéwnie w sgsiedztwie juz istniejgcej
zabudowy. Wraz z rozwojem przestrzennym miasta w ostatnich latach zaznaczyt sie wyrazny
wzrost zainteresowania nieruchomosciami przeznaczonymi pod zabudowe przez osoby
zamieszkujgce osrodki wiejskie. Utworzenie nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
pozwoli zaspokoi¢ rosngce zapotrzebowanie. Giéwnym celem przy wyznaczaniu terenéw
nowej zabudowy powinno by¢ racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Rozwoj powinien scisle
wigzaC sie z potencjatem demograficznym miasta i przebiega¢ etapowo. W pierwszej
kolejnosci nalezy dagzy¢ do uzupetniania i uporzgdkowania struktury istniejgcej zabudowy, a
dopiero po odpowiednim wypetnieniu tej przestrzeni przystepowaé do zagospodarowania
terenéw niezainwestowanych.

Przyjete rozwigzania zapewniajg zatem ochrone tadu przestrzennego, zachowujg
harmonie przestrzenng oraz odpowiednig skale i proporcje zabudowy. Nie mozna zapominac
0 wyposazeniu nowych obszaréw w niezbedng infrastrukture techniczng podnoszacyg jakosé

zycia mieszkancow.
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6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

6.1. Stan srodowiska

6.1.1. Rzezba terenu

Uksztaltowanie powierzchni miasta Gizycka, podobnie jak przypowierzchniowa
budowa geologiczna, zwigzane jest przede wszystkim z procesami rzezbotwdrczymi
zlodowacenia potnocnopolskiego. Rzezba terenu catego regionu tworzy urozmaicony
krajobraz mtodoglacjalny Pojezierza Mazurskiego. Pod wzgledem geomorfologicznym miasto
zlokalizowane jest w na wysoczyznie morenowej falistej, z licznymi watami moren
akumulacyjnych i czotowych, w obrebie ktorej wyksztatcity sie misy jeziorne.

W historii geologicznej teren miasta obejmowato zlodowacenie potudniowopolskie,
srodkowopolskie i poétnocnopolskie, z czego najwieksze znaczenie miato ostatnie
zlodowacenie potnocnopolskie (battyckie). Réznorodne formy tego krajobrazu tworzyty sie w
rezultacie erozyjnej i akumulacyjnej dziatalnosci Igdolodu i jego wdd roztopowych.
Charakterystyczne dla powierzchni terenu sg wzgdérza morenowe, ktére zwigzane sg z
postojem lgdolodu. Zbudowane one sg z materiatu naniesionego przez lodowiec (piasek,
zwir, glina i gfazy). Na terenie Krainy Wielkich Jezior Mazurskich istniejg jeziora wypetniajgce
morene denng, jeziora powstajgce pomiedzy watami moreny czotowej lub jeziora rynnowe.
Jeziora moreny dennej sg zazwyczaj duze i ptytki, odznaczajg sie urozmaicong linig
brzegowa, z licznymi potwyspami, zatokami i wyspami. Powstawaly one w rezultacie
réwnomiernej akumulacji materiatu lgdolodu lub istnienia w jego podtozu bryt ,martwego
lodu”, ktére po stopieniu tworzyly niecki wypetnione wodg. Jeziora moreny czotowej sg
réwnolegte do kierunkow watéw morenowych. Jeziora rynnowe tworzg natomiast zbiorniki
waskie i dtugie o znacznych gtebokosciach, ktére stanowity wczesniej tzw. rzeki
podlodowcowe. Obszar ten urozmaicajg ponadto ozy, pagorki kemowe oraz sandry.

Rzezba terenu miasta Gizycka wykazuje typowe przeksztatcenia zwigzane z
rozwojem osadnictwa — tereny zurbanizowane miasta, infrastruktura komunikacyjna i
techniczna. Przeksztatcenia rzezby terenu w wiekszosci zwigzane sg ze zmianami

przypowierzchniowymi (wykopy pod fundamenty, niwelacje terenowe).
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6.1.2. Budowa geologiczna

Obszar miasta Gizycka lezy w $rodkowej czesci prekambryjskiej platformy
wschodnioeuropejskiej, w obrebie wyniesienia mazursko-suwalskiego. Powierzchnie terenu
w okolicach Gizycka stanowig utwory czwartorzedowe, a bezposrednie podioze dla
czwartorzedu stanowig osady kredowe i trzeciorzedowe. Najwiekszy wplyw na budowe
geologiczng wierzchnich warstw terenu miato zlodowacenie battyckie. Obszar Gizycka lezy w
catosci w zasiegu stadialu gornego zlodowacenia Wisty. Migzszos¢ utwordéw
czwartorzedowych wynosi ok. 200 m. Na obszarze miasta wystepujg osady szesciu
Zlodowacen: zlodowacenia najstarsze (Narwi), zlodowacen potudniowopolskich (Sanu i
Wilgi), srodkowopolskich (Odry i Warty) oraz zlodowacen potnocnopolskich (Wisty).
Najstarszymi utworami plejstocenskimi sg utwory zlodowacenia Narwi reprezentowane przez
gliny zwatowe o migzszosci dochodzacej do 15 m wystepujgce w dolinie kopalnej. W czasie
Zlodowacen potudniowopolskich obecnos¢ Igdolodu zaznaczata sie dwukrotnie.
Zlodowacenie Sanu reprezentowane jest przez gliny zwatowe, ity oraz mutki i piaski
zastoiskowe. Natomiast nad nimi zalegajg gliny zwatowe zlodowacenia Wilgi. Sg to gliny
piaszczysto-ilaste z przetawiceniami mutkéw ilastych i piaskow ze Zzwirem. Na glinach
zwatowych zalegajg piaski i muiki jeziorno-rzeczne interglacjatu wielkiego. Migzszos¢ tych
utworéow waha sie od kilku do 40 m. W czasie zlodowacen srodkowopolskich obecnosc
lgdolodu na obszarze Gizycka miata miejsce czterokrotnie. Whkraczajgcy ladoléd
Zlodowacenia Odry spowodowat silne zaburzenie glacitektoniczne osadéw interglacjatu
wielkiego. Powyzej tych utwordw wystepuja serie glin zwatowych zlodowacenia Odry i Warty.
S3 to szare gliny piaszczyste lub piaszczysto-ilaste, a ich migzszo$¢ dochodzi do ok. 90 m.
Wynikiem dziatalnosci ladolodu zlodowacenia Wisty sg piaski i zwiry wodnolodowcowe dolne
o0 migzszosci ok. 30 m. Utwory te to przewaznie piaski réznoziarniste, lokalnie piaski ze
zwirem i rzadko zwiry. Wystepujgce nad piaskami gliny zwatowe tworzg szeroko
rozprzestrzeniony poziom, reprezentowany przez gliny brgzowe i szare, silnie piaszczyste.
Migzszos¢ glin waha sie od kilku do 30 m. W zagtebieniach pomiedzy poziomami glin
zwatowych wystepujg utwory piaszczystozwirowe. Gliny zwatowe goérnego poziomu
wystepujg na powierzchni terenu w srodkowej i wschodniej czesci miasta.

Na potnocy miasta na powierzchni terenu wystepuje pas glin zwatowych moren
czotowych Gizycko - Soldany. Najmtodsze utwory plejstocenskie na terenie miasta stanowig
osady wodnolodowcowe tworzace sie wokét bryt martwego lodu wypetniajgcych mise Jeziora
Niegocin. Utwory te widoczne sg na powierzchni terenu w zachodniej cze$ci miasta wokét
jeziora. Sg to piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski taraséw kemowych oraz piaski pytowate
jeziorne. Miejscami utwory plejstocenu przykryte sg ptatami holocenskimi. Sg to gtéwnie

piaski i gliny deluwialne oraz torfy. Osiggajg one niewielkie migzszosci.
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BUDOWA GEOLOGICZNA
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Ryc.4. Mapa geologiczna miasta Gizycko
Zrédto: Opracowanie wtasne
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6.1.3. Gleby

W rejonie Gizycka dominujg gleby bielicowe wytworzone z gliny zwatowej (lekkie i
srednie) oraz gleby bielicowe ciezkie wytworzone z gliny zwatowej lub itu. Sg to najczesciej
gleby dobre lub $rednie. Ponadto, wystepujg takze gleby brunatne wytworzone z glin
zwatowych (lekkie i $rednie). Ponadto na tym obszarze wystepujg rowniez torfowiska niskie.
Na terenie miasta Gizycka wystepujg stabe gleby klas IV, V i Vib. Sg to gleby stabej jakosci.
Najwieksze wartosci uzytkowe posiadajg gleby zlokalizowane we wschodniej czesci miasta,
najnizsze natomiast w czesci zachodniej. Gleby charakteryzujg sie typowym zréznicowaniem
dla obszaroéw zurbanizowanych, dzielgc sie na dwie grupy:

e gleby wyksztatcone w wyniku procesow przyrodniczych i zmodyfikowane w czasie ich
gospodarczego wykorzystania,

e gleby kulturoziemne i industroziemne (silnie przeksztatcone antropogeniczne).

6.1.4. Wody
Wody podziemne

Zgodnie z regionalizacjg hydrogeologiczng wystepowania wod podziemnych wg B.
Paczynskiego z 1995 r., obszar Gizycka potozony jest w makroregionie poétnocno -
wschodnim, regionie mazursko-podlaskim II.

Gtownym pietrem uzytkowym na terenie miasta Gizycka sg wody czwartorzedowe.
Pietro to reprezentowane jest przez trzy gtdbwne poziomy wodonosne. Na nieduzych
gtebokosciach w rejonie miasta zalegajg piaski luzne, bgdz stabogliniaste, ktore stanowig
pierwszy poziom wodonosny. Ze wzgledu na ptytkie zaleganie, wody te mogg byc¢
zanieczyszczone. Sg one eksploatowane przez studnie kopane. Gtéwne zrédto zaopatrzenia
w wode stanowi poziom miedzymorenowy. Reprezentujg go osady piaszczysto-wirowe,
lokalnie rozdzielone seriami glin zwatowych. Utwory te sg izolowane od powierzchni terenu
gling zwatowg. Poziom ten posiada w rejonie Gizycka zwierciadto napiete. Ujmowany jest
studniami o gtebokosci od 20 m do ok. 55 m. Poziom podglinowy rozdzielany jest na dwie
warstwy. Pierwsza w rejonie Gizycka nawiercona zostata na gtebokosci od 102 do 147 m.
Uzyskiwane wydajnosci wahajg sie w przedziale od 28 m*h do 160 m*h. Strop drugiej
warstwy poziomu podglinowego znajduje sie na gtebokosci 156- 201 m.

Przewazajgca cze$¢ miasta zaliczana jest do obszaréw o niskim stopniu zagrozenia
dla woéd podziemnych. Sredni stopienn wystepuje we wschodniej czeséci miasta (liczne
ogniska zanieczyszczen), wysoki w pétnocno-zachodniej (niska odporno$é poziomu

wodonosnego).
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Zgodnie z podziatem na jednolite czesci wéd podziemnych na obszarze gminy
wystepujg JCWPd nr 31 i JCWPd nr 21.
Nr JCWPd: 31 - Powierzchnia: 4506,6 km2, Region: Narwi, Pregoty, Niemna, Region
hydrogeologiczny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: mazurski, mazursko-

podlaski i mazowiecki, Glebokos$¢ wystepowania wod stodkich: szacunkowo ok. 300 m.

Nr JCWPd: 21 - Powierzchnia: 1803,8 km2, Region: Narwi, Pregoty, Niemna, Region
hydrogeologiczny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: mazurski, mazursko-

podlaski, Gtebokos¢ wystepowania wod stodkich: szacunkowo ok. 300 m.

Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych
Na obszarze miasta Gizycko nie wystepujg Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych.

Gizycko potozone jest w sgsiedztwie GZWP nr 206: ,Kraina Wielkich Jezior
Mazurskich”. Miasto graniczy z nim od poinocy i potudniowego zachodu. GZWP nr 206 jest w
naturalny sposob izolowany od powierzchni terenu osadami o stabej przepuszczalnosci i
grubosci na ogdt przekraczajgcej 20 m, o czasie przenikania do warstwy wodonosnej
przewaznie diuzszym niz 20 — 25 lat. Jest to zbiornik pochodzenia czwartorzedowego,

miedzymorenowego. Jego zwierciadto wystepuje srednio na poziomie 60 m.

Wody powierzchniowe

Miasto Gizycko potozone jest pomiedzy dwoma jeziorami: Niegocin i Kisajno, na
szlaku Wielkich Jezior Mazurskich. Na obszarze miasta Gizycka przebiega dziat wodny
pierwszego rzedu dorzeczy Wisty (doptywu Pisy) i Pregoty (doptywu Wegorapy). Przez
zachodnie obszary miasta przebiegajg dwa kanaty: Kanat Gizycki i Kanat Niegociniski. Kanat
Gizycki tgczy jezioro Niegocin i Kisajno, Kanat Niegocinski za$ tgczy jezioro Tajty i Niegocin.
W rejonie Gizycka na sie¢ hydrograficzng sktada sie takze wiele matych ciekdw,
matopowierzchniowych jezior i terenédw podmoktych. W obrebie granic administracyjnych
Gizycka znajduja sie dwa mate jeziora: Popéwka Duza (potgczona hydraulicznie z jeziorem
Kisajno) oraz Popowka Mata. Na terenie miasta wody powierzchniowe zajmujg 359 ha

(26,2% powierzchni ogdlnej miasta).
Jezioro Niegocin - ma powierzchnie 2688,28 ha i gtebokos¢ maksymalng 39,7 m. Jest to

jezioro wytopiskowe o urozmaiconym dnie i rozwinietej linii brzegowej o dtugosci okoto 35

km. Stanowi on potudniowg granice miasta Gizycko.
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Jezioro Kisajno — ma powierzchnie 1902,33 ha i gtebokos¢ srednig 8,4 m (gtebokos¢
maksymalna wynosi 25,0 m). Stanowi ono potnocng granice miasta Gizycko. Powierzchnia
zwierciadta wody wynosi 1896,0 ha, natomiast objetos¢ 159 800,0 m3. Zlewnia catkowita
jeziora zajmuje powierzchnie 61,7 km2. Podtoze zlewni zbudowane jest z glin zwatowych z
duzym udziatem torféw i aluwidw. Potudniowe obrzeza zlewni zbudowane sg z piaskéw i
zwiréw. W obrebie jeziora wystepuje duzo wysp stanowigcych rezerwat ornitologiczny. Sg to:
Debowa Gérka, Wielka Kiermuza, Gorny Ostrow, Sosnowy Ostréw, Duzy Ostrow oraz wiele
innych o bardzo matej powierzchni. Jezioro to zakwalifikowano do | kategorii podatnosci na
degradacje.

Zgodnie z obowigzujgcym podziatem wéd powierzchniowych na JCWP na obszarze
miasta znajdujg sie nastepujgce jewp:
1) Wegorapa od zrédet do wyptywu z jeziora Mamry,
2) Pisa od wyptywu z jez. Kisajno do wyptywu z jez. Tatty.

Obie jewp posiadajg status naturalnej czesci wéd, a ich stan ocenia sie jako dobry.
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CIEKI POWIERZCHNIOWE, ZBIORNIKI WODNE |
DZIALY WODNE

LEGENDA
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Ryc.5. Cieki powierzchniowe, zbiorniki wodne i dzialy wodne
Zrédto: Opracowanie wtasne
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Giéwne zréodfa zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych

Na obszarze miasta brak jest zaktadéw przemystowych emitujgcych znaczne ilosci
Sciekow przemystowych. Gtownym zrodtlem zanieczyszczen, zwitaszcza dla wod
powierzchniowych, jest nieuregulowana gospodarka Sciekowa — niewystarczajgce
wyposazenie w system kanalizacji, nieszczelne zbiorniki przydomowe i niekontrolowane
zrzuty sciekéw. Sporym zagrozeniem sg takze niewtasciwie stosowane srodki ochrony roslin

oraz nawozy, rowniez bogate w zwigzki azotu nawozy naturalne (gnojowica i obornik).

6.1.5. Warunki klimatyczne

Pod wzgledem podziatu Polski na regiony klimatyczne, miasto Gizycko nalezy do
Mazursko-Biatostockiego Regionu Klimatycznego, ktéry nalezy do klimatu typu pojeziernego,
odznaczajgcego sie cechami klimatu przejsciowego. Klimat warunkowany jest w duzej
mierze potozeniem Gizycka w Krainie Wielkich Jezior Mazurskich pomiedzy dwoma jeziorami
Kisajno i Niegocin. Niewielkie deniwelacje terenu w okolicy nie majg kluczowego znaczenia.

Klimat okolic Gizycka charakteryzuje sie znaczng zmiennoscig i wahaniami
temperatury i opadéw. Srednie roczne temperatury wynoszg ok. 7°C; $rednia pétrocza
zimowego to ok. 0°C, a pétrocza letniego ok. 14°C. Dlugos¢ bezmroznego okresu wynosi
$rednio ok. 125 dni. Przymrozki obserwowane sg nawet w pierwszej potowie maja. Srednie
roczne sumy opadow wynoszg przewaznie ok. 550 mm, przy czym zaznacza sie przewaga
opadéw pétrocza letniego. Srednia liczba dni z opadem to przedziat ok. 160-170 dni rocznie.
Okres wegetacyjny jest zréznicowany i trwa ok. 160-190 dni. W okresie wczesnowiosennym
wystepowac¢ mogg niedobory opadow, co stwarza niedogodne warunki dla wegetacji roslin,
zwtaszcza na glebach fatwo przepuszczalnych. W obrebie Mazursko-Biatostockiego Regionu
Klimatycznego dominuje wiatr z sektoréw: zachodniego, poétnocno-zachodniego i
potudniowo-zachodniego. Wiatr czesto uzyskuje znaczne predkosci (nawet do 17 m/s).

Warunki klimatu lokalnego mogg by¢ nieco odmienne od klimatu panujgcego w
regionie, zaleznie m.in. od: rzezby terenu i pokrycia terenu. W rejonie miasta Gizycka nie
obserwuje sie duzych réznic warunkoéw klimatycznych, ze wzgledu na mate urozmaicenie

rzezby terenu, niezbyt wysoki stopieh pokrycia terenami leSnymi i niski stopien urbanizaciji.

6.1.6. Flora

Wedlug podziatu geobotanicznego Polski Matuszkiewicza (2008) miasto Gizycko
potozone jest w Panstwie Holarktyda, obszarze Euro-syberyjskim, prowincji Nizowo-
wyzynnej (Srodkowoeuropejskiej), dziale Péthocnym Mazursko-Biatoruski (F.), Krainie
Mazurskiej (F.1.), Podkrainie Zachodniomazurskiej (F.1a.), okregu Mragowsko-Gizyckim
(F.1a.3.), podokregu Gizyckim (F.1a.3.e).
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Pod wzgledem regionalizacji przyrodniczo-lesnej, obszar Gizycka potozony jest w
regionie: Kraina Mazursko- Podlaska, w Dzielnicy Pojezierza Mazurskiego, Mezoregion
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

Jest to region miodoglacjalny, charakteryzujgcy sie bardzo duzg jeziornoscig i
rozbudowang siecig rzeczng oraz urozmaiconym uksztattowaniem terenu. Uwarunkowania
te, z racji zroznicowania siedlisk przyrodniczych, sprzyjajg rozwojowi przyrody ozywionej i
réznorodnosci biologicznej. W kontekscie catego regionu, dominujgcymi zespotami
potencjalnej roslinnosci naturalnej jest grad subkontynentalny Tilo-Carpinetum, odm.
mazurska.

Flora regionu wyroznia sie bogactwem gatunkow wodno-btotnych i tgkowo-
zaroslowych. Okresowo i stale podmokie tereny zwigzane sg gidwnie ze strefami
przyjeziornymi, zagtebieniami terenowymi i dolinami rzecznymi oraz nieckami pojeziernymi.
W ich obrebie wyksztatcity sie liczne torfowiska (przewaznie torfowiska niskie), ktérych
najwieksze nagromadzenie wystepuje nad jeziorami.

Przez teren Pojezierza Gizyckiego lub w jego poblizu, przebiega pétnocno-wschodnia
granica zwartego zasiegu niektorych gatunkéw, m.in. buka, cisa, debu bezszyputkowego czy
Swierka borealnego. Dominujgcym typem lasu sg bory o drzewostanie sosnowym z
domieszkg $wierka, debu, brzozy, jesionu i olchy. W Puszczy Boreckiej dominuje drzewostan
Swierkowy. Na terenie Gizycka lasy zajmujg powierzchnie 102 ha, co stanowi 7,4 % ogolnej
powierzchni miasta. Najbardziej zalesiony obszar na terenie Gizycka stanowi ,Wyspa
Gizycka”, ktérg porastajg zbiorowiska lesne nalezgce do dwoch ekosystemow: zbiorowiska
typu ols (w strefie brzegowej) oraz zbiorowiska typu grad (porastajg gleby pozostajgce poza
wptywem wod gruntowych). Ponadto liczne siedliska lesne znajdujg sie w zachodniej czesci
miasta. W strefie przybrzeznej jezior, zalewanej przez wode w okresie najwyzszego jej
poziomu, rosng turzyce i sitowie. Réwniez przy brzegu, ale na gtebokosci od jednego do
dwdch metréw rozrasta sie trzcina, oczeret, patka szeroko- i waskolistna. Dalej wystepuje

roslinnos¢ zanurzona, o lisciach ptywajgcych jak: grzybienie, nenufary, rdestnice i ramienice.

Zielen miejska
Na obszarze miasta istniejg wartosciowe uktady zieleni urzgdzonej. Ich powierzchnia
stanowi 1,5% powierzchni ogdlnej miasta (6,8 m2/1 mieszkanca). W miescie znajduje sie 6
parkow:
e park przy ul. Suwalskiej - Biatostockiej (Skwer Dubienski),
e park przy ul. Gdanskiej,
e park Rogera Gemaera przy ul. Moniuszki,

e park przy plazy miejskiej,
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e park Nadziei im. Jana Pawta Il przy ul. Wodociggowej - Krélowej Jadwigi,

e zabytkowy cmentarz komunalny w rejonie ul. Kosciuszki, Smetka i Wodociggowe;.

Ponadto na obszarze znajdujg sie tereny zieleni nieurzadzonej nad jeziorami
Niegocin i Kisajno oraz w otoczeniu Twierdzy Boyen. WartoSciowym elementem zieleni
miejskiej sg takze aleje oraz ciagi zieleni przyulicznej. Na obszarze miasta znajduje sie takze

zielen w ramach ogrodéw dziatkowych i na terenach mieszkaniowych.

6.1.7. Fauna

Duze obszary wod, bagien, tgk i laséw stanowig na Pojezierzu Mazurskim doskonate
siedlisko dla licznych zwierzat. Fauna Gizycka i jego okolic reprezentowana jest przez
jelenie, sarny, dziki, lisy, a takze wilki. Ponadto w okolicach miasta wystepujg cenne
przyrodniczo gatunki ptakéw rzadkich, tj. orzet przedni, ktory jest na tym obszarze gatunkiem
przelotowym, orzet bielik, fabedz gtuchy, bocian biaty, bocian czarny, czapla siwa,
Slepowron, kormoran czarny, ges$ gegawa, puchacz, zuraw, jarzgbek. Dla ich ochrony
utworzony zostat rezerwat faunistyczny kompleksu wysp na jeziorze Kisajno oraz uzytek

ekologiczny zlokalizowany w obrebie wsi Wilkasy.

6.1.8. Stan powietrza atmosferycznego

Na terenie miasta i nie prowadzi sie obecnie monitoringu stanu powietrza
atmosferycznego w ramach monitoringu ogodlnokrajowego, w zwigzku z tym nie mozna
jednoznacznie okresli¢ jakosci powietrza oraz stopnia oddziatywania poszczegdlnych
emitorow na stan powietrza w miescie.

Nad omawiany teren przedostajg sie w niewielkim stopniu naptywowe
zanieczyszczenia. Czynnikiem o bardziej lokalnym znaczeniu jest niska emisja (gtéwnie SO,
i pyh). Dlatego tez bardzo duze znaczenie ma podejmowanie dziatan majgcych na celu jej
ograniczanie. Jest to mozliwe dzieki przechodzeniu coraz wiekszej liczby wiascicieli domow
prywatnych na ogrzewanie gazowe i olejowe w miejsce poprzednio stosowanego
weglowego. Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage na ograniczenie opalania doméw wszelkimi
odpadami, wydzielajgcymi w procesie spalania znaczng ilo$¢ substancji toksycznych. W celu
zmniejszenia emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego korzystnym bytoby
przejscie na bardziej ekologiczne zrodta ciepta.

Nie bez znaczenia tez pozostaje emisja komunikacyjna. Wzrastajgca systematycznie
ilos¢ pojazdéw samochodowych, nabywanych zaréwno przez podmioty gospodarcze,
jak i osoby fizyczne, pocigga za sobg wzrost emisji przede wszystkim dwutlenku azotu.

Transport samochodowy jest rowniez zrodtem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
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tlenkami wegla, weglowodorami i zwigzkami oftowiu. Niekorzystne zmiany na terenie
opracowania mogg by¢ zwigzane z ruchem kotowym pojazdéw przy drogach krajowych nr 59
i nr 63 oraz drodze wojewddzkiej nr 592 zlokalizowanych na terenie miasta. Pojazdy
samochodowe w ruchu emitujg gazy spalinowe, wytwarzajg pyty powstajgce na skutek
Scierania oktadzin hamulcow oraz opon na nawierzchni drogowej. W wyniku spalania
paliwa dostajg sie do atmosfery zanieczyszczenia gazowe, gtéwnie: dwutlenek wegla,
tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, aldehydy, tlenki siarki. Powstajgce pyly zawierajg
zwigzki ofowiu, kadmu, niklu, miedzi, a takze wyzsze weglowodory aromatyczne. llos¢
emitowanych zanieczyszczen zalezy od wielu czynnikow, miedzy innymi od natezenia
i ptynnosci ruchu, konstrukcji silnika i jego stanu technicznego, zastosowania dopalaczy
i filtrow, rodzaju paliwa, parametréw technicznych i stanu drogi. Mogg by¢ one zrédiem
skazenia wod powierzchniowych, gleb, roslinnosci, jak réwniez cztowieka.

Utrzymanie dobrej jakosci powietrza, a nawet poprawe jego stanu mozna uzyskaé
przez ograniczenie szkodliwych dla srodowiska technologii, zmniejszenie oddziatywania
obszarow niskiej emisji na srodowisko naturalne, stworzenie warunkow rozwoju dla
gazyfikacji gminy (rozbudowy i modernizacji istniejgcej sieci gazowej i stacji redukcyjnych),
likwidacje lub modernizacje kottowni tradycyjnych (zmiana nosnika energii z wegla np. na
gaz), poprawe nawierzchni drég, budowe obwodnic, wykorzystanie proekologicznych
przedsiewzie¢ w zakresie komunikacji (preferowanie transportu zbiorowego, budowa tras
rowerowych), a przede wszystkim poprzez zwigkszenie wykorzystania energii ze zrédet

odnawialnych (energii wodnej, promieniowania stonecznego, energii geotermalnej, biogazu).

6.1.9. Surowce naturalne

Na terenie miasta nie wystepujg ztoza surowcoéw naturalnych.

6.2. Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

6.2.1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wg danych GUS w roku 2014 uzytki rolne stanowity nieco ponad 10% powierzchni
miasta Gizycko. Wartos¢ rolnicza gleb jest do$¢ niska — wystepujg tu gleby klas od IV, Vi
VIb. W zwigzku z tym dazy sie do zmiany sposobu zagospodarowania gruntéw rolnych,
ograniczajgc ich powierzchnie na rzecz funkcji niezwigzanych z rolnictwem — powierzchnia
uzytkéw rolnych na terenie miasta jest stopniowo ograniczana.

Wg danych BDL GUS opracowanych na podstawie wynikow Powszechnego Spisu
Rolnego przeprowadzonego w roku 2002 r. (ostatnie dostepne dane, brak danych za 2010

r.), na terenie miasta funkcjonowato zaledwie 51 gospodarstw rolnych, z czego prawie 50%
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stanowity gospodarstwa o powierzchni do 1 ha (24 gospodarstwa), a zadne z gospodarstw
nie przekraczato 15 ha. Powyzsze Swiadczy o marginalnej roli rolnictwa w gospodarce

miasta Gizycko.

GRUNTY ROLNE

LEGENDA

E GRANICA MIASTA GIZYCKO

GRUNTY ROLNE

Ryc.6. Grunty rolne na terenie miasta Gizycko
Zrédto: Opracowanie wlasne
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6.2.2. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Terytorium miasta Gizycko charakteryzuje sie niskg lesistoscig. Wg danych BDL GUS
na koniec roku 2015 grunty lesne zajmowaty powierzchnie 115,33 ha, co stanowito 8,4%
0golnej powierzchni miasta. W strukturze wtasnosciowej laséw miasta Gizycko dominowaty
lasy publiczne, ktére stanowity okoto 80% wszystkich laséw, pozostate to lasy prywatne.

Najwieksze kompleksy lesne znajdujg sie w potudniowo-zachodniej czesci miasta, a
ich rozktad pokrywa sie z wystepowaniem najstabszych gleb. Najblizsze kompleksy lesne,
lezgce poza granicami administracyjnymi Gizycka, znajdujg sie na pétnoc od miasta — teren
pomiedzy osiedlem Wilanéw, a Jeziorem Kisajno, na pétnocny wschod od miasta — tereny
pomiedzy miejscowosciami Gajewo i Jegliniec (Las Miejski) oraz na zachod od miasta —

okolice Pieknej Gory.

GRUNTY LESNE

LEGENDA

D GRANICA MIASTA GIZYCKO
- GRUNTY LESNE

Ryc.7. Grunty lesne na terenie miasta Gizycko
Zrédto: Opracowanie wtasne
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6.3. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego

6.3.1. Ochrona srodowiska

Podstawowym dokumentem regulujgcym dziatania z zakresu ochrony srodowiska na
terenie miasta Gizycko jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t.
Dz. U. z 2017 r. poz. 519 z pdézn. zm.) oraz opracowany na mocy tej ustawy Program
Ochrony Srodowiska dla miasta Gizycko na lata 2004 - 2011, przyjety Uchwatg nr XXVI1/5/05
Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 8 lutego 2005 r.

Dziatania inwestycyjne samorzadu miasta Gizycko z zakresu ochrony $rodowiska
dotyczyty siedmiu priorytetéw:

1) poprawa jakosci wéd powierzchniowych,

2) poprawa jakosci powietrza atmosferycznego, w tym ograniczenie niskiej emisiji,

3) ograniczenie ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego i przemystowego,

4) rozbudowa i modernizacja infrastruktury ochrony srodowiska,

5) uworzenie spdjnego systemu przyrodniczego miasta,

6) podniesienie swiadomosci ekologicznej spoteczenhstwa miasta poprzez zintegrowany
system edukacji ekologicznej,

7) ochrona przed powaznymi awariami i zagrozeniami naturalnymi.

Z obiektow zasadniczo stuzgcych ochronie $rodowiska w miescie funkcjonuje
mechaniczno-biologiczno-chemiczna oczyszczalnia $ciekow oraz sie¢ kanalizacyjna.

Ponadto wokdt cmentarzy wyznaczone sg strefy sanitarne.

6.3.2. Ochrona przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

W zwigzku z wysokimi walorami krajobrazowymi, znaczna cze$¢ obszaru miasta
znajduje sie w zasiegu obszaru chronionego.
Na obszarze miasta Gizycko znajdujg sie obszary i obiekty chronione, zgodnie z ustawg z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z p6zn. zm.), do

ktérych naleza:

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU:

Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich zostat

utworzony Rozporzadzeniem Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14
kwietnia 2003 roku w sprawie wprowadzenia obszarow chronionego krajobrazu na

terenie wojewoddztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z
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dnia 22 kwietnia 2003 r. Nr 52 poz. 725). Aktualnie obowigzujgcym aktem prawnym

regulujgcym istnienie tego OChK jest Uchwata nr XXI1/430/12 Sejmiku Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru

Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z 2013 r., poz. 139) zmieniona Uchwatg nr XXVII/753/14 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Wo;.

Warminsko-Mazurskiego z 2014 r., poz. 2256).

Powierzchnia obszaru wynosi 85 527 ha. W powiecie gizyckim obszar obejmuje gminy:

Gizycko, miasta Gizycko, Ryn i miasto Ryn, Kruklanki, Mitki, Wydminy.

Obszar ten wyrdznia sie urozmaicong rzezbg terenu, wysokimi walorami przyrodniczymi,

krajobrazowymi, kulturowymi i wypoczynkowymi. Rozcigga sie na pétnoc od Mazurskiego

Parku Krajobrazowego, a w jego zasiegu znajduje sie wiekszos¢ wielkich jezior

mazurskich.

POMNIKI PRZYRODY

Na terenie miasta Gizycka znajdujg sie pomniki przyrody ozywionej w postaci drzew

oraz pomniki przyrody nieozywionej (gtazy), zgodnie z wykazem zawartym w ponizszej

Tabeli.

Tab.2. Pomniki przyrody na obszarze miasta Gizycko

Zrédlo: Prognoza o oddzialywania na $rodowisko Strategii Rozwoju Gizycka na lata 2015-
2025, Gizycko, 2016 oraz RDOS Olsztyn.

Lp. Obiekt Lokalizacja Qlote BB
[cm] [m]
1. | Gtaz narzutowy Na Placu Grunwaldzkim 1000 1,28
. . park przy ul. Moniuszki, przy
2. | Jesion wyniosty chodniku 410 22
3. | Jesion wyniosty ul. Pocztowa, migdzy poczta, 305 21
a stacjg Trafo
L al. 1-go Maja 14, przy Liceum
4. | Modrzew europejski OgoInoksztatcacym Nr 1 258 21
o al. 1-go Maja 14, przy Liceum
5. | Modrzew europejski Ogéinoksztatcaoym Nr 1 280 24
al. 1-go Maja 14, park przy
6. | Dab czerwony Urzedzie Miasta 318 26
7. | Sosna czarna ul. Wojska Polskiego 187 12

Jesion wyniosty (4szt.),
lipa drobnolistna (1szt.),

park przy ul. Warszawskiej
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Obwod Wysokosci

Lp. Obiekt Lokalizacja
p ) [cm] [m]

grab pospolity (1 szt.),
klon zwyczajny (8 szt.)

Brzoza brodawkowata (5 szt.),
wierzba biata (1 szt.),

olsza czarna (3 szt.),

lipa drobnolistna (1 szt.)

park przy ul. Gdanskiej - -

Klon zwyczajny (3 szt.),
10. | olsza czarna (5szt.), park przy Plazy Miejskiej - -
topola pospolita (1 szt.)

Topola biata (3 szt.),

klon zwyczajny (9 szt.),
11. | lipa drobnolistna (5szt.), park im. Rogera Goemaere’a - -
jesion wyniosty (7 szt.),
dab szyputkowy (1 szt.)

Klon zwyczajny (3 szt.). Cmentarz zlokalizowany

12. kasztanowiec biaty (1 szt.) gﬁgﬁg?%@g&ﬁ?ﬁkam
Zespot starodrzewu lip aleja Lip, na odcinku od ul.

13. | szerokolistnych i Kazimierza Wielkiego do ul. - -
drobnolistnych Obwodowej

KORYTARZE EKOLOGICZNE:

Obszar miasta zlokalizowany jest czesciowo w granicach korytarzy ekologicznych

wyznaczonych w ramach sieci korytarzy ekologicznych wg ,Projektu korytarzy ekologicznych
taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce” (Jedrzejewski i in. 2005),
zaktualizowanych w latach 2010-2012 przez Instytut Biologii Ssakéw PAN w Biatowiezy, w
ramach projektu ,Ochrona obszaréw siedliskowych i korytarzy ekologicznych dzikiej fauny
przy drogach szybkiego ruchu w Polsce”. Zgodnie z ,Mapg przebiegu korytarzy
ekologicznych w Polsce”, ktéra opracowana zostata przez Zaktad Badania Ssakow PAN w
Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakow) pod kierownictwem prof. dr. hab. Wtodzimierza
Jedrzejewskiego, czesciowo obszar miasta znajduje sie w korytarzu ekologicznym KPn-11A
,Mamry”, ktéry poza granicami miasta fgczy sie z korytarzami: KPn-8A ,Sniardwy — Mamry” i
KPn-7A ,Puszcza Borecka — Puszcza Piska” (Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K.,
Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska
H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych tgczacych
Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza 2011).
Gtéwnym zatozeniem merytorycznym byto opracowanie mapy korytarzy o charakterze
multifunkcjonalnym - przeznaczonych dla mozliwie najwiekszej liczby gatunkow i taczacych
réznorodne siedliska przyrodnicze, zwtaszcza podlegajace ochronie w ramach sieci
Natura2000. Podstawowym celem opracowania mapy bylo stworzenie praktycznego
narzedzia dla ochrony siedlisk i gatunkéw zagrozonych fragmentacjg s$rodowiska,

wykorzystywanego w planowaniu przestrzennym i projektowaniu inwestyciji liniowych.
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Ponadto w regionie najwazniejszym korytarzem ekologicznym jest szlak Wielkich
Jezior Mazurskich — korytarz ekologiczny wodny. W okolicy Gizycka przebiega on na trasie
Jezioro Kisajno — Jezioro Niegocin (poprzez dwa kanatly). Szczegdlnie istotne sg liczne
wyspy na jeziorze Kisajno, stanowigce siedliska wielu rzadkich gatunkéw flory i fauny. Na
tym obszarze powstat rezerwat o charakterze ornitologicznym (znajduje sie on poza
granicami miasta). Rowniez wazny jest szlak lesny prowadzacy wzdtuz zachodnich brzegow
tych jezior. Na obszarze miasta istotnym korytarzem ekologicznym jest obszar zieleni
wysokiej, gtownie lesnej, w otoczeniu Twierdzy Boyen i jezior: Popowka Wielka i Popowka
Mata, taczgcy Jezioro Kisajno z Jeziorem Niegocin.

Wedtug koncepcji korytarzy ekologicznych ,Ochrona réznorodnosci biologicznej
poprzez wdrozenie lgdowych korytarzy ekologicznych na terenie Polski” (GDOS, wstepna
faza projektu, 2015) teren miasta Gizycka potozony jest w oddaleniu od Igdowych korytarzy

ekologicznych rangi ponadlokalne;.
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UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

LEGENDA

E GRANICA MIASTA GIZYCKO

O POMNIKI PRZYRODY OZYWONEJ

9
4 2 2 : OBSZAR KORYTARZA EKOLOGICZNEGO MAMRY KPN-11A

m OBSZAR OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU KRAINY WIELKICH JEZIOR MAZURSKICH

Ryc.8. Uwarunkowanie przyrodnicze na terenie miasta Gizycko
Zrédto: Opracowanie wlasne

Ponadto, do granic miasta przylega Obszar Natura 2000 Ostoja Poétnocnomazurska
(PLH280045). W bliskim sgsiedztwie miasta znajduje sie takze rezerwat przyrody ,Wyspy na

Jeziorze Mamry i Kisajno” oraz uzytek ekologiczny ‘Wilkasy”.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

7.1. Rys historyczny
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Historia osadnictwa obszaru dzisiejszego miasta Gizycko rozpoczyna sie jako historia
grodu nad Niegocinem, w drugiej potowie XVI stulecia, wtedy to bowiem ksigze pruski
Albrecht Fryderyk Hohenzollern-Ansbach wystawit pierwszy przywilej, podnoszgcy osiedle
nad jeziorem LOwentin (tak wdéwczas zwano jezioro Niegocin) do rangi miasta. Po
dokumencie tym, ktéry zawierat nadanie na prawie chetminskim 35 witok ziemi i 4 wtok lasu,
nie liczac 4 widk pastora i 6 wtdk bedgcych w posiadaniu trzech karczmarzy, zachowat sie
jedynie strzep bez daty. Natomiast historia osadnictwa na przesmyku miedzy Wielkimi
Jeziorami Mazurskimi, w okolicach dzisiejszego Gizycka, siega daleko bardziej wstecz.

Najstarszy Slad dziatalnosci cztowieka w Polsce pothocno-wschodniej — rog renifera
ze sladami obrobki krzemiennym narzedziem — wydobyto z warstw piasku datowanych na
okres sprzed okoto 15 tysiecy lat wstecz nad jeziorem Popdéwka Mata, znajdujgcym sie w
obrebie granic miejskich Gizycka. Wskazuje to, iz prehistoryczni fowcy przybyli na te tereny
depczac wrecz po pietach ustepujgcego lodowca skandynawskiego. W okresie przetomu
epoki brazu i epoki zelaza wystepowalty tu juz liczne osady lgdowe i nawodne (budowane na
wbitych w dno drewnianych palach lub na sztucznie usypanych wyspach), ktérych tak duze
skupiska w Europie mozna, poza Mazurami, wyrézni¢ jedynie na Wyspach Brytyjskich.

Pierwsze wzmianki pisane o tym obszarze znalazly sie juz w drugim stuleciu naszej
ery w dzietach Tacyta i Ptolemeusza z Aleksandrii. W ten sposéb na europejskg arene
dziejow weszty battyjsko-pruskie plemiona Galindéw i Sudinéw (Jaéwingow), ktérych tereny
osadnicze graniczyly ze sobg wiasnie w okolicach linii Wielkich Jezior Mazurskich. Na
potnocny wschdd od dzisiejszego Gizycka zamieszkiwato jeszcze jedno plemie pruskie —
Bartowie. Byt to wiec teren typowo pograniczny, znajdujgcy sie jednoczesnie na trasie jednej
z odndg uczeszczanego przez rzymskich kupcow ,bursztynowego szlaku”, ktory juz
wowczas byt strzezony przez obronny gréd (w obecnych granicach miejskich Gizycka
archeolodzy wskazujg kilka lokalizacji pozostato$ci wczesnosredniowiecznych grodzisk). Na
poczatku Xl stulecia rezydowat w nim moznowfadca pruski, ktérego imie — lzegup badz
Jesegup — odnotowaty kroniki.

W roku 1008 z inicjatywy polskiego kréla — Bolestawa Chrobrego, ruszyta do kraju
Pruséw misja chrystianizacyjna, prowadzona przez autora zywota $w. Wojciecha — biskupa
Brunona z Kwerfurtu (Querfurt w Niemczech, miasto partnerskie Gizycka). Misja zakonczyta
sie 9 marca 1009 r. meczenskg Smiercig biskupa, ktora wedtug niemieckich historykow
nastgpita wtasnie nad brzegiem Niegocina. W 1910 r. na jednym ze wzgodrz nad jeziorem
(obecnie w granicach miasta, przy ul. Sw. Brunona) wzniesiono zelazny krzyz-pomnik,
lokalizujgc tutaj miejsce Smierci kanonizowanego misjonarza i jego osiemnastu towarzyszy.

W latach 1277 — 1283 obszar Wielkich Jezior Mazurskich opanowat Zakon Krzyzacki.

Okoto roku 1340 na przesmyku miedzy jeziorami Niegocin i Kisajno rycerze zakonni wzniesli
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grod obronny, ktérego jedno skrzydto (po licznych przebudowach i odbudowach) dotrwato do
czasOw wspotczesnych. Zamek otrzymat nazwe Ldtzen i byt jedng z pogranicznych straznic,
z ktorych kierowano inwazje na Litwe. Administracyjnie podlegat komturom z Pokarmina. Juz
w potowie XV stulecia pod ostong zamku zaczeta powstawaC osada, zatozona przez
osadnikbw mazowieckich, zwana Nowg Wsig. Mieszkancom zezwolono na potéw ryb,
bartnictwo i myslistwo, zgodnie z ,ustalonymi zwyczajami”. W zamian zobowigzani byli do
daniny oraz innych powinnosci na rzecz zamku oraz do utrzymywania w porzadku mostu na
drodze przy Niegocinie. Z owego czasu zachowat sie wystawiony w 1475 r. dokument
lokacyjny, zmieniajacy prawo magdeburskie, ktérym dotychczas rzadzita sie Nowa Wies, na
prawo chetminskie, podpisany przez komtura z Pokarmina — Bernarda von Balzhofena.

W roku 1525 wielki mistrz Albrecht Hohenzollern sekularyzowat Zakon Krzyzacki,
przyjat protestantyzm i ustanowit w Prusach swieckie ksiestwo, zwigzane zaleznos$cig lenng
z Krélestwem Polskim. Zamek Loétzen stat sie siedzibg starostow ksigzecych. Starania Nowej
Wsi o uzyskanie przywileju miejskiego zostaty uwienczone sukcesem na poczatku XVII
stulecia. Zostat on wystawiony z datg 16 maja 1612 r. przez kancelarie elektora
brandenburskiego — Jana Zygmunta Hohenzollerna, sprawujgcego w Prusach Ksigzecych
wtadze w imieniu chorego umystowo ksiecia Albrechta Fryderyka.

Herb i pieczeé¢ miejskg nadano miastu, ktére od tej pory przejmowato nazwe zamku —
Lotzen, przywilejem z 26 maja 1612 r. Pierwszym burmistrzem Lo6tzen zostat Pawet Rudzki.
Rozpoczat sie powolny rozwoj miasta, ktéremu sprzyjato potozenie w poblizu najkrétszych
drég tgczacych Lwow, Warszawe i Wilno z portami morskimi Gdanska, Elblgga, Braniewa i
Krélewca. Stabo rozwijato sie rzemiosto, w ktdorym przodowat chatupniczy przemyst tkacki.
Handel nastawiony byt na obstuge rolniczej okolicy, co juz od potowy XVI stulecia owocowato
czterema duzymi jarmarkami w roku. Jednak podstawe utrzymania mieszkancow Loétzen
przez cate wieki stanowity dochody z rolnictwa, rybotéwstwa, ogrodnictwa, pszczelarstwa i
piwowarstwa. Niezbyt imponujgcy, ale systematyczny rozwdj grodu nad Niegocinem
zastopowaty wydarzenia polityczne.

W czasie ,potopu szwedzkiego” 1655 r. ksigze pruski opowiedziat sie po stronie krola
szwedzkiego, wigzgc z tym swoje plany zrzucenia zaleznosci lennej od Polski. Po klesce w
bitwie pod Prostkami, gdzie positkujgce Szweddw wojska pruskie ulegty wojskom hetmana
Wincentego Gosiewskiego, na Mazury wtargnety wspierajgce Polakéw oddziaty litewskie i
tatarskie. Gréd nad Niegocinem Tatarzy zaatakowali 10 lutego 1657 r., puszczajgc cate
miasto z dymem. Ocalaty tylko zamek, ratusz i kosciot. Ponad tysigc osob wymordowano lub
wzieto w jasyr i sprzedano w niewole. Miasto praktycznie przestato istniec. W tym samym
roku na mocy uktadow welawsko-bydgoskich ksigze pruski odstgpit Szwedow i przeszedt na

strone Jana Kazimierza. Ceng ukfadu byto uniezaleznienie Prus Ksigzecych od Polski.
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Miasto podnosito sie z gruzéw, gdy wielki pozar, ktéry wybucht 2 grudnia 1686 r.,
dopetnit miary kleski, trawigc 73 budynki i kosciot. Rada miejska wystgpita w 1690 r. z prosbag
o zwolnienie grodu z podatkéw panstwowych, ciezaréw publicznych i zakwaterowan. Lotzen
bylo woéwczas najbiedniejszym miasteczkiem Prus Ksigzecych - nie miato w ogdle dni
targowych. Nie omineto go réwniez ,morowe powietrze”. W wyniku wielkiej epidemii dzumy w
1710 r. zmarto ponad o$miuset mieszkancow, co stanowito prawie catg ludno$¢ miasta. Na
przetomie XVII i XVIII stulecia Létzen obejmowato swoim obszarem 76 wtok. Posiadato 32
budynki murowane, 5 tzw. ,potéwek” i 48 domow drewnianych. Ponadto okoto 20 domkow,
tzw. ,zagrodnikow”. Zabudowa byta luzna. Ulice i rynek nie byly brukowane. Nocg miasta nie
oswietlano.

Nadzieje na dynamiczniejszy rozwdj pogrzebaly réwniez zmiany panstwowe. Na
skutek utworzenia w 1701 r. Krolestwa Pruskiego dotychczasowe szlaki handlowe ulegly
zmianom. Grod nad Niegocinem znalazt sie nagle na dalekich peryferiach miodego
pruskiego panstwa. W roku 1758, podczas ,wojny siedmioletniej”’, Létzen zostato zajete
przez wojska rosyjskie. Obywatele miasta i urzednicy ztozyli carycy Elzbiecie przysiege
wiernosci, co spotkato sie z dezaprobatg krola pruskiego - Fryderyka Il. Nastepnym razem
wojska rosyjskie przemaszerowaty przez Lotzen w 1807 r. Bylty to oddzialy armii gen.
Augusta Bennigsena, wspierajgce Prusakéw przeciw Napoleonowi. 21 czerwca 1807 r.
Lotzen zostalo zajete przez polskich utanéw. Nazajutrz w miescie stacjonowaty juz dwa
polskie korpusy, ktorymi dowodzili generatowie Jozef Zajgczek i Jan Henryk Dabrowski.
Generat Zajgczek obiecat witajgcym go wtadzom miejskim chroni¢ miasto i stowa dotrzymat.
Natomiast podczas odwrotu ,Wielkiej Armii” spod Moskwy w 1812 r., kiedy to przez Lotzen
przemaszerowato kilkadziesigt tysiecy zotnierzy napoleonskich, doszio do eksceséw i
potyczki z maruderami.

Po wojnach napoleonskich w panstwie pruskim przeprowadzono reforme
administracji oraz innych dziedzin zycia panstwowego. Zniesiono poddanstwo chtopdw i
zlikwidowano przymus cechowy. Organy obywatelskie w miastach, czyli rady miejskie,
oddzielono od organu wykonawczego - zarzgdéw miejskich, ktére staly sie organami
panstwowej administracji publicznej. Dokonano takze zmian w podziale terytorialnym Prus.
Do 1820 roku siedzibg wtadz powiatowych byt Ryn. Od tej pory starosta powiatowy (landrat)
zarzgdzat powierzonym sobie obszarem z zamku w Lotzen.

Jednak pomimo dobrych perspektyw znowu kleski elementarne zahamowaty rozwgj
miasta. W kwietniu 1822 r. wybucht najwiekszy pozar w dziejach miasta. Sptoneto 205
budynkow, w tym 50 budynkow mieszkalnych, 9 spichlerzy, 4 mtyny, 74 stajnie, 54 stodoty,
kosciét i budynki parafialne, ratusz, szkota, przytutek i remiza strazacka. Kilkakrotnie

nawiedzita tez miasto kleska gtodu. W1845 r. wizytujgcego Lotzen kréla pruskiego Fryderyka
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Wilhelma IV powitato na granicy powiatu okrzykiem: ,Chleba!” okoto 10 tysiecy nedzarzy.
Wstrzgéniety wiadca odpowiedziat im po polsku. Byt ostatnim Hohenzollernem wtadajgcym
tym jezykiem.

Druga potowa XIX stulecia przyniosta jednak poprawe jakosci zycia mieszkancéw
Lotzen i okolic. W latach 1843 - 1851 przeprowadzono wielkie roboty publiczne przy budowie
twierdzy im. Ludwiga Leopolda Hermanna von Boyen, pruskiego marszatka polnego i
ministra wojny. W latach 1854 - 1857 Wielkie Jeziora Mazurskie potgczono siecig kanatow,
umozliwiajgcych regularng zegluge. Powstata rowniez gesta sie¢ drog bitych. Przez miasto
przeprowadzono linie kolejowg tgczaca graniczne Prostki z Krolewcem. Dynamicznie zaczeto
rozwija¢ sie szkolnictwo. Lotzen, za sprawg Marcina Gerssa i wydawanych przez niego w
latach 1859 - 1895 rocznikébw polskojezycznego ,Kalendarza Krolewsko-Pruskiego
Ewangelickiego”, stato sie jednym z gtéwnych osrodkéw mazurskiego ruchu regionalnego.

Wojna francusko-pruska i utworzenie w 1871 r. Cesarstwa Niemieckiego przyniosty
na Mazury znaczne zmiany. Wielu mieszkancéw grodu nad Niegocinem poznato ,szerszy
swiat” i emigrowato w poszukiwaniu pracy do centralnych prowincji Rzeszy. Jednoczes$nie
pienigdze z kontrybucji wojennej natozonej na pokonang Francje przyczynity sie do wzrostu
gospodarczego réwniez w Prusach Wschodnich. Znacznie wzrosta liczba ludnosci w Lotzen,
z 3.562 mieszkancéw w roku 1871 do 6.962 mieszkancow w roku 1910. Utworzono nowe
linie kolejowe, taczace nadniegocinski grod z Wegorzewem, Piszem i Oleckiem.
Przeprowadzono duze inwestycje komunalne. W pierwszym dziesiecioleciu XX wieku
wybudowano gazownie produkujgcg 342.500 m3 gazu oraz wodociggi pompujgce 186.000
m3 wody rocznie. Wybrukowano ulice i skanalizowano budynki. W drugim dziesiecioleciu
wybudowano elektrownie produkujgcg 336.000 kilowatogodzin rocznie. Gazowe oswietlenie
ulic zastgpiono elektrycznym. W latach 1875 - 1892 ukazywata sie w Lotzen polskojezyczna
.Gazeta Lecka", redagowana i wydawana przez Marcina Gerssa. Od 1886 zaczeta ukazywaé
sie gazeta niemieckojezyczna - "Lotzener Zeitung”, ktéra byta wydawana do stycznia 1945-.

W czasie | wojny Swiatowej Lotzen dwukrotnie atakowane bylo przez wojska
rosyjskie. Duzg role odegrata Twierdza von Boyena, ktéra bezskutecznie oblegana byfa
przez oddziaty rosyjskie. W tzw. ,bitwie o wielkie Jeziora Mazurskie”, jesienig 1914 i zimg
1915 r., w Lotzen miescita sie kwatera gtdbwna marszatka Paula von Hindenburga,
pozniejszego prezydenta Rzeszy. 13 lutego 1915 r., juz po wycofaniu sie Rosjan, Lotzen
odwiedzit rowniez cesarz Wilhelm Il. Zniszczenia wojenne usunieto jeszcze w trakcie dziatan,
przewaznie z pomocg jencow rosyjskich.

W latach miedzy pierwszg a drugg wojng swiatowg LOtzen stato sie modnym
kurortem nad jeziorami. Uruchomiono regularng zegluge pasazerskg na Wielkich Jeziorach

Mazurskich. W miescie rozbudowano sie¢ hoteli i pensjonatéw, restauracji i kawiarni.
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Zbudowano eleganckg przystan jachtowg i ptywalnie nad Niegocinem, zas las miejski
pocieto urokliwymi alejami i promenadami. Istniaty w tym czasie w Lotzen liczne kluby
sportowe, ze szczegolnym uwzglednieniem wioslarstwa i zeglarstwa. Na wzgdérzach nad
Niegocinem powstata duza skocznia narciarska. Na okolicznych jeziorach organizowano
liczne regaty wioslarskie, zeglarskie i bojerowe. W roku 1925 miasto liczyto juz 10.984
mieszkancow, zas wediug majowego spisu powszechnego z 1939 r. Lotzen posiadato
16.288 mieszkancow wraz ze stacjonujgcym tu wojskiem, co sytuowato je na 6. pozycji
wsrod miast Pojezierza Mazurskiego (wiecej mieszkancow miaty jedynie Olsztyn, Braniewo,
Ketrzyn, Ostréda i Etk).

Jeszcze w roku 1827 okoto 74% mieszkancow powiatu Lotzen deklarowato jako
mowe rodzimg jezyk polski. Pod koniec XIX stulecia liczba ta spadta do 14%, za$ w latach
1903 - 1912 osiggneta wymiar 3%. Ten fakt, jak rowniez odmienno$¢ wyznaniowa Polakow i
uwikfanie Polski w wojne z sowieckg Rosjg, zawazyt na wynikach plebiscytu, ktory miat
zadecydowacé o przynaleznosci panstwowej grodu nad Niegocinem. 11 lipca 1920 r. 29.378
mieszkancow powiatu Lotzen i osdb zwigzanych z nim urodzeniem wrzucito do urn mandat z
napisem ,Ostpreussen”, glosujgc tym samym za pozostaniem w granicach Niemiec. Za
przynaleznoscig do Polski padto jedynie 9 gtosow.

1 wrzesnia 1939 r. niemieckie jednostki garnizonu Lotzen ruszyty na polskie
umocnienia w rejonie Narwi. W latach 1941 — 1944 miasto byto siedzibg dowddztwa
naczelnego tzw. ,Osttruppen”, czyli oddziatéw formowanych z sowieckich dezerteréw, za$ na
terenie Twierdzy Boyen funkcjonowata organizacja szpiegowsko-dywersyjna ,Heere Fremde
Ost”, dowodzona przez ptk Reinharda Gehlena, pozniejszego tworcy stuzb wywiadowczych
Federalnej Republiki Niemiec. To wtadnie do Létzen przewieziono natychmiast po pojmaniu
pod Wotochowem gen. Andrzeja Wiasowa, pdzniejszego dowddce Rosyjskiej Armii
Wyzwolenhczej (ROA).

Wojna przyszta do miasta nad Niegocinem pod koniec grudnia 1944 r. wraz z
pierwszymi nalotami lotnictwa sowieckiego. W styczniu 1945 r. zarzgdzono ewakuacje
ludnosci. 26 stycznia wojska Il Frontu Biatoruskiego przeszty Niegocin po lodzie i
zaatakowaty miasto od potudnia i zachodu. Wieczorem oddziaty niemieckie wycofaty sie z
Lotzen, oddajgc twierdze i miasto Rosjanom. Przez cztery miesigce Lotzen byto bezmysinie
niszczone i pladrowane przez Rosjan i szabrownikow. 20 maja 1945 r. sowiecka
komendantura wojenna przekazata administracje miasta i powiatu wtadzom polskim.

Pierwsza grupa osadnikow polskich przybyta do Lotzen juz 5 lutego 1945 r. z
Biategostoku. Pdzniej zaczeli licznie naptywac ,repatrianci” z Wilenszczyzny oraz innych,
utraconych na rzecz ZSRR terenéw dawnej Polski. Miasto i okolice zasiedlali rowniez

przybysze z Polski centralnej oraz ludnosS¢ ukrainska, przesiedlona przymusowo z
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potudniowo-wschodnich powiatow Polski w ramach akcji ,Wista”. Jednoczesnie od sierpnia
1946 r. rozpoczeta sie akcja przesiedlania miejscowej ludnosci pochodzenia niemieckiego za
Odre. Ci z Mazurdow, ktérzy nie chcieli sie zgodzi¢ na polski rodowdd i spolszczenie nazwisk
oraz imion, musieli emigrowa¢. Z czasem, w kilku falach i z réznym natezeniem,
doprowadzito to do prawie catkowitej emigracji elementu mazurskiego do powojennych
(przewaznie zachodnich) Niemiec.

Pomimo owych operacji z przemieszczaniem ludnosci oraz niepewnej sytuacji
polityczno-spotecznej, na poczatku 1946 r. miasto liczy juz 4.534 mieszkancow, zas w
przeciggu nastepnych czterech lat liczba ludno$ci ulega podwaojeniu.

Zaraz po wojnie Lotzen nazywano starg mazurskg nazwg - Lec. Od sierpnia 1945 r.
przyjeto inng wersje owej nazwy - tuczany. W sierpniu 1946 r. Komisja Ustalania Nazw
Miejscowosci przy Ministrze Administracji Publicznej nadata miastu nad Niegocinem miano —
Gizycko, od spolszczonej formy nazwiska ewangelickiego kaznodziei i dziatacza ruchu
mazurskiego - Gustawa Gizewiusza (Gizyckiego). Decyzja ta wywotata oficjalny protest
mieszkancow miasta. W pazdzierniku 1946 r. komisja podtrzymata swojg decyzje. Ale
jeszcze dtugo uzywano w Gizycku uparcie nazwy tuczany, ktéra zachowata sie do dzis w
potocznej nazwie Kanatu tuczanskiego, przecinajgcego miasto. Gizycko wraz z powiatem
znalazto sie w obrebie wojewddztwa olsztynskiego, gdzie szybko, ze wzgledu na walory
krajobrazowe i turystyczne, zyskato sobie miano ,letniej wodnej stolicy Polski”.

W ramach reformy administracyjnej 1975 roku zlikwidowano powiat gizycki, za§ samo
miasto wtgczono w obszar wojewddztwa suwalskiego, gdzie pozostawato do kolejnej reformy
administracyjnej, ktéra w 1999 r. przywrécita powiat gizycki, zlokalizowany w wojewodztwie
warminsko-mazurskim. W demokratycznej Rzeczypospolitej Polskiej przywrdécono tez
samorzad miejski i funkcje burmistrza miasta. Od 1989 r. kolejnymi burmistrzami Gizycka

byli: Roman Stahczyk, Jan Grabowski, Marian Lemecha i Jolanta Piotrowska.

Zrédto: http://www.gizycko.pl/ historia. html

7.2. Zasoby srodowiska kulturowego
Ukfady urbanistyczne
Teren miasta Gizycko nalezy do obszaréw dogodnych dla osadnictwa. Znajdujace sie
na obszarze miasta stanowiska archeologiczne stanowig dowdd zasiedlania tych terenéw od
najdawniejszych czasow. Historyczne uktady urbanistyczne i ich Slady na obszarze miasta
zostaty w duzej czesci zniszczone w trakcie || wojny swiatowej, a takze znieksztatcone lub
zatarte w wyniku przebudowy obszaréw mieszkalnych i ich rozwoju, dlatego tez niezwykle

istothym, z punktu widzenia zasobdéw kulturowych jest ich ochrona i zachowanie.
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Historyczny uktad urbanistyczny srédmiejskiego Placu Grunwaldzkiego, posiadajgcy
ponadlokalne znaczenie dla dziedzictwa kulturowego, wspoitworzg zespdt zabudowy
historycznego Gizycka i obszar zieleni wewnatrz placu. W sktad zespotu zabudowy wchodzag
budynki mieszkalne, a takze ustugowe i uzytecznosci publicznej, w tym: kosciot i banki
(potudniowa pierzeja placu), kosciét ewangelicki i kino (poétnocna pierzeja placu). Historyczny
uktad urbanistyczny datuje sie na z XVI-XVII, XIX wiek. Podlega on ochronie na mocy wpisu
do rejestru zbytkbw wojewodztwa warminsko-mazurskiego (nr rej. 503 z 6.03.1961 r. oraz
410 z 3.08.1983 r.). Mimo zroznicowanej wartosci poszczegolnych sktadnikow zespotu ich
suma tworzy wartos¢ spotegowang. Nawet budowle o mniejszej warto$ci zabytkowej, ktore
stanowig harmonijne dopetnienie zespotu, zyskujg na znaczeniu i przyczyniajg sie do
wysokiej ogdlnej oceny jakosci zespotu zabytkowego historycznego Gizycka.

Wiekszos¢ budynkéw i, co za tym idzie, tradycyjnych uktadéw przestrzennych w
pozostatych czesciach miasta ulegta zniszczeniu Ilub przebudowie prowadzgcej do

znieksztatcenia pierwotnej formy.

Architektura sakralna

Najstarszym obiektem architektury sakralnej rzymskokatolickiej w Gizycku jest kosciot
Swietego Brunona Biskupa i Meczennika. Starania o budowe $wigtyni w Gizycku podjat
owczesny proboszcz erygowanej w 1926 roku parafii $w. Brunona, ksigdz Severin Quint.
Kosciot zostat konsekrowany 26 czerwca 1938 r. Powstat on na niewielki wzniesieniu
wzmocnionym murem z gtazéw narzutowych, wg projektu Martina Webera, z przeznaczenie
dla wojska, ku czci zotnierzy niemieckich poleglych w czasie | wojny Swiatowej na
wschodzie.

Wojskowy charakter swigtyni podkreslajg elementy wystroju wnetrza oraz zegar na
wiezy z uktadem tarczy i wskazowkami wykonanymi z bagnetéw. Szczyt frontu do konca |l
wojny $wiatowej zdobita ptaskorzezba przedstawiajgca Sw. Brunona — niemieckiego
zotnierza. W latach 70-tych XX wieku w tym miejscu zostata umieszczona mozaika
przedstawiajgca Sw. Brunona z Kwerfurtu w otoczeniu atakujgcych go wojownikéw pruskich.
W 1994 r. biskup etcki Wojciech Ziemba podnidst swigtynie do rangi sanktuarium Sw.
Brunona z Kwerfurtu.

Na szczegdlng uwage zastuguje parafialny kosciot ewangelicko-augsburski z 1827
roku, ktéry powstat na miejscu poprzednich obiektow — drewnianego kosciota z okresu
Reformacji, murowanego kosciota z 1633 r. (ktéry sptongt w 1686 r.) oraz murowanego
kosSciota z 1709 r. (réwniez zniszczonego w pozarze miasta w 1822). Znajduje sie w centrum
Gizycka przy Placu Grunwaldzkim. Jest to kosciét w stylu neoklasycystycznym, wg projektu

stawnego wowczas w Europie architekta z Berlina Karla Fryderyka Schinkel'a, wybudowany
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na planie prostokata, salowy, z wysunietg wiezg zachodnig, murowany, otynkowany, z
dachem dwuspadowym krytym dachdéwkg i wiezg na planie kwadratu. W 1881 r.
dobudowano apsyde choru. Do czasu zanim gizyccy grekokatolicy nie zbudowali w Gizycku
cerkwi korzystali z goscinnosci luteran i modlili sie w ich kosciele. Podczas letnich miesiecy
w kosciele odbywa sie Miedzynarodowy Festiwal Muzyki Organowej i Kameralne;.

Innym godnym uwagi obiektem sakralnym jest prawostawna cerkiew parafialna pod
wezwaniem sw. Anny. Nalezy do dekanatu Olsztyn diecezji biatostocko-gdanskiej Polskiego
Autokefalicznego Kosciota Prawostawnego. Swigtynia miesci sie przy ulicy Warszawskiej, w
sgsiedztwie dawnej wiezy cisnien, w zaadaptowanej na potrzeby liturgii prawostawnej kaplicy
ewangelickiej z konca XIX w., rozbudowanej w latach 80. XX w. Jest to budynek na planie
prostokgta, murowany, otynkowany na szaro, zakonczony potkolista absydg. Dach
dwuspadowy, kryty dachowkg, na nim kryta blachg neobarokowa sygnaturka zwienczona
chorggiewka i krzyzem. Od frontu niewielki przedsionek ozdobiony cebulastg koputkg z
osmioramiennym krzyzem. Okna niewielkie, zamkniete pétkolisto. Wewnatrz wspotczesne
wyposazenie cerkiewne.

Ponadto na terenie miasta znajduje sie wiele wspoétczesnych obiektdw architektury

sakralnej, ktorych pochodzenie datowane jest na gtéwnie na wiek XX.

Zamek krzyzacki

Jednym z najcenniejszych i najokazalszych zabytkéw miasta Gizycko jest
Sredniowieczny zamek, wzniesiony okoto 1341 r. przez zakon krzyzacki jako siedziba
prokuratora zakonnego. Skiadat sie z domu mieszkalnego i prostokgtnego dziedzinca
otoczonego murem, za ktérym znajdowata sie fosa. W 1365r Litwini pod wodzg Kiejstuta
zdobyli i spalili zamek, po czym Krzyzacy odbudowali warownie. W potowie XVI w zamek
przebudowano, nadajgc mu charakter renesansowej siedziby. Po sekularyzacji zakonu miat
w nim siedzibe starosta ksigzecy. Po rozbiérce dokonanej w XIX w. do naszych czaséw
zachowato sie jedno skrzydio mieszkalne. Dzieki wsparciu unijnych funduszy zbudowany
zostat ekskluzywny obiekt, ktore wybudowano odwzorowujgc XIV-wieczny krzyzacki zamek.
Wokot wlasciwego zamku odtworzono obiekty, ktére niegdy$ tu istniaty. W ramach projektu
dobudowano do istniejgcej budowli trzy skrzydta oraz baszte. Cate przedsiewziecie, czyli
wzmocnienie fundamentu zamku i catej konstrukcji, konserwacja elementéw samego
budynku i w rezultacie powstanie ekskluzywnego hotelu, byto jedyng szansg na uratowanie
niszczejgcego zabytku i przywrécenie mu dawnej swietnosci. Obiekt potozony jest nad
kanatem tuczanskim, tagczacym jeziora Niegocin i Kisajno, na tzw. Wyspie Gizyckiej,

otoczonej ze wszystkich stron wodg (jeziora, kanaty). Z miasta do zamku najkrétsza droga
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prowadzi przez most zwodzony (obracany recznie), bedgcy unikalnym zabytkiem na skale

europejska.

Obiekty fortyfikacyjne

Istotnym elementem z punktu widzenia zachowania dziedzictwa kulturowego Gizycka
jest Twierdza Boyen wzniesiona w latach 1843-1855. Jest to doskonale zachowany przyktad
pruskiej szkoty fortyfikacyjnej. Potozona na zachdéd od Gizycka, na waskim przesmyku
pomiedzy dwoma duzymi jeziorami Niegocin i Kisajno (na tzw. "Wyspie Gizyckiej"), stanowita
gtébwne ogniwo w fancuchu umocnieh zamykajgcych od wschodu dostep na teren panstwa
pruskiego. Twierdza zbudowana zostata z gtazow narzutowych i czerwonej cegty, otoczona
jest watem ziemnym, ktéry w najwyzszym punkcie wznosi sie na 33 metry. W swoim czasie
byta centralnym punktem sytemu obronnego Prus Wschodnich. Do dzi$ przetrwat ukfad
funkcjonalno-przestrzenny z czytelna, geometryczng strukturg form ziemnych i wiekszoscig
budowli murowanych i murowano-drewnianych. Ukryta wsréd parku lesnego fortyfikacja, ma
ksztatt gwiazdy, ktorej ramiona tworzy szesc bastiondw. Do twierdzy prowadzg dwie drogi od
strony Gizycka i Ketrzyna oraz cztery bramy wjazdowe - dwie gtéwne: Gizycka i Ketrzynska,
a takze dwie pomocnicze specjalnego przeznaczenia: Wodna (wyposazona w podnoszony

most zwodzony) i Prochowa.

XIX-wieczne kamienice

W Gizycku zachowalty sie tradycyjne XIX-wieczne kamienice miejskie, m.in. przy ulicy
Pionierskiej i Dgbrowskiego, tworzgce zwartg zabudowe, w wiekszosci z czerwonej cegly z
neogotyckimi elementami ozdobnymi. Na szczegdlng uwage zastuguje zabytkowa kamienica
przy ul. Dgbrowskiego 8, ktéra w 2010 roku zostata odrestaurowana i obecnie znajduje sie w
niej hotel. Obiekt odréznia sie od wielu innych hoteli na Mazurach faktem, ze miesci sie w
odrestaurowanej, secesyjnej kamienicy z XIX wieku, tgczgc w sobie niepowtarzalny urok
minionych czaséw oraz wspétczesng elegancje.

Przy ulicy Warszawskiej warto zwrdci¢ uwage na dzisiejszg ,Matg Galerie” z pot. XIX
w., budynek sadu z 1865 r., Dom Opieki Spotecznej (dawny Dom Sierot) z 1867 r., przy al. 1
Maja na budynek Liceum Ogdlnoksztatcgcego z 1891 r. oraz dawny szpital, czyli kamienice
(z krzyzem) przy ul. Konarskiego z 1897 r.

Na szczegodlng uwage zastuguje takze ,Piekarnia Regelskiego” przy ul. Warszawskiej
17 — mata kamieniczka z pot. XIX w., jeden z najstarszych budynkéw murowanych w
Gizycku, konstrukcja szachulcowa, aktualnie siedziba Stowarzyszenia ,Wspdinota

Mazurska” i ,Archiwum Mazurskiego”.
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Urzadzenia techniki

Do najcenniejszych zabytkowych urzadzen techniki miasta Gizycko nalezy most
obrotowy na Kanale tuczanskim z 1860 r., zapewniajacy potaczenie miasta z Twierdzg
Boyen. Owcze$ni inzynierowie skonstruowali ponad 20-metrowej dtugosci i 8-metrowej
szeroko$ci ruchome przesto o oryginalnym sposobie zwodzenia w bok, a nie do géry, jak to
sie odbywato w tradycyjnych tego rodzaju konstrukcjach. Most wazacy ponad 100 ton za
pomocg odpowiednich przetozen moze byé obracany recznie przez jednego operatora. W
latach 1960-1970 w ramach modernizacji, most zostat wyposazony w naped elektryczny, co
doprowadzito do zniszczenia nabrzeza (przez silne uderzenia). Most wiec rozebrano, a na
jego miejsce postawiono most saperski. Ten ostatni nie zostat przez mieszkancéw
zaakceptowany. Dopiero od 1993r. po przywrdceniu stanu pierwotnego, most obrotowy
zostat ponownie otwarty. Obecnie jego obstuga odbywa sie recznie, zgodnie z pierwotnym
zatozeniem konstruktoréw. Cata operacja otwierania mostu zajmuje jednemu cztowiekowi ok.
5min. Jest jedng z dwoch tego typu konstrukcji w Europie, a jedyng czynna do dnia
dzisiejszego. Most otwierany jest wediug dziennego rozktadu dostosowanego do rozktadu
rejsow statkdw Zeglugi Mazurskie;.

Ponadto istotnym zabytkiem techniki zlokalizowanym na obszarze miasta jest wieza
cisnien zwana Wodng Wiezg, wybudowana w 1900 r., zaopatrywata Gizycko w biezgca
wode, az do roku 1997. W catosci zbudowana z czerwonej nie otynkowanej cegly, w stylu
neogotyckim, z ciekawymi sklepieniami zewnetrznymi wokét jej korony. Dwa herby nad
wejsciem: Mazurski i Miasta podkreslajg przynaleznos¢ regionalng. Kiedys w wiezy
znajdowat sie zbiornik wyrownawczy, ktéry przez 97 lat, az do chwili przebudowy
wodociggow, rozprowadzat wode do wszystkich mieszkan (dawnego Létzen dzis Gizycka).
Zbiornik wodny zaprojektowat inz. Otto Intze. Umiejscowiony w kopule, zrobiony z cynkowej
blachy, wysoki na 3,80 m o szerokos$ci 8 m miescit w sobie ok. 200 m® wody. Cata wieza ma
wysokos¢ 25 m, szerokos$¢ u podstawy 7,20 m, a korony 9,06 m. Wejscie na gére,
zapewniajg wewnetrzne krete schody. Od 1996 r. wieza jest witasno$cig lokalnego
przedsiebiorcy. Po wielkiej przebudowie wewnatrz, dobudowaniu kopuly, powigkszeniu
platformy widokowej z lunetami i dodatkowych trzech pieter, Wieza stata sie niepowtarzalng

atrakcjg turystyczng Gizycka.

7.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska

Na obszarze miasta Gizycko znajdujg sie obiekty zabytkowe, wsréd ktdrych widniejg

obiekty architektury sakralnej, zamek krzyzacki, zesp6t Twierdzy Boyen, domy i kamienice
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oraz zabytki techniki, o duzym znaczeniu historycznym i kulturowym, a takze historyczny

uktad urbanistyczny srédmiescia Gizycka. Ochrong konserwatorskg objeta zostata gtéwnie

zabudowa wpisujgca sie w krajobraz przyrodniczy i kulturowy. Na obszarze miasta znajduje

sie wiele obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa warmirisko-

mazurskiego.

Zestawienie wszystkich obiektéw, ktore zostaty objete ochrong konserwatorskg na

podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami

(j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pézn. zm.) przedstawia ponizsza Tabela.

Tab.3. Zabytki wpisane do rejestru
Zrédto: Opracowanie wltasne na podstawie danych Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw

Lp. | Obiekt zabytkowy Lokalizacja Chronologia Nr rej.
. 503 2 6.03.1961 r. oraz
1. | ukfad urbanistyczny - XVI-XVII, XIX w. 410 7 06.08.1983 1.
-y o . 1826-1827r.
2. | kosciot ewangelicki Pl. Grunwaldzki 6 1881 r. rozbudowa A-897 7 18.12.1991 r.
3. plebania ewangelicko- Pl. Grunwaldzki 6 pot. XIX w. A-897 2 18.12.1991 .
augsburska
4. | cmentarz komunalny ul. Warszawska pot. XIX w. 516 z 23.07.1986 .
5. park miejski (d - - 516 z 23.07.1986 .
cmentarz)
6. |Cmentarz wolenny z 1\, \ioniyszki WS 325 710.03.1983 1.
wojny swiatowej
7. |cmentarz zotierzy AMmii |\ yionis ki WS A-904 7 8.01.1992 r.
Radzieckiej
59527 15.06.1961 r.
: : brak decyzji w NID
8. | zamek ul. Moniuszki 1 XIV — 2. pot. XIX w. (oraz S0 1A0IdIT9 Z)
24.05.1979r.
Zespot Twierdzy Boyen:
- 7 bastionéw (z watem,
przedwalem, murem),
- 3 bramy,
- 22 dzieta obronne (kojce,
kaponiery, raweliny),
- 3 budynki koszarowe, dec. 2 16.03.1973 r.
- 12 schronow, _ (brak nr na decyzji)
9. - 5 stanowisk obserwacji i ul. Turystyczna 1 pot. XIX — 1914 r. oraz A-984 z
peryskop, 6.01.1994 r.
- 5 magazynéw amuniciji,
- arsenat i warsztaty
amunicji (5 budynkow),
- 10 budynkoéw
gospodarczych,
- 2 budynki ¢wiczen,
- budynek administracyjny.
10. | dom mieszkalny ul. Biatostocka 13 ok. 1920 r. A-933 7 26.10.1992 r.
11. | dom mieszkalny ul. Dgbrowskiego 5 4., éw. XIX w. A-934 229.10.1992 r.
12. | budynek mieszkalny ul. Dgbrowskiego 6 pocz. XX w. A-935 7 29.10.1992 .
13. | dom mieszkalny ul. Dgbrowskiego 7 XIXIXX w. A-919 7 18.09.1992 r.
14. | kamienica ul. Dgbrowskiego 8 XIXIXX w. A-4455 7 12.02.2007 r.
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Lp. | Obiekt zabytkowy Lokalizacja Chronologia Nr rej.
15. | budynek mieszkalno- ul. Dgbrowskiego ok 1910 T. A-920 7 18.09.1992 1.
ustugowy 13
16. budynek L_Jzytecznosm ul. Dgbrowskiego ok 1910 . A-921 7 21.09.1992 1.
publicznej (przedszkole) | 15
17. i iez
:g;(r:%msko miodziezowe, ul. Nadbrzezna 11 1929r. 999 7 30.05.1994 r.
18. | budynek mieszkalny ul. Pionierska 1 1900-1910 . A-4602 7 4.04.2013 r.
19." | budynek mieszkalny ul. Traugutta 3 1907 r. A-4603 7 20.05.2013
wielorodzinny
20. G/24 2 31.12.1949 1,
dom ul. Warszawska 17 2 pot. XIX w. oraz
A-90172.01.1992 .
21. M-13b-4/50 z
dom ul. Warszawska 23 2 pot. XIX w. 31.12.1949 r.
22. | most qbro_towy ha Kanale | na Kar]ale; 2 pot. XIX w. 524 7 8.07.1986 1.
Y uczanskim tuczanskim
73 . —

3 Si'évr\]'% ?ﬁomqgowa wieza ul. Warszawska 37 pocz. XX w. A-4531 7 7.12.2009 .
24. | budynek mieszkalny ul. Warszawska 38 XVII-XIX w. 503 z 06.03.1961 r.
25. | przedpole twierdzy

Boyen - krajobraz Gizycko nieznana A-4626 7 9.03.2016
kulturowy czesci Wyspy
Gizyckiej
26. | zespot budowlany
obiektow fortecznych na | 5 oy 1906-1914r1. | A-4604 7 9.03.2016
przedpolu Twierdzy
Boyen
27. | zespot rzezni Plac Targowy 1 pocz. XX w. A-983 7 6.01.1994 .
28. | rzeznia Plac Targowy 1 pocz. XX w. A-983 7 6.01.1994 r.
29. ; o A-539 7 6.03.1961 .
bl_denek mleszkalny, ul. Unii o 1920 r. oray
wielorodzinny Europejskiej 18 A-1480 7 03.08.1983 .
30. ; A-539 7 6.03.1961 .
b‘.‘dly”eg mieszkalny, ul. Mickiewicza 29 1905 . oraz
wielorodzinny A-1480 z 03.08.1983 r.
31 i A-539 7 6.03.1961 .
Kreishaus ul. 1 Maja 14 1912-1914r. | oraz
A-1480 z 03.08.1983 r.
32. ; A-539 7 6.03.1961 .
bt_JdIynecI; mleszkalny, ul. Pionierska 5 1905 . oraz
wielorodzinny A-1480 z 03.08.1983 r.
33. ani : A-539 7 6.03.1961 .
kam'eg'ca Z budynkiem | ‘pionierska 6 1905 r. oraz
gospodarczym A-1480 z 03.08.1983 r.
34. ; A-539 7 6.03.1961 .
budynek mieszkalny, ul. Pionierska 7 1905 . oraz

wielorodzinny

A-1480 z 03.08.1983 r.

7.4. Obiekty bedace w ewidencji zabytkéw

Na obszarze miasta Gizycko znajduje sie wiele zabytkowych obiektéw budowlanych

wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. Sg to gtdéwnie budynki mieszkalne i
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uzytkowe oraz obiekty fortyfikacyjne. Liste zabytkowych obiektow budowlanych wpisanych

do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw przedstawia ponizsza Tabela.

Tab.4. Zabytki wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw

Lp. | Obiekt zabytkowy Lokalizacja Chronologia Nr inwent.
1. | cmentarz komunalny | ul. 1 Maja 01.06.1957r. 1449
: 1910rr.

2. | szpital ul. Warszawska 41 (rozbudowa: 1935 r.) 3844

3. kaplica cmentarna ul. Warszawska 2. pot. XIX w. 3840

4. | dom mieszkalny ul. Warszawska 24 XIX/IXX w. 3841
hotel, ob. dom ul. Warszawska 26 pocz. XX w.

5. : 3842
mieszkalny

6. | budynek mieszkalny | ul. Wyzwolenia 14 1900-1910 . 3846

7. | spichlerz | ul. Moniuszki (k. nr 15) pot. XX w. 2130

8. | spichlerz I ul. Moniuszki (k. nr 15) pot. XX w. 3800
budynek

9. | uzytecznosci ul. Dgbrowskiego 12 ok. 1936 r. 3822
publicznej (bank)

10. | budynek mieszkalny | ul. Kolejowa 22 pocz. XX w. 3843

11. | budynek mieszkalny | ul. Konarskiego 11 ok. 1904 r. 3826
budynek

12. | uzytecznosci ul. Kosciuszki 17 1918-1920r. 3827
publicznej

XIX/IXX w.
13. | dwor ul. Luczanska 1 okres 3845
miedzywojenny

budynek mieszkalno-

14. | ustugowy ul. Olsztyriska 8a ok. 1910rr. 3838
(nieistniejacy)

15. | budynek mieszkalny | ul. Pionierska 3 pocz. XX w. 3829

16. | dom mieszkalny ul. Pionierska 4 ok. 1928 r. 3830

17. | budynek mieszkalny | ul. Pionierska 8 ok. 1920 r. 3831
budynek

18. | uzytecznosci ul. Pionierska 11 pocz. XX w. 3833
publicznej
budynek

19. | uzytecznosci ul. Pionierska 13 pocz. XX w. 3834
publicznej

20. koscp’f parafiainy ul. Pionierska 14 1938 . 5707
p.w. $w. Brunona

21. | budynek mieszkalny | ul. Pionierska 16 ok. 1915r. 3835

22. | budynek mieszkalny | ul. Pionierska 9 pocz. XX w. 3832

23. "Y‘?d.o clagowa wieza | )¢ Dworcowy 1905 r. 7077
ci$nien - kolejowa

24, _budynek mieszkalny ul. Pocztowa 1 ok. 1920 . 3837
i ustugowy

25. | dom mieszkalny ul. Staszica 2 pocz. XX w. 3839
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Ponadto w gminnej ewidencji zabytkdw znajdujg sie obiekty wskazane przez
burmistrza miasta Gizycka w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,
bedgce w zarzadzie komunalnym. Wykaz tych obiektéw przedstawia zatgcznik nr 4 do
zmiany studium.

Obecnie prowadzone sg prace nad aktualizacjg gminnej ewidencji zabytkéw. Prace
TE znajdujg sie w poczatkowej fazie i mogg wystgpic korekty zapisow obowigzujgcej gminnej
ewidencji zabytkow, w tym pod katem wpisow dotyczacych nieistniejgcych obiektow ujetych
w obowigzujgcej ewidencji. W zwigzku z powyzszym przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo dokona¢ szczegdtowej weryfikacji

zapisOw gminnej ewidencji zabytkow.

7.5. Stanowiska archeologiczne
Na obszarze miasta Gizycko udokumentowano 39 stanowisk archeologicznych. Sg to
gtdwnie Slady osadnicze, osady i grodziska. W$rdéd nich znajduje sie wiele stanowisk
historycznych, dla ktérych doktadna lokalizacja jest nieprecyzyjna lub nieznana. Peing liste

stanowisk archeologicznych przedstawia ponizsza Tabela.

Tab.5. Stanowiska archeologiczne na terenie miasta Gizycko
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw

Numer Numer stan. w Numer
Lp. Lokalizacja obszaru . . . . | stan.na | Funkcja obiektu | Blizsza chronologia
miejscowosci
AZP obszarze
okres wptywow
1. znana 18-73 I 3 cmentarzysko rzymskich
I 4 cmentarzysko okres wptywow
ciatopalne rzymskich
XX 22 grodzisko wezesne.
2 Znana 18-73 sredniowiecze
XXVII 30 osada Sredniowiecze
osada Sredniowiecze
XXX 32 historyczna | pot. XVII w.
Slad ,

3. znana 18-73 i 5 osadnictwa paleolit schytkowy
Slad :
osadnictwa paleolit schytkowy

4, znana 18-73 \Y 6 osada okres wptywow

rzymskich
osada XV-XVI w.
Gizycko .

5. | (brak doktadnej 18-73 Vv 7 cmentarzysko neolit

lokalizaciji)
Gizycko $lad |

6. | (brak doktadnej 18-73 VI 8 , neolit

lokalizacii) osadnictwa
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AEELS Numer stan. w DD
Lp. Lokalizacja obszaru mie'scowos’lci stan. na | Funkcja obiektu | Blizsza chronologia
AZP ) obszarze
GlzkaO $lad ]
7. (brlikk ;%gijoil;ej 18-73 VI 9 osadnictwa neolit
GlzkaO $lad ]
8. (brl?jkk;iozlgijcil;ej 18-73 VI 10 osadnictwa neolit
GlzkaO $lad ]
9. (brl?jkk;iozlgijcil;ej 18-73 IX 11 osadnictwa neolit
GlzkaO $lad ]
10. (bﬁikk;iozlgijci';ej 18-73 X 12 osadnictwa neolit
Gizycko
11. | (brak doktadnej 18-73 XI 13 osada neolit
lokalizaciji)
Gizycko o
12. | (brak dokladnej | 18-73 Xl 14 | osada heolit — wczesne
lokalizacji) Sredniowiecze
13. znana 18-73 Xl 15 EE;dnictwa epoka kamienia
Gizycko . i .
14. | (brak dokladnej | 18-73 XIV 16 | Stad Il-IV okres epoki
lokalizacji) osadnictwa brazu
Gizycko . ;
15. | (brak doktadnej 18-73 XV 17 skarb ?)/ VI okres epoki
lokalizacji) rgzu
Gizycko :
16. | (brak doktadnej | 18-73 XV 1g | Stad wczesna epoka
lokalizacji) osadnictwa zelaza
Gizycko :
17. | (brak doktadnej | 18-73 XVII 19 | Stad wczesna epoka
lokalizacji) osadnictwa zelaza
18 Znana 18-73 VI 20 cmentarzysko okres wptywow
' ciatopalne rzymskich
Gizycko $lad okres wptywsd
i - ywow
19 (brlikkglfzgiﬁ; “ 18-73 XIX 21 osadnictwa rzymskich
XXI 23 grodzisko \{vczdes:ne'
0. snana 18-73 ’ Sredniowiecze
XXIX 31 | Pochowek 1657 rok
zbiorowy
Gizycko
21. | (brak doktadnej | 18-73 XXII 24 grodzisko wezesne
lokalizacji) Sredniowiecze
Gizycko
22. | (brak doktadnej | 18-73 XX 25 grodzisko wezesne
lokalizacji) Sredniowiecze
23, znana 18-73 XXIV 26 | grodzisko wezesne.
Sredniowiecze
24. znana 18-73 XXV 27 grodzisko wezesne.
sredniowiecze
Gizycko
25. | (brak doktadnej 18-73 XXVI 28 grodzisko wezesne
lokalizacji) Sredniowiecze
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NI EL Numer stan. w DD
Lp. Lokalizacja obszaru o . . | stan.na | Funkcja obiektu | Blizsza chronologia
miejscowosci
AZP obszarze
Gizycko :
26. | (brak doktadnej 18-73 XXVII 29 . dnict \{vczdes.ne.
lokalizacj) osadnictwa Sredniowiecze
27, (brfk%gﬁl;gnej 18-73 XXX 33 é'add - po2ny neolit
lokalizacji) osadniciwa
Gizycko schytkowy paleolit
28. | (brak doktadnej 18-73 XXXII 43 ? oraz chronologia
lokalizacii) nieznana
Slad p6zna faza
29. Znana 18-73 XXX 55 osadnictwa sredniowiecza
pozne
30. Zhana 18-73 XXXIV 56 osada Sredniowiecze/
nowozytnos¢
osada pozna faza
sSredniowiecza
31. znana 18-73 XXXV 57 | osada \?V‘g;;nonowozytny
osada nowozytnosé
Slad pozna faza
32. Znana 18-73 XXXV 66 osadnictwa sredniowiecza
GlzkaO $lad
33. | (brak doktadnej 18-73 XXXVII 67 . ?
lokalizacji) osadnictwa
GlzkaO $lad
34. | (brak doktadnej 18-73 XXXVIII 69 . ?
lokalizacji) osadnictwa
Slad pozne
35, Zhana 19-73 39 50 osadnictwa $redniowiecze

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI |

WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY
GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla terenéw znajdujgcych sie na obszarze wojewddztwa warminsko-mazurskiego nie

zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych.
Ponadto nie zostata podjeta uchwata sejmiku wojewodztwa warminsko-mazurskiego

o przystagpieniu do sporzgdzenia dokumentu.
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9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

9.1. Demografia

Piramida pici i wieku mieszkancow miasta Gizycko (opracowana na podstawie
danych BDL GUS, 2015 r.) posiada ksztait zblizony do ksztattu piramidy dla catego kraju
(Ryc.9). Wyraznie zaznaczajg sie na niej dwa wyze demograficzne: jeden bedacy
odpowiedzig spofeczenstwa na straty wojenne oraz okres niepokoju, ktéry nie stuzyt
zaktadaniu i powiekszaniu rodzin oraz drugi, bedacy echem pierwszego, zwigzany
z wchodzeniem w dorostos¢ osob urodzonych w czasie wyzu.

Pierwszy z nich, tzw. powojenny wyz kompensacyjny przypadajgcy na lata 50. na
wykresie zaznacza sie¢ zwigkszong liczbg os6b w wieku 55 — 69 lat. Z drugim wyzem
demograficznym mieliSmy natomiast do czynienia w latach 80., co z kolei zaznacza si¢ na
wykresie jako zwigkszona liczba oséb w wieku 25 — 39 lat. Pomiedzy wspomnianymi wyzami
zaznaczajg sie nize demograficzne — pierwszy przypadajacy na lata wojny i skutkujgcy
zmniejszong liczbg oséb w wieku 70 — 79 lat oraz jego echo przypadajgce na lata 60. | 70.,
kiedy to rodziny zaktadaty osoby urodzone w czasie Il wojny Swiatowej.
Ponadto na piramidzie ptci i wieku mieszkancéw miasta Gizycko mozna zaobserwowac inne
charakterystyczne cechy tj. wyrazne podciecie piramidy oraz znaczng nadwyzke kobiet
nad mezczyznami powyzej 60. roku zycia. Na podciecie piramidy natozyla sie kulturowa
zmiana modelu rodziny oraz przesuniecie macierzynstwa z przedziatu 20 — 24 na 25 — 29,
anawet 30 — 34 lata. Piramida zwezajgca sie u podstawy jest charakterystyczna dla
starzejgcych sie spoteczenstw i nosi nazwe piramidy regresywnej. Znaczna nadwyzka kobiet
nad mezczyznami powyzej 60. roku zycia jest natomiast spowodowana wyzszg Srednig
diugoscig zycia kobiet wzgledem mezczyzn, ktérzy czesciej zapadajg na choroby
cywilizacyjne (gtéwnie uktadu krazenia) i statystycznie ulegajg wiekszej liczbie wypadkéw.
Ponadto w grupie, w ktorej réznica ta jest najwieksza (>75 lat) znaczenie majg straty
wojenne. Nadwyzka mezczyzn nad kobietami do 44. roku zycia moze natomiast znaczgco
przyczyni¢ sie do zmniejszenia liczby zawieranych matzenstw, a w efekcie do jeszcze

wigkszego obnizenia przyrostu naturalnego.
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Struktura pfci i wieku mieszkancéw Gizycka
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Ryc.9. Struktura plci i wieku mieszkancow miasta Gizycko
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2015 .

Choc¢ liczba kobiet na 100 mezczyzn (wspotczynnik feminizacji) w miescie Gizycko
jest nizsza niz $rednia krajowa i $rednia wojewddzka (Ryc. 10), struktura pici jest
niekorzystna. Nadwyzka kobiet jest bowiem widoczna gtéwnie wsrdd oséb starszych, co nie

sprzyja zaktadaniu rodzin.

Liczba kobiet na 100 mezczyzn
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Ryc.10. Liczba kobiet na 100 mezczyzn
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2015 .

Starzenie sie spoteczenstwa w miescie Gizycko widoczne jest takze na Ryc.11., ktéra
przedstawia obcigzenie oséb w wieku produkcyjnym osobami w wieku nieprodukcyjnym.

Przez ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym rozumie sie ludnosé w wieku przedprodukcyjnym
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(mezczyzni i kobiety w wieku 0-17 lat) oraz w wieku poprodukcyjnym (mezczyzni i kobiety w
wieku 67 lat i wiecej). Z wykresu wynika, ze na obszarze miasta Gizycko wskaznik ten jest

najwyzszy w powiecie oraz wyzszy niz srednia wojewodzka i krajowa.

Ludnosé w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob
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Ryc.11. Ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku
produkcyjnym
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2015 .

Przyrost naturalny w miescie Gizycko jest ujemny i wynosi -0,9%o, co stanowi warto$¢
nizszg od sredniej powiatowej, wojewddzkiej i krajowej. Wspotczynnik przyrostu naturalnego
jest ujemny, co ma niewgtpliwie zwigzek z nadwyzkg mtodych mezczyzn nad kobietami,
ktora nie stuzy zaktadaniu rodzin i tym samym zwigkszeniu liczby urodzen.

Na obnizenie wskaznika przyrostu naturalnego wptyw ma wysoki wskaznik zgonow,
ale przede wszystkim malejgca liczba urodzen. Spowodowane jest to przede wszystkim
faktem, iz kobiety decydujg sie obecnie na macierzyhstwo najczesciej dopiero pomiedzy 25.
a 29. rokiem zycia (na poczatku lat 90. — miedzy 20. a 24.). Im bardziej wyksztatcone, tym
czeséciej odktadajg macierzynstwo blizej 30. roku zycia. Wzrasta tez liczba kobiet, ktore
wcale nie decydujg sie na zatozenie rodziny. Najpopularniejszym modelem rodziny jest 2 + 2,
choé coraz czeéciej pary decydujg sie na jedno dziecko lub wcale nie posiadajg dzieci, m.in.
Z powodu bezrobocia i trudnosci finansowych. Szansg na wzrost liczby urodzen mogg staé
sie programy wspierania rodzin, w tym rzadowy program Rodzina500+, dzieki ktéremu

rodziny otrzymujg swiadczenie wychowawcze, bedgce formg wsparcia dtugofalowego.
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5 Przyrost naturalny na 1000 ludnosci
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Ryc.12. Przyrost naturalny
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2015 .
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Ryc.13. Urodzenia i zgony
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2015 r.

Ostatnie badania w zakresie poziomu wyksztatcenia mieszkancéw miasta Gizycko
przeprowadzono w ramach Narodowego Spisu Powszechnego w 2002 r. (Ryc. 14).
Wykazaly one, ze najwiekszg grupe stanowity osoby z wyksztatceniem s$rednim (36%).
Wyksztatcenie podstawowe ukonczone posiadato 28% mieszkancéw, a wyksztatcenie
zasadnicze zawodowe posiadato 18% ludnosci. Osoby posiadajgce nieukonczone
wyksztatcenie podstawowe lub zupetny brak wyksztatcenia stanowity 34% i byta to wartosé
zblizona do $redniej dla catego kraju. 11% mieszkancow posiadato dyplom ukonczenia

wyzszej uczelni, a okoto 4% ukonczyto szkote policealna.
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Wyksztatcenie ludnosci m wyisze (W)
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Ryc.14. Wyksztalcenie ludnosci
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, NSP 2002

9.2. Struktura gospodarcza, bezrobocie
Miasto Gizycko nalezy do obszarow stabilnych pod wzgledem liczby podmiotow
gospodarczych. Od roku 2006 obserwuje sie utrzymanie liczby podmiotéw gospodarczych w
rejestrze REGON na podobny poziomie (Ryc. 15).

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryc.15. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON w latach 2006 - 2015
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 .
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Na tej podstawie mozna stwierdzi¢, iz warunki do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej sg sprzyjajgce. Dodatkowe dziatania samorzgdu w zakresie wspierania nowej
dziatalnosci i rozwoju przedsigebiorczo$ci w miescie mogtyby przyczyni¢ sie do dalszej
poprawy stanu gospodarki lokalne;.

W wykazie liczby podmiotéw gospodarczych w rejestrze REGON powiatu gizyckiego
miasto Gizycko plasuje sie na pierwszej pozycji zestawienia z liczbg 3352 podmioty
gospodarcze na koniec roku 2015 (Ryc.16).

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryc.16. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON na tle gmin powiatu
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 .

W roku 2015 w miescie Gizycko najwiecej podmiotow, bo az 23%, prowadzito
dziatalnos¢ w sekcji G (wedlug PKD 2007), czyli handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle. Kolejne pod wzgledem liczebnosci grupy
stanowity podmioty dziatajgce w sekcji F (budownictwo) oraz w sekcji L (dziatalnosé
zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci) — po 11%, w sekcji Q (opieka zdrowotna i pomoc
spoteczna) oraz w sekcjach S i T (pozostata dziatalnos¢ ustugowa i gospodarstwa domowe
zatrudniajgce pracownikow) — po 9%, w sekcji M (dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i
techniczna) — 7%, w sekcji H (transport i gospodarka magazynowa) — 6%, w sekcji |
(dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi) — 4%.

W pozostatych sekcjach dziatajg nieliczne podmioty stanowigce okoto 3% wszystkich

podmiotéw w rejestrze REGON lub mniej (Ryc.17.).
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Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze
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Ryc.17. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON wedtug sekcji PKD
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.

Podobnie jak w wiekszosci gmin powiatu gizyckiego, na obszarze miasta Gizycko w
strukturze os6b pracujgcych przewazajg kobiety. Pracujgcych kobiet jest o okoto 35% wiecej

niz mezczyzn.
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Liczba pracujacych mezczyzn i kobiet
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Ryc.18. Struktura zatrudnienia
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 .

Poziom bezrobocia na obszarze miasta Gizycko w latach 2006-2015 ulegat
systematycznemu spadkowi, z niewielkimi wzrostami w latach 2009-2010 oraz 2012-2013.
Na koniec roku 2015 w miescie zarejestrowanych byto 1409 bezrobotnych, niemniej jednak
rzeczywisty wskaznik byt wiekszy, poniewaz czes¢ os6b bezrobotnych nie bylo
zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy (bezrobocie ukryte). Niemniej jednak w
roku 2015 zaobserwowano bardzo korzystne zmiany i spadek liczby oséb bezrobotnych -
liczba bezrobotnych byta najnizsza w ostatnim dziesiecioleciu. Tym samym poziom
bezrobocia na koniec roku 2015 wynosit 7,6%. Swiadczy to o pozytywnych zmianach na
rynku pracy oraz ogélnym ozywieniu gospodarczym bedgcymi wynikiem wiasciwej polityki
miasta i wplywu nowych krajowych instrumentéw wsparcia bezrobotnych. Liczbe

bezrobotnych w latach 2006-2015 prezentuje zamieszczony ponizej wykres (Ryc. 19).

Liczba bezrobotnych w miescie Gizycko w latach
2006 - 2015
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Ryc.19. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych na terenie miasta Gizycko
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Z uwagi na fakt, iz bezrobocie jest jednym z najwiekszych probleméw spotecznych,
konieczna byta interwencja miasta i podjecie dziatan majgcych na celu przeciwdziatanie
problemowi bezrobocia. W roku 2008 przyjeto ,Strategie Rozwigzywania Probleméw
Spotecznych na terenie miasta Gizycka w latach 2008-2015". Jednym z gtéwnych zatozen
dokumentu jest ,sprawny i skuteczny system przeciwdziatania i zapobiegania skutkom
diugotrwatego bezrobocia wérdd swiadczeniobiorcdw pomocy spotecznej”, w ramach ktérego
okreslone zostaty szczegdtowe cele:

— wysoka skutecznos¢ programéw na rzecz aktywacji spoteczno — zawodowej diugotrwale
bezrobotnych swiadczeniobiorcéw pomocy spotecznej,

— brak zjawiska dziedziczenia bezrobocia w rodzinach objetych pomoca,

— brak degradacji spoteczno — zawodowej SwiadczeniobiorcoOw pomocy spotecznej,

— niski poziom ubdstwa oséb i rodzin.

Nadzér nad realizacjg tych zatozen sprawowany ma byc¢ przez wtadze powiatowe,
miejskie oraz Powiatowy Urzad Pracy w Gizycku. Zawarte w dokumencie postulaty
realizowane sg w duzej mierze dzieki wspotfinansowaniu przez Unie Europejska, ktdra daje
mozliwosci zwigzane z pozyskiwaniem funduszy strukturalnych na rozwdj lokalny, w tym

polityke spoteczna.

9.3. Jakos¢ zycia mieszkancow

Na obszarze miasta dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
wielorodzinna, w zwigzku z czym wskazniki charakteryzujgce warunki mieszkaniowe sg
dosy¢ wysokie. Wedtug danych BDL GUS w 2015 r. na obszarze miasta Gizycko znajdowaty
sie 11744 mieszkania sktadajgcych sie z 41988 izb. Na 1000 mieszkancéw przypadato 395,1
mieszkania. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosita 58 m®, a przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wynosita 22,9 m?. Warunki mieszkaniowe w
miescie Gizycko sg nieco lepsze do pozostatych gmin powiatu gizyckiego. Charakterystyke

miasta Gizycko na tle pozostatych gmin powiatu przedstawiajg Ryc. 20-23.
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Mieszkania na 1000 mieszkancow
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Ryc.20. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.
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Ryc.21. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.
Przecietna powierzchnia uzytkowa
na 1 osobe w m?
28
26
24
< © 0 © ™
~ ~N ~N ~ ~N
20 n T T T T T 1
m. Gizycko gm. Gizycko gm. Kruklanki gm. Mitki gm. Ryn gm. Wydminy

Ryc.22. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.
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Zgodnie zdanymi BDL GUS (2015 r.) w miesScie Gizycko 93% mieszkan
wyposazonych byto w centralne ogrzewanie. Przytgcze wodociggowe posiadio 99,9%
mieszkan, a 98,7% mieszkan wyposazone bylo w tazienke. Ustep sptukiwany posiadato
99,6% mieszkan. Z gazu sieciowego korzystato az 86,2% mieszkan w miescie, co w
porownaniu z pozostatymi gminami powiatu gizyckiego stanowi bardzo wysoki wskaznik.
Wyposazenie mieszkan w miescie Gizycko jest najlepsze sposdrod wszystkich gmin powiatu,

przy czym zauwazalny jest bardzo niski poziom gazyfikacji pozostatych gmin.
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Ryc.23. Wyposazenie mieszkan
Zrédto: Opracowanie wltasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.

9.4. Wychowanie przedszkolne i oswiata
WYCHOWANIE PRZEDSZKOLNE

Wychowanie przedszkolne na obszarze miasta Gizycko realizowane jest przez

placowki publiczne (Przedszkole Miejskie nr 1 z Oddziatem Integracyjnym, Przedszkole
Miejskie nr 4 i Przedszkole Specjalne, ktérego organem prowadzgcym jest powiat gizycki)
oraz placéwki niepubliczne. Wg danych BDL GUS w roku 2015 w gminie funkcjonowato 7
placowek przedszkolnych (w tym 1 przedszkole specjalne), dysponujgcych tgcznie 1002
miejscami. Do placowek uczeszczato 970 dzieci, w tym 36 dzieci dwuletnich, 214 dzieci
trzyletnich, 288 dzieci czteroletnich, 261 dzieci piecioletnich oraz 30 dzieci szesScioletnich.
Oprocz wymienionych funkcjonowato takze 5 oddziatdw przedszkolnych w szkotach
podstawowych, do ktorych tgcznie uczeszczato 113 dzieci, w tym 59 dzieci piecioletnich i 54

dzieci szescioletnich. tacznie na obszarze miasta wychowaniem przedszkolnym objetych
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byto 96,7% dzieci w wieku od 3 do 5 lat, a na jedno miejsce w placéwce wychowania

przedszkolnego przypadato 0,87 dziecka w wieku 3-5 lat.

OSWIATA

Na terenie miasta Gizycko dziatajg 4 publiczne szkoty podstawowe (bedace
jednostkami budzetowymi Gminy Miejskiej Gizycko), w tym 1 funkcjonujgca wraz z
gimnazjum jako Zespot Szkot, 2 specjalne szkoty podstawowe (organ prowadzgcy — powiat
gizycki) oraz 1 placowka niepubliczna.

W miescie znajdujg sie 2 publiczne gimnazja (bedgce jednostkami budzetowymi
Gminy Miejskiej Gizycko), w tym 1 funkcjonujgca wraz ze szkotg podstawowg jako Zespot
Szkot, 1 gimnazjum specjalne (organ prowadzacy — powiat gizycki) oraz dwie placowki

niepubliczne.

Szkoly podstawowe:

Wg danych BDL GUS w roku 2015 funkcjonujgce na obszarze miasta Gizycko szkoty
podstawowe dysponowaly 100 oddziatami. W roku szkolnym 2015/2016 do szkot
podstawowych uczeszczato 2109 ucznidéw. Jezykiem obcym nauczanym w szkotach byt

jezyk angielski, ktérego uczyto sie 2033 dzieci.

Gimnazja:

Wg danych BDL GUS w roku 2015 funkcjonujgce na obszarze miasta Gizycko
gimnazja dysponowaty 43 oddziatami, do ktérych w roku szkolnym 2015/2016 uczeszczato
898 ucznidw. Jezykami obcymi nauczanymi w szkofach sg jezyk angielski (ktérego uczyto sie

784 ucznidw), niemiecki (766 uczniow) oraz rosyjski (12 uczniow).
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Ryc.24. Szkoty podstawowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.
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Ryc.25. Gimnazja
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 .

Na terenie miasta Gizycko odnotowuje sie spadek liczby uczniéw w szkotach, co
wpisuje sie w ogolnokrajowe tendencje demograficzne. Niemniej jednak w poréwnaniu z
pozostatymi gminami powiatu gizyckiego miasto Gizycko charakteryzowato sie dosé¢ wysoka
liczebnoscig klas. W zwigzku z powyzszym nie stwierdza sie potrzeby zwiekszenia liczby

klas czy placoéwek szkolnych.

9.5. Kultura

W miescie Gizycko instytucjg prowadzgcg dziatalnos¢ w zakresie upowszechniania
kultury jest Gizyckie Centrum Kultury. Odrebng jednostkg organizacyjng prowadzaca
dziatalnosc¢ kulturalng jest Miejska Biblioteka Publiczna w Gizycku oraz jej Filia nr 1.

W ramach dziatalnosci Centrum Kultury odbywajg sie liczne warsztaty i zajecia, w tym
zajecia z tanca Hip Hop, sekcja zespotéw muzycznych ROCK-METAL — ,KUZNIA”, warsztaty
teatralne, zajecia plastyczno-rekodzielnicze, zajecia szachowe, zajecia chéralne, zajecia z
tanca wspofczesnego oraz warsztaty filmowe.

W Gizycku organizowanych jest wiele festiwali i imprez kulturalnych, a wsréd nich w
2016 r. odbyty sie m.in.:

— Koncert Noworoczny,

— Finat Wielkiej Orkiestry Swigtecznej Pomocy,
— Concertina 2016,

— Otwarcie sezonu (majéwka),

— Noc Muzedéw w Twierdzy Boyen,
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— Festyn — Parada Szkét (Dzien Dziecka),

— GIWERA - przeglad zespotdéw wykonujgcych rézne style muzyczne,
— Noc Swietojanska,

— Jarmark Sw. Brunona,

— Szanty z folkiem,

— Gizyckie lato z Handlem,

— Jazz nad Niegocinem,

— Swieto Twierdzy Boyen,

— Festiwal Fantastyki , Twierdza”.

Oprocz placéwki centralnej Miejskiej Biblioteki Publicznej w Gizycku na obszarze
miasta dziata takze filia biblioteki. Oprécz udostepniania swoich zbioréw biblioteka organizuje
dla mieszkancéw miasta Gizycko réznego rodzaju konkursy, warsztaty, spotkania autorskie,
wystawy i lekcje biblioteczne. Biblioteka zapewnia takze stanowiska komputerowe z
dostepem do Internetu, z ktérych mozna korzystac¢ nieodpfatnie.

Na koniec roku 2015 ksiegozbiér Miejskiej Biblioteki Publicznej w Gizycku oraz jej filii
wynosit 92841 wolumindéw, a biblioteka odnotowata 106831 wypozyczen na zewnatrz. W
roku 2015 liczba czytelnikow wynosita 5133 osoby.

W poréwnaniu z pozostatymi gminami powiatu gizyckiego w zakresie ilosci
woluminéw w bibliotekach na 1000 mieszkancéw miasto Gizycko plasuje sie w $rodkowe;j

czesci zestawienia z iloscig 3132,2 woluminéw na 1000 mieszkancow (Ryc. 26).

Liczba wolumindw w bibliotekach
publicznych na 1000 mieszkancow
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Ryc.26. Zasoby woluminoéw w bibliotekach
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 .

73



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GIZYCKO

9.6. Sportirekreacja
Infrastruktura sportowo-rekreacyjna na obszarze miasta Gizycko jest bardzo dobrze

rozwinieta. Funkcjonujg w nim réznorodne obiekty sportowe i rekreacyjne, w tym:

— porty i przystanie zeglarskie,

— plaza miejska,

— lodowisko,

— stadion,

— hala sportowa,

— kompleksy sportowe "Orlik 2012" przy Szkole Podstawowej nr 7 i Gimnazjum nr 2,

— kryta ptywalnia,

— otwarte korty tenisowe,

— kryta hala tenisowa,

— fitness kluby, sitownie, sauna, basen z przeciwpragdem i jacuzzi.

Dostepnos$¢ urzadzen i obiektow infrastruktury sportowo-rekreacyjnej na terenie
miasta jest bardzo dobra, a ich rozmieszczenie rownomierne. Ponadto w miescie funkcjonuje
wiele podmiotéw prowadzgcych dziatalnos$¢ ustugowg o charakterze sportowo-rekreacyjnym.
Oferta w tym zakresie jest bardzo szeroka, zaspokaja potrzeby spotecznoéci lokalnej oraz

turystow.

9.7. Ochrona zdrowia
W miescie Gizycko funkcjonujg 3 przychodnie zapewniajgce ambulatoryjng opieke
zdrowotng, w tym 1 przychodnia podlegta samorzadowi terytorialnemu. Wg danych BDL
GUS w roku 2015 w ramach podstawowej opieki zdrowotnej udzielono pacjentom 36401
porad. W Gizycku znajduje sie szpital, obstugujacy mieszkancow miasta i powiatu — Szpital
Gizycki Sp. z 0.0. Szerokie mozliwosci w zakresie ustug zdrowia, wysoka dostepnosé do
publicznej specjalistycznej opieki zdrowotnej oraz dostepnos¢é opieki catodobowej,

weekendowej i Swigtecznej zapewniajg wysoki poziom ustug medycznych.
W roku 2015 mieszkancy mieli mozliwos¢é zaopatrywania sie w leki z trzynastu aptek

Zlokalizowanych na terenie miasta. Apteki ogélnodostepne na terenie powiatu gizyckiego

petnig dyzury catodobowo, zgodnie z grafikiem dyzurow.
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Liczba ludnosci na 1 zaktad opieki zdrowotnej
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Ryc.27. Opieka zdrowotna
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 .

10.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Czynnikami, ktére bezposrednio wptywajg na poziom zagrozenia i bezpieczenstwa
w miescie Gizycko sa:

— ilosc¢ zaistniatych przestepstw, w tym gtdéwnie kryminalnych,
— wykrywalno$¢ sprawcow przestepstw,

— bezpieczenstwo i porzadek w miejscach publicznych,

— bezpieczenstwo w ruchu drogowym,

— liczba 0s6b bezdomnych.

Analiza tych czynnikdéw pozwolita na stwierdzenie, iz nie odbiegajg one od Sredniej
statystycznej w tym rejonie, a widoczna malejgca dynamika niektorych zjawisk
patologicznych potwierdza teze o wzglednie dobrym poziomie bezpieczenstwa.

Odpowiedzialno$¢ za zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom miasta Gizycko
spoczywa na Komendzie Powiatowej Policji (KPP) w Gizycku, strazy pozarnej — Komenda
Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej (KPPSP) w Gizycku oraz Strazy Miejskiej w
Gizycku. Systemem bezpieczehstwa w miescie zarzadza dziatajgce przy Urzedzie Miejskim
w Gizycku Centrum Zarzadzania Kryzysowego. Do jego zadan nalezy m.in. budowanie
systemu efektywnych dziatah na wypadek klesk zywiotowych i innych sytuacji
nadzwyczajnych.
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Dla poprawy bezpieczenstwa publicznego wtadze powiatowe opracowaty ,Powiatowy
program zapobiegania przestepczosci oraz porzadku publicznego i bezpieczenstwa
obywateli”. Program ten tgczy  dziatania Policji, administracji rzgdowej
i samorzagdowej oraz partnerdow spotecznych, zainteresowanych poprawg bezpieczenstwa
i porzgdku publicznego. Gtownym zatozeniem programu jest koordynacja wysitku
spotecznego poprzez budowe zintegrowanego systemu bezpieczenstwa i zasad wspotpracy.
Sg to kompleksowe dziatania majgce na celu ograniczenie zjawisk i zachowan, ktére budzg
powszechny sprzeciw i poczucie zagrozenia.

Obecnie do Polski przemieszczani sg zotnierze NATO, ktorych stacjonowanie, jako
konsekwencja szczytu w Warszawie, ma by¢ odpowiedzig na zagrozenie ze strony Rosji.
Grupa zotnierzy ma zostaé¢ rozmieszczona w Orzyszu i Bemowie Piskim, co dla Gizycka
oznacza nie tylko poprawe bezpieczehstwa, ale stato sie takze dodatkowg szansg na

ozywienie gospodarcze.

11.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4 POTRZEB
| MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Gtowny kierunek rozwoju miasta Gizycko to turystyka. Mozliwosci rozwoju
turystycznego miasta stwarzajg tereny cenne przyrodniczo, potozenie w Krainie Wielkich
Jezior Mazurskich, a takze bogata historia i ciekawe zabytki kultury oraz brak ucigzliwego
przemystu. Dla odwiedzajgcych miasto turystéw dostepny jest szeroki wachlarz ustug z
zakresu gastronomi, rozrywki, jak i bazy noclegowej.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta Gizycko zawarte zostaty w Strategii Rozwoju
Miasta Gizycka na lata 2015-2025. Gtéwnymi celami wyznaczonymi w dokumencie sg wizja i
misja bedace prébg syntetycznego przedstawienia gtéwnych idei dokumentu. Misja miasta
Gizycko to:

»~Systematyczne podnoszenie jakoSci zycia mieszkancow oraz podejmowanie aktywnych
dziafan na rzecz zrobwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego, w szczegolnosci
poprzez promocje przedsiebiorczoS$ci, zachowujgc przy tym dbatoSc¢ o zachowanie
unikatowych zasobdw —srodowiska naturalnego, krajobrazu, a takze dziedzictwa
historycznego miasta, w tym takze wspieranie harmonijnego rozwoju turystyki jako kofa

zamachowego lokalnej gospodarki.”

Wizja miasta Gizycko to:
»,Gizycko aspiruje do Scistej czotowki krajowych osrodkéw turystycznych —wodnej stolicy

Polski. Osiggnigcie tego zatoZenia bedzie realizowane dzieki systematycznemu
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podejmowaniu przedsiewziec infrastrukturalnych, spotecznych i promocyjnych. Waznym
kontekstem podejmowanych projektéw rozwojowych jest zachowanie waloréw $rodowiska
naturalnego.

Wizja rozwoju Gizycka koncentruje sie na zapewnieniu mieszkaricom optymalnych
warunkow zycia i rozwoju, zarOwno w wymiarze spotecznym, jak i gospodarczym.
Priorytetem Gizycka jest budowa przyjaznego otoczenia dla biznesu tworzgcego miejsca
pracy, a takze dla rekreacji i wypoczynku.

W 2025 roku w Gizycku zywe bedzie dziedzictwo historii, ktorej unikatowa wartoSc¢ bedzie
obok aktywnego wypoczynku, jednym z kluczowych elementéw catorocznej atrakcyjnosci

turystycznej.”

Turystyka jest bardzo wazng galezia gospodarki Gizycka, w zwigzku z tym
najstabszymi stronami miasta sg niska podaz pracy, uzaleznienie rynku pracy od
wystepujacej sezonowosci ruchu turystycznego, a takze publiczna infrastruktura
komunikacyjna.

Mozliwosci rozwoju sg $cisle powigzane z uwarunkowaniami, jakie wystepuja na
obszarze miasta. W zwigzku z niskg optacalnoscig produkgcji rolnej w jej obecnym ksztalcie,
najlepszg alternatywag wydaje sie dalszy rozwdj turystyki, szczegdlnie turystyki
kwalifikowanej. W celu zachowania i wykorzystywania waloréw miasta nalezy inwestowac¢ w
odnawialne zrodta energii, ktére pozwolg na poprawe stanu srodowiska naturalnego,

zwlaszcza powietrza, zanieczyszczanego przez niskg emisje.

11.1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne
Zbilansowana analiza ekonomiczna, srodowiskowa i spoteczna jest narzedziem
wspierajgcym wprowadzanie zasad zréwnowazonego rozwoju i wspomaga racjonalne
wykorzystanie walorow gospodarczych i krajobrazowych przestrzeni. Jej celem jest takze
ograniczenie lub wrecz eliminacja zbednej i nadmiernej podazy na zagospodarowanie
terenow i bardziej ekonomiczne wykorzystanie ich potencjatu. Tym samym przyczynia sie
ona do ograniczenia procesow dezurbanizacji i deprecjacji przestrzeni, bedgcej dobrem

ograniczonym i trudnym do odtworzenia.

11.1.1. Ujecie ekonomiczne

Racjonalne gospodarowanie przestrzenig opiera sie o zatozenie, iz uzytkownicy
przestrzeni i ich potrzeby stanowig najwazniejszy punkt odniesienia w planowaniu

przestrzennym. Niemniej jednak, stwierdzenie to nalezy rozpatrywac z punktu widzenia takze
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mozliwosci rozwoju obszaru, w dtugoletnim horyzoncie czasowym, co umozliwi zaspokojenie
potrzeb przysztych pokolen.

W praktyce oznacza to gospodarowanie przestrzenig, u podstaw ktorego lezy
Swiadomos¢ ograniczonosci zasobow przestrzennych i koniecznos¢ oszczednego ich
wykorzystania. Proces rozwoju musi zatem uwzglednia¢ zatozenia ekonomii przestrzennej,
ktéra zwraca szczegdlng uwage na minimalne standardy wyposazenia terendw
zurbanizowanych i bodZce finansowe, jakie wywotuje ekspansja zagospodarowania terendw.

Podstawowym zatozeniem polityki przestrzennej miasta Gizycko winno zatem by¢
zwiekszenie efektywnosci wykorzystania terendw juz zurbanizowanych, ograniczenie
suburbanizacji oraz przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy. Gtéwnym zatozeniem
niniejszej zmiany studium jest zatem takie ksztattowanie przestrzeni, ktére wspiera dziatania,
ograniczajgce rozpraszanie zabudowy i maksymalne wykorzystanie terenow juz
zagospodarowanych poprzez uzupetnianie istniejgcych uktaddéw przestrzennych, a takze
ograniczenie presji na niezagospodarowane tereny otwarte.

Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenig wymaga uwzglednienia
konsekwenciji finansowych, jakie bedg wynika¢ z rozwigzan przyjetych w zmianie studium,
juz na etapie tworzenia projektu dokumentu. Gtéwnym celem analizy ekonomicznej jest
ksztattowanie $wiadomosci wladz i uzytkownikdw przestrzeni w zakresie wydatkow i
dochodéw miasta, bedacych skutkiem uchwalenia zmiany studium. W zwigzku z tym,
projektowane w zmianie studium zagospodarowanie przestrzeni winno by¢ ksztattowane w
taki sposob, aby bilans ekonomiczny byt dodatni, a przyjete rozwigzania adekwatne do

mozliwo$ci finansowych gminy.

Do zasadniczych wydatkéw miasta zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych
uwzglednionych w zmianie studium naleza:

o koszty realizacji lokalnych celéw publicznych przewidzianych w zmianie studium (w
tym w szczegolnosci koszty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, koszty
zagospodarowania przestrzeni publicznych itp.),

e Kkoszty sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e odszkodowania zwigzane ze zmiang wartosci nieruchomosci,

o koszty podziatéw i scalen nieruchomosci.

Do zasadniczych dochodow miasta zwigzanych =z realizacja rozwigzan
przestrzennych uwzglednionych w zmianie studium naleza:
e dochody z podatkéw,

e opfaty za dzierzawe gruntow,
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e dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych,
o posrednio: optaty z tytutu wzrostu wartodci nieruchomoéci (opfaty planistyczne,
adiacenckie) uzyskiwane po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Niemniej jednak samo uchwalenie studium lub jego zmiany nie rodzi bezposrednio
konsekwenciji finansowych, gdyz studium nie jest aktem prawa miejscowego, a w przypadku
braku planu miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy dla potrzeb naliczania
podatkéw wigzace sg zapisy ewidencji gruntéw i budynkéw. Ponadto dochody z nowych
terenow sptywajg powoli, w miare zagospodarowywania terendéw i nie réwnowazg kosztow w
krotkim okresie. W zwigzku z powyzszym skutki finansowe nalezy traktowaé jako
potencjalne, choC niewatpliwie realne i zwigzane sScisle z realizacjg zatozen zmiany studium.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest maksymalizacja
korzy$ci ekonomicznych, a uporzgdkowane ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajgce
potrzebom jej uzytkownikow i dobor funkcji terendw, uwzgledniajgcy takze uwarunkowania
przyrodnicze i krajobrazowe. Pozytywny efekt przestrzenny jest gtébwnym zatozeniem, do
ktorego dazy miasto. Analiza ekonomiczna wspiera zatem proces podejmowania decyzji
przestrzennych, ale nie determinuje go i nie ogranicza, stawiajgc na pierwszym miejscu

potrzeby uzytkownikéw przestrzeni i racjonalny sposdb gospodarowania nig.

11.1.2. Ujecie srodowiskowe

Zasada zrownowazonego rozwoju zaktada wprowadzenie kryterium ekologicznego
zagospodarowania terenédw na wszystkich szczeblach planowania przestrzennego:
krajowym, regionalnym i lokalnym (miejscowym). Oznacza to takie gospodarowanie, dzieki
ktéremu cele gospodarcze i spoteczne osiggane sg przy jednoczesnym zapewnieniu
prawidlowego funkcjonowania przyrody, poprzez mozliwe zmniejszenie negatywnych
oddziatywan na Srodowisko. Rozwdj terendow powinien zatem by¢ uzalezniony od cech
srodowiska, co w obecnie obowigzujgcym systemie planowania przestrzennego jest
zapewnione poprzez analize stanu srodowiska oraz uwzglednianie wymogow jego ochrony
juz na etapie analizy obecnego stanu uzytkowania i zagospodarowania.

Analizy srodowiskowe, dokonane na potrzeby niniejszej zmiany studium, zostaty
przeprowadzone wieloetapowo.

Wstepna szczegotowa analiza warunkéw przyrodniczych zostata przeprowadzona na
etapie sporzgdzania ,Opracowania ekofizjograficznego miasta Gizycko”. Dokument ten

zawiera rozpoznanie, analize i ocene poszczegolnych elementow przyrodniczych i ich
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wzajemnych powigzan, a takze okresla uwarunkowania rozwoju i zmian zagospodarowania
przestrzennego przy zapewnieniu trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych.

Kolejnym etapem analizy sSrodowiskowej byto przedstawienie i uwzglednienie
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, zwigzanych z wymogami ochrony
Srodowiska, obejmujgcych w szczegdlnosci stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢ i jako$¢ zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego. Ponadto uwzgledniono
szereg innych zagadnien srodowiskowych, majgcych posredni lub bezposredni wptyw na
ksztattowanie przestrzeni i sposob jej zagospodarowania.

W kolejnym etapie, obejmujgcym zdefiniowanie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, przeanalizowano wymienione wczesniej aspekty srodowiskowe i okreslono
wymogi ochrony srodowiska, uwzgledniajgce w szczegolnosci obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk. Zatozenia polityki przestrzennej miasta Gizycko zdefiniowane w kierunkach
zagospodarowania miasta, zostaly okreslone w gtéwnej mierze w oparciu o posiadane
zasoby przyrodnicze. Na tej podstawie wladze miejskie oraz spotecznos¢ lokalna dokonujg
wyboru priorytetéw rozwoju lokalnego. Decyzje podejmowane w tym zakresie pozwalajg na
realizacje funkcji gospodarczych (np. zagospodarowanie pozwalajgce tworzy¢ miejsca pracy
i pozyskiwac dochody dla miasta) przy jednoczesnym poszanowaniu srodowiska.

Decyzje dotyczgce uzytkowania terenéw powinny zatem uwzgledniaé potencjalny
wptyw wyboru danej funkcji przez pryzmat oceny i pomiaru zmian sposobu
zagospodarowania. Dobor kryteridw oceny oddziatywania tych decyzji oparty jest o takie
wskazniki, ktére w zaleznoéci od zaktadanej funkcji sg zmienne dla danego terenu w
okreslonej jednostce czasu.

Kompleksowy rozw¢j miasta zwigzany z przyrostem liczby ludnosci i terenow
zagospodarowanych wymaga uwzglednienia zmiennych efektéw wyboru przeznaczenia dla
danego terenu, ktéry w konsekwencji roznicuje takie czynniki jak:

e gospodarka wodna,

e odprowadzanie $ciekow,

e wytwarzanie i sktadowanie odpaddw,
e emisje,

o konsumpcja zasobow i energii,

e transport i komunikacja,

e rozwgj terenow zieleni.
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Dobér funkcji i sposobu uzytkowania terendw w miescie Gizycko musi zatem uwzgledniac
konsekwencje, jakie w wymienionych powyzej obszarach powoduje przeznaczenie terendw
pod poszczegdlne funkcje.

Ustalenia zmiany studium zostalty ostatecznie poddane procesowi oceny
Srodowiskowej poprzez sporzgdzenie ,Prognozy oddziatywania na s$rodowisko”.
Opracowanie to umozliwito w gtownej mierze ocene skutkow realizacji zatozen zmiany
studium. Prognoza oddziatywania na srodowisko daje podstawe do wprowadzania korekt
przyjetych rozwigzan dokonywanych na rzecz ograniczenia negatywnego wptywu na
Srodowisko, a takze umozliwia ocene skumulowanych oddziatywan na tereny sgsiadujgce.
Przeprowadzona w ten sposob ocena Srodowiskowa jest zatem uzupetnieniem analiz
srodowiskowych i weryfikuje oddziatywania juz przyjetych rozwigzan, dajgc peten obraz

oddzialywan, jakie spowoduje wprowadzenie w zycie ustalen zmiany studium.

11.1.3. Ujecie spoteczne

W podejmowaniu decyzji dotyczacych wyboru kierunkéw rozwoju i gospodarowania
terenami szczegolnie istotng role odgrywa wymiar spoteczny planowania przestrzennego.
Spotecznosé lokalna i uzytkownicy przestrzeni w catoksztatcie problematyki gospodarowania
odgrywajg szczegOlnie istotng role, gdyz aspekt przestrzenny w sensie miejsca
zamieszkania i codziennego przebywania réznicuje opinie, postawy i zachowania. Ponadto
estetyczne i funkcjonalne ujecie przestrzeni jest dla ludzi swojego rodzaju wartoscig, ktora
jest przez nich oceniana i przezywana, a niewtasciwy dobdr elementéw otoczenia moze
doprowadzi¢ do dezaktywizacji spotecznej, depresji demograficzno-gospodarczej i
psychospotecznej danej jednostki przestrzennej, a w konsekwencji do powstawania patologii
spotecznych.

Na potrzeby opracowania niniejszej zmiany studium przeprowadzono analize
czynnikdw spotecznych, ktérej celem byto dostarczenie informacji o sytuacji spotecznej, w
tym analize warunkéw i jakosci zycia mieszkahcow uwzgledniajgcg ochrone ich zdrowia, a
takze zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Szczegdlnie istotng czescig z punktu
widzenia budowania polityki przestrzennej miasta i zaspokajania przysztych potrzeb
mieszkancow i uzytkownikow przestrzeni bylo przeprowadzenie analizy obecnej sytuacji
demograficznej oraz przedstawienie prognozy demograficznej w perspektywie 30-letniej.
Dzieki temu badaniu uzyskano lepsze zrozumienie rzeczywisto$ci spotecznej, co w
konsekwencji przektada sie na zrozumienie potrzeb spoteczno$ci lokalnej wynikajgcych z
rozktadu statystycznego struktury spoteczne.

W kolejnym etapie dokonano szczegdtowej analizy probleméw spotecznych, ktdra

zawarta zostata w ,Strategii Rozwigzywania Probleméw Spotecznych na terenie miasta
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Gizycka w latach 2008-2015". Dokument ten zostat opracowany w oparciu o materiaty
badawcze w zakresie problemdw spotecznych oraz potrzeb spotecznosci lokalnej, a forma i
zatozenia Strategii sg wyrazem woli mieszkancéw w odniesieniu do ksztattowania jakosci
zycia w gminie. Na podstawie analizy zawartosci dokumentu zdefiniowane zostato problemy
decyzyjne, przed ktérymi stoi polityka przestrzenna miasta Gizycko, a wyniki analizy
uwzgledniono podczas definiowania ustalen zmiany studium i opracowywania kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.

11.2. Prognozy demograficzne

W roku 2014 Gtéwny Urzad Statystyczny opracowat ,Prognoze demograficzng dla
powiatow i miast na prawach powiatu oraz podregionéw na lata 2014 — 2050”. Opracowanie
to jest spdjne z prognozg dla wojewddztw, a podstawe obliczen stanowity stany ludnosci
wedtug ptci, wieku i powiatow.
Jako dane bazowe przyjeto liczbe ludnosci miasta wg stanu na dzien 31.12.2015 r., kiedy
miasto zamieszkiwato 29726 osob. Podstawg do oszacowania liczby ludnosci miasta
Gizycko stat sie wskaznik zmian liczby ludnosci dla powiatu, ktory nastepnie poddano
analizie tendencji zmian, przeniesionych w kolejnym etapie na liczbe ludnoéci miasta.
Zgodnie z uwarunkowaniami rozwoju miasta oraz cechami i prognozami demograficznymi
zaktada sie spadek liczby ludnoéci miasta w perspektywie 30-letniej, tj. do roku 2045. W tym
roku liczba ludnosci miasta wyniesie 21947 osob, co oznacza spadek liczby ludnosci o 7779
0SsOb

(-14,39%). Prognoze demograficzng obrazuje ponizsza Tabela.

Tab.6. Prognoza demograficzna dla miasta Gizycko do roku 2045

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie ,,Prognozy demograficznej dla powiatéw i miast na
prawach powiatu oraz podregionéw na lata 2014 — 20507, GUS, 2014 r.

zmiana liczby
wskaznik 2020 2025 2030 2035 2040 2045 ludnosci w latach
2015-2045
zmiana (%) -1,42% | -1,68% | -2,08% | -2,58% | -3,11% | -3,52% -14,39%
liczba ludnosci (os.) 29305 28812 28214 27485 26630 25693 -4033

Pod uwage wzieto rowniez fakt, iz miasto Gizycko, ze wzgledu na swoje dogodne
potozenie oraz role os$rodka powiatowego, moze sta¢ sie atrakcyjnym miejscem
zamieszkania, szczegolnie dla osob poszukujgcych pracy. W konsekwencji przektada sie to
na znaczny naptyw ludnosci wiejskiej, ktéra osiedla sie na terenach miejskich. Jednym z

kluczowych czynnikdw majgcych wplyw na taki stan jest che¢ poprawy jakosci zycia poprzez
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zamieszkanie w lepszych warunkach (wyzszy poziom warunkoéw zycia, dostep do zieleni,
terenéw cennych przyrodniczo i terendw rekreacyjnych) — niezaleznie od interpretacji tego
pojecia przez poszczegolne grupy spoteczne.

Poziom warunkéw zycia wyznaczany jest na podstawie tzw. syntetycznego wskaznika
rozwoju Hellwiga, ktory bazuje na miarach dostepnosci infrastruktury poprzez analize
zmiennych diagnostycznych (gestos¢ drog, podigczenia wodociggowe, kanalizacyjne,
odsetek gospodarstw bez kanalizacji, podtgczenia gazowe, podigczenia do sieci
energetycznej, liczba wysypisk odpaddéw, dostepnos¢ do ustug pocztowo-
telekomunikacyjnych). Przeprowadzone
w tym zakresie badania naukowe dowodzg, iz gminy charakteryzujgce sie najwyzszymi
wskaznikami poziomu jakosci zycia (poziomu i tempa rozwoju) odnotowujg najwyzsze
przyrosty liczby ludnosci.

Naptyw ludnosci na obszary miejskie o randze ponadlokalnej wykazuje statg
tendencje wzrostowg. Uczestniczy w nim gtéwnie ludnos¢ w wieku produkcyjnym, co wplywa
na znaczne odmiodzenie struktury demograficznej tych obszaréow i posrednio wptywa na
wiekszg ich aktywnosé gospodarczg, wyrazajgcg sie m.in. w powstawaniu nowych
podmiotéw gospodarczych, tworzeniu nowej infrastruktury spotecznej, a co za tym idzie —
zwiekszaniu konkurencyjnosci miasta.

Analizujgc rozwdj miasta Gizycko zauwazalny jest wzrost wskaznikéw
charakteryzujgcych poziom jakosci zycia, a w konsekwencji nalezy =zaktadac¢, iz
zainteresowanie terenami mieszkalnymi w perspektywie najblizszych 30 lat bedzie stale
wzrastac.

Analiza zmian demograficznych obejmuje perspektywe 30-letnig, tj. okres do roku
2045. Nalezy jednak zauwazy¢, ze perspektywiczne prognozy demograficzne obarczone sg
pewnym btedem i stanowig jedynie zatozenia co do ilosci mieszkancéw. Na podstawie
zaobserwowanych tendencji w ruchu ludno$ci nalezy przyjgc, iz zmiany liczby ludnosci w
miescie nie bedg uzaleznione jedynie od przyrostu naturalnego, ale bedg takze skutkiem
migracji i rozwoju osiedli podmiejskich Gizycka.

Na podstawie danych z wielolecia 2001-2014 udostepnianych przez GUS
oszacowano Srednioroczny przyrost ludnosci na obszarach miejskich o randze
ponadlokalnej, ktéry ksztattuje sie na poziomie +0,22% ludnosci rocznie. llos¢ ludnosci
naptywowej z obszaréw wiejskich dla terenu miasta Gizycko oszacowano przy uzyciu tego

wskaznika. Wyniki zobrazowano w ponizszej Tabeli.

Tab.7. Prognozowane saldo migracji ludnosci na obszary miejskie o
znaczeniu ponadlokalnym w okresach 5-letnich

83



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GIZYCKO

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

przyrost ludnosci w latach
2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045
2015-2045 (I. osdéb)

387 | 317 | 310 | 302 | 293 | 283 1892

Oszacowany przyrost liczby ludnosci w miescie zwigzany z migracjami na obszar
miasta Gizycko w perspektywie do roku 2045 wynosi 6,36% w stosunku do roku 2015, co

oznacza przyrost liczby ludnosci o 1892 osoby.

Ostateczne oszacowanie liczby ludnosci w perspektywie 30-letniej uwzglednia
spadek ludnosci na podstawie prognozy demograficznej oraz wzrost liczby ludnosci na
podstawie migracji ludnosci na obszary miejskie o znaczeniu ponadlokalnym. Wyniki

kalkulacji okreslajg zaktadang liczbe mieszkancéw miasta Gizycko w roku 2045.

Tab.8. Szacowana liczba mieszkancow miasta Gizycko w roku 2045

Zrédto: Opracowanie wtasne

Prognozowana liczba ludnosci 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 | ‘7" Ol'lcsz'_ozyolzsr(‘l‘?:;'é‘g)
Prognoza demograficzna GUS 29305 | 28812 | 28214 | 27485 | 26630 | 25693 -4033

Migracje ludnosci na obszary

miejskie potozone w miastach o 387 | 317 | 310 | 302 | 293 | 283 1892

znaczeniu ponadlokalnym

Ogodtem 29691 | 29129 | 28524 | 27787 | 26923 | 25976 -2141

Wyniki powyzszych analiz pozwalajg oszacowag, iz zmiana liczby ludnosci w miescie
do roku 2045 wyniesie -7,2%, co oznacza spadek liczby ludnosci o 2141 os6b. Tym samym
przyjeto zatozenie, iz w roku 2045 liczba ludnosci gminy wyniesie 27585 oséb.

Na przestrzeni ubieglych lat na obszarze miasta Gizycko zauwazalny jest
sukcesywny wzrost liczby gospodarstw domowych, a tendencja ta znajduje odzwierciedlenie
réwniez w ogolnej sytuacji w kraju. Wg danych Narodowego Spisu Powszechnego 2011
(GUS, 2011 r.) liczba gospodarstw domowych zaréwno w miastach, jak i na wsi, wzrosta w
stosunku do poprzedniego Narodowego Spisu Powszechnego przeprowadzonego w roku
2002. Wynika to przede wszystkim ze stale rosngcego udziatu gospodarstw
jednoosobowych, co jest gtdwnie nastepstwem zachowan ludzi mtodych, ktérzy podejmujac
decyzje o usamodzielnieniu sie, czesto odktadajg decyzje matrymonialne i prorodzinne. Z

drugiej strony gospodarstwa jednoosobowe tworzg czesto osoby starsze, zwtaszcza kobiety.
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Wyrazny wzrost zauwazalny jest takze w ilosci gospodarstw dwuosobowych, tworzonych
gtdwnie przez mitode Ilub bezdzietne matzenstwa, osoby pozostajgce w zwigzkach
partnerskich oraz osoby starsze. Ponadto znacznemu obnizeniu ulegt odsetek gospodarstw
domowych trzyosobowych lub wiekszych, szczegdlnie ilos¢ rodzin wielodzietnych (w Polsce
okreslanych jako rodziny posiadajgce minimum troje dzieci). Tendencje te mozna okresli¢
jako state, w zwigzku z tym zaktada sie ich utrzymanie, a wrecz nasilenie. W konsekwenc;ji
przyjmuje sie, iz pomimo spadku S$redniej liczby oséb w gospodarstwie domowym, wzrost

zapotrzebowania na nowe mieszkania bedzie nadal wzrastac.

11.3. Mozliwosci finansowania inwestycji

Szeroko pojety rozwéj uzalezniony jest w gtdwnej mierze od realizacji lokalnych i
ponadlokalnych inwestycji celu publicznego. Gmina jako rzeczywisty gospodarz terendow
Zlokalizowanych w jej granicach administracyjnych modeluje przestrzeh, ktorej sposob
zagospodarowania jest czesto widoczny gtownie przez pryzmat intensywnosci i
réznorodnosci inwestycji, w tym inwestycji strategicznych, majgcych bezposrednie
przetozenie na realizacje celéw rozwojowych.

Podloze ekonomiczne inwestycji ksztattowane jest przez sfere finanséw, a o
pewnosci kapitatowej gminy decydujg przede wszystkim wzajemne relacje dochodow w
postaci: dochoddéw wiasnych, subwencji ogdélnych, dotacji, srodkéw finansowych Unii
Europejskiej, a takze dochoddéw z innych zrédet.

W ostatnim dziesiecioleciu poziom dochodéw miasta Gizycko ulegat statemu
wzrostowi, jedynie w latach 2009 i 2011 zanotowano spadek poziomu dochodéw miasta, na

ktéry wptyw miato przede wszystkim obnizenie poziomu dochodéw wiasnych (Ryc. 28-30).

Dochody miasta ogétem w min zt

100,00 90,85
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Ryc.28. Dochody miasta ogotem

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS
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Zrédta i wartosci dochoddw miasta w min zt
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B Dochody wlasne B Subwencja ogélna [ Dotacje O Srodki z budzetu UE

Ryc.29. Zrodta i wartosci dochodéw miasta w miln zt
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Dochody na 1 mieszkanca w zt
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Ryc.30. Dochody na 1 mieszkanca
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Na podstawie powyzszych analiz mozna stwierdzi¢ znaczng pewnos$¢ pozyskiwania
dochodéw miasta z réznych zrédet finansowania. Zauwazalny jest sukcesywny wzrost
dochodéw, w tym dochoddéw na 1 mieszkanca, co w konsekwencji przektada sie na wzrost
mozliwosci inwestycyjnych miasta Gizycko.

Z puntu widzenia gospodarowania budzetem miasta Gizycko i prognozowania
dlugoterminowego, zanotowane w analizie zmiany sg korzystne dla miasta. Wynika to
gtdbwnie ze wzrostu dochoddéw wiasnych i swojego rodzaju niezaleznosci budzetu od
dochodéw wspomagajgcych (zewnetrznych) niepodlegajacych decyzyjnosci lokalnej.

Wzrostowy udziat srodkow wiasnych sprzyja wzmocnieniu lokalnej bazy ekonomicznej,
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mozliwemu do osiggniecia m.in. w wyniku realizowanych inwestycji stuzacych lokowaniu
nowej dziatalnosci gospodarczej oraz rozwojowi mieszkalnictwa. Rownie pozytywnym
czynnikiem jest wzrost udziatu srodkéw zewnetrznych, w tym srodkow unijnych. Szczegodlnie
istotnym jest fakt uruchomienia Nowej Perspektywy Finansowej Unii Europejskiej na lata
2014 — 2020, ktéra daje miastu mozliwoéci pozyskiwania dofinansowan na realizacje zadan
w ramach Funduszy Strukturalnych. Jest to realna szansa pozyskania dodatkowych srodkow
na inwestycje o wysokich nakfadach kapitatowych, szczegdlnie innowacje i inwestycje
prorozwojowe stymulujgce rozwoj takze w ujeciu ponadlokalnym.

Sg to niewatpliwie elementy pozytywnie wplywajgce na ocene podmiotow
zewnetrznych dokonywang przed podjeciem decyzji o wejsciu na rynek kapitatowy, a tym

samym wptywajgce na atrakcyjnosé inwestycyjng miasta i powiekszajgce baze podatkowa.

Tab.9. Wydatki miasta

Zrédto: Opracowanie wtasne

rok

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

wydatki ogotem
(min z)

56,36

61,28

69,75

75,51

110,12

80,18

73,42

74,39

81,82

85,27

wydatki majatkowe
inwestycyjne
(min z)

8,66

10,65

15,98

16,85

47,30

14,19

3,97

5,15

7,87

6,37

udziatl wydatkow
inwestycyjnych
(%0)

15,4%

17,4%

22,9%

22,3%

42,9%

17,7%

5,4%

6,9%

9,6%

7,5%

Poziom wydatkoéw inwestycyjnych miasta Gizycko w ostatnim dziesiecioleciu byt dosé
zréznicowany, co w konsekwencji przektadato sie na ilos¢ realizowanych inwestycji. Na
uwage zastuguje fakt, iz w roku 2010 nastgpit gwattowny wzrost wydatkéw inwestycyjnych
majatkowych, bedacych kluczowym instrumentem polityki wydatkowej miasta Gizycko.
Wydatki te majg charakter powszechny i sg zwigzane przede wszystkim z inwestycjami
infrastrukturalnymi. Wtadze miejskie, decydujac o poziomie wydatkéw inwestycyjnych i
kierunkach ich wydatkowania, mogg stwarza¢ warunki sprzyjajgce rozwojowi miasta i
podnoszeniu poziomu zycia mieszkancéw poprzez poprawe dostepnosci komunikacyjnej i
infrastrukturalnej. Tym samym majg realny wptyw na atrakcyjnos¢ inwestycyjng miasta i

mozliwo$ci jego rozwoju, szczegdlnie w aspekcie przyrostu ilosci terendéw zurbanizowanych.
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Wydatki majatkowe inwestycyjne miasta

w min zt
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Ryc.31. Wydatki majatkowe inwestycyjne miasta
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS
Planowane wydatki inwestycyjne w min zt
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Ryc.32. Planowane wydatki inwestycyjne miasta
Zrédto: Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta Gizycko

Na podstawie powyzszych zestawien stwierdzono wiele faktow, Swiadczacych
korzystnie o mozliwosciach finansowania przez miasto wydatkdéw inwestycyjnych. Wzrost
wydatkéw inwestycyjnych oraz planowane warto$ci tych wydatkbw w perspektywie
wieloletniej $wiadczg o duzym nacisku na kreowanie rozwoju lokalnego. Motywem
ponoszenia tych wydatkow jest zatem che¢ pobudzania rozwoju i sg one swiadomg
ingerencjg w lokalny system spoteczno-gospodarczy.
Niekorzystnym zjawiskiem jest zwiekszanie sie dysproporcji pomiedzy wydatkami
biezagcymi a inwestycyjnymi. Wzrastajgce koszty biezgce powodujg spowolnienie wzrostu,

a w dalszej perspektywie mogg przetozy¢ sie na spadek wielkosci inwestycji. Niemniej
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jednak miasto znajduje sie obecnie w sytuacji, w ktérej stosunkowo tatwo mozna
przeciwdziata¢ nasilaniu sie niekorzystnych relacji poprzez monitorowanie wzajemnych

stosunkéw wzrostu obu grup wydatkow.

Struktura wybranych wydatkéw miasta Gizycko

50,00
45,00
40,00
35,00
30,00
25,00
20,00
15,00 _/\

19,09 \/\

5,00

0,00

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

e \vydatki majgtkowe inwestycyjne (min zf) e \vydatki biezgce ogétem (min zt)

Ryc.33. Struktura wybranych wydatkow miasta Gizycko
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Rozwigzaniem moze stac sie zwiekszenie tempa przyrostu dochoddéw w stosunku do
tempa przyrostu wydatkow biezgcych, co spowoduje zwiekszenie nadwyzki operacyjnej, a
tym samym zapewni stabilno$¢ struktury wydatkow. Konieczne jest zatem ustalenie
proinwestycyjnych dtugookresowych proporcji budzetu, w szczegdlnosci pod katem
wydatkow biezgcych i inwestycyjnych. Warto wzig¢ pod uwage rozszerzenie planéw
inwestycyjnych, bazujgce na wykorzystaniu zewnetrznych zrédet finansowania, zwtaszcza
bezzwrotnych Srodkdéw krajowych i unijnych. Warunkiem systematycznego zwiekszania
zakresu realizowanych zadan inwestycyjnych, a tym samym wzrostu bazy ekonomicznej

miasta bedzie dalsza racjonalizacja gospodarki budzetowej.

11.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

11.4.1. Metodologia

Dokonujgc bilansu terenéw pod zabudowe w kolejnych etapach:

e okredlono zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie 30-letniej,
W celu okreslenia zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy dokonano analizy ruchu
budowlanego na terenie miasta w ostatnim 10-leciu. Informacje publikowane przez BDL

GUS o budynkach oddanych do uzytkowania i budynkach rozbudowanych pozwalajg na
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okreslenie tendencji zachodzgcych w ruchu budowlanym, a tym samym pomagajg
oszacowac zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz zdefiniowaé braki, jakie powstaty
w badanym okresie, a tym samym okresli¢ zapotrzebowanie na te funkcje zabudowy

ktorych, rozwoj byt znikomy, badz ktére wcale nie rozwijaty sie w miescie.

W celu okreslenia zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe w perspektywie 30-
letniej postuzono sie metodg prognozowania na podstawie danych dla lat ubiegtych. Jako
dane bazowe przyjeto srednig roczng ilo$¢ budynkéw oddanych do uzytkowania oraz
budynkow rozbudowanych w latach 2005-2014, a takze Srednig powierzchnie uzytkowg
mieszkan w nowych budynkach mieszkalnych i Srednig powierzchnie uzytkowg mieszkan

na 1 budynek mieszkalny.

Zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy innej niz mieszkaniowa w perspektywie
30-letniej prognozowano jako ilosci budynkéw oraz ich powierzchnie uzytkowg, w
podziale na funkcje zabudowy, ktérych wartos¢ okreslono na podstawie danych dla lat
ubiegtych. Jako dane bazowe przyjeto sume budynkéw oddanych do uzytkowania oraz

budynkéw rozbudowanych i ich powierzchnie uzytkowg w 10-leciu 2005-2014.

Okreslajgc  zapotrzebowanie na nowg zabudowe wzieto pod uwage niepewnosé
proceséw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg

zabudowe w stosunku do wynikéw analiz o dodatkowe 30%.

e o0szacowano chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, rozumianych jako

mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy

Chionnos¢ terendéw oszacowano poprzez okreslenie stopnia zainwestowania obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W tym celu analizie poddano wyodrebnione jednostki przestrzenne i
okreslono udziat wolnych niezagospodarowanych jednostek terenowych w obszarach

wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W celu oceny realnej chifonnosci, ktora jest znacznie zawyzona w przypadku

uwzglednienia jedynie wskaznikéw i parametrow zabudowy zdefiniowanych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego zastosowane zostaty wspétczynniki korygujgce.
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Wyznaczone w planach tereny stanowig bowiem tereny brutto, co oznacza, ze sg w catosci
przeznaczone pod dang funkcje, nie uwzgledniajgc funkcji obstugowych, np. komunikaciji
(drogi publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi, infrastruktura) czy ustug
podstawowych (koscioty, sklepy, przedszkola itp.). Znaczna cze$¢ terenéw wymaga
lokalizacji innych funkcji wydzielonych (wymagajgcych wiasnej dziatki). Pojawiajace sie
ustugi, nawet przy ich lokalizacji na parterach budynkéw mieszkalnych, generujg ruch
samochodoéw, a w konsekwencji zwiekszone zapotrzebowanie na tereny niezwigzane
bezposrednio z mieszkalnictwem. Ponadto wyznaczona w planach miejscowych
maksymalna powierzchnia zabudowy jest czesto znacznie zawyzona, a istniejgce i
realizowane nowe budynki zajmujg tylko czes¢ powierzchni, na ktérej dopuszcza sie
zabudowe.

Analizujgc chtonnosc¢ terenéw zastosowano wiec nastepujgce wspotczynniki korygujgce:

— powierzchnia terenu w ramach jednostki wytgczona pod funkcje -20%

obstugowe:
— powierzchnia zabudowy w stosunku do max. dopuszczanej w MPZP: -20%
— powierzchnia uzytkowa w stosunku do powierzchni zabudowy

(funkcje obstugowe wewnatrz budynku): -20%

Dla oszacowania chtonnosci niezagospodarowanych jednostek przestrzennych
(terenéw przeznaczonych pod zabudowe, a jeszcze niezabudowanych) wyrazonej w
powierzchni uzytkowej zabudowy wzieto pod uwage nastepujgce wskazniki i parametry:

— skorygowana powierzchnia terenu (wyodrebnionej jednostki przestrzennej),
— minimalna wielkos$¢ dziafki,

— ilos¢ dziatek mozliwych do zrealizowania na danym terenie,

— skorygowana powierzchnia zabudowy,

— skorygowana powierzchnia uzytkowa;

e poréwnano zapotrzebowanie na nowg zabudowe z chtonnoscig obszaréw wyznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i przewidziano lokalizacje
nowych terenéw wyrazong w powierzchni tych terenéw oraz powierzchni uzytkowej do

realizaciji.

Mozliwosci finansowania inwestycji wynikajgcych z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy okreslono w pkt 11.3. Mozliwosci finansowania

inwestyciji.
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11.4.2. Zapotrzebowanie na nowe budynki

Na podstawie danych BDL GUS okreslono ilos¢ nowych budynkéw oddanych do
uzytkowania oraz rozbudowanych na terenie miasta w latach 2005-2014. Wyraznie zaznacza
sie wysokie zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, ktdrego najnizsza warto$é
wyniosta 2 budynki w roku 2011, a najwyzsza — 36 budynkéw w roku 2005. Budynki

rozbudowane to zabudowa petnigca funkcje niemieszkalne.

Tab.10. Budynki oddane do uzytkowania w latach 2005-2014
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | Srednia
budynki ogétem 126 | 20 | 52 16 18 10 6 15 13 10 29
budynki mieszkalne 36 8 18 13 13 7 2 7 5 4 11
budynki niemieszkalne | 90 12 34 3 5 3 4 8 8 6 17

Budynki oddane do uzytkowania
= hudynki ogdotem = hudynki mieszkalne budynki niemieszkalne
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Ryc.34. Budynki oddane do uzytkowania
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

92



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GIZYCKO

Budynki niemieszkalne oddane do uzytkowania
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75% Obudynki kultury fizycznej

Ryc.35. Budynki niemieszkalne oddane do uzytkowania
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Wsréd nowych budynkéw niemieszkalnych najwiekszy odsetek (75% wszystkich
budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania) stanowity budynki garazy. Kolejng
pod wzgledem liczebnosci grupe obejmowaty budynki handlowo-ustugowe, ktére w ogéinym

zestawieniu stanowity ok. 12%.

Budynki rozbudowane

OFRrNWhUION

/\
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== hudynki niemieszkalne == hudynki zbiorowego zamieszkania

Ryc.36. Budynki rozbudowane

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Budynki niemieszkalne rozbudowane
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Ryc.37. Budynki niemieszkalne rozbudowane
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Istotnym wskaznikiem charakteryzujgcym zapotrzebowanie na zabudowe jest
powierzchnia uzytkowa. Ponizej przedstawiono zestawienie powierzchni nowej zabudowy

powstatej na obszarze gminy w latach 2005-2014.

Tab.11. Powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych oddanych do
uzytkowania i rozbudowanych w latach 2005-2014
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

2005 | 2006 | 2007 | 2008|2009 | 2010| 2011| 2012|2013 |2014 | Srednia

taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan w
nowych i rozbudowanych 6193 | 7275| 6161 |11468 | 4874 | 283 |10303| 2747 |6938 |4602| 6084
budynkach mieszkalnych
(m?)

srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkan na 1 172 | 909 | 342 | 882 | 375 | 40 | 5152 | 392 |1388|1151| 538
budynek mieszkalny (m?)
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Tab.12. Powierzchnia uzytkowa budynkow niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania i rozbudowanych w latach 2005-2014

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013|2014 | 2015 | Srednia
faczna powierzchnia uzytkowa, 5343 | 7185 | 4796 | 297 | 2699 | 1236 | 3845 | 404 [1331| 1426 | 2856,2
budynkéw niemieszkalnych (m<)
budynki hoteli ilos¢ : 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0,1
pow. uz. 0 978 0 0 0 0 0 0 0 0 97,8
S T ilos¢ 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0,2
pow. uz. 0 195 | 330 0 0 0 0 0 0 0 52,5
budynki handlowo- ilos¢ 4 3 3 1 2 2 1 2 3 2 2,3
ustugowe pow. uz. | 856 | 5859 |2325| 194 | 1660 | 1117 | 111 | 2594 | 603 | 531 1585,0
. . ilos¢ 80 8 27 2 1 1 0 7 3 2 13,1
budynki garazy :
pow. uz. | 1456 | 224 | 644 | 103 57 119 0 124 | 188 67 298,2
S s ilos¢ : 4 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0,6
pow. uz. | 1076 | 440 | 849 0 0 0 0 0 0 0 236,5
zbiorniki, silosy i budynki ilos¢ 7 1 1 0 1 0 1 1 2 2 1,6
magazynowe pow. uz. | 1565 | 690 | 546 0 385 0 90 280 | 540 | 828 492.4
ogolnodostepne obiekty ilos¢ 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0,2
kulturalne pow. uz. | 1748 | 153 | 0 0 0 0 0 0 0 0 190,1
budynki szkét i instytucji ilos¢ 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0,1
badawczych pow.uz. | 0 0 0 0 0 0 161 0 0 0 16,1
budynki szpitali i zaktadow | ilo$¢ 0 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0,2
opieki medycznej pOW. UZ. 0 0 102 0 597 0 0 0 0 0 69,9
budynki kultury fizycznej llos¢ : 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0.1
pow. UZz. 0 0 0 0 0 0 |3483 0 0 0 348,3
budynki przeznaczone do | ilo$é 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0,1
sprawowania kultu
religijnego i czynnosci poW. UZ. 33
religijnych 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 3] 0

Analiza powyzszych danych pozwala sformutowaé stwierdzenie, iz obszar miasta
Gizycko cieszy sie duzym zainteresowaniem potencjalnych inwestorow, szczegdlnie pod
katem terendw mieszkaniowych. Mozna zatem wnioskowac, iz w dalszej perspektywie
utrzymywaé sie bedzie wysokie zapotrzebowanie na nowe budynki mieszkalne, a
wielokierunkowy rozwoj miasta bedzie miat przetozenie takze na wzrost zapotrzebowania na
nowg zabudowe o funkcjach innych niz mieszkalnictwo.

Dalszy rozwéj miasta Gizycko i zaspokojenie nowych potrzeb wymagac¢ bedzie
rozbudowy istniejgcych uktadéw urbanistycznych w celu zapewnienia terendow
mieszkaniowych i petnigcych funkcje inne niz mieszkalnictwo. O ile rozwoj mieszkalnictwa
moze by¢ z duzg trafnoscig prognozowany na podstawie powyzszych analiz, tak rozwoj
budownictwa niemieszkalnego jest uzalezniony od wielu czynnikow, przede wszystkim
czynnikdw gospodarczych o charakterze lokalnym, regionalnym, makroregionalnym i
wreszcie krajowym. Na inwestycje, szczegolnie inwestorow indywidualnych i podmiotow

gospodarczych, lokalne wladze majg tylko posredni wptyw, ktory wynika ze stworzenia
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korzystnych warunkow dla lokowania zabudowy. Nalezy jednak bra¢ pod uwage, iz jest to
tylko jeden z elementow, a decyzje lokacyjne sg w wiekszosci przypadkéw uzaleznione od

wielu innych kwestii niezaleznych od wladztwa gminnego.

Tab.13. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale na funkcje
zabudowy
Zrédto: Opracowanie wltasne na podstawie danych BDL GUS

zwiekszone zapotrzebowanie
na nowa zabudowe w zwiazku z
niepewnoscia proceséw
inwestycyjnych

prognozowane
zapotrzebowanie na
nowa zabudowe w

funkcja zabudowy perspektywie 30-letnigj (+30%)
ilos¢ powierzchnia ilos¢ powierzchnia

budynkdéw | uzytkowa budynkow uzytkowa
budynki mieszkalne 339 182532 441 237292
budynki hoteli 3 2934 4 3814
budynki biurowe 6 1575 8 2048
budynki handlowo-ustugowe 69 47550 90 61815
budynki garazy 393 8946 511 11630
budynki przemystowe 18 7095 23 9224
zbiorniki, silosy i budynki magazynowe 48 14772 62 19204
ogolnodostepne obiekty kulturalne 6 5703 8 7414
budynki szkét i instytucji badawczych 3 483 4 628
budynki szpitali i zaktadéw opieki medycznej 6 2097 8 2726
budynki kultury fizycznej 3 10449 4 13584
bu_dynki przeznaczone dq ;prawowania kultu 3 99 4 129
religijnego i czynnosci religijnych

11.4.3. Chionnos¢ terenéw w podziale na funkcje zabudowy

Dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano chtonno$é
obszarbw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy.

Chitonnos¢ na nowg zabudowe okreslono przy uzyciu wskaznika powierzchni

uzytkowej mozliwej do zrealizowania dla poszczegdlnych funkcji zabudowy.
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Tab.14. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwala Nr

VI/8/99 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24.02.1999 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wytaczona . ._ | powierzchnia % o).
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa | wolnych R .
przeznaczenia | terenu [ha] terenu [m~] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
) [m7] [m7]
[m7]
MU, MU+ZP 3,8151 38151 7630 9767 7813 15627 11720
UKS 0,2563 2563 513 656 525 1050 787
us 3,1882 31882 6376 10202 8162 24485 16324
ut 3,9465 39465 7893 3157 2526 7577 5052
Tab.15. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwala Nr

XXIX/89 /2000 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 21.12.2000 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wytaczona . ._ | powierzchnia % o)
symbol powierzchnia | powierzchnia X powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa wolnych . .
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu[m?] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
) [m7] [m7]
[m7]

MN 52,3775 523775 104755 32% 134086 2 107269
MNR 0,7018 7018 1404 32% 1797 2 1437
MNU 0,2080 2080 416 32% 532 3 426
U 0,7680 7680 1536 48% 2949 3 2359
Uks 0,1970 1970 394 48% 756 3 605
uo 1,5467 15467 3093 48% 5939 3 4751
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Tab.16.

Chlonnosé

XXXIX/74/01 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 5.10.2001 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwala Nr

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wytaczona . ._ | powierzchnia % o).
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa | wolnych R .
przeznaczenia | terenu [ha] terenu [m~] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
) [m7] [m7]
[m7]
MNU 0,4828 4828 966 800 4 40% 1545
MW 1,1689 11689 2338 1500 6 50% 4676
Tab.17. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwata Nr
XLVI/25/02 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 26.04.2002 r.

Zrédto: Opracowanie wltasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wyfaczona . ._ | powierzchnia % o1
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa | wolnych R .
przeznaczenia | terenu [ha] terenu [m~] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
) [m7] [m7]
[m7]
MU 0,6319 6319 1264 800 6 40% 2022
U 0,0752 752 150 1500 0 40% 241
Tab.18. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwata Nr

XXVII/3/05 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 8.02.2005 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wytaczona . ._ | powierzchnia % i~
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa wolnych . i
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu[m7] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
2 [m7] [m7]
[m’]
MN 3,9070 39070 7814 800 39 40% 12502
MR 0,6583 6583 1317 1500 3 40% 2107
MW 2,5456 25456 5091 1500 13 60% 12219
P 22,2100 222100 44420 1500 118 60% 106608
U 1,3946 13946 2789 1500 7 60% 6694
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Tab.19. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwala Nr
XLII/41/06 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 31.05.2006 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wytaczona . ._ | powierzchnia % o).
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa | wolnych R .
przeznaczenia | terenu [ha] terenu [m~] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
] [m’] [m’]
MW 0,3830 3830 766 800 3 50% 1532
MWU 0,7264 7264 1453 1500 3 50% 2906
U 0,1029 1029 206 1500 0 50% 412
Ul 0,1293 1293 259 1500 0 60% 621
uo 3,1126 31126 6225 1500 16 60% 14940
Tab.20. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwata Nr
XLII/43/06 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 31.05.2006 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wyfaczona . ._ | powierzchnia % .1
symbol powierzchnia | powierzchnia X powierzchnia X mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa wolnych . i
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu[m7] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
2 [m7] [m7]
[m7]
MU 1,3421 13421 2684 800 13 50% 5368
MW 15,2711 152711 30542 1500 81 60% 73301
U 5,0415 50415 10083 1500 26 50% 20166
UA 6,6742 66742 13348 2000 26 50% 26697
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Tab.21.

Chlonnosé

IX/44 /07 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 21.06.2007 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwala Nr

powierzchnia

skorygowana . . pow.uz.
. . . . wytaczona . ._ | powierzchnia % o).
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa | wolnych R .
przeznaczenia | terenu [ha] terenu [m~] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
) [m7] [m7]
[m7]

MU 0,1613 1613 323 800 1 40% 516

Tab.22. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwala Nr

XI/60/07 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 6.09.2007 r.

Zrédto: Opracowanie wltasne

powierzchnia

skorygowana . . pow.uz.
. . . . wyfaczona . ._ | powierzchnia % i~
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa | wolnych . .
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu[m7] zabudowy 2 , zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
) [m7] [m7]
[m7]
MW 3,7029 37029 7406 800 37 50% 14812
Tab.23. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwalg Nr
XXIV/68/08 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 2.10.2008 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia

skorygowana . . pow.uz.
. . . . wytaczona . ._ | powierzchnia % L
symbol powierzchnia | powierzchnia X powierzchnia X mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa wolnych . i
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu[m7] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
2 [m7] [m°]
[m7]
MN 5,4395 54395 10879 800 54 40% 17406
MW 3,6025 36025 7205 1500 19 50% 14410
U 1,9500 19500 3900 1500 10 50% 7800
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Tab.24. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwala Nr

XL/36/10 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 29.04.2010 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wytaczona . ._ | powierzchnia % o).
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa | wolnych R .
przeznaczenia | terenu [ha] terenu [m~] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
] [m’] [m’]
MN/UT 2,3034 23034 4607 800 23 40% 7371
U/MN 6,7225 67225 13445 1500 35 40% 21512
uT 8,5984 85984 17197 1500 45 40% 27515
UT/MN 1,3857 13857 2771 1500 7 40% 4434
Tab.25. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwalg Nr

XLIIT/59/10 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 1.07.2010 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wytaczona . ._ | powierzchnia % L
symbol powierzchnia | powierzchnia X powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa wolnych . i
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu[m7] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
] [m’] [m’]
MN 2,7555 27555 5511 1500 14 40% 8818
MW 5,8687 58687 11737 1500 31 50% 23475
MW/MN 1,0753 10753 2151 800 10 50% 4301
P,S,U 29,3347 293347 58669 1500 156 50% 117339
U 11,4004 114004 22801 1500 60 50% 45602
U,MN 3,8762 38762 7752 1500 20 50% 15505
u,pP 0,6145 6145 1229 1500 3 50% 2458
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Tab.26. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwala Nr

IX/31/11 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27.04.2011 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wytaczona . ._ | powierzchnia % o).
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa | wolnych R .
przeznaczenia | terenu [ha] terenu [m~] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
] [m’] [m’]
MN 0,8515 8515 1703 800 8 40% 2725
MW 4,1590 41590 8318 1500 22 50% 16636
MW/U 0,3731 3731 746 1500 1 50% 1492
U 4,3572 43572 8714 1500 23 40% 13943
UK 0,4237 4237 847 1500 2 60% 2034
us 0,5239 5239 1048 1500 2 30% 1257
Tab.27. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwata Nr
XV/107/11 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 17 listopada 2011 r.

Zrédto: Opracowanie wltasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wyfaczona . ._ | powierzchnia % .
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa wolnych . i
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu[m7] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
2 [m7] [m7]
[m’]
MU 1,3606 13606 2721 800 13 40% 4354
MwW 2,4504 24504 4901 1500 13 50% 9802
U 0,7350 7350 1470 1500 3 50% 2940
us 0,0546 546 109 1500 0 50% 218

102




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GIZYCKO

Tab.28. Chlonnosc¢
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko,

terenow wyznaczonych w miejscowym planie
przyjetym uchwalg

XVIII/8/12 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 15 marca 2012 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wytaczona . ._ | powierzchnia % o).
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa | wolnych R .
przeznaczenia | terenu [ha] terenu [m~] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
] [m’] [m’]
MWU 1,4892 14892 2978 800 14 50% 5957
uT 0,4858 4858 972 1500 2 40% 1555
MWU 1,4892 14892 2978 800 14 50% 5957
ut 0,4858 4858 972 1500 2 40% 1555
Tab.29. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwata Nr
XII/73/2015 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 20 sierpnia 2015 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

powierzchnia .
wytaczona skorygowana powierzchnia % pow.uz.
symbol powierzchnia | powierzchnia od funkcie powierzchnia usvtkowa wolnvch mozliwa do
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [mZ] P ) zabudowy y 2 y zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
) [m7] [m7]
[m7]
u 3,7458 37458 7492 800 37 50% 14983
us 5,2917 52917 10583 1500 28 20% 8467
uT 7,8164 78164 15633 4000 15 40% 25012
UT/MN 3,0682 30682 6136 1500 16 40% 9818
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Tab.30. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwala Nr

XII1/91/2015 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 17 wrzesnia 2015 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wytaczona . ._ | powierzchnia % o).
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa | wolnych R .
przeznaczenia | terenu [ha] terenu [m~] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
) [m7] [m7]
[m7]
MNU 0,0371 371 74 800 0 40% 119
U 0,1608 1608 322 1500 0 40% 515
Tab.31. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwata Nr

XV /99/2015 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

Zrédto: Opracowanie wltasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wyfaczona . ._ | powierzchnia % .
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa wolnych . i
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [m7] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
[m?] [m7] [m7]
MW/MN 0,6424 6424 1285 800 6 50% 2570
U 1,2177 12177 2435 1500 6 40% 3897
U/MN 0,1675 1675 335 4000 0 40% 536
u/MW 0,0746 746 149 1500 0 40% 239
u/uT 3,9125 39125 7825 2000 15 40% 12520
UM 4,1072 41072 8214 1500 21 40% 13143
us 0,8911 8911 1782 2000 3 40% 2852
uT 0,4911 4911 982 1500 2 40% 1572
UT/MN 0,9676 9676 1935 2000 3 40% 3096
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Tab.32. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwala Nr

XV/98/2015 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wytaczona . ._ | powierzchnia % o).
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa | wolnych R .
przeznaczenia | terenu [ha] terenu [m~] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
) [m7] [m7]
[m7]
MU 1,0760 10760 2152 800 10 40% 3443
MW 0,4450 4450 890 1500 2 50% 1780
UP 0,1122 1122 224 4000 0 40% 359
Tab.33. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwata Nr

XXI/31/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 30 marca 2016 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

powierzchnia

skorygowana . . pow.uz.
. . . . wyfaczona . ._ | powierzchnia % .
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa | wolnych . .
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu[m7] zabudowy 2 , zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenow 2
) [m7] [m7]
[m?]
P 7,1436 71436 14287 800 71 50% 28574
Tab.34. Chlonnos¢ terenéow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwala Nr

XXIII/56/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 25 maja 2016 r.

Zrédto: Opracowanie wltasne

powierzchnia

skorygowana . . pow.uz.
. . . . wytaczona . ._ | powierzchnia % o
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa | wolnych R .
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu[m?] zabudowy 2 . | zrealizowania
obstugowe 2 [m?] terenéw 2
2 [m7] [m7]
[m7]
MN 0,5827 5827 1165 800 5 40% 1865
MU 0,6207 6207 1241 1500 3 40% 1986
MW 3,8670 38670 7734 4000 7 50% 15468
U 2,5671 25671 5134 1500 13 40% 8215
UP 5,4985 54985 10997 2000 21 40% 17595

105




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GIZYCKO

Tab.35. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, przyjetym uchwala Nr

XXVII/107 /2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 28 wrzesnia 2016 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia skorygowana . . pOW.Ui.
. . . . wytaczona . ._ | powierzchnia % o).
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. 2 pod funkcje uzytkowa wolnych . .
przeznaczenia | terenu [ha] terenu [m~] zabudowy 2 ) zrealizowania
obstugowe [mz] [m?] terenéw [mzl
[m’]
MN 0,0745 745 149 800 0 40% 238
MU 0,8167 8167 1633 1500 4 40% 2613
MW 2,7464 27464 5493 4000 5 40% 8788
MW/U 3,8966 38966 7793 1500 20 60% 18704
U 0,0965 965 193 2000 0 60% 463
UA 1,0947 10947 2189 1500 5 60% 5255
uoz 0,2867 2867 573 2000 1 60% 1376
Tab.36. Chlonnosc¢ terenow na obszarze miasta Gizycko
Zrédto: Opracowanie wtasne
CHLONNOSC TERENOW
2 . . . .
MPZP [m” powierzchni uzytkowej]
zabudowa zabudowa zabudowa
mieszkaniowa ustugowa produkcyjna
Uchwata Nr VI/8/99 0 1364 -
Uchwata Nr XXIX/89/2000 1073 260 -
Uchwata Nr XXXIX/74/01 0 - -
Uchwata Nr XLVI/25/02 0 154 -
Uchwata Nr XXVII/3/05 4210 0 0
Uchwata Nr XLII/41/06 0 0 -
Uchwata Nr XLII/43/06 206 0 -
Uchwata Nr 1X/44/07 0 - -
Uchwata Nr XI/60/07 4740 - -
Uchwata Nr XXIV/68/08 1225 399 -
Uchwata Nr XL/36/10 1227 8204 -
Uchwata Nr XLIl1/59/10 4627 12561 12015
Uchwata Nr I1X/31/11 745 2499 -
Uchwata Nr XV/107/11 0 140 -
Uchwata nr XVI11/8/12 2402 318 -
Uchwata Nr X11/73/2015 - 5307 -
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Uchwata Nr X111/91/2015 0 0 -
Uchwata Nr XV/99/2015 0 1006 -
Uchwata Nr XV/98/2015 0 0 -
Uchwata Nr XXI/31/2016 - - 0
Uchwata Nr XXI11/56/2016 0 1097 -
Uchwata Nr XXV11/107/2016 0 0 -
SUMA 20455 33309 12015
11.4.4. Zapotrzebowanie na nowag zabudowe poza obszarami

mieszkaniowymi istniejacymi i wyznaczonymi w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego

Analiza mozliwosci lokalizowania zabudowy wykazata, iz istniejgce i wyznaczone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obszary przeznaczone pod
zabudowe nie pokrywajg zapotrzebowania na tereny petnigce funkcje mieszkaniowe,
ustugowe i produkcyjne, jakie oszacowano w perspektywie 30-letniej. Bilans terenéw zostat

zatem uzupetniony o wskazniki zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Tab.37. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe poza obszarami wyznaczonymi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w m? powierzchni
uzytkowe;j

Zrédto: Opracowanie wtasne

zwigkszone
zapotrzebowanie .. | nadwyzka zapotrzebowania
chtonnos¢ e
. . na nowg . nad chtonnoscig
funkcja zabudowy zapotrzebowanie terenow
zabudowe (nowe tereny)
w MPZP 2 .
[m* pow.uz.]
(+ 30%)
tereny mieszkaniowe 182532 237292 20455 216837
tereny ustugowe 70890 92157 33309 58848
tereny produkcyjne 28427 36955 12015 24940

Wyniki prognozy stanowig swojego rodzaju wytyczne dla miasta przy planowaniu
rozmieszczenia zabudowy i nalezy je traktowacC sygnalnie. Warto jednak zauwazy¢, iz
oszacowane zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg nie odpowiada zatozeniom
prognozy demograficznej. Dzieje sie tak, poniewaz na obszarze miasta Gizycko popyt na
mieszkania generowany jest gtbwnie przez osoby niebedgce mieszkancami miasta. Znaczna
czesc¢ inwestycji realizowanych w badanym okresie dotyczyta lokali mieszkalnych, ktore w
rzeczywistosci miaty petni¢ funkcje obstugi turystdw, co wigze sie z sezonowoscig

uzytkowania tych mieszkan. W zwigzku z tym nalezy dgzy¢ do ograniczenia rozwoju terenéw
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mieszkaniowych, ktére w rzeczywistosci nie petnig funkcji podstawowej — mieszkaniowej, na
rzecz obstugi ruchu turystycznego. Dzieki temu miasto bedzie mogto w realny sposob
wptywa¢ na rynek nieruchomos$ci i przeciwdziata¢ nadmiernemu rozwojowi terendw
mieszkaniowych.

Nalezy pamietaé, iz gtdwnym zatozeniem zrownowazonego rozwoju przestrzeni
miasta Gizycko jest przeciwdziatanie dezurbanizacji i rozpraszaniu zabudowy, a
nowoprojektowana zabudowa powinna stanowi¢ swojego rodzaju odzwierciedlenie i
uzupetnienie zabudowy juz istniejgce;j.

Obecnie dominujgcym typem zabudowy w miescie Gizycko jest zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa. W zwigzku z powyzszym nalezy zaktadaé, iz bedzie to
podstawowy typ zabudowy uzupetniajgcej i rozszerzajgcej istniejgce uktady urbanistyczne, a

tym samym spetniajgcej dalsze zatozenie rozwojowe.

11.4.5. Podsumowanie i wytyczne

Na podstawie przeprowadzonych analiz oszacowano maksymalne w skali miasta
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w powierzchni uzytkowej budynkéw do
realizaciji.

Nowe tereny pod zabudowe zaprojektowano w oparciu o ponizsze zatozenia:

1) Przyjmuje sie, iz objete zmiang studium tereny o zabudowie mocno rozproszonej oraz
samotne zagrody zlokalizowane poza tymi terenami, nie bedg sie rozwija¢ pod wzgledem
demograficznym i przestrzennym.

2) Planowana zabudowa winna opiera¢ sie gtdwnie o uzupeinianie obszaru zwartej
zabudowy miasta wzdtuz istniejacych drég i uzbrojenia terenu w ramach obszaréw
wyznaczonych na rysunku zmiany studium, dzieki czemu lokalizacja nowej zabudowy nie
bedzie wymagata uzupetniania istniejgcego uktadu komunikacyjnego o nowe odcinki drog
publicznych ani rozbudowy magistralnych sieci infrastruktury technicznej.

3) Realizacja nowych odcinkéw drég publicznych i systemow infrastruktury technicznej
odpowiada mozliwosciom inwestycyjnym miasta.

4) Zaktada sie rozwoj zabudowy gtéwnie w zakresie funkcji mieszkaniowych i ustugowych
oraz wzrost standardu zamieszkania poprzez zwigkszenie przecietnej powierzchni
uzytkowej mieszkan w nowej zabudowie mieszkaniowe;.

5) Z uwagi na czeste prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w miejscu zamieszkania
dopuszcza sie przeznaczenie w mpzp terendw mieszkaniowych pod zabudowe mieszang

— mieszkaniowo-ustugows.
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6) Przyjmuje sie, iz maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci

7)

powierzchni uzytkowej zabudowy, bedzie wynosic:

a)

b)

c)

d)

dla funkcji mieszkaniowej:

— nie wiecej niz 476 098 m? powierzchni uzytkowej,

dla funkgji ustugowe;j:

— nie wiecej niz 92 157 m? powierzchni uzytkowej,

dla funkcji produkcyjnej:

(w tym budynki przemystowe, zbiorniki, silosy i budynki magazynowe, itp.):
— nie wigcej niz 28 427 m? powierzchni uzytkowej),

pozostate funkcje zabudowy:

— w zaleznosci od aktualnych potrzeb.

Okreslajgc ilos¢ nowych terendéw pod zabudowe przyjmuje sie utrzymanie istniejgcych

parametrow okreslajgcych przestrzenne minimum zdrowotne i spofeczne, okreslone

sposobem i powierzchnig zagospodarowania danego terenu:

a)

b)

c)

d)

zabudowa mieszkaniowa:

(w tym mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-

ustugowa)

— przecietnie powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowej wynosi ok. 800 m?,

— przecietnie 20% terenow petni funkcje obstugowe (komunikacja, zieleh, rekreacja,
infrastruktura techniczna itp.),

— przecietnie na 1 ha terenéw przypada okoto 590 m? powierzchni uzytkowej,

zabudowa ustugowa:

- przecietnie powierzchnia dziatki o funkcji ustugowej wynosi ok. 1250 m?,

— przecietnie 20% terendw petni funkcje obstugowe (komunikacja, zielen, rekreacja,
infrastruktura techniczna itp.),

— przecietnie na 1 ha terenéw przypada okoto 820 m? powierzchni uzytkowej,

zabudowa produkcyjna:

(w tym budynki przemystowe, zbiorniki, silosy i budynki magazynowe, itp.)

- przecietnie powierzchnia dziatki o funkcji produkcyjnej wynosi ok. 2200 m?,

— przecietnie 20% terendw petni funkcje obstugowe (komunikacja, zielen, rekreacja,
infrastruktura techniczna),

— przecietnie na 1 ha terendw przypada okoto 1400 m? powierzchni uzytkowej,

pozostate funkcje zabudowy:

— powierzchnie dziatek pod pozostate funkcje zabudowy sg dostosowane do typu

zabudowy i aktualnych potrzeb.
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8) Uwzgledniajgc parametry zagospodarowania terendéw juz zainwestowanych, okreslono
zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe, wynikajgce z przeprowadzonych analiz:
a) zabudowa mieszkaniowa (w tym mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa

wielorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa) - przy zatozeniu maksymalnej powierzchni
zabudowy (mpzp) na poziomie:

e 50%: 109,2 ha,

o 45%: 1144 ha,

e 40%: 120,3 ha,

e 30%: 133,6 ha;

b) zabudowa ustugowa - przy zatozeniu maksymalnej powierzchni zabudowy (mpzp) na
poziomie:

e 60%: 71,8 ha,
e 55%: 75,4 ha,
e 50%: 79,5 ha,
e 40%: 88,4 ha;

c) zabudowa produkcyjna (w tym budynki przemystowe, zbiorniki, silosy i budynki
magazynowe, itp.) - przy zatozeniu maksymalnej powierzchni zabudowy (mpzp) na
poziomie:

e 60%: 17,8 ha,
e 55%: 18,8 ha,
e 50%: 19,7 ha,
o 40%: 21,9 ha;

d) pozostate funkcje — w zaleznosci od potrzeb.

9) Zakfada sie utrzymanie wysokich standardéw w zakresie wielkosci dziatek, szczegdlnie
pod zabudowe mieszkaniowg, dzieki czemu nowopowstajgca zabudowa bedzie swojg
intensywnoscig odpowiada¢ zabudowie istniejgcej i wpisywac sie w krajobraz istniejgcych

uktadow urbanistycznych.

12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Wg stanu na dzien 31.12.2016 r. tgczna powierzchnia gruntdw, bedacych wtasnoscig
miasta (z wytgczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad,

uzytkowanie, bez wspétwtasnosci) wynosita okoto 355,25 ha, co stanowito 25,9%
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powierzchni miasta. Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste zajmowaty taczng
powierzchnie 72,4 ha.

Ponadto grunty bedgce witasnoscig miasta Gizycko zlokalizowane sg takze na
obszarze gminy wiejskiej Gizycko (34,3 ha) oraz gminy Etk (0,43 ha).

Stan prawny gruntow, w ktérym wiekszo$¢ stanowig grunty prywatne w istotny
sposob ogranicza dziatalnos¢ w zakresie realizacji inwestycji publicznych. Niemniej jednak
obecnos¢ wiekszych kompleksow gruntéw witasnosci komunalnej zapewnia mozliwosci

wplywu miasta na rynek nieruchomosci.

W drogi

Grunty bedgce wtasnoscig miasta Gizycko

[ cmentarze

10% 2% 17% Hgrunty lesne

M tereny rekreacyjne, wypoczynkowe
\ 5% M tereny mieszkaniowe
M tereny przemystowe
O uzytki rolne
14%D nieuzytki
M zurbanizowane tereny niezabudowane
Hinne tereny zabudowane

M grunty pod wodami

3% 14%

M grunty przeznaczone pod budowe drég
publicznych lub linii kolejowych

Ryc.38. Grunty bedace wtasnoscig miasta Gizycko
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych UM Gizycko,
wg stanu na dzienn 31.12.2016 r.

W zwigzku ze znaczng przewagg gruntow bedacych wiasnoscig osob fizycznych lub
prawnych, wiekszos¢ dziatan podejmowanych z punktu widzenia celéw polityki przestrzenne;j
miasta bedzie wigzato sie z wyprzedzajgcym uregulowaniem stosunkoéw witasnosciowych
gruntow wskazanych do realizacji konkretnych przedsiewzie¢ celu publicznego.

Decydujgcymi gruntami dla realizacji duzej czesci ze zidentyfikowanych w ramach
uwarunkowan, celdw i zadan publicznych, zwigzanych ze stopniowg zmiang struktury
przestrzennej miasta sg grunty prywatne. Uzyskanie prawa do dysponowania lub
czes$ciowego dysponowania nieruchomosciami prywatnymi dla realizacji inwestycji celu
publicznego winno by¢é przedmiotem przemyslanej, dtugoterminowej, stabilnej polityki
wiadania, zarzgdzania i gospodarowania nieruchomosciami.

Wtadze powinny zatem podjgé aktywng polityke w zakresie nieruchomosci

pozyskujgc na rzecz miasta grunty, ktére w przysziosci mogtyby staé sie przedmiotem
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bezgotéwkowych form odszkodowawczych (zamiana gruntu za grunt), zwigzanych z
realizacjg inwestycji celu publicznego przewidzianych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

13.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

13.1. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, znaczna czesc¢
miasta znajduje sie w zasiegu obszaru chronionego krajobrazu. Na terenie miasta znajdujg
sie obszary i obiekty chronione, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, do ktérych naleza:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,

2) pomniki przyrody, w tym pomniki przyrody ozywionej (drzewa) i nieozywionej (gtazy).

13.2. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze

Na obszarze miasta Gizycko nie wystepujg ztoza surowcdw naturalnych oraz obszary

i tereny gornicze.

13.3. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych
Na koniec 2014 r. uzytki rolne zajmowaty okoto 10% powierzchni miasta. Grunty
chronione stanowig uzytki rolne najwyzszych klas bonitacyjnych | — lll. Na obszarze miasta

Gizycko nie wystepujg grunty chronione (I-1ll klasy bonitacyjnej).

13.4. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

28 wrzesnia 1991 r. o lasach
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Na koniec 2014 r. na obszarze miasta Gizycko lasy i grunty lesne zajmowaty 136 ha,
co stanowito 9,9% powierzchni ogolnej miasta (w tym lasy — 102 ha, czyli 7,4% ogodlnej
powierzchni miasta). Najbardziej zalesiony obszar na terenie Gizycka stanowi ,Wyspa
Gizycka”, ktorg porastajg zbiorowiska lesne nalezgce do dwoch ekosystemow: zbiorowiska
typu ols (w strefie brzegowej) oraz zbiorowiska typu grad (porastajg gleby pozostajgce poza
wptywem wod gruntowych). Ponadto liczne siedliska leSne znajdujg sie w zachodniej czesci

miasta.

13.5. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Na obszarze miasta Gizycko znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow
prowadzonego przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie oraz obiekty bedace
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Ponadto w gminnej ewidencji zabytkow znajdujg sie
obiekty wskazane przez burmistrza miasta Gizycko w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, bedgce w zarzgdzie komunalnym. Problematyka zabytkow i

opieki nad zabytkami zostata szczegotowo omowiona w pkt 7.

13.6. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

18 lipca 2001 r. Prawo wodne

Na obszarze miasta Gizycko nie wystepujg Gtoéwne Zbiorniki Wo6d Podziemnych.
Gizycko potozone jest w sagsiedztwie GZWP nr 206: ,Kraina Wielkich Jezior Mazurskich”.
Miasto graniczy z nim od pdtnocy i potudniowego zachodu.

Na obszarze miasta Gizycko znajduje sie lokalne ujecie wody pitnej z zasobow waod
podziemnych, zlokalizowane na terenach przylegtych do wschodnich granic miasta. Woda
ujmowana jest przy uzyciu 14 studni gtebinowych o gtebokosci od 40 do 216 m. Przy ujeciu
funkcjonuje stacja uzdatniania wody, a woda dostarczana jest za pomocg istniejgcej sieci
wodociggowej. Dla ujecia ustanowione zostaty strefy ochrony bezposredniej i posredniej. Z
kolei przy zachodniej granicy miasta, na terenie C.0.S. Osrodka Przygotowan Olimpijskich
znajdujg sie dwa ujecia wtasne osrodka, dla ktérych réwniez wyznaczone zostaty strefy
ochrony bezposredniej i posredniej.

Obszar opracowania nalezy do zlewni rzeki Pisy. Na obszarze opracowania nie
wystepujg obszary o okreslonym prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q10%, Q1%,
Q0,2%). W czasie intensywnych opaddéw dochodzi niekiedy do lokalnych podtopien. W

czasie deszczowych nawatnic problemem Gizycka podczas staje sie jego potozenie —
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odptywy kanalizacji deszczowej znajdujg sie ponizej poziomu jezior i przy silnych
nawatnicach woda nie tylko przestaje sptywaé, ale nastepuje efekt cofniecia mas wodnych.
Naturalnemu odptywowi wod opadowych nie sprzyjajg réwniez inwestycje komunalne, takie

jak utwardzanie coraz wiekszych obszaréw nawierzchni w miescie (chodniki, asfalt itd.).

14 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Do najczesciej spotykanych naturalnych zagrozen geologicznych mozna zaliczy¢
trzesienia ziemi, erupcje wulkaniczne oraz osuwiska i ruchy masowe. Polska lezy w strefie
asejsmicznej, w zwigzku z tym na obszarze miasta Gizycko nie wystepujg zagrozenia
zwigzane z trzesieniami ziemi i erupcjami wulkanicznymi. Niemniej jednak w Polsce
obserwuje sie ruchy powierzchni ziemi i stabe wstrzgsy tektoniczne, w konsekwenc;ji ktérych
moga aktywowac sie osuwiska.

Na obszarze miasta Gizycko nie wystepujg nie wystepujg osuwiska ani tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, zarejestrowane w ramach ogolnopolskiego
projektu pn. ,System Ostony Przeciwosuwiskowej” (SOPO) realizowanego przez Panstwowy

Instytut Geologiczny.

15.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA

Na obszarze miasta Gizycko nie wystepujg ztoza surowcéw naturalnych ani Gtéwne
Zbiorniki Wéd Podziemnych. Niemniej jednak miasto sgsiaduje z GZWP nr 206 Kraina
Wielkich Jezior Mazurskich. Jest to zbiornik czwartorzedowy, miedzymorenowy, w naturalny
sposob izolowany od powierzchni terenu osadami o stabej przepuszczalnosci i grubosci na
og6t przekraczajgcej 20 m, o czasie przenikania do warstwy wodonosnej przewaznie
diuzszym niz 20 — 25 lat , stad jest dos¢ odporny na zanieczyszczenia przenikajgce z

powierzchni terenu.
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16.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze miasta Gizycko nie wystepujg obszary ani tereny gérnicze.

17.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO -
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

17.1. Stan systemu komunikacyjnego
Miasto Gizycko posiada dos$¢ dobrze rozwinietg sie¢ drogowg. Miasto przecinajg dwa
istotne szlaki komunikacyjne bedgce drogami krajowymi. Rozmieszczenie uktadu drogowego
charakteryzuje rownomiernosc i duza gesto$é, co zapewnia dobre potgczenie z sgsiednimi

gminami.
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SCHEMAT UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

LEGENDA
GRANICA MIASTA GIZYCKO

]

59

DROGI KRAJOWE
592

DROGA WOJEWODZKA
DROGI POWIATOWE
DROGI GMINNE

LINIA KOLEJOWA

Nr 38

E

Ryc.39. Schemat ukladu komunikacyjnego miasta Gizycko

Zrédto: Opracowanie wtasne
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17.1.1. Komunikacja drogowa

DROGI KRAJOWE:

taczna dlugosé drég krajowych na obszarze miasta wynosi okoto 8,727 km. Miasto

Gizycko obstugiwane jest przez 2 drogi krajowe:

— droga krajowa nr 59 relacji Gizycko — Ryn — Mrggowo — Piecki — Nawiady — Stare
Kietbonki — Rozogi, o dtugosci 4,945 km,

— droga krajowa nr 63 relacji granica panstwa — Wegorzewo — Gizycko — Orzysz — Pisz —

granica wojewodztwa, o dtugosci 3,782 km.

DROGI WOJEWODZKIE:

taczna dtugo$¢ drég wojewddzkich na obszarze miasta wynosi okoto 0,8293 km.

Miasto Gizycko obstugiwane jest przez 1 droge wojewddzka:

— droga wojewddzka nr 592 relacji Bartoszyce — Gizycko, o dtugosci 0,8293 km.

DROGI POWIATOWE:

Zgodnie z wykazem Zarzadu Drég Powiatowych, tgczna dlugos¢ drég powiatowych

na obszarze miasta wynosi okoto 18,205 km. Miasto Gizycko obstugiwane jest przez 35 drég
powiatowych:
— 4401N
— 4404N
— 4405N (ul. Boczna), o dtugosci 0,072 km,
— 4406N (ul. Bohateréw Westerplatte), o dtugosci 0,453 km,
— 4407N (ul. Daszyhskiego), o dtugoséci 0,551 km,
— 4408N (ul
— 4411N (ul. Emilii Plater), o dtugosci 0,108 m,
— 4412N (ul. Gdanska), o dtugosci 1,038 km,
— 4413N (ul. Gérna), o dtugosci 0,163 km,
(ul
(ul
(ul

(ul. Armii Krajowej), o dtugosci 0,288 km,
(ul. Biatostocka), o dtugosci 1,462 km,

ul. Dgbrowskiego), o dtugosci 0,368 m,
u
ul.

—  4415N (ul.
—  4419N (ul.
— 4421N
— 4422N (ul. Konarskiego), o dtugosci 0,506 km,
— 4431N (ul. 1-go Maja), o dtugosci 1,618 km,

— 4434N (ul. Mickiewicza), o dtugosci 0,554 km,

— 4435N (ul. Moniuszki), o dtugosci 0,430 km,

— 4438N (ul. Nowowiejska), o dtugosci 0,774 km,

Jagietty), o dlugosci 0,912 km,
Ketrzynskiego), o dtugosci 0,274 km,

ul. Kolejowa), o dtugosci 1,080 km,
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— 4439N (ul. Ogrodowa), o dtugosci 0,054 km,

— 4441N (ul. Olsztynska), o dlugosci 0,406 km,

— 4445N (ul. Pionierska), o dlugosci 0,381 km,

— 4446N (Plac Grunwaldzki), o dtugosci 0,427 km,
— 4450N (ul. Przejsciowa), o dlugosci 0,187 km,

— 4452N (ul. Rajska), o dtugosci 0,565 km,

— 4454N (ul. Serdeczna), o dlugosci 0,188 km,

— 4457N
—  4460N (ul.

(ul
(ul
(ul
(ul
— 4461N (ul
(ul
(ul
(ul

ul. Sienkiewicza), o dtugosci 0,411 km,

Stowianska), o dtugosci 0,460 km,
ul. Smetka), o dtugoéci 0,462 km,

— 4462N (ul. Staszica), o dlugosci 0,520 km,

— 4464N

— 4467N

— 4469N (ul. Unii Europejskiej), o dtugosci 0,237 km,

— 4470N (ul. Warszawska), o dtugosci 0,838 km,

— 4475N (ul. Wodociggowa), o dtugosci 0,596 km,

— 4477N (ul. Wyzwolenia), o dtugosci 0,229 km,

— 4479N (ul. Zielona), o dtugosci 0,218 km.

ul. Suwalska), o dlugosci 1,075 km,

ul. Traugutta), o dtugosci 0,300 km,

DROGI GMINNE

Pozostate drogi na obszarze miasta Gizycko sg drogami gminnymi. Zgodnie z

uchwatg Zarzadu Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w sprawie nadania numeracji
drogom gminnym na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego, sie¢ drég gminnych na

obszarze miasta Gizycko obejmuje drogi o fgcznej dtugosci ok. 32,8824 km.

17.1.2. Komunikacja kolejowa

W potudniowej czesci miasta Gizycko przebiega linia kolejowa nr 38 relacji Biatystok
— Bartoszyce, a w miescie funkcjonuje dwuperonowa stacja kolejowa. Tory kolejowe

przecinajg drogi w 5 miejscach.

17.1.3. Komunikacja autobusowa

Komunikacja pasazerska autobusowa w powiecie gizyckim obstugiwana jest przez
Gminny Zaktad Komunalny w Bystrym. Przewozy obejmujg teren catego miasta Gizycka i
pobliskie miejscowosci: Bystry, Grajwo, Kap, Upatty, Siedliska, Kruklin, Upatty Mate,

Kozuchy, Sulimy, Spytkowo, Zielony Gaj, Pieczonki, Nowe Sotdany, Bogaczewo, Kozin,
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Gorazdowo, Szczybaly Gizyckie, Antonowo, Pierkunowo, Piekng Gore, Kalinowo, Stertawki
Mate, Stertawki Srednie, Stertawki Wielkie, Bogacko, Guty, Kamionki, Fulede, Dobe, Wronke
oraz Wilkasy. Autobusy kursujg z tolerancjag 4 minut i zatrzymujg sie tgcznie na 75
przystankach.

Poza komunikacjg publiczng przewozy realizowane sg rowniez przez prywatnych
przedsiebiorcow, w szczegdlnosci PKS, mikrobusy i taksowki osobowe prowadzace
dziatalnos¢ na terenie powiatu.

Nie przewiduje sie istotnych zmian istniejgcego systemu komunikacji publicznej,

a istniejgce powigzania w wystarczajgcym stopniu obstugujg zapotrzebowanie ludnosci.

17.2. Stan infrastruktury technicznej
Obszar miasta Gizycko charakteryzuje sie bardzo dobrze rozwinietg siecig
infrastruktury technicznej. Stan uzbrojenia obszaru miasta w sieci infrastruktury technicznej
ocenia sie jako bardzo dobry.
Wg danych BDL GUS na koniec 2015 roku 97,7% ludnosci w gminie korzystato
z zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, z kanalizacji korzystato 95,7% mieszkancow,

natomiast z instalacji gazowej korzystato 86,1% mieszkahcow.
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SCHEMAT INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

LEGENDA

E GRANICA MIASTA GIZYCKO

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
“““ STREFATECHNICZNA OD LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH
® GLOWNY PUNKT ZASILANIA
LINIE GAZOWE WYSOKIEGO

X STACJE REDUKCYJINE GAZU
UJECIE WODY

STREFY OCHRONY BEZPOSREDNIEJ OD UJEC WODY

e e STREFY OCHRONY POSREDNIEJ OD UJEC WODY

Ryc.40. Schemat infrastruktury technicznej na obszarze miasta Gizycko
Zrédto: Opracowanie wlasne
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17.2.1. Gospodarka wodno-sciekowa

Na mocy Uchwalty Nr [11/74/14 Sejmiku Wojewodztwa Warmihsko-Mazurskiego z dnia
30 grudnia 2014 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Gizycko oraz likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Gizycko (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. 2015 r. poz. 402) na terenie
wojewoddztwa warminsko-mazurskiego wyznaczona zostata aglomeracja dla gospodarki
sciekowej, o réwnowaznej liczbie mieszkancow 78 233, z oczyszczalnig Sciekdw w
miejscowosci Bystry. Aglomeracja spetnia warunki wskaznika intensywnosci sieci
kanalizacyjnej, ktory to wskaznik stanowi iloraz liczby mieszkancow do dtugosci sieci
kanalizacyjnej obstugujgcej tych mieszkancow. Aglomeracja obejmuje obszar miasta

Gizycko, miejscowosci z terenu gminy wiejskiej Gizycko, gminy Kruklanki oraz gminy Mitki.

17.2.1.1. Ujecia wody

Dostawa wody dla mieszkancow miasta realizowana jest przez Przedsiebiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji Spétka z 0.0. w Gizycku, a pobdér wody odbywa sie z jednego
ujecia wody - Gajewo. Pobierana woda pochodzi z zasobdéw wdd podziemnych,
zlokalizowanych na terenach przylegtych do wschodnich granic miasta. Woda ujmowana jest
przy uzyciu 14 studni gtebinowych. Pobierana woda wymaga uzdatniania ze wzgledu na
ponadnormatywng zawarto$¢ zwigzkow zelaza, manganu i siarkowodoru. Na mocy
Rozporzadzenia nr 4/2003 Dyrektora RZGW w Warszawie z dnia 10 czerwca 2003 r.
(zmienionego Rozporzadzeniem nr 3/2015 Dyrektora RZGW w Warszawie z dnia 2 marca
2015 r.) dla miejskiego ujecia wody Gajewo ustanowiony tereny ochrony bezposredniej i
posredniej ujecia.

Niektére osrodki wypoczynkowe zaopatrywane sg w wode z uje¢ wiasnych
zlokalizowanych na ich terenie. Dla istniejgcych na terenie Centralnego Os$rodka Sportowego
w Gizycku 2 uje¢ wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych ustanowiono strefy
ochrony bezposredniej i posredniej. Strefy ochrony ustanowione =zostaly na mocy
Rozporzadzenia nr 7/2002 Dyrektora RZGW w Warszawie z dnia 18 czerwca 2002 r.

Dla stref ochrony bezposredniej i posredniej wskazanych powyzej uje¢ obowigzujg
ustalenia i zakazy okreslone w ww. Rozporzgdzeniach. Lokalizacje stref ochrony

bezposredniej i posredniej wskazano na rysunku studium.

17.2.1.2. Sie¢ wodociggowa

Miasto Gizycko posiada bardzo dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowg. Na jego terenie
znajduje sie 97,5 km sieci wodociggowej (w zarzadzie spotki wodociggowej), w tym

magistralnej — 13,7 km, rozdzielczej — 52,7 km, przytgcza wodociggowe — 31,1 km. Woda
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doprowadzana jest do miasta z ujecia ,Gajewo” magistralg wodociagowg biegngcg wzdtuz
ulic: Biatostockiej i Warszawskiej oraz ul. Obwodowej i al. 1 Maja.

Wg danych GUS w 2015 roku woda dostarczana byta siecig wodociggowg do 29034
oséb. Wode z sieci wodociggowej pobierato zatem 97,7% ludnosci miasta. Pozostali
mieszkancy korzystali z przydomowych studni.

Ponizej przedstawiono zestawienie, ktore obrazuje dtugo$é¢ sieci wodociggowej na
100 km? w powiecie i jego gminach. W miescie Gizycko diugo$é sieci wodociggowej na 100

km? jest znacznie wyzsza od wartosci dla pozostatych gmin powiatu gizyckiego oraz $redniej

powiatowej.
Sie¢ wodociggowa w km na 100 km?
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Ryc.41. Dlugosc¢ sieci wodociagowej na 100 km?
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Zuzycie wody z wodociggéw w gospodarstwach domowych
w m?3 na 1 mieszkanca
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Ryc.42. Zuzycie wody z wodociagow
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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17.2.1.3. Sie¢ kanalizacyjna

Miasto Gizycko posiada najlepiej w powiecie rozwinietg sie¢ kanalizacyjng, a wladze
miejskie podejmujg skuteczne dziatania zmierzajgce do zwiekszenia powierzchni obszaru
skanalizowanego. Wg danych BDL GUS w roku 2015 przytgcze kanalizacyjne posiadato
1559 budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania, a dostep do sieci kanalizacyjnej
miato 28448 osbb, co stanowito 95,7% wszystkich mieszkancow miasta (Ryc. 43). Diugosé

czynnej sieci kanalizacyjnej wynosita 61,8 km/100 km?.

Ludnosé korzystajaca z kanalizacji w % ogoétu ludnosci
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Ryc.43. Ludnosc korzystajaca z sieci kanalizacyjnej
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
Siec¢ kanalizacyjna w km na 100 km?
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Ryc.44. Dhugosc¢ sieci kanalizacyjnej na 100 km?
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Wg danych BDL GUS na koniec roku 2015 na obszarze miasta Gizycko
funkcjonowata jedna komunalna oczyszczalnia $ciekdw z podwyzszonym usuwaniem
biogenéw. Z oczyszczalni Sciekow korzystato 29003 osoby. Na koniec roku 2015 w miescie
znajdowato sie 38 zbiornikéw bezodptywowych, 1 przydomowa oczyszczalnia sciekéw oraz 1

stacja zlewna.
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17.2.2. Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Caly zainwestowany obszar miasta Gizycko jest zelektryfikowany. Zaopatrzenia
miasta w energie elektryczng odbywa sie za pomocg napowietrzno-kablowej i napowietrznej
sieci 15kV, zasilanej ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Gizycko. Przedmiotowa stacja
zasilana jest napowietrzng linig jednotorowg 110 kV ze stacji 110/15 kV Ketrzyn oraz
dwutorowg linig 110 kV relacji Gizycko - Wydminy i Gizycko - Wegorzewo. Przez teren
miasta Gizycko nie przebiegajg linie najwyzszych napie¢. Miejski system zasilania
powigzany jest liniami kablowymi w uktadzie pierscieniowym, zasilajgcym czes¢ staciji
transformatorowych, pozostata cze$¢ z kolei zasilana jest w sposéb bezposredni z sieci
napowietrznych.

Infrastruktura elektroenergetyczna na obszarze miasta jest wystarczajgca, aby
zaopatrywa¢ w energie elektryczng zaréwno odbiorcow indywidualnych, jak i instytucje
publiczne oraz przedsiebiorstwa, a jej stan jest dobry i nie stanowi bariery rozwojowej dla
inwestowania i podnoszenia poziomu zycia mieszkancéw. Istniejacy uktad sieci

energetycznej umozliwia jej rozwoj w dostosowaniu do przysztych potrzeb miasta.

17.2.3. Zaopatrzenie w gaz

System zaopatrzenia w gaz w miescie Gizycko jest dobrze rozwiniety. Wg danych
BDL GUS w roku 2015 czynna sie¢ gazowa posiadata dtugosé 58,81 km oraz 1440 czynnych
przytaczy do budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Odbior gazu odbywat sie¢ w 10092
gospodarstwach domowych, przy czym z sieci gazowej korzystato 28448 oséb, co stanowito
86,1% ogo6tu mieszkancow miasta (Ryc. 45). W gospodarstwach domowych
nieposiadajgcych dostepu do sieci gazowej, mieszkancy korzystajg z gazu
bezprzewodowego (butli gazowych) dostarczanych przez podmioty indywidualne.

Na obszarze, na ktérym nie wystepuje sieC gazowa, zaopatrzenie w gaz bedzie
mozliwe na warunkach technicznych, okreslonych przez operatora sieci gazowej, w
przypadku uzyskania odpowiednich wskaznikdw optacalnosci ekonomicznej dla operatora
oraz istnienia technicznych mozliwosci zasilania z sieci gazowe;j.

Wzdtuz dystrybucyjnych sieci gazowych obowigzujg strefy kontrolowane, w zasiegu
ktérych sposob zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne. W zwigzku z tym, w zasiegu
stref kontrolowanych wystepuja:

e ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu danej nieruchomosci oraz obowigzek
zachowania wymaganych szeroko$ci stref kontrolowanych dla gazociggow,

e mozliwos¢ ograniczenia prawa wiasnosci nieruchomosci, poprzez ustanowienie
stuzebnosci przesytu, gwarantujgcej dostep do infrastruktury gazowej dla stuzb

eksploatacyjnych operatora.
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Ludnos¢ korzystajaca z sieci gazowej w % ogotu ludnosci
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Ryc.45. Ludnosc¢ korzystajaca z sieci gazowej
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Ryc.46. Dhugosc sieci gazowej na 100 km?2
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Zrodtem zaopatrzenia miasta w gaz sg stacje redukcyjno-pomiarowe gazu w
Wilkasach, przy ul. Bohaterow Westerplatte, w rejonie ul. Jagietty, w Wilanowie i przy ul.
Lotniczej. Ponadto przez teren miasta biegnie gazociag zasilajgcy wysokiego cisnienia relacji
Szczytno — Mrggowo oraz sieci gazowe $redniego i niskiego cisnienia.

Stan techniczny sieci gazowej jest dobry, a w mieScie istniejg znaczne rezerwy
dostepnosci gazu, wynikajgce ze stopnia obcigzenia stacji redukcyjno-pomiarowych i rezerw
w przepustowosci sieci Sredniego cisnienia. Rezerwy te pozwalajg na przyjecie nowych
odbiorcow z uwzglednieniem poboru gazu dla potrzeb grzewczych. Istniejgcy uktad sieci

gazowej umozliwia rozwoj systemow obstugi w szczegdlnosci w kierunku zwiekszenia iloSci
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indywidualnych odbiorcéw korzystajgcych z gazu w celach grzewczych, co pozwoli na istotne

ograniczenie zanieczyszczenia powietrza.

17.2.4. Zaopatrzenie w energie cieplnag

Zabezpieczenie potrzeb cieplnych Gizycka zapewnia miejski system cieptowniczy,
kottownie osiedlowe oraz lokalne. Miasto posiada scentralizowany system cieplny,
zarzadzany przez PEC Sp. z o.0. Przedmiotem dziatalnosci spotki jest: wytwarzanie i
dystrybucja energii cieplnej, doradztwo techniczne w zakresie cieptownictwa, opracowanie
opinii ekspertyz oraz projektow i dokumentacji technicznej w zakresie cieptownictwa,
Swiadczenie ustug remontowych, montazowych i budowlanych w zakresie energetyki
cieplnej, Swiadczenie ustug laboratoryjnych w zakresie badania paliw statych i wody. Gmina
Miejska Gizycko posiada 51% udziatow w spotce.

System energii cieplnej w pozostatych budynkach opiera sie na indywidualnych
systemach grzewczych — kottowniach lub piecach grzewczych opalanych weglem i jego
odmianami (miat, ekogroszek), olejem opatowym lub gazem. W wigkszosci sg to nie

ekologiczne nosniki energii cieplne;.

17.2.5. Telekomunikacja

Miasto Gizycko ma dostep do infrastruktury telekomunikacyjnej, a na jego terenie
dziatajg operatorzy wszystkich sieci komorkowych. Zgodnie z biezgcym wykazem pozwolen
radiowych Urzedu Komunikacji Elektronicznej, na obszarze miasta Gizycko wydane sg
nastepujgce pozwolenia na stacje bazowe telefonii komdrkowej:

1) ul. Moniuszki 12:
- Play GSM1800, GSM900, LTE1800, LTE2100, LTE2600, UMTS2100, UMTS900,
2) ul. Moniuszki 14:
— T-Mobile GSM1800, GSM900, LTE1800, UMTS2100, UMTS900,
3) ul. Wiejska 22a:
— Play GSM1800, GSM900, LTE1800, LTE2100, UMTS900, UMTS2100,
4) ul. Biatostocka 35:
— Orange GSM1800, GSM900, LTE1800, UMTS2100, UMTS900,
5) ul. Olsztynska/Sikorskiego:
— Plus GSM900, UMTS2100,
6) Al. Wyzwolenia 2:
— T-Mobile GSM1800, GSM900, LTE1800, UMTS2100, UMTS900,
7) ul. 3maja 2:
— Play GSM900, UMTS2100,
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8) Al 1 maja 28:

— T-Mobile GSM1800, GSM900, LTE1800, UMTS2100, UMTS900,

- Play GSM1800, GSM900, LTE1800, LTE2100, LTE2600, LTE800, UMTS2100,

UMTS900,

9) Al 1 Maja 28, dz. nr 163:

— Aero 2 GSM1800, LTE1800, UMTS900,
10) Al. 1 Maja:

— Plus GSM900, UMTS2100,
11) ul. Warszawska 41:

—  Plus UMTS2100,

— Orange GSM1800, GSM900, LTE1800, UMTS2100, UMTS900,

— Aero 2 LTE1800,

- Play GSM1800, GSM900, LTE1800, LTE 2100, UMTS2100, UMTS900,
12) ul. Trocka 4:

— T-Mobile GSM1800, GSM900, LTE1800, UMTS2100, UMTS900,

— Play GSM1800, GSM900, LTE1800, LTE 2100, UMTS2100, UMTS900,
13) ul. Obwodowa le:

— Play UMTS2100.

17.2.6. Gospodarka odpadami

Organizatorem systemu odbioru odpadéw komunalnych na terenie miasta jest
Mazurski Zwigzek Miedzygminny Gospodarka Odpadami z siedzibg w Gizycku. Zwigzek
zostat utworzony w 2004 roku i zrzesza 12 mazurskich samorzgdéw: Gmine Banie
Mazurskie, Gmine Budry, Gmine Gizycko, Gmine Miejskg Gizycko, Gmine Kruklanki, Gmine
Mitki, Gmine Orzysz, Gmine Pozezdrze, Miasto i Gminge Ryn, Gmine Srokowo, Miasto i
Gmine Wegorzewo oraz Gmine Wydminy. Zgodnie ze statutem, do zadan Zwigzku nalezy
wspolne planowanie i wykonywanie zadah z zakresu ochrony Srodowiska — zapewnienie
czystosci i porzadku na terenie obejmujgcym granice administracyjne gmin — Czlonkéw
Zwigzku, w tym m.in. objecie wszystkich wtascicieli nieruchomos$ci na terenie gmin —
Czionkéw Zwigzku systemem gospodarowania odpadami komunalnymi oraz zapewnienie i
utrzymanie instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych oraz prowadzenie dziatah
informacyjnych. Mazurski Zwigzek Miedzygminny Gospodarka Odpadami jest
odpowiedzialny za realizacje procedur przetargowych na odbiér i transport odpadéw
komunalnych. Odpady na terenie Gizycka segregowane sg wg podziatu na:

— odpady suche,

— odpady mokre,
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— odpady zmieszane,

— inne odpady.

Przy ul. Sybirakow funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych,
ktory przyjmuje nieodptatnie odpady wielkogabarytowe, zuzyty sprzet elektryczny i
elektroniczny, odpady budowlane rozbiérkowe, zuzyte opony. Odpady niebezpieczne np.
resztki farb, rozpuszczalnikow, lakieréw przyjmuje Zaktad Unieszkodliwiania Odpadow
Komunalnych w Spytkowie.

Od wielu lat wystepuje réznica pomiedzy iloscig odpadéw komunalnych
powstajgcych, a deponowanych, co wynika gownie z faktu, iz znaczna cze$¢ odpadodw jest
spalana w gospodarstwach domowych, badz tez nielegalnie wywozona na dzikie wysypiska
w celu zmniejszenia ponoszonych kosztéw wywozu. Dzikie wysypiska sg sukcesywnie
likwidowane, w miare mozliwosci. Wiekszo$¢ z nich znajduje sie na skraju lasu, na granicy
pol ornych lub tgk oraz wzdtuz ciekéw wodnych, wystepujg tu takze sktadowiska czesciowo
zanurzone w wodzie lub okresowo zalewane. Konieczne jest zatem opracowanie planu
likwidacji istniejgcych nielegalnych wysypisk i zapobieganie powstawaniu nowych wraz z
szeroko zakrojong kampanig spoteczna.

Szczegdlnym typem odpaddéw innych niz komunalne sg odpady zawierajgce azbest.
Postepowanie z tego typu odpadami zostato okreslone w ,Programie usuwania wyrobow
zawierajgcych azbest miasta Gizycka na lata 2015-2032".

Wg danych BDL GUS na koniec roku 2015 w miescie znajdowato sie 38 zbiornikow
bezodptywowych oraz 1 stacja zlewna. Opréznianie zbiornikéw bezodptywowych i transport
nieczystoéci cieklych z obszaru miasta prowadzg podmioty posiadajgce zezwolenie na

prowadzenie odbioru nieczystosci ciektych na terenie miasta Gizycko.

18.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH
REALIZACJI LOKALNYCH | PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

18.1. Lokalne cele publiczne

W ramach analizy uwarunkowan zostaty zidentyfikowane zadania stuzgce realizacji

lokalnych celéw publicznych

rozwdj infrastruktury technicznej, komunalnej oraz komunikacji,

rozwdéj infrastruktury turystycznej, w tym tworzenie bazy rekreacyjnej,

tworzenie nowych miejsc pracy,

rozwoj oswiaty i kultury,
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— rozwoj zaplecza sportowo — rekreacyjnego,

— poprawa bezpieczenstwa mieszkancow, w tym ochrona przed kleskami zywiotowymi.

18.2. Ponadlokalne cele publiczne
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-

Mazurskiego, przyjetym Uchwalg Nr VII/164/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 27 maja 2015 r. na obszarze miasto Gizycko przewiduje sie realizacje
nastepujagcych zadan rzadowych o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej:

— elektryfikacja linii kolejowej nr 38 na odcinku Korsze — Eik,

— modernizacja linii kolejowej Korsze — Etk do predkoséci przewozowych 101-120 km/h.
Zadania te zostaty ujete w ,Master Planie dla Transportu Kolejowego w Polsce do 2030

roku”.

Ponadto dla drég krajowych nr 59 i 63 wykonane sg nizej wymienione opracowania:

— projekt budowlany pn. ,Rozbudowa drogi krajowej nr 59 na odcinku Kanat
Niegocinski — rondo przy Al. 1 Maj (od km okoto 4+516 do km okoto0+000) oraz drogi
krajowej nr 63 na odcinku rondo przy Al. 1 Maja — wie$ Bystry (od km okoto 38+218
do km okoto 42+332) z obiektem mostowym oraz infrastrukturg towarzyszacg”.
Planowana inwestycja, polegajgca na przebudowie drég krajowych nr 59 i 63 w
rejonie miasta i gminy Gizycko, w zdecydowanej czesci przebiega po istniejgcym
Sladzie, jedynie odcinek koncowy, w okolicy miejscowosci Bystry, przebiega po
nowym S$ladzie, na dtugosci okoto 500 m. Budowa obwodnicy Gizycka na drodze
krajowej nr 59 i 63 planowana jest w latach 2018-2020.

— projekt budowlany pn. ,Budowa ronda na skrzyzowaniu drogi krajowej nr 59 z ul.
Swiderskg w miejscowosci Gizycko”. Budowa ronda planowana jest w latach 2017-
2018.

19.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN
DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W zwigzku z potozeniem geograficznym miasta i warunkom hydrograficznym
stosunkowo rzadko odnotowuje sie zagrozenie wodami powodziowymi. Na obszarze miasta

Gizycko nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani wody powodziowe z
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prawdopodobienstwem wystgpienia Qi (woda stuletnia) i Qoo (Woda piecsetletnia),

wyznaczone na ,Mapach zagrozenia powodziowego”, sporzgdzonych przez KZGW.
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ROZDZIAL I
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA
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20.KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM
WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Rozw¢j miasta Gizycko determinowany jest zarowno czynnikami spoteczno-
gospodarczymi, jak i przyrodniczymi. Kierunki rozwoju Gizycka w niniejszej zmianie studium
zostaly opracowane tak, aby =zapewni¢ wlasciwe wykorzystanie przestrzeni
oraz ksztattowanie struktury przestrzennej w sposob umozliwiajgcy wykorzystanie walorow
miasta przy jednoczesnym zachowaniu wartosci srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa

kulturowego oraz rozwoju gospodarczym i poprawie jakosci zycia mieszkancow.

20.1. ZASADY KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Polityka przestrzenna w miescie Gizycko powinna opierac sie o nastepujgce zasady:

— racjonalne zagospodarowanie terenéw zabudowanych, tworzenie miejsc o charakterze
przestrzeni publicznych pozwalajgcych na integracje mieszkancow,

— eliminowanie barier urbanistycznych i architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych,

— poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez rozwdj infrastruktury technicznej,

— zwiekszenie poziomu bezpieczenstwa poprzez modernizacje systemu komunikaciji
drogowej,

— wykorzystanie dogodnego potozenia miasta i jego walorow w dalszym rozwoju funkcji
turystycznej,

— ochrona istniejgcych kompleksow lesnych oraz zwigkszenie areatu laséw,

— ochrona waloréw przyrodniczych, krajobrazowych oraz kulturowych poprzez
wprowadzenie odpowiednich ograniczen w zagospodarowaniu i wykorzystaniu terenéw,

— poprawa dostepnosci ustug podstawowych wszystkim mieszkarncom miasta.

W odniesieniu do zasady zrownowazonego rozwoju nalezy dgzy¢ do ksztattowania
jakoéci Ssrodowiska mieszkaniowego z wykorzystaniem standardéw urbanistycznych,
bedacych narzedziem ochrony interesu publicznego, w tym prawa cztowieka do zycia w
Srodowisku mieszkaniowym, zapewniajgcym przestrzenne minimum funkcjonalne i
zdrowotne.

Na obszarze miasta Gizycko zakfada sie ksztattowanie struktur uzytkowania terenéw

mieszkaniowych wielorodzinnych i zwartych jednorodzinnych do ponizszych wskaznikow:

— tereny mieszkaniowe netto: 25 — 40%,

— tereny ustug podstawowych: 12 — 15%,
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tereny ustug ponadpodstawowych: 5 — 6 %,

— tereny nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej i rzemiosta: 1,5 — 5%,
— tereny zieleni rekreacyjnej, sportu i rekreacji: 10 — 20%,

— tereny zieleni izolacyjnej: 1 — 10%,

— tereny komunikacji: 20 — 30%.

Szczegdtowg strukture uzytkowania terendw mieszkaniowych nalezy okreslaé w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

20.2. ZMIANY W STRUKTURZE UZYTKOWANIA GRUNTOW
| UKLADACH OSADNICZYCH

Tab.38. Zestawienie struktury funkcjonalnej miasta Gizycko

Stan projektowany w
zmianie Studium
Stan istniejacy [szacunkowa U O [ Bl
Teren . . w ha] —
powierzchnia w ha] —— }
obowigzujace | poprzednia
plany edycja
miejscowe studium
Zabudowa
mieszkaniowa, zabudowa 265,5075 28,7241 23,5276
mieszkaniowo uslugowa
Ustugi (w tym ustugi
publiczne i ushlugi sportu, 140,5483 65,1067 15,0247
ushugi turystyki)
Obiekty produkcyjne, 83,7731 18,1459 1,2254
sklady i magazyny
Zabudowa zagrodowa i
obshluga rolnictwa i i ]
Grupty uzytkowane 28,8853 ) i
rolniczo
Grunty lesne 104,5896 0,6824 -
Zieleh urzadzona, 551,9997 31,4353 .
nieurzadzona i wody
Cmentarze 10,8303 - -
Infrastruktura 56560 i i
techniczna
Pozostale grunty (drogi,
tereny kolejowe, tereny
zamknigete, tereny uslug 180,2102 3,9121 -
obshugi komunikacji,
ogrodki dzialkowe)
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Podstawowy uktad komunikacyjny w miescie tworzg drogi krajowe i droga wojewddzka,
obstugujgce ruch lokalny i potgczenia zewnetrzne. Ponadto obstuga komunikacyjna
uzupetniona jest o sie¢ drog powiatowych i gminnych.

Zaktada sie rozwdj przestrzenny obszaru miasta Gizycko ukierunkowany na rozbudowe
funkcji mieszkaniowych oraz turystycznych, uzupetnionych o funkcje spoteczno-
gospodarcze.

Rozwédj terendw osadniczych powinien polegaé przede wszystkim na uzupetnianiu
zagospodarowania istniejgcych uktadéw, a nastepnie na dodawaniu nowych terenow
zainwestowanych do granic istniejgcych terendw osadniczych. Nowa zabudowa powstajgca
na dodanych terenach powinna mie¢ charakter zabudowy skoncentrowanej, skupionej
w uktady osadnicze oraz zharmonizowanej z walorami otoczenia.

Na terenach osadniczych nalezy uwzgledni¢ wymagania, wynikajgce 2z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na terenie miasta Gizycko nalezy dazy¢ do segregacji funkcji oraz zachowania charakteru
zabudowy.

Nowa zabudowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszKkiwania i
uzytkowania sgsiednich budynkéw lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

Ograniczenia w zagospodarowaniu pod zabudowe obejmujg tereny o niekorzystnych
warunkach geotechnicznych, ktére mogg wystepowac¢ w otoczeniu jezior oraz na terenach

zatorfionych na obrzezach miasta.

20.3. ZMIANY W UKLADZIE KOMUNIKACYJNYM

1. Zaktada sie wprowadzenie zmian parametréw technicznych (modernizacje), w tym
poszerzenie istniejgcych drog, stosownie do klas ustalonych w niniejszej zmianie
Studium.

2. Przewiduje sie budowe nowych odcinkéw drég publicznych, stuzgcych obstudze nowo
zainwestowanych terendw.

3. Przewiduje sie uzupetnienie i realizacje nowych odcinkéw systemu ciggéw pieszych oraz

drég i Sciezek rowerowych.

20.4. ZMIANY W SYSTEMACH INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. W miare przyrostu terenéw zainwestowanych wzrosnie zuzycie wody, w konsekwenciji
czego wzrosnie ilos¢ wytwarzanych Sciekdw.

2. Zaktada sie rozbudowe sieci wodociggowej w miare przyrostu terenéw zabudowy oraz

modernizacje istniejgcej sieci wodociggowe;.
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3. Zaklada sie rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej.

4. Zaktada sie modernizacje istniejgcej oczyszczalni Sciekow i przepompowni Sciekéw oraz
dopuszcza sie budowe nowych przepompowni $ciekdw.

5. Dla budynkéw nieposiadajgcych dostepu do zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
realizacje przydomowych oczyszczalni sciekéw lub bezodptywowych zbiornikdw sciekow
(szczelnych wybieralnych szamb).

6. Zakltada sie objecie wszystkich gospodarstw domowych (istniejgcych i
nowopowstajgcych) systemem odbioru odpadéw komunalnych.

7. Na obszarze miasta dopuszcza sie budowe nowych odcinkdw oraz modernizacje
istniejgcych linii elektroenergetycznych.

Zaleca sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii.
Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejacej sieci gazowe).

10. Zaktada sie przeksztatcenie dotychczasowych systemdéw ogrzewania na bardziej
ekologiczne.

11. Sieci i urzgdzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh infrastruktury technicznej m.in. stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekdw, hydrofornie, stacje redukcyjne gazu,
stuzgcej ochronie przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, zwigzanych z bezposrednig
obstugg terendw zainwestowanych, ktérych doktadna Ilokalizacja powinna zostaé
okreslona

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

21. KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW
Studium  uwarunkowan i  kierunkébw  zagospodarowania  przestrzennego

jest wewnetrznym dokumentem miasta, ktéry nie stanowi aktu prawa miejscowego.
Narzedziem stuzgcym do realnego ksztattowania polityki przestrzennej miasta sg miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego.

21.1. KIERUNKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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10.

11.

Caty obszar miasta zostat podzielony na obszary, w granicach ktérych wydzielone
zostaly jednostki terenowe, oznaczone na rysunku zmiany Studium pt. ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”, okreslajgce funkcje zabudowy oraz sposoby
i zasady zagospodarowania.

Granice jednostek terenowych wyznaczone w zmianie Studium mogg ulegaé
doprecyzowaniu w planach miejscowych, wynikajgcemu 2z istniejgcych podziatow
geodezyjnych lub warunkéw terenowych.

W rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta nalezy w szczegolnosci
uwzgledni¢ walory Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, z zachowaniem duzej
dbatosci o jego stan.

Przyrost terenéw osadniczych powinien polegac¢ na dopetnianiu i intensyfikacji zabudowy
istniejgcych ukfadéw osadniczych oraz na dodawaniu terendéw zainwestowanych
bezposrednio do granic istniejgcych terendéw.

W obszarach zabudowy nalezy lokalizowaC przestrzenie publiczne stuzgce integraciji
spofecznej i codziennej rekreacji mieszkancow.

Nowa zabudowa mieszkaniowa swojg architekturg powinna nawigzywacC do tradycji
regionalnych w zakresie ksztattéw i pokrycia dachu oraz kolorystyki dachow i elewaciji.
Przedsiewziecia moggce zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko nalezy lokalizowa¢ poza terenami zabudowy mieszkaniowej.
Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej odbywacé sie
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Oddziatywanie inwestycji nie powinno powodowaé¢ przekroczenia standardéw jako$ci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy uwzgledniaé chronione
obiekty i obszary oraz respektowaé zasady zagospodarowania, dotyczgce innych
wydzielen przestrzennych okreslonych w niniejszej zmianie Studium.

Mimo braku wyznaczonych obszarow do przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci, dopuszcza sie dokonywanie scalen i podziatow geodezyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Za zgodne z ustaleniami zmiany Studium uznaje sie pozostawienie terenu rolnego lub
leSnego przeznaczonego w zmianie Studium na inne funkcje w przypadku braku zgody
na przeznaczenie terendéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne lub
wystepowania lokalnych czynnikbw uniemozliwiajgcych realizacje przeznaczenia

podstawowego.
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12. Dla wszystkich projektowanych statych lub tymczasowych obiektdow budowlanych o
wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. nalezy uwzgledni¢ obowigzek zgtaszania i
uzgadniania lokalizacji inwestycji z wilasciwym organem nadzoru nad lotnictwem
wojskowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych nalezy uwzglednic strefy kontrolowane
(odlegtosci), zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach ktorych zakazuje sie
lokalizacji zabudowy, drzew, urzadzania sktadow i magazynéw oraz podejmowania
dziatan, moggcych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania.

14. W przypadku modernizacji lub przebudowy gazociggéw dopuszcza sie dostosowanie
szerokosci stref kontrolowanych do obowigzujgcych przepisow.

15. Dla stacji gazowych wysokiego i $redniego cisnienia nalezy uwzgledni¢ wymagane
odlegtosci obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, ktére powinny byc¢
wieksze od poziomego zasiegu stref zagrozenia wybuchem.

16. Wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych WN nalezy ustanowié
obszar ograniczonego uzytkowania. Dla jednotorowych napowietrznych linii WN-110 kV
ustanawia sie pas o0 szerokosci 40 m o ograniczonym uzytkowaniu (po 20 m z kazdej
strony linii, liczac od jej osi), gdzie dopuszczalna jest lokalizacja budynkéw jedynie po
uzgodnieniu z PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok. Natomiast dla linii dwutorowej
110 kV pas ograniczonego uzytkowania wynosi 45 m.

17. Zmiana uzytkowania terenu objetego ww. pasem wymaga uzgodnienia z PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok. Dopuszczalna jest lokalizacja budynkéw w odlegtosci
od linii 110 kV mniejszej niz wskazana powyzej, pod warunkiem spetnienia wymagan
okreslonych w odpowiednich przepisach i normach. Planowane w sgsiedztwie linii 110 kV
obiekty muszg spetniac normy i przepisy regulujgce odlegtosci obiektéw od linii
elektroenergetycznych oraz sposoéb ich budowy po uzgodnieniu z PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Biatystok.

18. W przypadku modernizacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych dopuszcza sie
dostosowanie szerokosci ich stref technicznych do obowigzujgcych przepisow.

19. W przypadku modernizacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych dopuszcza sie
dostosowanie szerokosci ich stref technicznych do obowigzujgcych przepisow.

20.W przypadku wyznaczenia na terenach miasta nowych przebiegéw sieci
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, nalezy uwzgledni¢ obowigzek wprowadzenia
stref technicznych przy uwzglednieniu ucigzliwo$ci, wynikajgcych z wystepowania pola
elektromagnetycznego.

21. Nalezy chroni¢ przebieg istniejgcych ciekdw naturalnych oraz rowow systemu melioracji

wodnej i stosowaé obudowe biologiczng ciekow wodnych.
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22.

23.

24,

Dopuszcza sie prowadzenie robdét konserwacyjnych, regulacyjnych, remontowych i
zabezpieczajgcych koryta potokdéw, wszystkich ich doptywdw oraz pozostatych wéd nie
wymienionych w art. 11 ust. 1 pkt 1-3, o ktorych mowa w art. 11 ust. 1 pkt 4 ustawy
Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1121) i prac zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowq.

W przypadku zabudowy terenéw zmeliorowanych nalezy przebudowac¢ system melioracji
wodnej w sposéb umozliwiajgcy jego prawidtowe funkcjonowanie oraz zapewniajgcy
swobodny przeptyw wdd, przy zachowaniu wymogdéw wynikajgcych z przepisow
odrebnych.

Ze wzgledu na przewidywane ucigzliwosci oddziatywan hatasowych z ruchu drogowego
na drogach krajowych, nowg zabudowe mieszkaniowag nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci

powyzej 75 m, liczg od osi drogi krajowej nr 59 i 63.

21.2. FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE — SZCZEGOLOWE
ZASADY | STANDARDY ZAGOSPODAORWANIA

W oparciu o istniejgce uwarunkowania wustala sie nastepujgce kierunki

zagospodarowania terenu:

obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MU),
obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U),
obszary ustug sportu i rekreacji (US),

obszary ustug turystyki (UT, UT1),

obszar ustug turystyki wodnej (UTW),

obszary ustugowe (U),

obszary ustugowe, w tym obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m* (U/UC),

obszary obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji (UKS),

obszary parkingow (KS),

obszary dziatalnosci produkcyjno-ustugowej (PU),

obszar cmentarza (ZC),

obszary zabytkowych cmentarzy (ZC),

obszary ogrodéw dziatkowych (ZD),

obszary publicznej zieleni urzgdzonej (ZP),

138



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GIZYCKO

obszary zieleni nieurzadzonej (ZN),

obszary rolne (R),

obszary wéd powierzchniowych (WS),

obszary lesne (ZL),

obszary wyrdznionych urzadzen infrastruktury technicznej (IT),
obszary terenéw zamknietych wraz ze strefg ochronng (TZ2),

obszary komunikacji kolejowej, nie stanowigce terenéw zamknietych (KK).

Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

1)

2)

3)

4)

5)

Na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o niskiej intensywnosci (do 4 lokali
mieszkalnych),

c) ustugi podstawowe, stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszancow,

d) ustugi publiczne,

e) ustugi turystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

h) Sciezki piesze i rowerowe,

i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

i) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu,

b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcych powierzchni zabudowy,

d) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45°;

Dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysoko$ci wigkszej niz w pkt 2,

lit. a), na =zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego;

Okreslone w pkt 2 wskazniki i parametry zabudowy nie dotyczg ustug publicznych, np.

koscidt, szkota, itp.;

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i

potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, za wyjgtkiem infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej.
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Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MU)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o niskiej intensywnosci (do 4 lokali
mieszkalnych),

c) zabudowe ustugowa,

d) ustugi publiczne,

e) ustugi turystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zabudowe rekreacji indywidualnej,

g) rzemiosto i drobng, nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza,

h) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

i) zieleh urzadzong i obiekty matej architektury,

j) sciezki piesze i rowerowe,

k) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

I) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu,

b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcych powierzchni zabudowy,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45°;

Dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysoko$ci wigkszej niz w pkt 2,

lit. a), na =zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego;

Okreslone w pkt 2 wskazniki i parametry zabudowy nie dotyczg ustug publicznych, np.

kosciot, szkota, itp.;

Preferuje sie zagospodarowanie obszaru, przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji

mieszkaniowych, przy traktowaniu funkcji ustugowych jako towarzyszgcych;

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco

oddziatywac na srodowisko.

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

1)

Na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
b) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) ustugi podstawowe, stuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkancoéw,
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d) ustugi publiczne,

e) ustugi turystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
g) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,

h) Sciezki piesze, rowerowe, place,

i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

j) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 25 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu, z
zastrzezeniem pkt 23.1.,

b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45°,

e) dopuszczenie dachéw plaskich,

3) Dopuszcza sie wznoszenie obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz w pkt 2,
lit. a), na =zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

4) Okreslone w pkt 2 wskazniki i parametry zabudowy nie dotyczg ustug publicznych, np.
kosciot, szkota, itp.;

5) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i

potencjalnie znaczgc oddziatywaé na Srodowisko.

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U)
1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) zabudowe ustugowa,

d) ustugi publiczne,

e) ustugi turystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zabudowe rekreacji indywidualnej,

g) rzemiosto i drobng, nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza,

h) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

i) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,

j) sciezki piesze, rowerowe, place,

k) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

I) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
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2)

3)

4)

5)

6)

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 25 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu, z
zastrzezeniem pkt 23.1.,

b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki,

C) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45°,

e) dopuszczenie dachow plaskich;

Dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej niz w pkt 2,

lit. a), na =zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego;

Okreslone w pkt 2 wskazniki i parametry zabudowy nie dotyczg ustug publicznych, np.

kosciot, szkota, itp.;

Preferuje sie zagospodarowanie obszaru, przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji

mieszkaniowych, przy traktowaniu funkcji ustugowych jako towarzyszacych;

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywaé na srodowisko.

Obszary ustug sportu i rekreacji (US)

1)

2)

3)

Na obszarach ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie:

a) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreaciji,

b) ustugi towarzyszgce zwigzane z przeznaczeniem i obstugg funkcji podstawowej, takie
jak gastronomia, administracja, handel detaliczny itp.,

c) ustugi turystyki,

d) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi (np.
przechowalnie sprzetu, szatnie, zaplecze sanitarne), place zabaw,

e) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

f) $ciezki piesze, rowerowe, konne,

g) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

h) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 25 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu,

b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziafki,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

d) dachy o dowolnej konstrukgji i ksztatcie;

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco

oddziatywac na Srodowisko.
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Obszary ustug turystyki (UT, UT1)
1) Na obszarach ustug turystyki dopuszcza sie:
a) ustugi turystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustugi podstawowe jako funkcja uzupetniajaca,
c) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreaciji,
d) ustugi medyczne, w tym domy spokojnej starosci, sSwietlice terapeutyczne, itp.,
e) zabudowe rekreacji indywidualnej,
f) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
g) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,
h) sciezki piesze, rowerowe, konne,
i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
i) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy do 25 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu, z
zastrzezeniem pkt 23.1.,
b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki,
c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki,
d) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45°,
e) dopuszczenie dachow plaskich;
3) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywaé na $rodowisko.

Obszar ustug turystyki wodnej (UTW)
1) Na obszarze ustug turystyki wodnej dopuszcza sie:
a) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacii,
b) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
c) wykorzystanie dla funkcji rekreacyjnej (np. wedkarstwo, plaze),
d) urzadzenia gospodarki wodnej,
e) realizacje portéw, przystani, pomostow, ktadek,
f) zielen nieurzadzong,
g) obiekty matej architektury,
h) Sciezki piesze, rowerowe, konne,
i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;
2) Na obszarze ustug turystyki wodnej zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych

zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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Obszary ustugowe (U)
1) Na obszarach ustugowych dopuszcza sie:
a) zabudowe ustugowa,
b) ustugi publiczne, w tym ustugi oswiaty, ustugi zdrowia, ustugi administraciji itp.,
c) obiekty sakralne oraz towarzyszgce (plebania, dzwonnica, sala katechetyczna itp.),
d) ustugi handlu, w tym targowiska,
e) ustugi turystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreaciji,
g) obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
h) rzemiosto i drobng, nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarcza,
i) zieleh urzadzong i obiekty matej architektury,
i) sciezki piesze, rowerowe, konne,
k) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
I) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikdéw i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 15 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu,
b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki,
c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki,
d) w budynkach ustugowych dachy o dowolnej konstrukgciji i ksztafcie,
e) w pozostatych obiektach dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;
3) Dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz w pkt 2,
lit. a) na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
4) Okreslone w pkt 2 wskazniki i parametry zabudowy nie dotyczg ustug publicznych, np.
kosciot, szkota, itp.;
5) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywaé na $rodowisko.

Obszary ustugowe, w tym obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* (U/UC)
1) Na obszarach ustugowych, w tym obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* dopuszcza sie:
a) ustugi handlu, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zabudowe ustugows,

c) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
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d) $Sciezki piesze, rowerowe, konne,
e) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
f) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikdéw i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 80% powierzchni dziafki,
c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki,

d) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztatcie,

Obszary obiektow i urzadzen obstugi komunikacji (UKS)
1) Na obszarach obiektdéw i urzadzen obstugi komunikacji dopuszcza sie:
a) obiekty obstugi komunikacji, np.: naprawcze warsztaty samochodowe, stacje obstugi,
myjnie samochodowe, z mozliwoscig sytuowania ustug,
b) stacje paliw,
c) bazy transportowe i ustugi transportowe,
d) ustugi publiczne,
e) zielen urzadzong, ze szczegdélnym uwzglednieniem zieleni izolacyjne;j,
f) obiekty matej architektury,
g) Sciezki piesze, rowerowe, drogi wewnetrzne,
h) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
i) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikdéw i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki,
C) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki;
3) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywaé na $rodowisko.

Obszary parkingow (KS)
1) Na obszarach parkingdw, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:
a) myjnie samochodowe,
b) towarzyszace ustugi handlowo — gastronomiczne i socjalne (sanitariaty),
c) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,
d) wydzielone Sciezki piesze, rowerowe,

e) infrastrukture techniczna,
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2)

f) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
Dopuszcza sie zagospodarowanie obszardéw tgcznie z obszarami przylegajgcymi, na

zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Obszary dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej (PU)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Na obszarach dziatalnosci produkcyjno-ustugowej dopuszcza sie:

a) zabudowe produkcyjng i ustug przemystowych,

b) sktady, magazyny, bazy transportowe,

c) obiekty rzemiosta i wytwérczosci,

d) zabudowe ustugowa,

e) budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,

f) funkcje mieszkaniowg zwigzang z obiektem produkcyjnym lub ustugowym, np.
mieszkanie dla wtasciciela lub dysponenta obiektu na dziatce budowlane;j,

g) obiekty i urzadzenia stuzgce produkcji energii z odnawialnych zrédet, np.
fotowoltaika, elektrocieptownie na biomase, itp., za wyjgtkiem elektrowni wiatrowych,

h) obiekty i urzagdzenia zwigzane z obstuga produkciji w gospodarstwach rolnych,

i) zieleh urzadzong i obiekty matej architektury,

j) sciezki piesze, rowerowe,

k) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

[) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 15 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu,

b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziafki,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki,

d) dachy o mapy zapis dowolnej konstrukcji i ksztatcie;

Dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysoko$ci wigkszej niz w pkt 2,

lit. a) na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

Za zgodne z ustaleniami zmiany studium uznaje sie pozostawienie istniejgcych lub

wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenow

mieszkaniowych, przeznaczonych w studium pod dziatalnos¢ produkcyjno-ustugows.

Na obszarach dziatalnosci produkcyjno-ustugowej dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia

stuzagce produkcji energii z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajgcej 100 kW, z

zastrzezeniem, iz strefy ochronne od tych obiektéw i urzadzen muszg zawierac sie w

granicach danego obszaru.

Nalezy dgzy¢ do maksymalnego ograniczenia ucigzliwosci spowodowanych prowadzong

dziatalnoscia.
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Obszar cmentarza (ZC)

1)

2)

Na obszarze cmentarza, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:

a) kaplice,

b) obiekty i ustugi zwigzane z obstugg cmentarza, w tym administracja cmentarza,
sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze i inne,

c) zielen, wtym urzgdzong i obiekty matej architektury, ze szczegélnym uwzglednieniem
zieleni izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,

d) $Sciezki piesze,

e) infrastrukture techniczng, komunikacyjng i parkingi;

Wokot  cmentarzy obowigzujg  strefy  sanitarne, ktérych zasieg i sposéb

zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.

Obszary zabytkowych cmentarzy (ZC)

1)

2)

Na obszarach zabytkowych cmentarzy, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza

sie:

a) kaplice,

b) obiekty i ustugi zwigzane z obstugg cmentarza, w tym administracja cmentarza,
sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze,

c) zielen, w tym urzadzong i obiekty matej architektury, ze szczegdinym uwzglednieniem
zieleni izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,

d) $Sciezki piesze,

e) infrastrukture techniczng, komunikacyjng i parkingi;

Wszelkie prace na obszarach zabytkowych cmentarzy nalezy uzgadnia¢ =z

Konserwatorem Zabytkow.

Obszary ogrodow dziatkowych (ZD)

1)

Na obszarach ogrodow dziatkowych dopuszcza sie:

a) altany i obiekty gospodarcze lokalizowane na podstawie zgtoszenia, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) zachowanie i modernizacje istniejgcych obiektow na terenach ogrodéw dziatkowych,

c) zielen, wtym zielen urzgdzona,

d) obiekty matej architektury,

e) place zabaw,

f) infrastrukture techniczng i komunikacyjna.
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2) Na terenach ogrédkéw dziatkowych ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczone;j

na staty pobyt ludzi.

Obszary publicznej zieleni urzadzonej (ZP)
1) Na obszarach publicznej zieleni urzgdzonej, poza przeznaczeniem podstawowym,
dopuszcza sie:
a) miejsca wypoczynku, place, skwery,
b) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (np.
zaplecze sanitarne), place zabaw,
C) obiekty i urzadzenia kultury,
d) obiekty matej architektury,
e) $ciezki piesze, rowerowe, konne,
f) infrastrukture techniczng i komunikacyjng, w tym parkingi.
2) Dopuszcza sie realizacje jednego budynku administracyjno-socjalnego na wyznaczony
teren, na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.

Obszary zieleni nieurzagdzonej (ZN)
1) Na obszarach zieleni nieurzagdzonej dopuszcza sie:
a) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,
b) zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) faki, pastwiska, sady,
d) urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne,
e) zadrzewienia i zakrzewienia,
f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
g) Sciezki piesze, rowerowe i konne,
h) drogi rolne,

i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna, w tym parkingi.

Obszary rolne (R)
1) Na obszarach rolnych dopuszcza sie:
a) zabudowe zagrodowa,
b) sady, taki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,
C) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,

d) obiekty i urzadzenia gospodarki wodnej i lesnej,
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e)

f)
9)
h)

zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne, w tym zadrzewienia wzdluz drég i $ciezek
komunikacyjnych i wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Sciezki piesze, rowerowe, konne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a)
b)
c)
d)

wysokos¢ zabudowy do 12 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu,
powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki,
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki,

dachy o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45°.

Obszary woéd powierzchniowych (WS)

1) Na obszarach wéd powierzchniowych dopuszcza sie:

a)

b)

c)
d)

wykorzystanie dla funkcji rekreacyjnej (np. wedkarstwo, kagpieliska, uprawianie
sportéw wodnych),

urzgdzenia gospodarki wodnej,

mosty i ktadki,

realizacje przystani, pomostow i przepraw.

2) Na obszarach tych dopuszcza sie wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych

oraz zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows.

Obszary lesne (ZL)

1) Na obszarach lesnych, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

zbiorniki wodne i cieki,

urzagdzenia melioracji, gospodarki wodnej i le$nej,

obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach lesnych,
Sciezki dydaktyczne, wiaty edukacyjne i miejsca widokowe,

drogi lesne i rolne,

obiekty matej architektury,

szlaki turystyczne, $ciezki piesze, rowerowe, konne,

2) Zagospodarowanie terendw ma sie odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach.

Obszary wyréznionych urzgdzen infrastruktury technicznej (IT)

1) Na obszarach wyréznionych urzgdzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

a)
b)

infrastrukture techniczna,

zielen,
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¢) infrastrukture komunikacyjng,
d) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70% powierzchni dziatki,
C) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki;

3) Dopuszcza sie stopniowg rekultywacije terendw z przeznaczeniem ich na zielen.

Obszary terendw zamknietych wraz ze strefg ochronna (T2)

1) Na obszarach terendw zamknietych wraz ze strefg ochronng dopuszcza sie
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) W sytuacji rezygnacji z rozwoju, zaprzestania uzytkowania czy likwidacji funkcji
kolejowych oraz wytgczenia w ewidencji terendw zamknietych przeznacza sie te tereny
do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenéw
sgsiadujgcych, pod warunkiem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3) W przypadku otwarcia terendéw zamknietych obowigzujg ustalenia jak dla terenéw

kolejowych nie stanowigcych terendw zamknietych.

Obszary komunikacji kolejowej, nie stanowigce terenéw zamknietych (KK)
1) Na obszarach komunikacji kolejowej nie stanowigcych terenéw zamknietych dopuszcza
sie:
a) zabudowe mieszkaniowa,
b) zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
c) zabudowe ustugowg i gospodarcza,
d) ustugi publiczne,
e) zielen, ze szczegdinym uwzglednieniem zieleni izolacyjnej,
f) obiekty matej architektury,
g) przystanki, punkty przesiadkowe,
h) $ciezki piesze, rowerowe,
i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna, w tym drogi publiczne i parkingi;
2) W sytuacji rezygnacji z rozwoju, zaprzestania uzytkowania czy likwidacji funkciji
kolejowych przeznacza sie te tereny do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla obszarow sagsiadujgcych, pod warunkiem

sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Podstawowy uktad komunikacyjny
1) Ustala sie lokalizacje drog publicznych, stanowigcych gtowne elementy uktadu
drogowego:
a) drogi klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego KD-GP — drogi krajowe,
b) drogi klasy gtéwnej KD-G — droga wojewddzka, droga powiatowa,
c) drogi klasy zbiorczej KD-Z — drogi powiatowe, gminne,
d) drogi klasy lokalnej KD-L — drogi powiatowe, gminne,
2) Wskazany na rysunku zmiany studium orientacyjny przebieg drég nizszych klas ma
wytacznie charakter informacyjny i nie stanowi ustalen zmiany studium w rozumieniu art.
20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3) Ustala sie minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drég:
a) KD-GP -30m,
b) KD-G -25m,
c) KD-Z-20m,
d) KD-L-12m,
4) W pasach drég, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie lokalizacje:
a) ciggow pieszych,
b) rowerowych drég i sciezek,
¢) infrastruktury technicznej,
d) obiektéw matej architektury,
e) zieleni;
5) Dopuszcza sie obnizenie klasy technicznej wyznaczonych droég.
6) Dopuszcza sie zmiane parametrow technicznych dréog w przypadku braku technicznej

mozliwo$ci ich realizacji.

21.3. ZASADY LOKALIZACJI MIEJSC POSTOJOWYCH
1) Nalezy dazy¢ do realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych, stosownie do
przeznaczenia i sposobu zabudowy dziafki.
2) Dla oséb niepetnosprawnych posiadajgcych karte parkingowg nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe:
a) na obszarach drog publicznych liczba miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) poza obszarami drég publicznych, na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej (w tym ustug turystyki) i produkcyjnej, obowigzek
lokalizacji i zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci nie mniejszej niz 5% catkowitej
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ilosci miejsc parkingowych na danym terenie, z zastrzezeniem, ze gdy w przypadku
obliczania wynikiem jest liczba niecatkowita nalezy jg zaokragli¢ w gére do liczby

catkowitej.

3) Liczbe i sposéb urzadzenia miejsc postojowych nalezy dostosowaé do wymagan

ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji

0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4) Dla poszczegdélnych obszaréw funkcjonalnych zaktada sie realizacje miejsc postojowych

w ilosci:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub
garaz na 1 budynek mieszkalny, w granicach wtasnej dziatki budowlanej,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub
garaz na 1 mieszkanie,

dla zabudowy ustugowej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz na 100 m?
terenu przeznaczonego na te funkcje, w granicach wtasnej dziatki budowlanej,

dla obiektéw administracyjno-biurowych: co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m?
terenu przeznaczonego na te funkcje, w granicach wtasnej dziatki budowlanej,

dla obiektéw kultu religijinego: co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m? terenu
przeznaczonego na te funkcje,

dla obszaréw dziatalnosci gospodarczej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz
na 5 oséb zatrudnionych, w granicach wtasnej dziatki budowlanej,

dla urzadzen i obiektow sportowo — rekreacyjnych: co najmniej 2 miejsca postojowe
na 500 m® terenu przeznaczonego na te funkcje, w granicach wiasnej dziatki
budowlanej,

dla cmentarzy: co najmniej 15 miejsc postojowych na 10000 m? powierzchni

cmentarza,

5) Dla parkingdéw zaktada sie realizacje minimalnej ilosci miejsc postojowych dla roweréw:

10 miejsc na 50 miejsc postojowych dla samochoddw.

22. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU,

W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Na obszarze miasta zlokalizowane sg nastepujgce obszary i obiekty o duzych walorach

przyrodniczych, objete ochrong prawna:

— Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,
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— pomniki przyrody, w tym pomniki przyrody ozywionej (drzewa) i nieozywionej (gtazy).

Obszary chronione, wystepujgce na terenie miasta, obejmujg swym zasiegiem cenne
ekosystemy lesne o znaczeniu ponadlokalnym. Zaktada sie ksztaltowanie spojnej
przestrzennie sieci powigzan przyrodniczych, uwzgledniajgcej istniejace i projektowane
obszary chronione, wigczone w sie¢ krajowg, opartej o zatozenia i koncepcje europejskich

sieci ekologicznych.

W celu ochrony ekosystemow lesnych proponuije sie:
ochrone naturalnej roznorodnosci biologicznej ekosystemow lesnych,
wspomaganie naturalnych proceséw regeneracyjnych w obszarach lesnych,
powstrzymanie proceséw degradacji stosunkéw wodnych w lasach,
dgzenie do sukcesywnej przebudowy struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie
do warunkow siedliskowych i presji antropogenicznej,
ograniczanie monokultur uwzgledniajgce miejscowe uwarunkowania siedliskowe,
zalesienia najstabszych gleb,

utrzymanie mozaiki siedlisk leSnych z terenami otwartymi.

W celu ochrony ekosysteméw nielesnych, flory i fauny proponuje sie:
zapewnienie trwatej ochrony najcenniejszych fragmentéw ekosysteméw nielesnych
z rzadkimi i zagrozonymi populacjami gatunkéw roslin i zwierzat, w tym ptakéw,
zachowanie naturalnych cech siedliskowych,
preferencja stosowania zieleni rodzimych gatunkéw roslin,
ochrona szaty roslinnej tak i polan sroédlesnych,

na terenach podmoktych nalezy zachowac cechy siedlisk.

W celu ochrony rzek i ciekéw proponuje sig:
porzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej na terenach zainwestowanych,
prowadzenie inwestycji w sposob zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wbéd podziemnych, w tym
poprzez ochrone uje¢ wody,
petng ochrone przed zanieczyszczeniami wod powierzchniowych,
budowe filtrow biologicznych wzdtuz ciekdw,
prowadzenie elementéw systemdéw melioracyjnych nienaruszajgcych stosunkéw gruntowo —
wodnych,
zapewnienie ciggtosci ciekdw,

ochrone starorzeczy,
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pozostawienie na terenach dolinnych podmoktych obszaréw tgkowych.

W celu ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego proponuje sie:
przeciwdziatanie degradacji krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego poprzez wiasciwg
lokalizacje nowych obiektow i zespotéw urbanistycznych,
ksztattowanie regionalnego wyrazu architektonicznego osadnictwa,
odtworzenie i eksponowanie w ukladach urbanistycznych historycznych dominant
architektonicznych i osi widokowych,
dbatos¢ o zachowanie powigzah widokowych, panoram i dominant warto$ciowych obiektow
i zespotéw z krajobrazem,
porzadkowanie przestrzeni w sposob prowadzgcy do eksponowania obiektoéw zabytkowych
w krajobrazie kulturowym,
staranne wpisanie nowej zabudowy w krajobraz, w tym krajobraz kulturowy oraz jej

realizacja w nawigzaniu do zasad ksztattowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach.

23. OBSZARY | ZASADY  OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Jednym z podstawowych celdw polityki przestrzennej w zakresie budowania
tozsamosci miasta i jego mieszkancéw jest ochrona krajobrazu kulturowego. Wprowadzenie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej ma na celu
zachowanie ich zidentyfikowanych zasobow, wyeksponowanie obszarow i obiektow o
szczegolnej wartosci kulturowej oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym niekorzystnym
zmianom w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym. Obszary i obiekty srodowiska kulturowego
ujete w ewidenciji zabytkdw oraz pozostate obiekty o walorach kulturowych przedstawiono w
pkt 7.

1) Ochrona podstawowych wartosci kulturowych miasta Gizycko powinna by¢ prowadzona
W oparciu o ponizsze zasady:
a) ochrone obszaréw historycznie uksztattowanego krajobrazu kulturowego w obrebie
ustalonych stref ochrony konserwatorskiej,
b) kompleksowe rozwigzywanie problemow i sposobow ochrony oraz odnowy zabytkow,
c) przywrécenie waloréw architektoniczno-urbanistycznych zabudowy potozonej w

obrebie historycznego srédmiescia miasta,
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d)

e)

podjecie dziatan stuzacych humanizacji istniejgcych zespotdéw zuniformizowanej
zabudowy wielorodzinnej,

przeprowadzenie aktualizacji i weryfikacji rejestru i wykazu obiektow zabytkowych.

2) Dla ochrony wartosci kulturowych miasta ustala sie w szczegdlnosci:

a)

b)

c)

d)

e)

3) W

petng ochrone konserwatorskg i rewaloryzacje uktadu urbanistycznego twierdzy
Boyen wraz z obiektami zabytkowymi znajdujgcymi sie w jej obrebie,

czeéciowg ochrone konserwatorskg uktadu urbanistycznego terenéw Srédmiescia
oraz rewitalizacje terendéw zabudowy XIX i XX-wiecznej, potozonej w jego obrebie,
petng ochrone konserwatorskg obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow oraz
postulowanych do wpisania do rejestru,

koniecznos¢ uwzglednienia zalecen konserwatorskich w odniesieniu do obiektéw
ujetych w ewidencji zabytkow,

konieczno$¢ uwzglednienia zalecen konserwatorskich w stosunku do obiektéw
zewidencjonowanych w ramach archeologicznego zdjecia Polski.

celu zachowania substancji zabytkowej i srodowiska kulturowego okresla sie w

zmianie studium nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej oraz okreslone zasady

ksztattowania zabudowy w tych strefach:

»A" - strefe pelnej ochrony konserwatorskiej, obejmujgcg obszar Twierdzy Boyen,
wpisang do rejestru zabytkéw: w obrebie tej strefy niedopuszczalne sg jakichkolwiek
przeksztatcenia moggce zubozy¢ zabytkowy charakter obiektu; z terenu twierdzy
nalezy usung¢ wszystkie budowle stanowigca elementy dysharmonijne; wszystkie
dziatania inwestycyjne mogg by¢é tu wykonywane jedynie za zezwoleniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Postuluje sie podjecie dziatan
rewitalizacyjnych obejmujacych obszar Twierdzy Boyen i tereny otaczajgce. Dziatania
w tym zakresie powinny stawia¢ jako gtoéwny cel ozywienie tej czesci miasta jako
miejsca rekreacji i wypoczynku mieszkancow i turystow z bezwzglednym
zachowaniem zabytkowego charakteru obiektu.

»B"- strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej - obejmujgcg obszar
historycznego zafozenia miasta, wpisang do rejestru zabytkow; w jej obrebie
zachowato sie wiele elementéw historycznego rozplanowania, oraz liczne obiekty
architektury i budownictwa posiadajgce wartosci kulturowe. W obszarze tym nalezy
stosowac zasade ,dobrej kontynuacji", to jest utrwalanie historycznego rozplanowania
(uktadu drég, podziatdw parcelacyjnych, dyspozycji funkcjonalnych terenéw); dagzyé
nalezy tu do zachowania pozostatych jeszcze historycznych budowli posiadajgcych
wartoéci kulturowe oraz dostosowa¢ nowo powstajgce budynki do istniejgcej

zabudowy historycznej pod wzgledem gabarytow i ksztattu architektonicznego; na
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4)

5)

6)

obszarze tym nie nalezy wprowadza¢ zadnych przeksztatcen przestrzeni mogacych
zaktoci¢ jej historyczny charakter; dla w/w obszaru pozgdana jest aktualizacja
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowane tu projekty
inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorom Zabytkow.

- ,W” - strefe ochrony archeologicznej; w obrebie tej strefy wystepujg slady
réznorakiej dziatalnosci cziowieka z przesziosci oraz nawarstwienia kulturowe
znajdujgca sie pod wspotczesng powierzchnig gruntu; pochodzgce z réznych
okresow chronologicznych o réznej intensywnosci; sposob przeprowadzania i zakres
badan nalezy tu kazdorazowo uzgodni¢ z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ustala sie zasade objecia ochrong obiektéw i obszaréw prawnie chronionych wpisanych

do rejestru zabytkdw oraz posiadajgcych wartosci zabytkowe, a znajdujgcych sie w

ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie, ktérych lokalizacje

wskazano na rysunku zmiany studium. W przypadku obiektow i obszaréw wpisanych do
rejestru zabytkdw prowadzenie dziatah inwestycyjnych wymaga uzyskania pozwolenia

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie. W przypadku obiektéw i obszarow

posiadajgcych wartosci zabytkowe, a znajdujgcych sie w ewidencji Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie prowadzenie dziatann inwestycyjnych wymaga

uzyskania uzgodnienia z WKZ w Olsztynie.

Wszelkie inwestycje budowlane oraz dziatania moggce prowadzi¢ do zmiany wygladu

budynkéw lub obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw historycznych lub mogace

narusza¢ ich ekspozycje (w tym montaz wszelkiego rodzaju urzgdzen technicznych,

tablic i reklam) wymagajg uzyskania pozwolenia WKZ (zgodnie z przepisami o ochronie i

opiece nad zabytkami).

Zakres ochrony konserwatorskiej zabytkéw architektury, zabytkdédw archeologicznych,

zabytkéw parkowych i cmentarnych, zabytkéw techniki oraz krajobrazu kulturowego

powinien by¢ realizowany przez:

a) w odniesieniu do zabytkéw architektury, zabytkéw techniki przez zakaz dokonywania
zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej (wyburzania,
nadbudowy, zmian ksztattu dachdéw, zmian rodzaju pokrycia dachowego {j.
wprowadzania wspotczesnego rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektow
historycznych - w tym zmian w obrebie elewacji, z wytgczeniem prac adaptacyjnych
uwzgledniajgcych walory zabytkowe obiektow, dokonanych na podstawie wytycznych
konserwatorskich oraz zmian wynikajgcych z ustalen zdobytych na podstawie badan
naukowych i konserwatorskich);

b) w odniesieniu do zabytkéw architektury, zabytkéw techniki ochronie podlega ksztatt i

rodzaj pokrycia dachéw, artykulacja i sposéb opracowania elewacji (w tym stolarki
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c)

d)

otworowej jako jednego z elementdw wystroju elewacji), a w konkretnych
przypadkach takze wystréj wnetrz;

w odniesieniu do zabytkow archeologicznych przez ochrone nawarstwien kulturowych
miasta Gizycka - wszelkie prace ziemne podejmowane na ich terenie nalezy
poprzedzi¢ badaniami  archeologicznymi lub  prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym, na ktoére nalezy uzyskaé pozwolenie WKZ (na warunkach
ustalonych przez WKZ w odniesieniu do konkretnego zamiaru inwestycyjnego);

w odniesieniu do zabytkowych parkéw i cmentarzy poprzez ochrone drzewostanu,

elementéw matej architektury, nagrobkéw, ogrodzen, kompozycji przestrzenne;.

7) Zasady lokalizacji nowej zabudowy wynikajgce z ochrony ekspozycji obiektow

zabytkowych, ochrony ekspozycji sylwety miasta oraz zachowania Kkrajobrazu

kulturowego:

a)

b)

c)

lokalizacje nowej zabudowy nalezy wyznacza¢ z zachowaniem historycznych linii
zabudowy (strefa B ochrony konserwatorskiej) lub na podstawie wyprzedzajgcych
badan archeologicznych (strefa A ochrony konserwatorskiej) oraz sposobu zabudowy
miasta i poszczegdlnych posesji;

w odniesieniu do nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do
sgsiadujgcych obiektow historycznych o tej samej funkcji pod wzgledem gabarytéw,
wysokosci, bryly (w tym kierunku kalenicy, spadku potaci dachowych) oraz pokrycia
dachéw, formy architektonicznej, materiatdw budowlanych (dachéwka ceramiczna,
cegta, kamien, tynki o tradycyjnej fakturze, drewno);

w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej

zabudowy i poszczegodlnych budynkdéw historycznych.

23.1. OGRANICZENIA DOTYCZACE WYSOKOSCI ZABUDOWY W

ISTNIEJACEJ STREFIE ,B” CZESCIOWEJ OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

Historyczny uktad przestrzenny miasta Gizycko, wpisany do rejestru zabytkéw na

podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw KL.WKZ 534/410/d/83 z dnia
03.08.1983 r. znajduje sie w zasiegu istniejacej strefy B czeSciowej ochrony

konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku studium kolorem niebieskim.

W celu zachowania historycznych relacji architektonicznych i przestrzennych oraz

ochrony ekspozycji sylwety miasta, w zasiegu istniejgcej strefy B czesSciowej ochrony
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konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku studium kolorem niebieskim, ustala sie

maksymalne dopuszczalne wysokosci zabudowy:

a) dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): do 18 m, mierzac od
naturalnej warstwicy terenu,

b) dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U): do 18 m,
mierzgc od naturalnej warstwicy terenu,

c) dla obszaréw ustug turystyki (UT): do 25 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu, z
obowigzkiem dostosowania wysokosci do istniejgcej zabudowy, za wyjgtkiem terenow

UT1, dla ktérych maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 25 m.

24. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

1.

10.

Na rysunku pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono podstawowy
uktad drég publicznych: drég gtéwnych ruchu przyspieszonego, gtéwnych, zbiorczych,
lokalnych, ktére wraz z pozostatymi drogami dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi
majg zapewni¢ obstuge obecnych terenéw zainwestowanych, terenéw przeznaczonych
pod nowe inwestycje oraz terendw nie zainwestowanych — uzytkowanych gtownie
W sposaob rolniczy.

Przedstawiony na rysunku orientacyjny przebieg drég dojazdowych oraz drég
wewnetrznych stanowi oznaczenie informacyjne i nie obowigzuje przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowy uktad komunikacyjny w miescie tworzg drogi krajowe i droga wojewodzka, a
jako uzupemnienie — sie¢ drég powiatowych i gminnych.

Zaktada sie modernizacje istniejgcych drog z przystosowaniem ich dla oséb
niepetnosprawnych oraz dostosowanie ich do parametrow technicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie budowe nowych odcinkow drog fgczacych nowe tereny zainwestowane
z przystosowaniem ich dla oséb niepetnosprawnych.

Dopuszcza sie obnizenie klas technicznych drog.

Zaktada sie budowe i rozbudowe szlakéw turystycznych, sciezek pieszych i rowerowych.

Za zgodne z ustaleniami zmiany studium uznaje sie wprowadzenie nieoznaczonych na
rysunku zmiany studium drég publicznych klasy dojazdowej oraz drég wewnetrznych.

Dla obstugi gospodarki rolnej nalezy realizowaé drogi rolne. Ze wzgledu na swoj
charakter i obstugiwane obszary nie okresla sie parametréw, a takze nie wyznacza sie na
rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” drdg rolnych.

Nalezy realizowaé niezbedne ilosci miejsc postojowych dla samochodédw w obrebie

dziatek dla nowych albo przeksztatconych funkcjonalnie lub architektonicznie obiektow.
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11. Sciezki rowerowe nalezy lokalizowaé poza projektowanym pasem drég krajowych nr 59 i
63.

25. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Ustalenia zmiany studium nie okreslajg szczegodtowych rozwigzan technicznych
systeméw inzynierskich i szczegotowego przebiegu sieci infrastruktury. Wszelkie
planowane projekty i wdrazane programy wymagajg specjalistycznych opracowan, dla
ktérych ustalenia zmiany studium nalezy traktowaé jako warunki wyjsciowe.

2. Zaklada sie realizacje sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych w liniach
rozgraniczajgcych drég. Jezeli nie ma technicznych i terenowych warunkéw
umozliwiajgcych realizacje sieci w liniach rozgraniczajgcych drog, dopuszcza sie
ich przebieg na innych obszarach, ale w sposéb nie naruszajgcy zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

3. Dla drég krajowych, projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé
poza pasem drogi krajowej i prostopadle do osi drogi, z zachowaniem przepiséw ustawy
o drogach publicznych.

4. Dopuszcza sie skablowanie oraz zmiane przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej.

5. Na obszarze miasta dopuszcza sie budowe nowych oraz modernizacje istniejgcych linii
i urzgdzen elektroenergetycznych oraz zrodet wytwérczych energii elektryczne;.

6. Przy planowaniu i realizacji zmian w zagospodarowaniu i zabudowie nalezy uwzglednié¢
strefy techniczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz strefe
kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia, w uzgodnieniu z operatorem sieci.

7. Wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych WN nalezy ustanowi¢
obszar ograniczonego uzytkowania. Dla jednotorowych napowietrznych linii WN-110 kV
ustanawia sie pas o szerokosci 40 m o ograniczonym uzytkowaniu (po 20 m z kazdej
strony linii, liczagc od jej osi), gdzie dopuszczalna jest lokalizacja budynkéw jedynie po
uzgodnieniu z PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok. Natomiast dla linii dwutorowe;j
110 kV pas ograniczonego uzytkowania wynosi 45 m.

8. Zmiana uzytkowania terenu objetego ww. pasem wymaga uzgodnienia z PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok. Dopuszczalna jest lokalizacja budynkéw w odlegtosci
od linii 110 kV mniejszej niz wskazana powyzej, pod warunkiem spetnienia wymagan
okreslonych w odpowiednich przepisach i normach. Planowane w sgsiedztwie linii 110 kV
obiekty muszg spetniaé normy i przepisy regulujgce odlegtosci obiektéw od linii
elektroenergetycznych oraz sposéb ich budowy po uzgodnieniu z PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Biatystok.
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9. W przypadku modernizacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych dopuszcza sie
dostosowanie szerokosci ich stref technicznych do obowigzujgcych przepisow.

10. Dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych nalezy uwzglednic strefy kontrolowane
(odlegtosci), zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach ktorych zakazuje sie
lokalizacji zabudowy, drzew, urzadzania sktadow i magazynéw oraz podejmowania
dziatan, moggcych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania.

11. W przypadku modernizacji lub przebudowy gazociggéw dopuszcza sie dostosowanie
szerokosci stref kontrolowanych do obowigzujgcych przepisow.

12. Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe sieci gazowych, na warunkach okreslonych
przez zarzgdce istniejgcej sieci.

13. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przetwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii, po spetnieniu wymagan wynikajgcych z przepisow odrebnych.

14. Dopuszcza sie wyznaczanie na obszarze miasta terenéw pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej m.in.: stacje transformatorowe, przepompownie sciekow,
hydrofornie i inne zwigzane bezposrednio z obstugg terenéw zabudowy.

15. Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przytgczenia nowych odbiorcow do sieci wodociggowej
oraz podejmowac niezbedne inwestycje stuzgcych rozbudowie i modernizacji systemow
zaopatrzenia w wode.

16. Nalezy podejmowac niezbedne dziatania i realizowaé inwestycje stuzgce zapewnieniu
wysokiej niezawodnoéci dostaw wody pitnej o dobrych parametrach jakosciowych, w tym
poprzez:

a) skuteczng ochrone uje¢ wody przed zanieczyszczeniami,
b) dbatos¢ o wihasciwe parametry techniczne sieci i urzgdzen stuzgcych
zaopatrzeniu w wode.

17. Nalezy dgzy¢ do objecia siecig kanalizacji sanitarnej obszaru miasta poprzez:

a) rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej wraz z podigczeniem do oczyszczalni
Sciekow,
b) rozbudowe kanalizacji deszczowe;.

18. Dopuszcza sie budowe nowych i rozbudowe istniejgcej oczyszczalni sciekdw.

19. Dopuszcza sie realizacje szczelnych szamb w granicach aglomeracji sciekowej tylko jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji.

20. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcych oraz lokalizacje
nowych sieci gazowych.

21.Nalezy dazy¢ do zgazyfikowania tej czesci miasta, ktéra nie posiada sieci gazu

przewodowego.
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Inwestycje w zakresie energetyki i telekomunikacji powinny stwarza¢ warunki
dla harmonijnego rozwoju miasta. Dopuszcza sie realizacje nowych sieci i urzadzen
(a takze modernizowanie istniejgcych), w tym nie zdefiniowanych w niniejszej zmianie
studium, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat wpltyw na obszary
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie i przewidywane do
objecia ochrona.

Wysoko$¢ zabudowy, o ktérej mowa w Rozdziale Il pkt 21.2, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikaciji i tgcznosci.

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie rozbudowe i przebudowe infrastruktury
telekomunikacyjnej, zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie.
Zaktada sie rozwoj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w miescie.

Nalezy dazy¢ do przechodzenia na bardziej ekologiczne zrédia ciepta. Do wytwarzania
energii w celach grzewczych i technologicznych zaleca sie stosowanie paliw
charakteryzujacych sie nizszymi wskaznikami emisyjnymi: paliwa ptynne, gazowe, state
w postaci drewna i inne. Ponadto zaleca sie wykorzystywanie odnawialnych zrédet
energii.

Zabrania sie odprowadzania sciekow, w tym réwniez zanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych, ciektych odchodow zwierzecych, bezposrednio do wod powierzchniowych,
waod stojgcych, wod podziemnych oraz ziemi.

Nalezy podejmowaé skuteczne dziatania administracyjne, sktaniajgce do utrzymania
czystosci i porzadku na obszarze miasta.

Dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen stuzgcych segregacji odpaddéw na
obszarze miasta.

Odpady komunalne powinny by¢ odbierane zgodnie z przyjetym i obowigzujacym na
obszarze miasta regulaminem.

Zaktada sie objecie wszystkich gospodarstw domowych systemem odbioru
i wywozu odpaddéw statych.

Odpady nie bedgce odpadami komunalnymi, pochodzgce z obszaréw produkcyjnych
i ustugowych nalezy w pierwszej kolejnosci poddawac¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu

w miejscu ich powstawania.

26. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM ORAZ PONADLOKALNYM
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26.1. INWESTYCJE O ZNACZENIU LOKALNYM

Do planowanych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg:
— realizacja ktadki dla pieszych nad Kanatem tuczanskim (wydana decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu publicznego),
— realizacja przeprawy mostowej nad Kanatem tuczanskim (obecnie brak doktadnej
lokalizacji inwestycji, wybor lokalizacji bedzie uzalezniony od wynikéw analizy ruchu,
ktéra jest w trakcie opracowywania),

— przebudowa ul. Obwodowe;.

26.2. INWESTYCJE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego, przyjetym Uchwalg Nr VII/164/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 27 maja 2015 r. na obszarze miasto Gizycko przewiduje sie realizacje
nastepujgcych zadan rzadowych o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej:

— elektryfikacja linii kolejowej nr 38 na odcinku Korsze — Eik,
— modernizacja linii kolejowej Korsze — Etk do predkoéci przewozowych 101-120 km/h.
Zadania te zostaty ujete w ,Master Planie dla Transportu Kolejowego w Polsce do 2030

roku”.

Ponadto dla drég krajowych nr 59 i 63 wykonane sg nizej wymienione opracowania:

— projekt budowlany pn. ,Rozbudowa drogi krajowej nr 59 na odcinku Kanat
Niegocinski — rondo przy Al. 1 Maj (od km okoto 4+516 do km okoto0+000) oraz drogi
krajowej nr 63 na odcinku rondo przy Al. 1 Maja — wie$ Bystry (od km okoto 38+218
do km okoto 42+332) z obiektem mostowym oraz infrastrukturg towarzyszacga”.
Planowana inwestycja, polegajgca na przebudowie drog krajowych nr 59 i 63 w
rejonie miasta i gminy Gizycko, w zdecydowanej czesci przebiega po istniejgcym
Sladzie, jedynie odcinek koncowy, w okolicy miejscowosci Bystry, przebiega po
nowym $ladzie, na dtugosci okoto 500 m. Budowa obwodnicy Gizycka na drodze

krajowej nr 59 i 63 planowana jest w latach 2018-2020.
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— projekt budowlany pn. ,Budowa ronda na skrzyzowaniu drogi krajowej nr 59 z ul.
Swiderskg w miejscowosci Gizycko”. Budowa ronda planowana jest w latach 2017-
2018.

Tereny zlokalizowane po obu stronach korytarza obwodnicy Gizycka w ciggu drég krajowych
nr 59 i 63, bedg skomunikowane drogami serwisowymi zlokalizowanymi wzdtuz drogi
gtébwnej, wikgczone na skrzyzowaniach. Rozwigzania z zakresu organizacji ruchu okreslajg

ww. projekty budowlane.

27. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM - POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

Zmiany zachodzgce w polskim prawodawstwie, a takze zmiany w przestrzeni
oraz oczekiwania i interesy mieszkancow sprawiajg, ze istnieje potrzeba dokonywania
weryfikacji i oceny aktualnosci studium, co najmniej raz w ciggu kadencji Rady Miejskiej w
Gizycku.

Zatozone cele, stuzgce do rozwoju miasta, mogg by¢ realizowane poprzez:

— sporzadzenie zmian obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

— sporzgdzanie studiéw specjalistycznych, dotyczgcych odrebnych zagadnien, mogacych
utatwic¢ realizacje celow zatozonych w planach miejscowych, w tym tez promocje walorow
i mozliwosci miasta,

— opracowanie wnioskdéw, opinii, analiz na potrzeby opracowan realizacyjnych, dotyczace
np. zagadnieh zwigzanych z infrastrukturg techniczng czy osadnictwem na obszarze
miasta,

— sporzadzanie raportéw i ocen wptywu inwestycji na srodowisko,

— sporzadzanie ewentualnych planéw ochrony przyrody,

— wnioskowanie do planéw krajowych, wojewddzkich, studidw gmin sgsiednich
oraz negocjowanie z wtadzami rzgdowymi i samorzgdowymi w zakresie proponowanych

kierunkdw rozwoju.

27.1. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na obszarze miasta Gizycko obowigzujg 22 miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, ktérych wykaz przedstawiono w ponizszej tabeli.
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Tab.39. Wykaz obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta Gizycko
Zrédto: BIP UM Gizycko

Lp.

Nr Uchwalty

Data uchwaty

Nazwa

VI1/8/99

24 lutego 1999 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru Srédmiescia m.
Gizycka, zawartego miedzy ulicami:
Dabrowskiego, Kolejowa, przedtuzeniem Al.1
Maja, Placem Grunwaldzkim i Warszawska

XXIX/89/2000

21 grudnia 2000 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego fragmentu m. Gizycka
obejmujgcego teren osiedla Wilanow

XXXIX/74/01

5 pazdziernika 2001 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego terenu zawartego pomiedzy
ulicami: Konarskiego, 3 Maja, Sikorskiego i
Okrzei w Gizycku

XLV1/25/02

26 kwietnia 2002 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego fragmentu srodmiescia m.
Gizycka - terenu zawartego miedzy ulicami:
Nadbrzezng, Kolejowa, Al.1 Maja oraz
istniejgcg zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng

XXVII/3/05

8 lutego 2005 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego terenu zawartego miedzy
ulicami: Staszica, Suwalskg, Obwodowg i
Jagietty

XLI1/41/06

31 maja 2006 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego terenu zawartego miedzy
ulicami: 3 Maja, Sikorskiego, Olsztynskg oraz
kanatem tuczanskim (obecna nazwa kanat
Gizycki)

XLI11/43/06

31 maja 2006 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego terenu zawartego miedzy
ulicami: Warszawska, Wodociggowa,
Jagielty, Daszynskiego, al.1 Maja i Placem
Grunwaldzkim

IX/44/07

21 czerwca 2007 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego w granicach obejmujgcych
dziatki nr 670/3, 670/4, fragment dziatki
679/13, 680/33, 680/34 i 680/36 przy ul.
Warszawskiej

X1/60/07

6 wrzesnia 2007 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego terenu zawartego miedzy
ulicami: 1 Maja, Krolowej Jadwigi,
Kombatantéw oraz pd.-zach. granicg dziatki
nr 208/4

10.

XX1V/68/08

2 pazdziernika 2008 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego terenu zawartego miedzy
ulicami: Nowowiejskg, Drzymaty, Wilanowska
i Obwodowg
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Lp.

Nr Uchwaty

Data uchwaty

Nazwa

11.

XL/36/10

29 kwietnia 2010 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego terenu zabudowy ustugowo
mieszkaniowej przy al. Wojska Polskiego i
kanale Gizyckim

12.

XLIII/59/10

1 lipca 2010 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy ustugowo —
przemystowo - mieszkaniowej przy ulicy
Suwalskiej, Gdanskiej, Biatostockiej, linii
kolejowej i ul. Obwodowej

13.

IX/31/11

27 kwietnia 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zawartego miedzy
ulicami: Kazimierza Wielkiego. Krolowej
Jadwigi, al. 1 Maja, Szosg Obwodowg oraz
Jagietty

14.

XV/107/11

17 listopada 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej przy ul.
Olsztynskiej, Kanale Gizyckim, ul. Unii
Europejskiej, 1 Maja, 3 Maja i Sikorskiego

15.

XVI1/8/12

15 marca 2012 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy ustugowe;j
przy ulicy Kolejowej w Gizycku

16.

X1/73/2015

20 sierpnia 2015 .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy ustug
turystycznych, zawartych miedzy: jez.
Kisajno, jez. Tajty, ul. Moniuszki a zach.
granicg dziatki nr 340/13 w Gizycku

17.

X111/91/2015

17 wrzesnia 2015 .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy ustugowej
miedzy Placem Grunwaldzkim i ul.
Mickiewicza

18.

XV/99/2015

22 pazdziernika 2015 r.

Miejscowy plan zagospodarowania terenu
potozonego przy ul. Moniuszki, miedzy
kanatem Niegocinskim a granicg
administracyjng miasta

19.

XV/98/2014

22 pazdziernika 2015 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej, zawartego pomiedzy ulicami:
Jagietty, Staszica, Warszawska i
Wodociggowg w Gizycku

20.

XX1/31/2016

30 marca 2016 .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej potozonych przy
ul. Warszawskiej w Gizycku

21.

XXI11/56/2016

25 maja 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy
przemystowej przy ul. Przemystowej w
Gizycku
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Lp.

Nr Uchwaty Data uchwaty Nazwa

22.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zawartego miedzy

XXVII/107/2016 | 28 wrze$nia 2016 r. ulicami: Dgbrowskiego, Warszawska,

Bohateréw Westerplatte i Kolejowg w
Gizycku

27.2. OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK

SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Obszary, dla ktérych sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego jest obowigzkowe, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073):

— obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

— obszary przestrzeni publicznych.

27.3. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na terenie miasta zostaly wyznaczone obszary, dla ktérych gmina zamierza

sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Obecnie zostaly podjete

uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

Uchwata Nr XVII/130/2015 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 17 grudnia 2015 r. w
sprawie  przystgpienia do  sporzgdzenia zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy ustugowo-mieszkaniowej przy al.
Wojska Polskiego i kanale Gizyckim w Gizycku,

Uchwata nr XVII1/12/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27 stycznia 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycka - czesci terendw miedzy ulicami Biatostockg i
Przejsciowa,

Uchwata nr XIX/20/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24 lutego 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terendw wokét parku przy ul. Gdanskiej,
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4) Uchwata nr XXI/32/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 30 marca 2016 r. w
sprawie  przystgpienia do  sporzgdzenia zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami: Kazimierza
Wielkiego, Krélowej Jadwigi, al. 1 Maja, Szosg Obwodowg oraz Jagietty w Gizycku,

5) Uchwata nr XXI1/36/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 30 marca 2016 r. w
sprawie  przystgpienia do  sporzgdzenia zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, terenu zawartego miedzy
ulicami: 1 Maja, Krolowej Jadwigi, Kombatantéw oraz pid.- zach. granicg dziatki nr
208/4 w Gizycku,

6) Uchwata nr XXI1/37/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 30 marca 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zawartego miedzy kanatem Gizyckim i ulicami: Moniuszki,
Wojska Polskiego i tuczanska w Gizycku, zmieniona Uchwatg nr XXIII/57/2016 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XX1/37/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 30 marca 2016 r.,

7) Uchwata nr XXVIII/119/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 26 pazdziernika 2016
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu plazy miejskiej w Gizycku.

W przypadku, gdy sporzadzenie planu jest zadaniem obligatoryjnym (wynika z zatozen
przedstawionych w pkt 27.2), a obecnie obowigzujgce plany nie uwzgledniajg planowanych
realizacji, nalezy sporzadzi¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania dla lokalizacji
tych zatozen.

Koniecznos¢ przystgpienia do zmian w zakresie zapisdw ustalen planéw wynika
z dostosowania obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do

obowigzujgcych przepiséw prawa.

28. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna
Majgc na uwadze racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala
sie nastepujgce zasady gospodarowania:
— odtogowane tereny rolne nalezy przeznaczy¢ na przydomowsg zielen o réznych
formach zagospodarowania, trwate tgki nieprodukcyjne lub zalesienia oraz zielen

nieurzgdzona,
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w przypadku zainwestowania obszaréw zmeliorowanych nalezy przebudowaé
system melioracji wodnej w sposob umozliwiajgcy jego prawidtowe
funkcjonowanie oraz zapewniajgcy zachowanie ciggtosci ukfadu i swobodny
przeptyw wod,

— na obszarach rolnych dopuszcza sie zabudowe zagrodowag oraz obiekty i
urzadzenia, stuzgce obstudze dziatéw specjalnej produkcji rolnej,

— na obszarach rolnych dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

— na obszarach gruntow ornych oraz wzdluz ciekdw powierzchniowych,
przeptywajgcych przez obszary rolne nalezy zachowaé¢ i wprowadzaé
zadrzewienia i zakrzewienia, jako elementy lokalnego uktadu powigzan
ekologicznych,

— nalezy chronic grunty rolne przed erozjg wodng i wietrzng poprzez
wykorzystywanie zadrzewien $rodpolnych oraz zadarnienia wzdtuz ciekow,

— nalezy dagzy¢ do ograniczenia nawozenia gruntéw i stosowania srodkéw ochrony
roslin, zachowania niezadrzewionych fgk i pastwisk, szczegdlnie na obszarach
podmoktych.

Lesna przestrzen produkcyjna

Na obszarach laséw stanowigcych wiasno$¢é Skarbu Panstwa zréwnowazong
gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzania lasu dostosowane
do szczegodlnych warunkow siedliskowych. W przypadku laséw nie bedacych wilasnoscig
Skarbu Panstwa dziatalno$¢ gospodarczg regulujg uproszczone plany urzgdzania lasow
i inwentaryzacja laséw.

Ponadto dla lasow ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania:

— sukcesywne zwiekszenia areatu gruntéw lesnych (w szczegdlnosci zaleca sie zalesic
obszary przylegte do istniejgcych kompleksow lesnych),

— rozwoj ekosystemu lesnego poprzez uzupetnianie drzewostanu gatunkami rodzimymi,

— zachowanie i ochrona fgk i polan srédlesnych,

— dazenie do wyréwnania granicy rolno-lesnej oraz taczenia izolowanych enklaw lesnych,

— ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

— przy rozpatrywaniu wnioskdw o przeznaczenie terendw lesnych na cele nielesne,
rozwazenie mozliwosci zalesienia innego obszaru o podobnym areale,

— dopuszcza sie nowe podziaty i scalenia gruntéw lesnych,

— pozostawienie stref wolnych od zabudowy wzdtuz granicy lasow,

— dopuszcza sie budowe szlakéw turystycznych, sciezek rowerowych i miejsc odpoczynku

oraz innych obiektow utatwiajgcych ruch turystyczny i rekreacje.
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29. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze miasta Gizycko nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig ani wody powodziowe z prawdopodobienstwem wystgpienia Q;q, (Woda stuletnia) i
Qo2 (woda piecsetletnia), wyznaczone na ,Mapach zagrozenia powodziowego”,
sporzadzonych przez KZGW.

Na terenie miasta Gizycko nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas

ziemnych.

30. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W Z£tOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze miasta Gizycko nie wystepujg obszary ani obiekty, dla ktérych wyznacza

sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

31. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
OCHRONNYCH

Na obszarze miasta Gizycko nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani ich strefy

ochronne.

32. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Przeksztatcenia to szereg kompleksowych dziatan ukierunkowanych na
uporzgdkowanie badZz zmiane istniejgcego zagospodarowania lub uzytkowania terenu.
Zabiegi te odnoszg sie do zmiany funkcji obszaru (uzytkowanie), zmian w uktadzie
przestrzennym danego terytorium (zabudowa, uktad urbanistyczny) lub funkcji i przestrzeni
jednoczesnie.

Pod pojeciem rehabilitacji rozumie sie dziatania podejmowane na obszarach
zdegradowanych i zdewastowanych majgcych na celu przywrocenie obszarowi jego funkciji
lub waloréw kulturowych (rewitalizacja), co w konsekwencji zapewni mozliwo$¢ rozwoju przy
jednoczesnym wykorzystaniu czynnikdw endogenicznych. Rehabilitacja obszaréw o duzej

wartosci przestrzennej, spotecznej i ekonomicznej stanowi podstawe przywrécenia tadu
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przestrzennego na tych obszarach, ale jednoczes$nie wptywa na ozywienie obszaru jako
catosci, a nie tylko obszaru rehabilitowanego.

Rekultywacja obejmuje wszystkie dziatania zwigzane z nadaniem lub przywréceniem
obszarom zdegradowanym lub zdewastowanym wartosci przyrodniczych lub uzytkowych.
Obejmuje ona szereg dziatan zwigzanych z uksztaltowaniem terendéw, odtworzeniem lub
przywréceniem  witadciwosdci  gleb,  uregulowaniem  stosunkéw  wodnych  oraz
stworzeniem/odtworzeniem sieci drég.

Remediacja to poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majgcym na celu
usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz
ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzac
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to
mozliwe, planowanego w przysziosci sposobu uzytkowania terenu. Obejmuje ona dziatania
zZwigzane z oczyszczaniem gleby, ziemi i wod gruntowych przy uzyciu metod
fizykochemicznych lub biologicznych. Remediacja nie odnosi sie do standardéw jakosci,
cho¢ stanowigcych precyzyjny punkt odniesienia, jednakze w praktyce moggcych
przesgdza¢ o koniecznosci poniesienia niewspétmiernych naktadéw finansowych w celu
zapewnienia bardzo wysokich parametrow jakosciowych, niespotykanych zwlaszcza na
terenach przemystowych.

Na terenie miasta Gizycko nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeksztaicen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji.

33. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Dla obszaru miasta Gizycko nie zostata podjeta uchwata w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych.

34. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE V4
ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII (o) MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 kw, A TAKZE ICH STREFY
OCHRONNE

Na terenie miasta Gizycko dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii na obszarach PU oraz wyznacza sie strefy ochronne

bedace granica tych obszardw.
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Wszystkie oddziatywania urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych
muszg zawierac sie w granicach wyznaczonych stref ochronnych.

Na obszarach opisanych powyzej, jak réwniez na obszarze catego miasta Gizycko,
zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Produkcja energii z odnawialnych Zzrédet w znaczgcy sposob wptywa na poprawe
jakosci powietrza poprzez zmniejszenie emisji gazow cieplarnianych, bedgc tym samym
narzedziem do realizacji postanowien Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w
sprawie zmian klimatu oraz Protokotu z Kioto. Ponadto realizacja inwestycji tego typu
mogtaby przyczyni¢ sie do realizacji pakietu klimatycznego, zgodnie z ktérym do 2020 roku

20% energii powinno pochodzi¢ ze zrédet odnawialnych.

35. TERENY ZAMKNIETE

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (j.t. Dz. U. z 2016 r.
poz. 1629 z pdzn. zm.) definiuje tereny zamkniete jako tereny o charakterze zastrzezonym
ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczehstwo panstwa, ustanawiane w drodze decyzji przez
wiasciwych ministréow i kierownikow urzedow centralnych.

Na terenie miasta Gizycko wystepujg tereny, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe,

jako tereny zamkniete, ktérych wykaz przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab.40. Wykaz terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenow
zamknietych

Zrédto: Decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terendow, przez ktére przebiegajq linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (z pézn. zm.)

Lp. | Obreb Nr dziatki | Powierzchnia dziatki [ha]
1. Gizycko 1 302/2 0,8044
2. Gizycko 1 302/3 1,3165
3. Gizycko 1 302/4 2,4006
4, Gizycko 1 302/5 0,6027
5. Gizycko 1 302/33 13,5472

Ponadto na obszarze miasta Gizycko znajdujg sie tereny zamkniete w resorcie
obrony narodowej, stanowigce kompleksy wojskowe, ktdérych wykaz przedstawiono w

ponizszej tabeli.
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Tab.41. Wykaz terenow zamknietych w resorcie obrony narodowej,
stanowiacych kompleksy wojskowe

Zrédto: Decyzja nr 42/ MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej

Lp. | Nr kompleksu | Obreb Nr dziatek

1. 671 1 Gizycko 340/11, 340/10, 340/13
2. 672 1 Gizycko 294

3. 674 2 Gizycko 156/6, 156/10, 156/11
4. 675 2 Gizycko 91/15, 91/16, 91/17
5. 8677 1 Gizycko 292

Strefy ochronne od terenébw zamknietych muszg zawieraé sie w granicach danego obszaru

terenéw zamknietych.

36. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze miasta Gizycko nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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ROZDZIAL 1l
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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
| SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Podstawe do sporzgdzenia niniejszej zmiany studium stanowi Uchwata Rady
Miejskie] w Gizycku Nr XXVIII/117/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 26 pazdziernika
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, w granicach administracyjnych miasta Gizycko.

Projekt zmiany studium zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz z
wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118, poz. 1233).

W 2015 roku dokonano oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko. W wyniku dokonanej analizy ustalono,
ze obowigzujgce obecnie studium jest aktualne. W roku 2016 Rada Miejska w Gizycku
podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium. Kolejna analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gizycko wykazata koniecznos¢
dokonania aktualizacji uwarunkowan, wskazania nowych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz korekty zapiséw studium w dostosowaniu do aktualnych potrzeb
rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta:

» zaktualizowanie studium do wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskaznikéw urbanistycznych, m.in. maksymalnego zapotrzebowanie
na zabudowe, powierzchnie zabudowy, powierzchnie uzytkowg z podziatem na
funkcje,

» okreSlenie  wysokosci zabudowy w  metrach, nie jak dotychczas
w kondygnacjach,

« zmiana przeznaczenia wybranych terenow.

Rozwigzania zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim
dostosowaniu polityki przestrzennej miasta do wymogow cytowanej wyzej ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan rozwoju.
Kierunki zmian w polityce przestrzennej miasta uwzgledniajg zaréwno oczekiwania witadz
samorzgdowych jak i mieszkancow oraz pozwalajg na zachowanie zasad zréwnowazonego

rozwoju i ksztattowanie tadu przestrzennego.
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Przyjete w zmianie studium kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
zostaty oparte na analizie istniejgcego zagospodarowania, obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celéw rozwojowych
miasta.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrdzniono nastepujgce ich typy
funkcjonalne (przewazajgce przeznaczenie):
— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami,
— obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami,
— obszary ustug sportu i rekreac;ji,
— obszary ustug turystyki,
— obszary ustug turystyki wodnej,
— obszary ustugowe,
— obszary ustugowe, w tym obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,
— obszary obiektow i urzgdzen obstugi komunikacji,
— obszary parkingow,
— obszary dziatalnosci produkcyjno-ustugowej,
— obszar cmentarza oraz obszary zabytkowych cmentarzy,
— obszary ogrodow dziatkowych,
— obszary publicznej zieleni urzgdzonej,
— obszary zieleni nieurzgdzonej,
— obszary rolne,
— obszary wéd powierzchniowych,
— obszary lesne,
— obszary wyrdznionych urzgdzen infrastruktury technicznej,
— obszary terenéw zamknietych wraz ze strefg ochronna,

— obszary komunikacji kolejowej, nie stanowigce terenéw zamknietych.

Przyjete w zmianie studium rozwigzania majg na celu umozliwienie rozwoju miasta i
poprawe jakosci zycia mieszkancéw z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa kulturowego.

Zostato to zapewnione m.in. poprzez:

— wskazanie obszaréw pod rozw¢j infrastruktury technicznej — rozbudowa i modernizacja
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
— wskazanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe, gtéwnie mieszkaniowg, ustugowg

i produkcyjna,
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— wskazanie obszaréw pod lokalizacje urzgdzen sportowych i turystyczno-rekreacyjnych,
— ochrone walorow przyrodniczych,
— ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— uwzglednienie ponadlokalnych zadan publicznych.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego, m.in. w rozwigzaniach dotyczgcych
rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej, przyjeto zasade nie rozpraszania zabudowy
poza uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze. Rozwdj przestrzenny osadnictwa powinien
polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz jej rozbudowe poprzez
dotgczanie nowych obszaréw przylegajacych do niej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe
przeznaczone zostaty obszary o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostek osadniczych, a dopiero w dalszej - obszary w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy (obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci infrastruktury technicznej oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy). Wyboru nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
dokonano w oparciu 0 zasade minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego
oraz w sposdb, umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu oraz utatwiajgcego
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Zgodnie z art. 9 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), studium nie stanowi aktu
prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym
polityke przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy. Niniejsza zmiana studium stanowi wiec dokument kierunkowy, okreslajgcy wytyczne
przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, programow
inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzadzaniem
przestrzenig. Dzieki temu pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposéb
przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz rozwazne planowanie inwestycji
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Granice poszczegolnych obszaréw odpowiadajg dokfadnoscig skali mapy. Ich
uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci i warunkéw

terenowych nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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PODSTAWY PRAWNE

Uchwata Nr XXVII1/117/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 22004 r., Nr 118, poz. 1233);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1121);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440
z pézniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz.
519 z pbézniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o0 ocenach
oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zniejszymi zmianami);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134
z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U.
z 2014 r. poz. 1446 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2016 r. poz. 1987 z pdzniejszymi
Zmianami);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 290
z pbézniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2015 r.
poz. 909 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (j.t. Dz. U. z 2016 r.
poz. 1629 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z
pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadacC drogi publiczne i ich
usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 124);
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Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty
inzynierskie i ich usytuowanie (Dz. U. z 2000 r. Nr 63 poz. 735 z pozniejszymi zmianami);
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013
r. poz. 640);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1422);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewodw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robo6t ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow

przeciwpozarowych (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 1227 z p6zniejszymi zmianami).
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Gizycku z dnia 25 maja 2016 r;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami:
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— Dane ze strony internetowej Urzedu Miejskiego w Gizycku, www.gizycko.pl.
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