UCHWALANR ........cevuen
RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Alei 1-go Maja na odcinku pomiedzy
Szosa Obwodowa, a ul. Krélowej Jadwigi oraz terenu przy ul. Krélowej Jadwigi potozonego pomiedzy
kosciotem $w. Anny, a cmentarzem komunalnym w Gizycku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579), uchwala sie co nastepuije:

§ 1. 1.Po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycko uchwalonego Uchwatg Nr 1X/32/11 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27 kwietnia
2011r. uchwala sie zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy
ulicami: Kazimierza Wielkiego, Krolowej Jadwigi, al.1-go Maja, Szosg Obwodowg oraz Jagietty w Gizycku nadajac
mu nazwe: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Alei 1-go Maja na odcinku pomiedzy Szosg
Obwodowa, a ul. Krolowej Jadwigi oraz terenu przy ul. Krolowej Jadwigi potozonego pomigdzy kosciotem $w. Anny,
a cmentarzem komunalnym w Gizycku”.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa;

1) zatacznik nr 1a i 1b — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie przedstawiong na rysunku planu stanowigcg
granice obszaru na ktdérym dopuszcza sie sytuowanie zabudowy, w tym takze bezpo$rednio przy tej granicy, ale
bez mozliwosci jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumiec linig przedstawiong na rysunku planu
stanowigcq granice obszaru na ktérym dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej, w tym takze
bezposrednio przy tej granicy, ale bez mozliwosci jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace;;

3) ogdlnodostepnym charakterze terenu — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu, ktdry jest mozliwy bez
ograniczen przedmiotowych i podmiotowych.

§ 3. 1.Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —$cisle okreslona;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej;
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zdefiniowane
liczbg — numerem porzadkowym oraz oznaczeniem literowym okreslajacym przeznaczenie terenu.
2. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu nie sq ustaleniami planu, stanowigc elementy
informacyjne:
1) szpaler drzew- istniejacy;
2) szpaler drzew- projektowany;
3) uktad jezdni - orientacyjny;
4) gazociagg $Sredniego cisnienia;
5) sie¢ wodociggowa gtowna.
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Rozdziat 2

Ogélne ustalenia planu

§ 4. Ogolne ustalenia planu obowigzujg dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - obowigzuje ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu i przepiséw odrebnych.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakres oddziatywania obiektdw lub prowadzonej dziatalnosci nie powinien powodowac przekroczenia standardéw
jakosci Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w granicach terenu 1.MW, 4.MN obowigzuje zakaz lokalizacji zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

3) w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony przed hatasem, tereny oznaczone poszczegdlnymi symbolami
nalezy kwalifikowac:

a) teren MN, jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren MW, jak teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

c) obowigzuje zapewnienie warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnego gospodarowania
zasobami $rodowiska, w szczeg6lnosci poprzez:

4) ochrong istniejacego zadrzewienia, poprzez jego zachowanie, pielegnacje oraz wkomponowanie warto$ciowego
zadrzewienia w projektowane zagospodarowanie terenu; ochrona dotyczy w szczegdlnosci zadrzewienia
$rodpolnego, przydroznego oraz rosngcego wzdtuz ciekdw wodnych, kanatéw i rowow, o ile nie stanowi ono
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia, nie koliduje z budowq i funkcjonowaniem zabudowy, ulic, sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu - caty obszar planu potozny jest w cennej krajobrazowo Krainie Wielkich
Jezior Mazurskich; w granicach planu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji farm wiatrowych, w tym pojedynczych turbin wiatrowych,

2) zakaz zmiany rzezby terenu i stosunkdéw wodnych,

3) jako wiodacy element kompozycji roslinnej - drzewostan naturalny oraz formy nasadzen roslinnych z preferencjg
gatunkdw rodzimych dostosowanych do warunkéw siedliskowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspdiczesnej — nie ustala sie, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach planu, konserwatorskich stref ochrony.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig, ze wzgledu na
niewystepowanie w granicach planu.

§ 10. Zasady, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaty okre$lone w Rozdziale 3.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala sie, ze wzgledu na ich niewystepowanie
w granicach planu.

§ 12. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci — nie ustala sie granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci,

2) na obszarze planu nie zachodzg przestanki do ustalenia szczegétowych zasady i warunkéw scalania i podziatow
nieruchomosci.
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§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w sasiedztwie przewoddw i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w sasiedztwie gazociagu
Sredniego cisnienia usytuowanego w granicach terenow 4.MN, 5.U, 2.KDG i 6.U oraz sieci wodociaggowej gtéwnej,
usytuowanej w granicach terenéw 4.MN, 5.U, 2.KDG i 3.KDGP obowiazuje zagospodarowanie z zachowaniem
ustalenn planu oraz przepisow odrebnych i wymagan technicznych dotyczacych sytuowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w strefie oddziatywania poszczegélnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowigzuje zachowanie szczegdlnych wymagan i warunkoéw sanitarnych okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych cmentarzy.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji - wymagane jest zapewnienie ciggtosci
powigzan elementéw pasa drogowego, w tym jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow oraz infrastruktury
publicznego transportu zbiorowego, z zewnetrznym uktadem transportowym.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) system infrastruktury technicznej tworza przewody i urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne;

2) ustala sie powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym;

3) nowe i rozbudowywane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w granicach terenéw
przeznaczonych w planie pod drogi publiczne, a w sytuacjach szczegoinych w granicach innych terendw, w sposéb
niekolidujacy z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowy, przebudowy i rozbiorki istniejacych przewoddw i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym takze niezwigzanych z obstuga terenu;

5) nowe, rozbudowywane i przebudowywane sieci elektroenergetyczne $rednich i niskich napie¢ realizowa¢ pod
powierzchnig terenu;

6) nowe, rozbudowywane i przebudowywane sieci telekomunikacyjne realizowaé pod powierzchnig terenu;

7) zasady budowy systemu zaopatrzenia w wode - podstawowy system zaopatrzenia w wode stanowi zbiorcza sie¢
wodociggowa;

8) zasady budowy systemu odprowadzania $ciekéw komunalnych:

a) podstawowy system odprowadzenia $ciekow komunalnych stanowi zbiorcza sie¢ kanalizaciji sanitarnej,

b) sieci kanalizacji sanitarnej muszg stanowi¢ odrebny system w stosunku do sieci kanalizacji wéd opadowych i
roztopowych;

9) zasady budowy systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych: wody opadowe i roztopowe nalezy
odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady budowy systemu zaopatrzenia w gaz- podstawowy system zaopatrzenia w gaz stanowig zbiorcze sieci
gazowe $redniego i niskiego cisnienia,
11) zasady budowy systemu zaopatrzenie w energie cieplna;

a) podstawowy system zaopatrzenia w energie cieplng stanowig zbiorcze sieci cieptownicze,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z wykorzystaniem innych systeméw, w tym indywidualnych,
zasilanych gazem, olejem opatowym, energig elekiryczna, a takze z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet
energii (np. poprzez zastosowanie kolektoréw stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta,
rekuperatoroéw), z dopuszczeniem innych paliw, przy zastosowaniu instalacji i urzadzen wykorzystujacych
niskoemisyjne technologie spalania oraz umozliwiajacych osiagniecie jak najwyzszej sprawnosci w procesie
uzyskania energii cieplnej;

12) zasady budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) podstawowy system zasilania stanowig przewody nn oraz stacje transformatorowe SN/nn przedsiebiorstwa
energetycznego,

b) dopuszcza sie zasilanie z abonenckich stacji transformatorowych SN/nn,

c) stacje transformatorowe SN/nn zasila¢ z podziemnych linii kablowych SN,

d) nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody elektroenergetyczne nalezy budowac jako przewody kablowe
pod powierzchnig terenu - zabrania sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych przewoddw
elektroenergetycznych jako linii napowietrznych, z dopuszczeniem remontow istniejgcych, nadziemnych linii i
przytaczy,

e) ztacza kablowo — pomiarowe lub ztacza kablowe nn sytuowaé jako:
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- zabudowane w linii ogrodzenia,
- zabudowane na $cianie budynku,
- wbudowane w budynek,
f) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z wykorzystaniem ogniw (paneli) fotowoltaicznych.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu zabudowy
i zagospodarowania zgodnie z planem, dopuszcza sie wykorzystywanie terendéw w dotychczasowy sposoéb.

§ 17. Stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych w obszarze
planu, zwigzanej z jego uchwaleniem, w granicach terenow:

1) dla terenéw: 2.KDG, 8.ZP, 3.KDGP - 5% wzrostu wartosci nieruchomosci;

2) dla terendw nie wymienionych w pkt 1) — 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3
Szczegoétowe ustalenia planu

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
a) dopuszcza sig funkcje ustugowe,
b) obowigzuje zakaz sytuowania funkcji ustugowych zwigzanych z obstugg pojazdow.

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) funkcje ustugowe nalezy lokalizowa¢ w lokalu lub lokalach —uzytkowych, znajdujacych sie w pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) zabudowa w granicach terenu musi posiada¢ spéjng forme architektoniczna, w zakresie kolorystyki elewacii
oraz kolorystyki i geometrii dachu,
c) linie zabudowy okre$lone na rysunku planu nie odnosza sie do:

- podziemnych cze$ci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

- okapdw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw, detali wystroju architektonicznego itp., ktére
mogq wykracza¢ poza linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m, o ile ich obrys nie przekracza linii
rozgraniczajacej,

- czesci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy itp., ktore
mogq wykracza¢ poza linie zabudowy, o nie wiecej niz 1,2 m, o ile ich obrys nie przekracza linii
rozgraniczajacej,

- obiektdw matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych (zadaszonych oston),

- obiektow infrastruktury technicznej,

d) miejsca do parkowania dla obstugi zabudowy sytuowanej w granicach terenu 1.MW, nalezy urzadzi¢ w jego
granicach,

e) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
- na powierzchni terenu,
- w kondygnacji budynku i/lub jej czesci,

f) obstuge transportowa zapewniajg tereny drog przylegtych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy - od 0,4 do 1,7,

b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalne wysoko$¢ zabudowy:

- 16,0 m, w przypadku budowy dachéw ptaskich,

- 18,0 m, w przypadku budowy dachow stromych,

e) geometria dachdéw — dopuszcza sie budowe dachow ptaskich o maksymalnym kacie nachylenia 109, lub
dachow stromych o kacie nachylenia od 300 do 459, o pokryciu w odcieniach koloru czerwonego,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania samochoddw osobowych- 1,2 na 1 mieszkanie,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 1;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
zgodnie z §13.
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§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDG ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publiczne;j - ulica klasy gtéwnej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terendw:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami, sciezkami rowerowymi,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - zmienna zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 25,0m.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDGP ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego (fragment drogi);
2) zasady i parametry zagospodarowania terendw:
a) ulica jednojezdniowa i/lub dwujezdniowa z chodnikami, $ciezkami rowerowymi,
b) szerokos¢, w przekroju objetym planem, w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - zmienna zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 52,0m.
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
zgodnie z §13.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.MN, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) teren stanowi uzupetnienie sasiednich dziatek budowlanych,
b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw matej architektury,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, przebudowe, rozbudowe oraz dyslokacje istniejacych sieci infrastruktury
technicznej,
d) dopuszcza sie urzadzenie dojazdow, dojé¢ oraz miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
e) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochoddw osobowych - na powierzchni terenu,
f) obstuge transportowa zapewniajg tereny przylegtych drég publicznych;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% terenu;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
zgodnie z §13.

§ 22. Dla terendw oznaczonych symbolami 5.U, 6.U i 7.U ustala sie:
1) przeznaczenie - teren ustug;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) tereny stanowig uzupetnienie sasiednich dziatek budowlanych;
b) obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw,
c) dopuszcza sie urzadzenie zieleni oraz sytuowanie matej architektury,
d) dopuszcza sig urzadzenie dojazdow, dojs¢ oraz miejsc do parkowania samochoddw,
e) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochoddw osobowych - na powierzchni terenu,
f) dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowe, rozbudowe oraz dyslokacije istniejacych sieci infrastruktury
technicznej,
g) obstuge transportowg zapewniaja tereny przylegtych drog publicznych;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% terenu;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
zgodnie z §13.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem: 8.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie ogélnodostepnego charakteru terenéw,
b) zagospodarowanie terenéw z zachowaniem drzew i towarzyszacej roslinnosci,
¢) nowe nasadzenia wprowadza¢ z uwzglednieniem sasiedztwa urzadzen i przewoddw infrastruktury technicznej,
d) dopuszcza sie sytuowanie obiektdw i urzadzen:
- matej architektury (np. tawki),
- instalacji oswietlenia i monitoringu,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu,
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f) dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowe, rozbudowe oraz dyslokacje istniejacych sieci infrastruktury
technicznej,
g) obstuge transportowa zapewniajq tereny przylegtych drog publicznych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
zgodnie z §13.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 24. Traci moc Uchwata Nr 1X/31/11 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27 kwietnia 2011r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami: Kazimierza Wielkiego,
Krélowej Jadwigi, Alejq 1-go Maja, Szosg Obwodowa oraz Jagiety w Gizycku (Dz. Urz. Woj. Warmirisko—
Mazurskiego Nr 81 poz.1419, z dnia 24 czerwca 2011r.) w granicach obszaru objetego niniejszg uchwata.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko- Mazurskiego.
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