Projekt nr 6
Uchwata Nr /12016
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 2016 .

w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych oraz sprzedazy lub
oddania w uzytkowanie wieczyste gruntu.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2016, poz. 446 ze zm.), oraz w zwiazku z art. 34 ust. 6, art.
71 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. z 2015, poz. 1774 ze zm.) oraz art. 4 ust. 1 i art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r.
o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (Dz.U. 2016, poz.
296) Rada Miejska w Gizycku uchwala , co nastgpuje:

§ 1.1 Przeznacza si¢ do sprzedazy samodzielne lokale mieszkalne w budynkach
komunalnych, wymienionych w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Wraz z lokalami, o ktérych mowa w ust. 1, sprzedaje si¢ lub oddaje w uzytkowanie
wieczyste utamkowe czesci gruntu przynalezne do sprzedawanych lokali.

§ 2. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali ich najemcom.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady sprzedazy lokali mieszkalnych oraz sprzedazy lub oddania
w uzytkowanie wieczyste utamkowych cze$ci gruntu do nich przynaleznych na rzecz
najemcow:

1. Warto$¢ lokalu mieszkalnego przeznaczonego do zbycia ustala si¢ na podstawie wyceny
dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego z zastrzezeniem pkt. 2. Wycena podlega
akceptacji przez Burmistrza.

2. Od wartosci lokalu mieszkalnego odlicza si¢ wartos¢ nakladow poniesionych przez
najemce na ulepszenie lokalu w czgéci w jakiej wptynely one na podniesienie wartosci
wyceny dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego. Odliczeniu podlega tylko warto$¢
naktadow uzgodniona z wiascicielem.

3. Stawka procentowa pierwszej optaty za oddanie utamkowej czgsci gruntu przynaleznego
do lokalu w uzytkowanie wieczyste wynosi 25 %.

4. Koszt wyceny ponosi najemca zainteresowany nabyciem lokalu. Do wniosku o wykup
najemca zobowigzany jest zalaczy¢ dowod wniesienia na rzecz Gminy Miejskiej Gizycko
zaliczki w kwocie 200 zt na pokrycie kosztow zwigzanych z przygotowaniem
nieruchomosci do zbycia. Zaliczka podlega rozliczeniu w ramach transakcji sprzedazy,
a w przypadku niedoj$cia sprzedazy do skutku z przyczyn lezacych po stronie najemcy nie
podlega zwrotowi.

5. Cen¢ nabycia lokalu ustala si¢ w oparciu o warto$¢ ustalong na podstawie pkt. 1, 2, 3
z uwzglednieniem:

a) bonifikat, o ktorych mowa w pkt. 7,



10.

b) doliczenia do ceny sumy nakladow poniesionych przez Miasto na remonty,
modernizacje lub wyposazenie lokalu — w ciggu 3 lat od dnia ztozenia wniosku

0 zbycie lokalu,

c) zaliczenia na poczet ceny kwoty nominalnej wniesionej przez najemc¢ kaucji
mieszkaniowej na podstawie dokumentéw przedstawionych przez najemcg.

Koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia lokalu ponoszg nabywcy.

Udziela si¢ najemcom bonifikat przy zakupie lokali wynoszacych:

a) 90 % wartosci ustalonej w sposob okreslony w pkt 1 w przypadku:

— jednorazowej zaplaty ustalonej ceny nabycia, co najmniej na 4 dni przed
zawarciem umowy notarialnej, jezeli wskutek réwnoczesnej sprzedazy wszystkie
mieszkania w budynkach innych niz jednolokalowe lub dwulokalowe przestaja
by¢ wlasnoscia Gminy, przy czym za réwnoczesng sprzedaz uznawana bedzie
sprzedaz dokonana na podstawie uméw zawartych w tej samej dacie,

— sprzedaz bedzie dotyczyla ostatniego lokalu w budynku, w przypadku gdy
najemca uprzednio nie zrezygnowal z transakcji nabycia lokalu, o ktérej mowa
powyzej,

b) 85 % wartosci ustalonej w sposob okreslony w pkt 1 w przypadku jednorazowej
zaptaty ustalonej ceny nabycia przed zawarciem umowy w formie aktu notarialnego,

c) 70 % wartosci ustalonej w sposob okreslony w pkt 1 w przypadku ratalnej sptaty
ustalonej ceny nabycia.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego na raty roszczenia Gminy z tytutu splaty

podlegaja zabezpieczeniu hipotecznemu.

W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego nabytego na raty niesptacona naleznos¢ staje sie

natychmiast wymagalna.

Umowa zbycia lokalu na raty uwzglednia¢ winna:

a) maksymalnie 10-letni okres sptaty ustalonej ceny,

b) pierwsza rate platng przez sporzadzeniem umowy notarialnej w wysokosci nie
mniejszej niz 10 % ceny,

C) ptatnos¢ rat rocznych najp6zniej do dnia 31 marca kazdego kolejnego roku sptaty
ceny,

d) oprocentowanie pozostalej do splaty ceny w statej wysokosci 5 % rocznie,

e) zabezpieczenie pozostatej do splaty czesci ceny w formie hipoteki na zbywanym
lokalu.

§ 4. Traca moc nastepujace uchwaty Rady Miejskiej w Gizycku:

1.

2.

nr XIX/26/04 z dnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach komunalnych oraz sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste gruntu,
nr XXX/23/09 z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XIX/26/04 z dnia
29 kwietnia w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych oraz
sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste gruntu,

nr XXVIII/81/2012 z dnia 20 grudnia 2012 r. o zmianie uchwaty nr XIX/26/04 z dnia 29
kwietnia 2004 r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych
oraz sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste gruntu.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 6. Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dnia od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwatly reguluje kwesti¢ zwigzang ze sprzedaza lokali mieszkalnych
w budynkach komunalnych. Do chwili obecnej, zasady zbywania lokali uwzglednione zostaty
w uchwale Rady Miejskiej w Gizycku nr XIX/26/04 Rady z dnia, zmienionej uchwatg nr
XXX/23/09 oraz uchwatg nr XXVIII/81/2012.

Celem wejscia w zycie proponowanej uchwaty jest dodatnie uregulowania dotyczacego
ustalenia stawki procentowej za oddanie utamkowej czesci gruntu przynaleznego do lokalu
w uzytkowanie wieczyste, a takze zmiana zasobu mieszkaniowego przeznaczonego
do sprzedazy, wskazanego w zalgczniku do uchwaly, w zwigzku ze zmiang strategii
mieszkaniowej na lata 2017-2021.

Ponadto, zmianie ulega zakres kosztow przygotowania lokalu do zbycia ktorych cigzar
ponosza nabywcy, przez usunigcie z § 3 pkt 3 zwrotu ,,wszelkie”, co spowodowane jest
wylaczeniem z nich kosztow wyceny lokalu. W zwigzku z tym, zmieniono tre$¢ § 3 pkt 4
niniejszej uchwaly w ten sposob, ze 200 zt zaliczka dotyczy kosztéw przygotowania
nieruchomosci do zbycia, a nie wyceny nieruchomosci.

Niniejszy projekt uchwaly systematyzuje zasady sprzedazy lokali mieszkalnych poprzez
umieszczenie w nim uregulowan prawnych zawartych w uchwatach uchylanych,
wymienionych powyze;.



