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1. WSTEP

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016
r. poz.778) naktada obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérg dotgcza sie do projektu

miejscowego planu.

Regulacje w zakresie wykonywania prognoz oddziatywania na srodowisko miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zawiera obowigzujgca ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2013 poz. 1235). Sporzgdzenie
prognozy oddziatywania na $rodowisko jest elementem procedury strategicznej oceny

oddziatywania na srodowisko.

Celem sporzadzania prognoz jest okreslenie i ocena skutkéw, jakie dla srodowiska przyrodniczego
mogg wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu. Prognoza zawiera informacje o
przewidywanych skutkach srodowiskowych (przyrodniczych) gospodarowania przestrzenig oraz
umozliwia — podczas etapu prac projektowych — wybér wariantu najbardziej korzystnego dla
srodowiska przyrodniczego. Ponad to winna stuzy¢ prezentacji zagrozen lokalnej spotecznosci i
umozliwi¢ wiladzom samorzgdowym sSwiadome podjecie decyzji w zakresie gospodarki

przestrzennej terenu, ktérego dotyczy plan.

Prognoza jest przewidywaniem nastepstw, ktére dadzg sie przewidzie¢ w oparciu o aktualny stan
wiedzy nauki i doswiadczenia. Przewidywania zawarte w prognozie mogg, ale nie muszg w
przysztosci mie¢ miejsce, gdyz z natury tego typu opracowan wynika pewien procent ryzyka i
niepewnosci. Organy gminy przystepujgc do sporzgdzenia projektu m.p.z.p., majg obowigzek

wzig¢ pod uwage te uwarunkowania.

Nalezy mie¢ swiadomos$¢, ze kazda inwestycja niesie ze sobg okreslone negatywne nastepstwa
dla srodowiska. Problem polega na tym, aby dokonaé¢ w procesie planistycznym mozliwie

optymalnych wyboréw.



2. Przedmiot opracowania

Ryc. Lokalizacja przedmiotowego terenu

Analizowany teren potozony jest nieco na pétnoc od centrum miasta. Jego fgczna powierzchnia
wynosi 6,8 ha. Obejmuje on zagospodarowany obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

zlokalizowanej przy ul. Kombatantéw i Krélowej Jadwigi, oraz teren zieleni nieurzadzone;j.

W najblizszym otoczeniu znajdujg sie:
- na kierunku wschodnim i potudniowo-wschodnim — osiedla mieszkaniowe z zabudowg
wielorodzinng
- na kierunku potudniowym — zesp¢t kilkudziesieciu garazy murowanych
- na zachodzie — ogrody dziatkowe

- na potnocy — zabudowa jednorodzinna.

Na analizowanym terenie nie stwierdzono wystepowania laséw, $rédpolnych zadrzewien i

zakrzewien, obszaréw wod powierzchniowych, torfowisk ani bagien.

3. Stan i funkcjonowanie srodowiska oraz istniejgce problemy

Teren objety projektowanym miejscowym planem potozony jest w:
o Mezoregionie: Kraina Wielkich Jezior Mazurskich (kod 842.83)
o Makroregion: Pojezierze Mazurskie (kod 842.8)
e Podprowincja: Pojezierza Wschodniobattyckie (kod 842)
e Prowincja: Niz Wschodniobattycko-Biatoruski (kod 84)

e Region: Wysoczyzny mtodoglacjalne (przewaznie z jeziorami)

Zajmuje on fragment wysoczyzny morenowej o niemal ptaskim uksztattowaniu powierzchni.
Deniwelacje dochodzg do zaledwie pieciu metréw — teren potozony jest na wysokosciach od ok.

130 do 135 m npm. Ryzyko osuwania mas ziemnych nie wystepuje.
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Na przedmiotowym terenie w przypowierzchniowej warstwie geologicznej dominujg gliny zwatowe
pochodzenia lodowcowego. W obszarze niezabudowanym zieleni nieurzadzonej widoczne jest
lekkie zagtebienie. Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski wykazuje w tym miejscu wystepowanie
torfu. Jest to wiec zapewne niewielkie zagtebienie bezodptywowe, stanowigce niegdy$ zbiornik

wodny, ktéry ulegt procesowi lgdowacenia na skutek wypetnienia martwg materig organiczng.

Udokumentowane zioza i tereny gornicze wystepuja w znacznej odlegtosci, daleko poza

zasiegiem oddziatywania mpzp.
W granicach analizowanego terenu nie wystepujg wody powierzchniowe.

Wody podziemne nalezg do Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych o nastepujgcej charakterystyce:
o Nazwa jednolitej czesci wod - 21
e Europejski kod - PLGW710021
¢ Krajowy kod - GW710021
e Powierzchnia - 1176.25km?2
o Warstwowos¢ — jednowarstwowa
e Srednia grubo$é 5 - 20m
e Srednia gteboko$é - 40m
e Czy dana JCWPd przebiega przez granice obszaru dorzecza - tak
e Czy dana JCWPd wykracza poza granice regionu wodnego - tak
e Czy dana JCWPd przebiega przez granice kraju — tak
¢ Kod regionu wodnego - 7000LW
o Kod dorzecza gtéwnego — 7000
e Ocena stanu ilosciowego — dobry
e Ocena stanu chemicznego — dobry
e Ocena zagrozenia nieosiggniecia dobrego stanu ilosciowego — niezagrozona
o Ocena zagrozenia nieosiggniecia dobrego stanu chemicznego — niezagrozona
e Derogacje na podst. RDW (2000/60/WE) — nie ma potrzeby

e Kod ekoregionu — 16.

Teren potozony jest poza granicami obszaréw chronionych. Brak tu takze pomnikow przyrody.
Odlegtos¢ do najblizszego obszaru chronionego - Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich wynosi 1,05 km. Najblizsze obszary Natura 2000 to:

e Ostoja Pétnocnomazurska PLH280045 — 1,99 km

e Jezioro Dobskie PLB280012 — 5,83 km.

Z uwagi na lokalizacje w obszarze silnie zurbanizowanym teren podlega silnej pres;ji
antropogenicznej, a naturalna szata roslinna nie zachowata sie. Roslinno$¢ przedmiotowego
terenu jest obecnie nieco zréznicowana. Wzdtuz ulic otaczajgcych teren mpzp rosng nasadzenia
lipy drobnolistnej, topoli czarnej, jesionu wyniostego, brzozy omszonej, formy kulistej klonu
zwyczajnego, klonu tatarskiego i jawora. Pomiedzy zabudowg mieszkaniowg odnotowano
wszystkie ww. gatunki oraz wierzbe krucha, sosne zwyczajng (dwa okazy), sumaka, $Swierk,

zywotnik zachodni oraz krzewy: $nieguliczke, dziki bez czarny, bez lilak, ligustr pospolity, réze



odmian uprawnych, irge i inne. Wszystkie stanowig sztuczne nasadzenia. Roslinnos¢
spontaniczng reprezentujg gtéwnie zbiorowiska dywanowe terenéw wydeptywanych oraz pospolite

chwasty ruderalne rosngce na zaniedbanych zielehcach.

W obszarze zieleni nieurzadzonej wiekszos¢ powierzchni zajmujg zbiorowiska trawiaste,
fizionomig przypominajgce fgki. Ich sktad gatunkowy oraz brak kosnego uzytkowania rolniczego
nie pozwala jednak jednoznacznie zakwalifikowa¢ ich do ktérego$ z syntaksondw roslinnosci

takowej.

Stwierdzono gatunki charakterystyczne dla zbiorowisk tgkowych oraz zbiorowisk ruderalnych. :
mozga trzcinowata, kupkéwka pospolita, podagrycznik pospolity, marchew zwyczajna, krwawnik
pospolity, mniszek lekarski, babka $rednia, selernica zytkowana. Dominujgce gatunki ruderalne to:
bylica zwyczajna, pyleniec pospolity, pokrzywa zwyczajna, ostrozen polny, topian, komosa

strzatkowata, powdj polny i rdest kedzierzawy.

Oprocz zbiorowisk trawiastych w niewielkim zageszczeniu rosng tu takze drzewa i krzewy. Sa to
albo pozostatosci starych nasadzen, albo (w wiekszosci) samosiewy. Odnotowano stare okazy
wierzby kruchej, wierzby biatej i drzew owocowych, a takze samosiewy kilku gatunkéw topoli,
jesiona wyniostego, wigzu polnego, lipy oraz klonu jesionolistnego, dzikiego bzu czarnego,

czeremchy, lilaka, klonu zwyczajnego.

Podczas wizji lokalnej w lipcu 2016 nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych roslin i

grzybow.

Faune kregowcow stanowig przede wszystkim ptaki. Obserwowano nastepujgce gatunki:
e gawron Corvus frugilegus
e jerzyk Apus apus
e kawka Corvus monedula
e kopciuszek Phoenicurus ochruros
e kos Turdus merula
o pliszka z6tta Motacilla flava
e potrzeszcz Emberiza calandra
e rudzik Erithacus rubecula
e sierpéwka Streptopelia decaocto
e sroka Pica pica
e szczygiet Carduelis carduelis
e szpak Sturnus vulgaris
e wilga Oriolus oriolus
e wrobel Passer domesticus
e wrona siwa Corvus cornix

e zieba Fringilla montifringilla.

Wszystkie ww. gatunki sg objete ochrong zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska w

sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2014 poz. 1348). Nie stwierdzono wystepowania



gatunkéw wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady

2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa.

(05 0jalPoInocnomazurskal
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Ryc. Lokalizacja terenu na tle systemu obszaréw chronionych

Generalnie stan srodowiska nalezy oceni¢ jako dobry, uwzgledniajac jednak fakt potozenia w

obszarze zurbanizowanym, stale poddawanym silnym oddziatywaniom antropogenicznym.

4. Informacje o zawartosci Studium

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego analizowany teren
zostat zaliczony do strefy Ill, okreslonej jako posrednia. Jej funkcje wiodace to:

e funkcja mieszkaniowa wielorodzinna,

e mieszkaniowa jednorodzinna,

e ustugi lokalne zwigzane z zabudowg mieszkaniowa.

Przewiduje sie tu typowa zabudowe miejskg. Osiedla zabudowy wielorodzinnej powinny byc¢
realizowane jako jednolite zatozenie urbanistyczne z optymalnym poziomem ustug lokalnych
(ustugi w osobnych budynkach lub wbudowane). Nowa zabudowa wielorodzinna powinna skalg i
charakterem nawigzywaé do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy oraz regionalnych cech
zabudowy miasta Gizycka. Zabudowa jednorodzinna powinna by¢ realizowana w formie
kameralnych osiedli ze znaczacym udziatem zieleni. Nalezy unika¢ funkcji ucigzliwych dla
zabudowy mieszkaniowe;j.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczac:

e 5 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami,

e 3 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy jednorodzinnej,

¢ 3 kondygnaciji dla zabudowy ustugowe;.



Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz: 0,25 dla zabudowy

wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami 0,50 dla zabudowy jednorodzinne;.

Ryc. Wyrys ze Studium UiKZP

Projektowane rozwigzania planistyczne sg zgodne z dokumentem Studium.

5. Rozwigzania planistyczne

5.1 Giowne cele projektowanego planu

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania, w tym ksztattowania
zabudowy w kontekscie sasiednich obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz
przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych, dokonywanych w sposéb zgodny z wymogami tadu
przestrzennego. Celem tych przeksztalcen jest bardziej efektywne wykorzystanie terenu
wyposazonego w infrastrukture techniczng, wyeliminowanie konfliktow funkcjonalnych oraz

stworzenie podstawy do lokalizacji nowych inwestycji.

5.2 Ustalenia zawarte w projektowanym dokumencie

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

e w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, obowigzujg zasady dotyczgce sytuowania
zabudowy oraz budowy i lokalizacji sieci uzbrojenia terenu,

e w granicach terendw oznaczonych symbolem MW obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, z wytgczeniem lokalizacji inwestycji celu

publicznego



w rozumieniu przepisow dotyczgcych ochrony przed hatasem, tereny oznaczone

symbolami MW nalezy kwalifikowac jak tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

podstawowy system zaopatrzenia w wode stanowi zbiorcza sie¢ wodociggowa,

dopuszcza sie stosowanie innych systeméw zaopatrzenia w wode;

podstawowy system odprowadzenia $ciekédw komunalnych stanowi zbiorcza sie¢
kanalizacji sanitarnej,

sieci kanalizacji sanitarnej muszg stanowi¢ odrebny system w stosunku do sieci kanalizaciji
wod opadowych i roztopowych;

podstawowy system odprowadzania wod opadowych i roztopowych stanowig zbiorcze
kanaty i kolektory deszczowe,

dopuszcza sie budowe odrebnego systemu odprowadzenia i/lub retencjonowania wod
opadowych i roztopowych nie wymagajgcych oczyszczenia Iub odpowiednio
oczyszczonych, w celu ich wykorzystywania do drugorzednych potrzeb gospodarczych
i/lub wprowadzenia do wdd i/lub gruntu;

podstawowy system zaopatrzenia w gaz stanowig zbiorcze sieci gazowe Sredniego i
niskiego cisnienia,

dopuszcza sie stosowanie innych systeméw zaopatrzenia w gaz;

podstawowy system zaopatrzenia w energie cieplng stanowig zbiorcze sieci cieptownicze,
dopuszcza sie¢ zaopatrzenie w energie cieplng z wykorzystaniem innych systemow, w tym
indywidualnych, zasilanych gazem, olejem opatowym, energig elektryczng, a takze z
wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii (np. poprzez zastosowanie kolektoréw
stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta, rekuperatoréw), z dopuszczeniem
innych paliw, przy zastosowaniu instalacji i urzadzen wykorzystujgcych niskoemisyjne
technologie spalania oraz umozliwiajgcych osiggniecie jak najwyzszej sprawnosci w

procesie uzyskania energii cieplnej;

Przeznaczenie terendéw:

*

Teren oznaczony symbolem 1.MW, 2MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; dopuszcza sie funkcje ustugowe wbudowane w pierwszg nadziemng
kondygnacje budynku wielorodzinnego.

Teren oznaczony symbolem 3.KDG - teren drogi publicznej - ulica klasy gtéwnej;

Teren oznaczony symbolem 4.KDZ - teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej

Teren oznaczony symbolem 5.KDL - teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej

Teren oznaczony symbolem 6.E i 7.E - teren infrastruktury elektroenergetyczne;.

6. Przewidywane skutki realizacji ustalen projektowanego dokumentu dla

srodowiska

6.1

Przyjeta metoda oceny

Oceny prognozowanych skutkéw realizacji projektowanego dokumentu dokonano w odniesieniu

do stanu obecnego za pomocga listy sprawdzajgcej. Analizie poddano poszczegdlne jednostki



funkcjonalne okreslone na rysunku planu, poréwnujgc ich prognozowane oddziatywanie z
oddziatywaniem istniejagcego zagospodarowania i uzytkowania terenu. Oceniono wptyw
projektowanych zmian na poszczegdlne elementy s$rodowiska przyrodniczego oraz wybrane
elementy srodowiska spoteczno-ekonomicznego (jakos¢ zycia, rozwdj gospodarczy) okreslajgc
znaczenie pozytywne (+) lub negatywne (-), dtugotrwatos¢ (czas) oddziatywania oraz trwato$c

skutkow w nastepujacy sposoéb:

Znaczenie:
e bez znaczenia lub znaczenie nie mozliwe do ustalenia 0
e nieznaczny, nieistotny (+/-)1
e znaczacy, niewielki (o zasiegu lokalnym) (+/-) 2
e znaczacy (zmiany odwracalne) (+/-)3
e znaczacy (zmiany nie odwracalne, trwate) (+/-) 4

czas oddziatywania*:

e chwilowy 1
o  krotkotrwaty 2
e okresowy/sezonowy 3
e diugotrwaty 4
o staly (wieczny) 5
trwatos¢ skutkow:
e zmiany krétkotrwate (catkowicie odwracalne) 1

e zmiany dtugotrwate, odwracalne (np. poprzez rekultywacje, reintrodukcje, remont, itp.) 2
e zmiany trwate nieodwracalne (przy obecnym stanie wiedzy i dostepnych

technologiach)

Przy ocenie czasu oddziatywania i trwatosci skutkéw przyjmowano réwniez wartos¢ zero, ale tylko
wowczas, gdy znaczenie oddziatywania rowniez okreslono jako zerowe. W wypadku ryzyka

powaznej awarii nie oceniano trwatosci skutkow, gdyz uznano te warto$¢ za niewymierna.

6.2 Ocena projektu dokumentu z punktu widzenia ochrony srodowiska jako cafos$ci

Na terenach oznaczonych symbolami: 1.MW, 3.KDG, 4.KDZ, 5.KDL, projektowany miejscowy plan
nie przewiduje rozwigzan w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktére w istotny
sposo6b zmieniatyby oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze, w stosunku do stanu obecnego.
Zaréwno fgczna waga jak i ocena srednia dla tych terendw wynoszg zero. Jedynie na terenie
2.MW, 6.E i 7.E projektuje sie istotne zmiany, ktére zaskutkujg zmiang oddziatywania na

srodowisko przyrodnicze.

Oddziatywania terenu 2.MW:

analizowany komponent srodowiska zn. cz. oddz. tr. sk.
powietrze atmosferyczne -1 3 2
klimat akustyczny -1 4 2
natezenie pola elektromagnetycznego 0 0 0
produkcja odpadéw -2 4 2
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rzadkie zbiorowiska roslinne

komunikacja ekologiczna

funkcjonowanie ekosystemow

korytarze ekologiczne

zdrowie ludzi

jakos¢ zycia mieszkancow

(o) (o] o] o] o] (o] (o] P (o] (o] (o] (o) (o] (o] (o] [a] N (o] (o] (o]
ol [=][=][a][e] (o] (o] | V] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] | V] (o] [a] (o]

o|o|o|o|o|o|o

ryzyko powaznej awarii

taczna waga -46

ocena srednia -1,92

Na obszarze zieleni nieurzadzonej przewiduje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem sytuowania funkcji ustugowych w parterach budynkéw

wielorodzinnych.

Oddziatywanie  projektowanego zagospodarowania przy zamieszczonych ustaleniach
szczegotowych dotyczacych ustug, bedzie zblizone do funkcji mieszkaniowej, cho¢ ich
intensywnos¢ moze by¢é nieznacznie wieksza. Zaktadajgc scenariusz maksymalnego
oddziatywania na srodowisko, prognozuje sie niewielki wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery
w okresie grzewczym oraz emisji hatasu, gtownie ze zrédet transportu. Nastgpi ponadto
zwiekszenie produkcji odpaddw zblizonych sktadem do komunalnych oraz zuzycia wody, gtéwnie

na cele sanitarno - gospodarcze.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, jaki przewiduje projekt planu dla terenu 2.MW to 40%. Realizacja nowych obiektéw
wymagac wiec bedzie wycinki czesci drzew i krzewdw oraz ograniczy przestrzen dostepng dla
spontanicznej szaty roslinnej. Tym samym zostanie ograniczona przestrzen siedliskowa dla fauny

obecnie wystepujacej na analizowanym terenie.

Zachowanie 40% powierzchni zieleni nie jest jednak jednoznaczne z zachowaniem siedliska.
Wprowadzenie zabudowy, penetracja mieszkancéw i ruch samochodowy radykalnie zmienig
warunki bytowania zwierzat i roslin, co spowoduje zmiane sktadu gatunkowego obecnych
biocenoz. Istniejgce siedliska, fauna i flora terenu nie nalezg do szczegdlnie cennych lub rzadkich.
Ich utrata nie spowoduje istotnego uszczerbku dla srodowiska przyrodniczego Gizycka i nie bedzie

powodowacé zaktocen w funkcjonowaniu ekosystemu miasta.

Reasumujac: realizacja ustalen planu wptynie nieznacznie negatywnie na srodowisko. Nalezy
jednak pamietaé, ze kazda dziatalno$¢ cztowieka jest zwigzana z pewng presjg na srodowisko
i nigdy nie uda sie catkowicie wyeliminowac¢ negatywnych skutkow jej oddziatywan. Wazne jest
zachowanie rownowagi pomiedzy poszczegdolnymi elementami srodowiska, a w tym przypadku nie

zachodzi ryzyko zaktdcenia stabilnosci ekosystemu miasta.
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Oddziatywania terenéw 6.E i 7.E

analizowany komponent srodowiska znaczenie czas trwa’ro§ N
oddziatywania skutkow

powietrze atmosferyczne 0

klimat akustyczny 0

natezenie pola elektromagnetycznego

1
—_

produkcja odpadéw

zanieczyszczenie powierzchni ziemi

jakos$¢ wod powierzchniowych

jakos$¢ wod podziemnych

zasoby surowcoéw mineralnych, zasoby wodne

zagrozenie erozjg

naturalne stosunki wodne

walory estetyczne

walory krajobrazowe

zabytki i dobra kultury

naturalna rzezba terenu

obszary objete r6znymi formami ochrony przyrody

populacje zwierzagt

populacje roslin

rzadkie zbiorowiska roslinne

komunikacja ekologiczna

funkcjonowanie ekosystemow

korytarze ekologiczne

zdrowie ludzi

jakos$c¢ zycia mieszkancow

ryzyko powaznej awarii

O|O|O|O|0|0|0|0|0|(0O|0O|0|0|0|0o|o|o|o|o|o|o

O|OO(O|0O|0|0|0|0|0O|(0O|0|0|0|0|0|o|o|o|0o|o|~ oo

X |O|0|0|0O0O|0|0|0|0|0|0O|0O|0|0|0|0|0|O(o|o|N|o|o

taczna waga

ocena $rednia

-8
-0,33

Jedynym istotnym, cho¢ bardzo nieznacznym oddziatywaniem stacji transformatorowych bedzie

niewielki wzrost emisji promieniowania niejonizujgcego.
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6.3 Rozwigzania eliminujgce Ilub ograniczajgce negatywne skutki realizacji
projektowanego dokumentu

Omawiany miejscowy plan powstawat w toku konsultacji zespotu projektantow planu i autorow
opracowania, dzieki czemu do jego tresci zostaty juz wprowadzone wszystkie, mozliwe do
realizacji, rozwigzania eliminujgce, ograniczajgce oraz kompensujgce negatywne skutki
projektowanego dokumentu. Miedzy innymi na rysunku planu oznaczono szpaler drzew do

zachowania.

Aby w pelni wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci ograniczenia wpltywu na Srodowisko
projektowanych zmian, na dalszym etapie procesu inwestycyjnego, proponuje sie wykonanie
projektu zagospodarowania terenu 2.MW w sposdb umozliwiajgcy zachowanie istniejgcych drzew i

krzewow.

6.4 Analiza zagrozen oraz skutkéw dla srodowiska, w tym oddzialywania na obszary
Natura 2000

Najblizsze obszary Natura 2000 to: Ostoja Péinocnomazurska PLH280045 potozona w odlegtosci
1,99 km i Jezioro Dobskie PLB280012, oddalony od terenu mpzp o 5,83 km.

Bioragc pod uwage samg tylko odlegtos¢ obszaru objetego planem i terenéw chronionych, mozna
wykluczy¢ negatywne oddziatywania na przedmiot ochrony Natura 2000. Nie ma potrzeby

formutowania rozwigzan alternatywnych.

7. Whnioski

1. Na przedmiotowym terenie w przypowierzchniowej warstwie geologicznej dominujg gliny
zwatowe pochodzenia lodowcowego. W obszarze niezabudowanym zieleni nieurzgdzone;j
widoczne jest lekkie zagtebienie wypetnione torfem. Gliny zwatowe nie powodujg ograniczen
w zabudowie. Torfy uwazane sg za grunty nienosne. Realizacja zabudowy w ich obszarze
wymaga wymiany gruntu lub specjalnych technologii pasadawiania budynkow.

2. Teren mpzp potozony jest poza granicami obszaréw chronionych. Brak tu takze pomnikow
przyrody.

3. Podczas wizji lokalnej nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych roslin i grzybéw.
Nie wystepujg tu takze lasy, $rddpolne zadrzewienia i zakrzewienia, obszary wod
powierzchniowych, torfowiska ani bagna.

4. Faune kregowcow stanowig przede wszystkim ptaki. Wszystkie odnotowane gatunki sg objete
ochrong zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz.U. 2014 poz. 1348).

5. Nie stwierdzono wystepowania gatunkéw wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa.

6. Generalnie stan Srodowiska nalezy oceni¢ jako dobry, uwzgledniajgc jednak fakt potozenia w

obszarze zurbanizowanym, stale poddawanym silnym oddziatywaniom antropogenicznym.

7. Projektowane rozwigzania planistyczne sg zgodne z dokumentem Studium.
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10.

11.

12.
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Na terenach oznaczonych symbolami: 1.MW, 3.KDG, 4.KDZ, 5.KDL, projektowany miejscowy
plan nie przewiduje rozwigzan w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktére w
istotny sposéb zmieniatyby oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze, w stosunku do stanu

obecnego.

Na terenie 2.MW, gdzie obecnie znajduje sie zielen nieurzgdzona, projektuje sie zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Realizacja postanowien planu wptynie nieznacznie negatywnie

na srodowisko. Nie zachodzi jednak ryzyko zaktécenia stabilno$ci ekosystemu miasta.

Mozna wykluczy¢ negatywne oddziatywania na przedmiot ochrony Natura 2000. Nie ma

potrzeby formutowania rozwigzan alternatywnych.

Aby w petni wykorzystaC wszystkie mozliwosci ograniczenia wptywu na Srodowisko
projektowanych zmian, proponuje sie wykonanie projektu zagospodarowania terenu 2.MW w

sposob umozliwiajgcy zachowanie istniejgcych drzew i krzewdw.

Projektowany miejscowy plan uwzglednia zasady zrownowazonego rozwoju, warunki

rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska.



8. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Teren projektowanego miejscowego planu potozony jest nieco na pétnoc od centrum miasta. Jego
taczna powierzchnia wynosi 6,8 ha. Obejmuje on zagospodarowany obszar zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej przy ul. Kombatantéw i Krélowej Jadwigi, oraz teren

zieleni nieurzadzone;.

Z uwagi na lokalizacje w obszarze silnie zurbanizowanym teren podlega silnej pres;ji
antropogenicznej, a naturalna szata roslinna nie zachowata sie. Roslinno$¢ przedmiotowego
terenu stanowig gtéwnie sztuczne nasadzenia, zlokalizowane przy drogach oraz pomiedzy
zabudowg mieszkaniowag. Roslinno$¢ spontaniczng w obszarze zabudowanym reprezentujg
gtdownie zbiorowiska dywanowe terenéw wydeptywanych oraz pospolite chwasty ruderalne

rosngce na zaniedbanych zielencach.

Na terenie zieleni nieurzadzonej wigkszo$¢ powierzchni zajmujg zbiorowiska trawiaste, fizjonomig
przypominajgce tgki. Ich sktad gatunkowy oraz brak kosnego uzytkowania rolniczego nie pozwala
jednak jednoznacznie zakwalifikowaé ich do ktéregos z syntaksondéw roslinnosci tgkowej. Oprécz
zbiorowisk trawiastych w niewielkim zageszczeniu rosng tu takze drzewa i krzewy. Sg to albo

pozostatosci starych nasadzen, albo (w wiekszosci) samosiewy.

Podczas wizji lokalnej nie stwierdzono wystepowania gatunkoéw chronionych roslin i grzybow.
Faune kregowcéw stanowig przede wszystkim ptaki Wszystkie obserwowane gatunki ptakow sg
objete ochrong zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz.U. 2014 poz. 1348). Nie stwierdzono natomiast wystepowania gatunkow
wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30

listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa.

Generalnie stan $rodowiska nalezy oceni¢ jako dobry, uwzgledniajgc jednak fakt potozenia w

obszarze zurbanizowanym, stale poddawanym silnym oddziatywaniom antropogenicznym.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego analizowany teren
zostat zaliczony do strefy lll, ktérej funkcje wiodace to:

o funkcja mieszkaniowa wielorodzinna,

e mieszkaniowa jednorodzinna,

e ustugi lokalne zwigzane z zabudowg mieszkaniowa.

Projektowane rozwigzania planistyczne sg zgodne z dokumentem Studium.

Na terenach drég oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, projektowany miejscowy plan nie
przewiduje rozwigzan w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktére w istotny sposob

zmieniatyby oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze, w stosunku do stanu obecnego.

Na obszarze zieleni nieurzadzonej przewiduje sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterach budynkéw wielorodzinnych.

Oddziatywanie  projektowanego zagospodarowania przy zamieszczonych ustaleniach
szczegotowych dotyczacych ustug, bedzie zblizone do funkcji mieszkaniowej, cho¢ ich
intensywno$¢ moze by¢ nieznacznie wieksza. Zakiadajac scenariusz maksymalnego

oddziatywania na srodowisko, prognozuje sie niewielki wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery
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w okresie grzewczym oraz emisji hatasu, gtébwnie ze zrdodet transportu. Nastgpi ponadto
zwiekszenie produkcji odpadow zblizonych sktadem do komunalnych oraz zuzycia wody, gtéwnie

na cele sanitarno - gospodarcze.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, jaki przewiduje projekt planu na terenie 2.MW to 40%. Realizacja nowych obiektow
wymagac wiec bedzie wycinki czesci drzew i krzewdéw oraz ograniczy przestrzen dostepng dla
spontanicznej szaty roslinnej. Tym samym zostanie ograniczona przestrzen siedliskowa dla fauny

obecnie wystepujacej na analizowanym terenie.

Zachowanie 40% powierzchni zieleni nie jest jednoznaczne z zachowaniem siedliska.
Wprowadzenie zabudowy, penetracja mieszkancéw i ruch samochodowy radykalnie zmienig
warunki bytowania zwierzat i roslin, co spowoduje zmiane sktadu gatunkowego obecnych
biocenoz. Istniejgce siedliska, fauna i flora terenu nie nalezg jednak do szczegdlnie cennych lub
rzadkich. Ich utrata nie spowoduje istotnego uszczerbku dla srodowiska przyrodniczego Gizycka i

nie bedzie powodowac¢ zaktécen w funkcjonowaniu ekosystemu miasta.

Najblizsze obszary Natura 2000 to: Ostoja Péinocnomazurska PLH280045 potozona w odlegtosci
1,99 km i Jezioro Dobskie PLB280012, oddalony od terenu mpzp o 5,83 km. Biorgc pod uwage
samg tylko odlegto$¢ obszaru objetego planem i terenéw chronionych, mozna wykluczy¢
negatywne oddziatywania na przedmiot ochrony Natura 2000. Nie ma potrzeby formutowania

rozwigzan alternatywnych.

Aby w peini wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci ograniczenia wplywu na sSrodowisko
projektowanych zmian, proponuje sie wykonanie projektu zagospodarowania terenu 2.MW w

sposob umozliwiajgcy zachowanie istniejgcych drzew i krzewow.

Projektowany miejscowy plan uwzglednia zasady zréwnowazonego rozwoju, warunki rownowagi

przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami Srodowiska.
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