Projekt
UCHWALANR.............
Rady Miejskiej w Gizycku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej przy al. Wojska Polskiego i kanale Gizyckim

w Gizycku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.

z 2016r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U z 2015 r., poz. 199 ze zm.), Rada Miejska w Gizycku po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Gizycko, uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy ustugowo-

mieszkaniowej przy al. Wojska Polskiego i kanale Gizyckim w Gizycku, zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwalag Nr XVI11/130/2015 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia

17 grudnia 2015 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy uslugowo-mieszkaniowej przy al. Wojska Polskiego i kanale Gizyckim w Gizycku.
Niniejszy plan objety w/w uchwala Rady Miejskiej w Gizycku stanowi zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowo—mieszkaniowej przy al. Wojska Polskiego
i kanale Gizyckim w Gizycku, uchwalonego uchwatg Nr XL/36/10 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 29
kwietnia 2010 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 25 czerwca 2010 r.,
Nr 91, poz. 1436).

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

§2.

1
2
3
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1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3
do uchwaty.

Przedmiotem ustalen planu sa:

. tereny zabudowy ustug turystycznych — UT;
. zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej;
. zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;

. zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.



§ 3.

§ 4.

§ 5.

1. Ustala si¢ nastepujgcg tre$¢ rysunku planu jako obowigzujaca:

1) granica opracowania zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych.

Ustala sie nastgpujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

. teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o rdéznym

przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslono szczegotowe zasady
zagospodarowania i oznaczono symbolem;

. przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumieé¢ taka funkcje, ktéra powinna przewaza¢ na danym

terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

. przeznaczenie uzupetniajace - nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia

lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

. nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie moga przekracza¢ zewngtrzne obrysy

budynkoéw, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
takich elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze; gzymsy, galerie, tarasy nie zadaszone, schody
zewnetrzne, pochylnie i rampy;

. adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejagcego budynku do aktualnych potrzeb

uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania
budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
dzialki sa zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegélnych terenéw elementarnych zawartych
w niniejszej uchwale lub zachowuja stan istniejacy pod wzgledem gabarytéw obiektu.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace.

. Teren opracowania planu potozony jest w granicach Aglomeracji Gizycko. Odprowadzenie S$ciekow

odbywac si¢ bedzie do istniejacego i projektowanego ukladu kanalizacji sanitarnej (kierujacej $cieki na
istniejgca oczyszczalnie).

. Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych

zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych.

. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wilasnej dziatki bez szkody dla gruntow

sgsiednich Iub do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z terenow utwardzonych docelowo po
oczyszczeniu W sposob przewidziany przepisami odrgbnymi, nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji
deszczowej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych droég. Dopuszcza si¢ inne rozwigzania w zakresie
odprowadzania wod opadowych zgodne z przepisami odrgbnymi.

. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu dozwolonych paliw i urzadzen zgodnie

z przepisami odrgbnymi lub z sieci centralnego ogrzewania.

. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami i normami.



§ 6.

§7.

. Nowe sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako

kablowe podziemne.

. Odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku oraz

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

. W granicach planu nalezy realizowa¢ obiekty budowlane w postaci dominaty architektonicznej oraz akcenty

architektoniczne;

. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Od strony drogi

obowigzuje nakaz wykonania ogrodzen jako drewniane lub metalowe z mozliwos$cia laczenia wyzej
wymienionych materiatdéw. Stosowanie siatki od strony drogi mozliwe jest jedynie przy jednoczesnym
wprowadzeniu zywoptotéw lub pnaczy wzdtuz tych ogrodzen.

. Ustalenia dotyczace lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych i szyldow.

1) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wolno stojacych o powierzchni tablicy reklamowej
nie wickszej niz 3,0 m? i wysokosci do 3,0m mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu
tablicy reklamowej jednak nie wigcej jak dwie reklamy wolnostojace na dziatce;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow lub znakéw informacyjnych na budynkach, jesli powierzchnia
jednego szyldu lub jednego znaku informacyjnego nie przekracza 4,0m? jednak nie wigcej jak dwa
szyldy lub znaki informacyjne na budynku;

3) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;

4) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach.

W granicach planu iloSci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.

. Teren opracowania planu potozony jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.

. Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zrodet

energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do
100kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

. Dziatalno$¢ ustugowa realizowana w granicach planu nie moze powodowaé pogorszenia warunkow

zamieszkania i uzytkowania sasiednich budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi (w szczego6lnosci
budynkow mieszkalnych).

. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych jako przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco lub

mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi za wyjatkiem
inwestycji, dla ktorych przeprowadzona ocena odzialtywania na $rodowisko wykazala brak znaczacego
negatywnego wplywu na srodowisko.



§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury

wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania nie
okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 9. W granicach planu nie wystgpuja:
1. tereny gornicze;
2. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3. tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0m?;
4. obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia,

5. obszary przestrzeni publicznych.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéow elementarnych

§ 10. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)

3UT 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych.

(pow. 1,39ha) 2. Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna, wody powierzchniowe —
port wewnetrzny z infrastrukturg towarzyszaca, zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcych obiektow budowlanych i sposobu

zagospodarowania terenu oraz budowe obiektu budowalnego w postaci dominanty
architektonicznej;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome dwuspadowe
lub wielospadowe w kolorze ceglastej czerwieni o kacie nachylenia zawartym
w przedziale 30°-45° lub dachy ptaskie;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow dachowych oraz akcentow architektonicznych;

d) kierunek gtownej kalenicy budynku: dowolny;

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

f) wysoko$¢, mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
dachu: maks. 25,0m — okreslona wysoko$¢ jest maksymalnym wymiarem
dominaty architektonicznej;

g) szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 50,0m;

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1 — maks. 1,8;

i) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 35/100;

j) teren biologicznie czynny: minimum 30% powierzchni dziatki;

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz altany lub wiaty;

I) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty;




m) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

n) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
wedlug nastgpujacych zasad:

- minimum 20 miejsc parkingowych dla obstugi portu;

- min. 2 miejsca postojowe/100m? pow. uzytkowej funkcji ustugowej;

- min. 1 miejsce postojowe/10 zatrudnionych;

- min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal apartamentowy;

0) obstuga komunikacyjna istniejaca oraz z mozliwosécig wykonania nowego zjazdu
z al. Wojska Polskiego.

§11. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wiasciwe przepisy budowlane.

§12. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokosci 30%.

§13. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowo—mieszkaniowej
przy al. Wojska Polskiego i kanale Gizyckim w Gizycku, uchwalony uchwatg Nr XL/36/10 Rady Miejskiej
w Gizycku z dnia 29 kwietnia 2010 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia
25 czerwca 2010 r., Nr 91, poz. 1436) na obszarze objgtym niniejszg uchwata.

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gizycka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



