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UCHWALA NR XXII1/56/2016
RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU

z dnia 25 maja 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
przemystowej przy ul. Przemystowej w Gizycku.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z 2016r. poz. 446) oraz art. 20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015r. poz. 199, z p6zn.zm.) Rada Miejska w Gizycku po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko,
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy przemystowej przy
ul. Przemystowej w Gizycku, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 6,04ha.

2. Granice terenow objetych planem okresla zatacznik do uchwaty Nr XLVI1/81/2014 Rady Miejskiej

w Gizycku z dnia 2 pazdziernika 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz
w czesci graficznej, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty zwany dalej ,,rysunkiem planu”
w skali 1:1000.
2. Integralnymi czesciami uchwaly sa tez:

1) zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwatly - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,

3) zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaly — uzasadnienie w sprawie uchwalenia miejscowego planu.

§ 3. 1. Na rysunku planu miejscowego nastgpujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow.
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§ 4. 1. Obszar planu dzieli si¢ na tereny, czyli wyréznione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Kazdy teren jest oznaczony w tekscie
1 na rysunku planu numerem i symbolem.

2. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja réwnoczesnie ustalenia ogdlne oraz
ustalenia szczegdlowe przyporzadkowane do danego terenu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty i rysunku planu jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) ,,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

2) ,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
roéznych zasadach zagospodarowania oraz drogi publiczne 1 wewngtrzne;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $Sciana
(lico) budynku; w kierunku drogi, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki;

4) ,,budowie” - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie obiektu budowlanego w okre$lonym miejscu,
a takze odbudowe, rozbudowg, nadbudowg obiektu budowlanego,

5) ,,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenia, ktore obowiazuja na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
przeznaczonych pod zabudowe.

8) Inne okreslenia wynikaja z odrgbnych przepisow prawa budowlanego.

§ 6. W obszarze opracowania wyrdznia si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi 1ioznaczonych odpowiednim symbolem literowym inumerem porzadkowym zgodnie
z rysunkiem planu:

- P — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynéw i ustug,

- KS — teren zabudowy garazowej,

- KD - teren drogi publicznej,

- KDW - tereny drog wewngtrznych,

- EE — teren infrastruktury techniczne;.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala sig¢:

1) obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

2) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkdw, ustala sie:
a) nowa cze$¢ budynku musi tworzy¢ jedng calos¢ w zakresie formy architektoniczne;j,
z uwzglednieniem ujednoliconej kolorystyki i materiatdéw wykonczeniowych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.
2. W zakresie lokalizacji ogrodzen:

1) zakaz budowania nowych pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych,

3. W zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych, tablic informacyjnych i szyldow ustala si¢:
1) zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych, tablic informacyjnych i szyldow w miejscach

1w sposob powodujacy ograniczenia widocznosci terenéw komunikacyjnych i innych oznaczen publicznych,
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2) zakaz lokalizowania na terenie nosnikow reklamowych emitujacych zmienne §wiatto (natgzenie
i obraz),
3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam i szyldéw na ogrodzeniach.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na terenie objetym opracowaniem planu, nie wystgpuja formy prawnej ochrony przyrody.

2. Obszar objgty opracowaniem planu potozony jest poza =zasiggiem gltownych zbiornikéw wod
podziemnych.

3. Obszar objety planem potozony jest w zlewni pojeziernej, w zwigzku z czym rozwigzania przestrzenne
oraz te w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej powinny uwzglednia¢ szczegdlng ochrone jakosci srodowiska
wodnego tj. ochrong czystosci wod powierzchniowych poprzez zwigkszenie reziméw gospodarce Scickowej,
wprowadzenie form gospodarowania mato ucigzliwych dla srodowiska.

4. Zakaz gromadzenia i odprowadzania $ciekdéw komunalnych oraz innych substancji i materiatow
W sposob umozliwiajacy zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo-wodnego.

5. Nakaz zagospodarowania wod opadowych zapewniajacy ochrone gleb izasobéow wodnych. Wody
opadowe splywajace po terenach objetych zainwestowaniem nalezy zagospodarowaé w granicach
poszczegdlnych dziatek, aw przypadku powierzchni szczelnie utwardzonych uje¢ w system kanalizacji
deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace.

6. Zrédta zanieczyszczen antropogenicznych nie moga stanowié zagrozenia dla wod podziemnych.
7. Dla terenéw w granicach planu, ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

8. Dziatalno$¢ obiektow produkcyjnych imagazynowych na terenach 1P i2P nalezy prowadzi¢ przy
zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych, ograniczajacych negatywne
oddziatywania tych obiektow na otoczenie a w szczego6lnosci na sgsiednie tereny zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej. Oddzialywania emitowane do otoczenia w wyniku funkcjonowania ww. obiektow
nie moga powodowac naruszenia standardow jakos$ci srodowiska.

9. Nalezy stosowa¢ rozwigzania zabezpieczajace tereny istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej
oraz mieszkaniowo-ustugowej przed mozliwymi niekorzystnymi oddzialywaniami obiektow przemystowo-
sktadowych (np. poprzez odpowiednig separacj¢ przestrzenng terendw, rozdzielajace tereny zieleni izolacyjnej,
racjonalne rozmieszczanie uciazliwych obiektow — w maksymalnym oddziatywaniu od zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. Na terenie objetym planem miejscowym, nie wystepuja obszary iobiekty podlegajace ochronie na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktorymi jest teren komunikacji oznaczony
symbolem 4KD. Zasady zagospodarowania na w/w terenie okreslone sa w ustaleniach szczegdélowych w §17
ust.4 niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie
zabudowy zostaly okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w §17
niniejszej uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegblnych terenow:

1) ustalenie wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.
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2) ustalenia linii zabudowy obowiazuja dla budynkow, nie dotycza nos$nikoéw reklamowych, budowli
z zakresu tacznosci publicznej 1 infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace podzialéw geodezyjnych:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz podziat zgodnie z ustaleniami planu, chyba ze
ustalenia szczegotowe mowig inaczej,

2) powierzchnia wydzielanych nowych dzialek, powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych
i zieleni oraz ksztaltowania zabudowy dostosowanej do funkcji, z uwzglednieniem ewentualnych ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych terendw.

3) obowiazuje zakaz dokonywania podzialéw iwydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

4) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek, niz przewidujg ustalenia szczegétowe planu, na poprawe
warunkow zagospodarowania lub na wydzielenie lub poszerzenie drogi,

5) ustalone w planie — w ustaleniach szczegoétowych, zasady podzialu terendow nie dotycza wydzielen
geodezyjnych dla sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ktorych mozna dokonywaé niezaleznie od
przyjetych w planie ustalen, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wydzielenie dojazdéw do dziatek zgodnie
z ustaleniami szczeg6lowymi dla kazdego terenu o minimalnej szeroko$ci 6m, gdzie na zakonczeniu
w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mx12,5m,

6) zachowuje si¢ istniejace podzialy geodezyjne, sprzeczne z parametrami dzialek okre§lonych niniejsza
uchwata, ktore zostaty zatwierdzone przed wejSciem w zycie planu.

§ 12. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 13. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci.

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Dla linii energetycznych $redniego i wysokiego napigcia, wyznacza si¢ strefy ucigzliwo$ci — pasy
szeroko$ci: 40m dla linii napowietrznej WN 110 kV, dla linii SN 15 kV — 15m, zgodnie z rysunkiem planu.
W strefie uciazliwos$ci od linii energetycznych obowigzujg zakazy wynikajace z przepisow energetycznych.

2. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej odbywac si¢ bedzie na podstawie
przepisow ustawy prawo telekomunikacyjne i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
oraz wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Komunikacja:

1) Obstuge komunikacyjna terendw ustala si¢ bezposrednio z istniejacych drég publicznych i poprzez drogi
wewnetrzne,

2) Miejsca parkingowe, w tym jako parkingi podziemne dla samochodoéw, nalezy lokalizowac

w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych poprzez taczne stosowanie wskaznikow wg ponizszych
ustalen:

Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Wskaznik miejsc postojowych

Handel 1000m? powierzchni sprzedazy 25

Restauracje, kawiarnie, bary

100 miejsc konsumpcyjnych

24

Biura, urzedy

1000m? powierzchni uzytkowej

30
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Obiekty ustugowe 1000m? powierzchni uzytkowej 30

Obiekty produkcyjne, sktadowe 1 — 9 zatrudnionych 3

2. Infrastruktura techniczna:
1) Kanalizacja sanitarna:
a) odprowadzenie $ciekoéw do istniejacej sieci kanalizacyjne;j,

b) teren objety planem potozony jest w obszarze aglomeracji Gizycko wyznaczonej na podstawie Uchwaty
nr I11/74/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 roku w sprawie
wyznaczania aglomeracji Gizycko oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Gizycko (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. Z 2015 r. poz. 402), co skutkuje koniecznos$cia realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do
nieprzekraczalnego terminu okreslonego w obowigzujacym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekow
Komunalnych;

c¢) odprowadzenie $ciekow przemystowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) Zaopatrzenie w wode¢ poprzez rozbudowe istniejacego systemu wodociaggowego.
3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkéw — powierzchniowe na tereny nieutwardzone,
w granicach nieruchomosci, do sieci kanalizacji deszczowej lub do dolow chtonnych (alternatywnie
zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego
i budowlanego).

b) odprowadzenie wod opadowych z drég i powierzchni utwardzonych parkingow, zgodne
z przepisami odrebnymi.
¢) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
p-poz.
d) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci.
4) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

b) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen sieci przesytu energii elektrycznej, w zakresie niezbgdnym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng terenow objetych planem i o$ciennych,

¢) stosownie do potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/NN
i zmiane lokalizacji istniejacych.
d) w strefie ucigzliwosci od linii energetycznej obowiagzuja zakazy wynikajace z przepisow energetycznych.

5) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — zindywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych lub =z miejskiej sieci cieptowniczej, w zaleznosci od uwarunkowan techniczno-
ekonomicznych.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.
7) W zakresie gospodarki odpadami:

a) odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi stalymi i ptynnymi oraz utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta Gizycko okreslaja stosowne uchwaly Rady Miejskiej w Gizycku,

b) odpady inne — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
8) W zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu
0 istniejacy i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.
§ 16. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow
objetych planem.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendéw wyrdznionych w planie:

1. Dla terenu zabudowy produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P (o powierzchni
43 077m?), ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow , magazynow , ustugi i handlu.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: teren komunikacji wewnetrznej, lokalizacja sieci iurzadzen z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- minimum 6m od linii rozgraniczajacej drog¢ publiczng (ul. Przemystowa),
- minimum 6m od linii rozgraniczajacej droge publiczng oznaczong symbolem 4KD,

-od linii rozgraniczajacych droge wewnetrzng o symbolu SKDW wyznaczajg $ciany zewngtrzne
istniejacych budynkow, zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 1,8,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 5% powierzchni dzialki/terenu inwestycji,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i tymczasowe obiekty budowlane: max. 25m,
- budowle (np. kominy, maszty) - max 50m,
f) geometria dachu: katy nachylenia potaci dachowych od 5°do 45°,
g) zasady podziatu: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500,0m?,

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio
przy granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,

4) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od wschodniej strony - z przylegtej ulicy Przemystowej, potozonej poza granicami opracowania,
b) dojazd od strony zachodniej - z drogi publicznej o symbolu 4KD,
¢) dopuszcza si¢ dojazd z drogi wewngetrznej o symbolu SKDW.

5) Na terenie nowo projektowanej inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow wg ustalen §15
ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty.

6) Szczegblowe warunki zagospodarowania terenu:
a) zapewni¢ dojazd do terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem 7EE,

b) przez potudniowo-zachodnig cz¢$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia ze
strefa ucigzliwosci, dla ktorej obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wydzielenie nowych dzialek jest mozliwe po zabezpieczeniu dostepu komunikacyjnego i miejsc
postojowych dla samochodow, o ktérych mowa w §17 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaly.

2. Dla terenu zabudowy produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P (o powierzchni
6 556m?) ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow , magazynow, ustug
1 handlu.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: teren komunikacji wewnetrznej, lokalizacja sieci iurzadzen z zakresu
infrastruktury techniczne;j.
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3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- minimum 6m od linii rozgraniczajacej droge publiczng (ul. Przemystowa);

-od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng o symbolu SKDW - wyznaczajg $ciany zewngtrzne
istniejacych budynkow, zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 1,8,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 3% powierzchni terenu,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i tymczasowe obiekty budowlane: max. 25m,
- budowle (np. kominy, maszty) - max 50m,
f) geometria dachu: katy nachylenia potaci dachowych od 5°do 45°,

g) zasady podziatu: wydzielenie nowej dziatki budowlanej, wymaga zapewnienia dostgpu z drogi
wewngtrznej, powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 500,0m?,

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio
przy granicy dzialki z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,

4) Zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd z przyleglej ulicy Przemystowej, potozonej poza granicami opracowania,
b) dojazd z drogi wewnetrznej o symbolu SKDW.

5) W granicach nowej dziatki budowlanej zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wg
ustalen §15 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty.

6) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu:

a) wydzielenie nowych dziatek jest mozliwe po zabezpieczeniu dost¢pu komunikacyjnego o ktérym mowa
w §11 ust. 3 pkt 5 i miejsc postojowych dla samochodow, o ktérych mowa w §17 ust. 2 pkt 4 niniejszej
uchwaly.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3KS (o powierzchni 1 268m?) ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: teren obiektéw garazowych,
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczaja — zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni terenu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 2,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 3% powierzchni terenu,

e) wysokos$¢ budynkow: max.10m,

f) geometria dachu: katy nachylenia potaci dachowych od 5°do 45°,

g) zasady podziatu: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20,0m?,

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio
przy granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony poinocnej — z ul. Jagietty polozonej poza granicami opracowania,
b) od strony potudniowej — z drogi publicznej o symbolu 4KD.

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu:
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a) przez potudniowo-wschodnig cze$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia ze
strefa ucigzliwosci, dla ktorej obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KD ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D - dojazdowa,
2) Parametry, wyposazenie:

a) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — minimum 12m,

b) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j,
3) Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenu:

a) przez teren drogi przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia ze strefa ucigzliwosci,
oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ograniczenia zgodnie

z przepisami odrebnymi.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDW ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,
2) Parametry, wyposazenie:
a) szeroko$¢ w istniejacych linach rozgraniczajacych,
b) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni
i chodnikow,
3) Szczego6lowe warunki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KDW ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,
2) Parametry, wyposazenie:
a) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych,
b) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni
i chodnikow,
3) Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7EE ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka.
2) Przeznaczenie uzupeiajace: komunikacja, zielen urzadzona.
3) Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejace sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej przy granicy dziatek,
¢) powierzchna zabudowy nie wiecej niz 95% powierzchni terenu,
d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 1,00,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 0% powierzchni terenu,
f) wysoko$¢ budynkow — do 5m,
g) liczba kondygnacji nadziemnych — jedna,

h) geometria dachu: katy nachylenia potaci dachowych od 5°do 35°,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —9 — Poz. 3017

4) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §17 ust.1
pkt 6a
5) Szczegbtowe warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. W granicach opracowania planu, wskazanych graficznie na rysunku planu, traca moc ustalenia
tekstowe irysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego migdzy ulicami
Staszica, Suwalska, Obwodowg i Jagietty w Gizycku, uchwalonego uchwatg XXVII/3/05 Rady Miejskiej

w Gizycku z dnia 8 lutego 2005t.
§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

L.p. Symbol i przeznaczenie terenu stawka procentowa oplaty (%)
1. 1P, 2P - tereny zabudowy produkcyijnej 30
2. 3KS — teren zabudowy garazowej 30
3. 4KD — teren drogi publicznej nie ma zastosowania
4. SKDW, 6KDW — tereny drog wewnetrznych
5. 7EE - teren infrastruktury technicznej

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gizycka.

§ 21. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gizycku

Ryszard Bloszko
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Zalkacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXI11/56/2016
Rady Miejskiej w Gtycku

Z dnia 25 maja 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do pektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu miejscoweplanu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy przemystowej przy ul. Przemystowej w Giycku.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania sprzennego terenzabudowy przemystowej przy
ul. Przemystowej w Giycku nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawv planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wnoszcy .
_ _ Rozstrzygniecie Rady
uwage _ L Stanowisko Burmistrza e .
. Przedmiot wniesionej _ N _ Miejskiej w Gi zycku
Lp. imie , Miasta Gizycka w sprawie . L
_ _ uwagi o _ W sprawie wniesionej
i nazwisko wniesionej uwagi _
uwagi
(nazwa)
1. - - - -
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Zafcznik nr 3

do Uchwaly Nr XXII1/56/2016
Rady Miejskiej w Giycku

z dnia 25 maja 2016

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, irestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadai wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maf&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrz@nn
(t.j.: Dz. U. z 2015r. poz. 199, z fmazm.), art. 7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dniad@eca 1990r. 0 samardzie
gminnym (t.j.: Dz. U. z 2016r. poz. 446), oraz 26 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009mansach
publicznych (j.t. Dz.U.z 2013r., poz.885, zzp&m.), Rada Miejska w @jcku rozstrzyga co nagiuje:
1. Realizacja zalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmggeaga wykonania inwestycji
nalezacych do zadawlasnych gminy. Nale, do nich:
- zadania z zakresu infrastruktury technicznej eciswodocagowe, kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszczowa, @vietlenie miejsc publicznych;
- zadania z zakresu infrastruktury drogowej pulbblegjoraz cigi piesze i rowerowe;
2. Inwestycje i naktady wynikage z realizacji zapiséw wymienionych w pkt &dh finansowane zérodkdw:
- srodki wtasne bugetu gminy;
- srodki zewrgtrzne (w tym dotacje UE).
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Zakcznik nr 4

do Uchwatly Nr XXII1/56/2016
Rady Miejskiej w Giycku

Z dnia 25 maja 2016 r.

Uzasadnienie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@\przestrzennego terenu zabudowy przemystowej
przy ul. Przemystowej w Gycku

1. Podstawa podgcia uchwaty

Na podstawie art. 15 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 2arcen 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst: Dz.U. z 2015 r.zpd99 z pén. zm.) w zwazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniagiospodarowaniu przestrzennym, ustawy asReowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdpiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010r. Nr 130z.po
871) zwanej dalej ustayw w zwiazku z art. 20 ust.l ustawy, przedkladam projektjsomvego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudoveyngsiowej przy ul. Przemystowej w Zycku celem
jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawartechwale Nr XLV1/81/2014 Rady Miejskiej w @jcku
z dnia 2 padziernika 2014r. w sprawie przgpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W granicach ustalonychyczadikiem graficznym do w/w uchwaly trgaanoc ustalenia
tekstowe i rysunek miejscowego planu zagospodaranvgrzestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami
Staszica, Suwalska, Obwodowa i Jagielty wy@ku, uchwalonego uchwaiXXVI1/3/05 Rady Miejskiej w
Gizycku z dnia 8 lutego 2005r.
Projekt w/w miejscowego planu zagospodarowaniagtrzennego zostat wykonany zgodnie z procedura
okreslona w art. 17 ustawy i zawiera elementy obliggtmyplanu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy.
Zafacznikami do uchwatyss
1) rysunek planu miejscowego, stanawyi integralna og¢ planu, wykonany na mapie w skali 1:1 000,
stanowacy zahcznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnécie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platamowice zagcznik nr 2,
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej @icko o sposobie realizacji oraz zasadach finans@aazapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury teatmmej, naleacych do zada wkasnych gminy,
stanowice zahcznik nr 3.
Ustalenia projektu planu miejscowego terenu zabydprzemystowej przy ul. Przemystowej wA3cku, s
zgodne z ustaleniami Studium uwarunkawé&ierunkow zagospodarowania przestrzennego miastacko.
Teren obgty niniejszym planem stanowi zmiariragmentu planu zagospodarowania przestrzennegoue
zawartego miedzy ulicami Staszica, Suwalska, Obwado Jagietty w Giycku, uchwalonego uchwat
XXVII/3/05 Rady Miejskiej w Giycku z dnia 8 lutego 2005r., w granicachetypgh zahcznikiem graficznym
do uchwaty Nr XLVI/81/2014 Rady Miejskiej w @icku z dnia 2 padziernika 2014r. w sprawie przggienia
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® i obejmuje tereny zainwestowane
zabudovyg przemystow.
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2. Realizacja wymogow wynikapcych z art. 1 ust. 2-4 Ustawy.

Spelnienie wymogdéw okéonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polege¢ na uwzgldnieniu:

1) wymaga fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekt— zostalo spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte we&d opisowej uchwaty jak rowniena zahczniku Nr 1. Na
rysunku planu okrgono linie rozgraniczagce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania i nieprzekraczalne linie zabudowy.czsci opisowej uchwaly zawarto regulacje
odnoszce st do poszczegolnych terendw.

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zésispetnione poprzez regulacje zawarte 817 uchwaty.

3) wymaga ochronysrodowiska, w tym zagospodarowania wodami i ochrgmyntow zostato spetnione
poprzez regulacje zawarte w 88 uchwaty.

4) wymaga ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow orabd@ultury wspoétczesnej - 88 uchwaty w
ktorym stwierdzonoze ,na terenie olkifym planem miejscowym nie wygiuja obszary i obiekty
podlegagce ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkipiece nad zabytkami.

5) wymaga ochrony zdrowia oraz bezpiegstwa ludzi i mienia, zostaty spetnione przez zagvaetpisy w 88
pkt. 7,8 1 9 uchwaly,

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spemiopoprzez przeznaczenie z ustaleniami
obowigzujacego studium uwarunkowd kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i zgadobecnym
zainwestowaniem.

7) prawa wiasnéci — zostato spetnione poprzez ustalone w plamie Irozgraniczajce tereny o rinym
przeznaczeniu lub #hych zasadach zagospodarowania, ugdijhjace istniejce podzialy geodezyjne i
wiasndgci. Ustalenia zawarte w 8§11 ust. 3 uchwaly élaje zasady dotyece podziatdw geodezyjnych.

8) potrzeb obronnici i bezpieczastwa pastwa — na terenie afiym planem nie wysgpuja obszary, ktére sa
wykorzystywane dla potrzeb obrorfigoi bezpieczéstwa pastwa, co zostato uzgodnione z wdavymi
instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieasevo i obrog paistwa. Obszar opracowania znajduje gza
granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla edbdw wojskowych oraz nie jest terenem
zamkngtym.

9) potrzeb interesu publicznego zostato spetnionezezprawarte w 810 uchwaly zapisy. Teren komunilk@acji
symbolu 4KD zostat przeznaczony na teren komunilgadjlicznej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniezi budowy systeméw komunikacji zostaty
spetnione poprzez zawarte w 815 uchwaly zapisy.

11) zapewnienia udzialu spotedmtwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaiawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostato speh@opoprzez
zapewnienie mgiwosci skladania wnioskéw do projektu planu. Podczadowgnia projektu planu do
publicznego wgldu nie wniesiono uwag. Na dyskeigubliczra na temat rozvazan przyjetych w projekcie
planu nie przybytazadna osoba. W ustalonym i ogtoszonym publicznienitde na sktadanie uwag do
projektu planu miejscowego nie wphta zadna uwaga.

12) zachowanie jawri@i i przejrzystéci procedur planistycznych — zostalo spetlnione pepr
dokumentowanie wszystkich czyrioo prowadzonych w trakcie procedury spmzania projektu planu.
Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakgiea@wania projektu planu miejscowego zostanie
przekazana do organu nadzorczego wojewody w ceiwsizenia poprawrai przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniejsito i jakosci wody zostam zapewnione zgodnie z 815 planu
poprzez rozbudow istniegcego systemu wodagjowego oraz zawarte w 88 dotyce ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszieran
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Spetnienie wymogow okéonych w art. 1 ust.3 Ustawy , polegeg¢ na tymze ustalajc przeznaczenie terenu
lub okrelajac sposéb zagospodarowania i korzystania z tererggnoway interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgloszone w postaci wnioskoéw i uwagierzajce do ochrony istniggego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresi® jeggospodarowania, a f&k analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprpeszanowanie prawa wilasmd i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustgheojektu planu miejscowego.

Ponadto na kalym istotnym etapie spadzania projektu planu, zapewniono xiwos¢é udziatu
spoteczéstwa poprzez unmitiwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu plamraz maliwos¢ udziatu w
dyskusji publicznej na temat przgych rozwhzan. Na potrzeby opracowywanego projektu planu zostata
przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwal@ténu oraz Prognoza oddziatywania projektu planu
nasrodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem ékmeym w obowizujacych przepisach prawa. Prognoza
ta podlega rownieprocedurze strategicznej oceny oddziatywaniaradowisko. Jej zakres zostat uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatée prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej
weryfikacji w trakcie wytaenia projektu planu do publicznego adl..

Spetnienie wymogow okgonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polege¢ na tym,ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzgtinienie wymaga tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowarraspeerd
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni npsje poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennpchy
uwzglkdnieniu istniegcych funkcji terenu.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustl ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z dgtuchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizyiamw zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Gizycko.

Uchwata Nr XLV1/81/2014 Rady Miejskiej w &ycku z dnia 2 padziernika 2014r. w sprawie przygpienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege, terenu zabudowy przemystowej przy ul.
Przemystowej w Giycku, w granicach ustalonych zetnikiem graficznym do w/w uchwatly stanowi zmgan
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrergou zawartego miedzy ulicami Staszica, Suwalska,
Obwodowa i Jagielty w Giycku, uchwalonego uchwaXXVII/3/05 Rady Miejskiej w Gkycku z dnia 8 lutego
2005r.

Ustalenia planu stanowkontynuag istniepcego zagospodarowania przestrzennego.

4. Wplyw na finanse publiczne , w tym budet gminy:

Tereny obgte miejscowym planem zagospodarowania przestrzenegmowa W znacznej agci wkasnagé
prywatra i sa potazone przy drogach wzdhiktorych przebiegajsieci infrastruktury technicznej. W granicach
planu przewiduje si realizacg nawierzchni drogi o symbolu 4KDD. Droga ta jestnfymuach ustalé
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrergou zawartego miedzy ulicami Staszica, Suwalska,
Obwodowa i Jagielty w Giycku, uchwalonego uchwaXXVII/3/05 Rady Miejskiej w Gkycku z dnia 8 lutego
2005r.
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