PROJEKT NR 3
Uchwata Nr ........
Rady Miejskiej w Gizycku
zdnia ........... 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy przemystowej przy ul. Przemystowej w Gizycku.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2016r. poz.

446) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z
2015r. poz. 199, z pdzn.zm.) Rada Miejska w Gizycku po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy przemystowej przy ul.
Przemystowej w Gizycku, zwany dalej ,planem”, obejmujgcy obszar o powierzchni okoto 6,04ha.

2. Granice terendw objetych planem okresla zatgcznik do uchwaty Nr XLV1/81/2014 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia
2 pazdziernika 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz w czesci
graficznej, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly zwany dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaty sg tez:

1) zalgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
2) zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,

3) zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty — uzasadnienie w sprawie uchwalenia miejscowego planu.

§ 3. 1. Na rysunku planu miejscowego nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw.

§ 4. 1. Obszar planu dzieli sie na tereny, czyli wyr6znione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku
planu numerem i symbolem.

2. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty i rysunku planu jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

.terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz drogi publiczne i wewnetrzne;

Lhieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to rozumiec linie, ktdrej nie moze przekroczy¢ $ciana (lico)
budynku; w kierunku drogi, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki;

sbudowie” - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego,

»przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenia, ktdre obowigzujg na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg, wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
przeznaczonych pod zabudowe.

Inne okreslenia wynikajg z odrebnych przepiséw prawa budowlanego.



§ 6. W obszarze opracowania wyrdéznia sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednim symbolem literowym i numerem porzgdkowym zgodnie z rysunkiem
planu:

1.

2.

3.

N

1.

1.

— P —teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow i ustug,
— KS —teren zabudowy garazowej,

— KD - teren drogi publicznej,

— KDW - tereny drég wewnetrznych,

— EE —teren infrastruktury techniczne;.

§7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala sie:

1) obowigzek realizaciji zieleni towarzyszgcej obiektom budowlanym,
2) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, ustala sie:
a) nowa czes$¢ budynku musi tworzy¢ jedng cato$¢ w zakresie formy architektonicznej, z uwzglednieniem
ujednoliconej kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych,
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury.

W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1) zakaz budowania nowych peinych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych,

W zakresie lokalizowania no$nikdw reklamowych, tablic informacyjnych i szyldéw ustala sie:

1) zakaz sytuowania nosnikow reklamowych, tablic informacyjnych i szyldbw w miejscach i w sposéb
powodujgcy ograniczenia widoczno$ci terenéw komunikacyjnych i innych oznaczenh publicznych,

2) zakaz lokalizowania na terenie nosnikéw reklamowych emitujgcych zmienne $wiatto (natezenie i obraz),

3) nie dopuszcza sie lokalizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Na terenie objetym opracowaniem planu, nie wystepujg formy prawnej ochrony przyrody.

Obszar objety opracowaniem planu potozony jest poza zasiegiem gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych.
Obszar objety planem potozony jest w zlewni pojeziernej, w zwigzku z czym rozwigzania przestrzenne oraz te w
zakresie gospodarki wodno-sciekowej powinny uwzglednia¢ szczegdlng ochrone jakosci srodowiska wodnego tj.
ochrone czystosci wod powierzchniowych poprzez zwigkszenie reziméw gospodarce sciekowej, wprowadzenie
form gospodarowania mato ucigzliwych dla srodowiska.

Zakaz gromadzenia i odprowadzania sciekédw komunalnych oraz innych substancji i materiatbw w sposdb
umozliwiajgcy zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego.

Nakaz zagospodarowania wod opadowych zapewniajgcy ochrone gleb i zasobéw wodnych. Wody opadowe
sptywajgce po terenach objetych zainwestowaniem nalezy zagospodarowaé w granicach poszczegdlnych dziatek,
a w przypadku powierzchni szczelnie utwardzonych uje¢ w system kanalizacji deszczowej wyposazonej w
niezbedne urzadzenia podczyszczajgce.

Zrédta zanieczyszczen antropogenicznych nie mogg stanowié zagrozenia dla wod podziemnych.

Dla terenéw w granicach planu, ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dziatalno$¢ obiektdw produkcyjnych i magazynowych na terenach 1P i 2P nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu
rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych, ograniczajgcych negatywne oddziatywania tych
obiektdow na otoczenie a w szczegolnosci na sasiednie tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej. Oddziatywania emitowane do otoczenia w wyniku funkcjonowania ww. obiektéw nie mogg powodowac
naruszenia standardéw jakosci Srodowiska.

Nalezy stosowaé rozwigzania zabezpieczajgce tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej oraz
mieszkaniowo-ustugowej przed mozliwymi niekorzystnymi oddziatywaniami obiektow przemystowo-sktadowych
(np. poprzez odpowiednig separacje przestrzenng terendw, rozdzielajgce tereny zieleni izolacyjnej, racjonalne
rozmieszczanie ucigzliwych obiektéw — w maksymalnym oddziatywaniu od zabudowy mieszkaniowej oraz
mieszkaniowo-ustugowej.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej.

Na terenie objetym planem miejscowym, nie wystepujg obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem ustala sie przestrzenie publiczne, ktérymi jest teren komunikacji oznaczony
symbolem 4KD. Zasady zagospodarowania na w/w terenie okreslone sg w ustaleniach szczegétowych w §17
ust.4 niniejszej uchwaty.



§ 11. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy
zostaty okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terendw zawartych w §17 niniejszej
uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikbw zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw:
1) ustalenie wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.
2) ustalenia linii zabudowy obowigzujg dla budynkéw, nie dotyczg nosnikéw reklamowych, budowli z zakresu
tacznosci publicznej i infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia dotyczgce podziatéw geodezyjnych:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie taczenie dziatek oraz podziat zgodnie z ustaleniami planu, chyba ze
ustalenia szczegotowe mowig inaczej,

2) powierzchnia wydzielanych nowych dziatek, powinna zapewnic¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni
oraz ksztaltowania zabudowy dostosowanej do funkcji, z uwzglednieniem ewentualnych ustalen
szczegotowych dla poszczegoélnych terendw.

3) obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajgcych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych,

4) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek, niz przewidujg ustalenia szczegétowe planu, na poprawe
warunkow zagospodarowania lub na wydzielenie lub poszerzenie drogi,

5) ustalone w planie — w ustaleniach szczegdtowych, zasady podziatu terendéw nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych mozna dokonywac niezaleznie od
przyjetych w planie ustalen, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wydzielenie dojazdéw do dziatek zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla kazdego terenu o minimalnej szerokosci 6m, gdzie na zakonczeniu w sytuaciji
nieprzelotowego dojazdu obowigzuje lokalizacja placu do =zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mx12,5m,

6) zachowuje sie istniejgce podziaty geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okreslonych niniejszg
uchwata, ktore zostaty zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu.

§ 12. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 13. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. W granicach opracowania planu nie wyznacza sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury
scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Dla linii energetycznych sredniego i wysokiego napiecia, wyznacza sie strefy ucigzliwosci — pasy szerokosci: 40m
dla linii napowietrznej WN 110 kV, dla linii SN 15 kV — 15m, zgodnie z rysunkiem planu. W strefie ucigzliwosci od
linii energetycznych obowigzujg zakazy wynikajgce z przepiséw energetycznych.

2. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej odbywaé sie bedzie na podstawie
przepisow ustawy prawo telekomunikacyjne i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz
wiasciwymi rozporzgdzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.

1. Komunikacja:
1) Obstuge komunikacyjng terendéw ustala sie bezposrednio z istniejacych drég publicznych i poprzez drogi

wewnetrzne,
2) Miejsca parkingowe, w tym jako parkingi podziemne dla samochoddw, nalezy lokalizowa¢ w granicach
przedmiotowych dziatek budowlanych poprzez tgczne stosowanie wskaznikow wg ponizszych ustalen:

Rodzaj funkcji

Podstawa odniesienia

Wskaznik miejsc postojowych

Handel 1000m? powierzchni sprzedazy 25
Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnych 24
Biura, urzedy 1000m? powierzchni uzytkowej 30
Obiekty ustugowe 1000m? powierzchni uzytkowej 30
Obiekty produkcyjne, sktadowe 1 — 9 zatrudnionych 3




2.

Infrastruktura techniczna:

1) Kanalizacja sanitarna:

a) odprowadzenie Sciekow do istniejgcej sieci kanalizacyjnej,

b) teren objety planem potozony jest w obszarze aglomeracji Gizycko wyznaczonej na podstawie Uchwaty nr
/74/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 roku w sprawie
wyznaczania aglomeracji Gizycko oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Gizycko (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. Z 2015 r. poz. 402), co skutkuje konieczno$cig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do
nieprzekraczalnego terminu okreslonego w obowigzujgcym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw
Komunalnych;

c) odprowadzenie $ciekow przemystowych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejgcego systemu wodociggowego.

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z dachoéw budynkéw — powierzchniowe na tereny nieutwardzone, w
granicach nieruchomosci, do sieci kanalizacji deszczowej lub do dotéw chionnych (alternatywnie zezwala
sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

b) odprowadzenie wdd opadowych z drog i powierzchni utwardzonych parkingéw, zgodne z przepisami
odrebnymi.

¢) dopuszcza sie magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
p.poz.

d) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wéd deszczowych poza granice nieruchomosci.

4) Zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) zistniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen sieci przesytu energii elektrycznej, w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng terenéw objetych planem i osciennych,
c) stosownie do potrzeb dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/NN i zmiane
lokalizaciji istniejacych.
d) w strefie ucigzliwosci od linii energetycznej obowigzujg zakazy wynikajgce z przepiséw energetycznych.

5) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — zindywidualnych zroédet ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych lub z miejskiej sieci cieptowniczej, w zaleznosci od uwarunkowan techniczno-ekonomicznych.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.

7) W zakresie gospodarki odpadami:
a) odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi statymi i ptynnymi oraz utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta Gizycko okreslajg stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Gizycku,
b) odpady inne — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

8) W zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejgca i
projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 16. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendéw objetych
planem.
ROZDZIAL II

Ustalenia szczegotowe.

§ 17. Ustalenia szczegodtowe dla poszczegdinych terendw wyrdznionych w planie:

Dla terenu zabudowy produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P (o powierzchni 43 077m?),
ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw , magazynow , ustug i handlu.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: teren komunikacji wewnetrznej, lokalizacja sieci i urzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- minimum 6m od linii rozgraniczajgcej droge publiczng (ul. Przemystowa),
- minimum 6m od linii rozgraniczajgcej droge publiczng oznaczong symbolem 4KD,
- od linii rozgraniczajacych droge wewnetrzng o symbolu 5KDW wyznaczajg $ciany zewnetrzne istniejgcych
budynkoéw, zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestyciji,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 1,8,



d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki/terenu inwestyciji,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i tymczasowe obiekty budowlane: max. 25m,
- budowle (np. kominy, maszty) - max 50m,
f) geometria dachu: katy nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°,
g) zasady podziatu: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500,0m?,
h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,
4) Zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od wschodniej strony - z przylegtej ulicy Przemystowej, potozonej poza granicami opracowania,
b) dojazd od strony zachodniej - z drogi publicznej o symbolu 4KD,
c) dopuszcza sie dojazd z drogi wewnetrznej o symbolu 5KDW.
5) Na terenie nowo projektowanej inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw wg ustalen §15 ust.1
pkt 2 niniejszej uchwaty.
6) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu:
a) zapewnic¢ dojazd do terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem 7EE,
b) przez potudniowo-zachodnig cze$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia ze
strefg ucigzliwosci, dla ktorej obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) wydzielenie nowych dziatek jest mozliwe po zabezpieczeniu dostepu komunikacyjnego i miejsc
postojowych dla samochoddw, o ktorych mowa w §17 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu zabudowy produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P (o powierzchni 6 556m? ) ustala
sie:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw , magazyndw, ustug i handlu.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: teren komunikacji wewnetrznej, lokalizacja sieci i urzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej.
3) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- minimum 6m od linii rozgraniczajgcej droge publiczng (ul. Przemystowa);
- od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng o symbolu 5KDW - wyznaczajg sciany zewnetrzne istniejacych
budynkoéw, zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,
¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 1,8,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 3% powierzchni terenu,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i tymczasowe obiekty budowlane: max. 25m,
- budowle (np. kominy, maszty) - max 50m,
f) geometria dachu: katy nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°,
g) zasady podziatu: wydzielenie nowej dziatki budowlanej, wymaga zapewnienia dostepu z drogi wewnetrzne;j,
powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 500,0m?,
h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,
4) Zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd z przylegtej ulicy Przemystowej, potozonej poza granicami opracowania,
b) dojazd z drogi wewnetrznej o symbolu 5KDW.
5) W granicach nowej dziatki budowlanej zabezpieczyé miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wg
ustalen §15 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty.
6) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu:
a) wydzielenie nowych dziatek jest mozliwe po zabezpieczeniu dostepu komunikacyjnego o ktérym mowa w
§11 ust. 3 pkt 5 i miejsc postojowych dla samochodéw, o ktérych mowa w §17 ust. 2 pkt 4 niniejszej
uchwaty.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3KS (o powierzchni 1 268m?) ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: teren obiektow garazowych,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczajg — zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni terenu,
¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 2,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 3% powierzchni terenu,
e) wysokos¢ budynkow: max.10m,
f) geometria dachu: katy nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°,
g) zasady podziatu: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20,0m?,
h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy

granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,



3)

4)

Zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od strony poétnocnej — z ul. Jagielty potozonej poza granicami opracowania,

b) od strony potudniowej — z drogi publicznej o symbolu 4KD.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu:

a) przez potudniowo-wschodnig czes¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia ze strefg
ucigzliwosci, dla ktdrej obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KD ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D - dojazdowa,

Parametry, wyposazenie:

a) szeroko$¢ w linach rozgraniczajgcych — minimum 12m,

b) szerokos$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza sie urzadzenie Sciezki rowerowe;j,

Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenu:

a) przez teren drogi przebiegajg linie elekiroenergetyczne wysokiego napiecia ze strefg ucigzliwosci,
oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDW ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,

Parametry, wyposazenie:

a) szerokos¢ w istniejgcych linach rozgraniczajgcych,

b) wyposazenie: dopuszcza sie urzgdzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDW ustala sie:

1)
2)

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,

Parametry, wyposazenie:

a) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych,

b) wyposazenie: dopuszcza sie urzgdzenie jako cigg pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,

3) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

7. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7EE ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja, zieleh urzadzona.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sie istniejgce sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej przy granicy dziatek,
¢) powierzchna zabudowy nie wiecej niz 95% powierzchni terenu,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 1,00,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 0% powierzchni terenu,
f) wysokos¢ budynkéw — do 5m,
g) liczba kondygnacji nadziemnych — jedna,
h) geometria dachu: katy nachylenia potaci dachowych od 5° do 35°,
4) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §17 ust.1
pkt 6a
4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie

ROZDZIAL Il
Przepisy koncowe

§ 18. W granicach opracowania planu, wskazanych graficznie na rysunku planu, tracg moc ustalenia tekstowe i

rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami Staszica,
Suwalskg, Obwodowa i Jagietty w Gizycku, uchwalonego uchwatg XXVII/3/05 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 8
lutego 2005r.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowag optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

L.p. Symbol i przeznaczenie terenu stawka procentowa optaty (%)
1. 1P, 2P - tereny zabudowy produkcyjnej 30
2. 3KS — teren zabudowy garazowej 30
3. 4KD — teren drogi publicznej nie ma zastosowania
4. 5KDW, 6KDW — tereny drég wewnetrznych
5. 7EE - teren infrastruktury technicznej




§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gizycka.
§ 21. 1.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej



Zatgcznik nr 2

doUchwaly Nr ...l
Rady Miejskiej w Gizycku

z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy przemystowej przy ul. Przemystowej w Gizycku.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy przemystowej przy

ul. Przemystowej w Gizycku nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wnoszacy . . . Rozstrzygnigcie Rady
uwage Stanowisko Burmistrza Miasta Miejskiej w Gizycku
Lp. imie Przedmiot wniesionej uwagi Gizycka w sprawie wniesionej W Sprawie wniesionei
i nazwisko uwagi P uwagi J
(nazwa) g
1 |- - - -




Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr .........coooiiiiiiin.
Rady Miejskiej w Gizycku

zdnia ..o 2016

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pézn.zm.), art. 7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2016r. poz. 446), oraz art.216 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009r. o finansach publicznych (j.t. Dz.U.z 2013r., poz.885, z p6zn.zm.), Rada Miejska w
Gizycku rozstrzyga co nastepuje:
1. Realizacja zatozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga wykonania
inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych gminy. Nalezg do nich:
- zadania z zakresu infrastruktury technicznej — sieci wodociggowe, kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszczowa, oswietlenie miejsc publicznych;
- zadania z zakresu infrastruktury drogowej publicznej oraz ciggi piesze i rowerowe;
2. Inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji zapiséw wymienionych w pkt 1, bedg finansowane ze
srodkow:
- Srodki witasne budzetu gminy;
- $rodki zewnetrzne (w tym dotacje UE).



Zakacznik nr 4 do Uchwaly
JA\S R /16 Rady Miejskiej w Gizycku
zdnia.......

Uzasadnienie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy przemystowej przy
ul. Przemystowej w Gizycku

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz.U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010r. Nr 130, poz. 871) zwanej dalej ustawa, w
zwiazku z art. 20 ust.1 ustawy, przedkladam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy przemystowej przy ul. Przemystowej w Gizycku celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XLVI/81/2014 Rady Miejskiej w Gizycku z
dnia 2 pazdziernika 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W granicach ustalonych zatacznikiem graficznym do w/w uchwaty tracag moc ustalenia tekstowe i
rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami Staszica,
Suwalska, Obwodowa i Jagietty w Gizycku, uchwalonego uchwatg XXVII/3/05 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 8
lutego 2005r.

Projekt w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wykonany zgodnie z procedura okreslona
w art. 17 ustawy i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy.

Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, stanowiacy integralna cze$¢ planu, wykonany na mapie w skali 1:1 000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gizycko o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace
zatgcznik nr 3.

Ustalenia projektu planu miejscowego terenu zabudowy przemystowej przy ul. Przemystowej w Gizycku, sg zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko.

Teren objety niniejszym planem stanowi zmiane¢ fragmentu planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zawartego miedzy ulicami Staszica, Suwalska, Obwodowa i Jagietty w Gizycku, uchwalonego uchwata XXVII/3/05
Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 8 lutego 2005r., w granicach objetych zatgcznikiem graficznym do uchwaty Nr
XLV1/81/2014 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 2 pazdziernika 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje tereny zainwestowane zabudowa przemystowa.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 Ustawy.

Spetienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglgdnieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez regulacje projektu
planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaty jak rowniez na zalaczniku Nr 1. Na rysunku planu
okreslono linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
nieprzekraczalne linie zabudowy. W czg$ci opisowej uchwaly zawarto regulacje odnoszace si¢ do
poszczegolnych terenow.

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spelnione poprzez regulacje zawarte §17 uchwaty.

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym zagospodarowania wodami i ochrony gruntow zostato spetnione poprzez
regulacje zawarte w §8 uchwaty.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - §8 uchwaty w ktorym
stwierdzono ze ,,na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie
na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, zostaly spetnione przez zawarte zapisy w §8 pkt.
7,8 19 uchwaly,

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione poprzez przeznaczenie z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i zgodne z obecnym zainwestowaniem.

7) prawa wilasnoSci — zostato spetlnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, uwzgledniajace istniejace podzialy geodezyjne i
wlasnosci. Ustalenia zawarte w §11 ust. 3 uchwaty okreslajg zasady dotyczace podzialow geodezyjnych.

8) potrzeb obronnos$ci i bezpieczefistwa panstwa — na terenie objetym planem nie wystepuja obszary, ktore sa
wykorzystywane dla potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo uzgodnione z wilasciwymi
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instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obron¢ panstwa. Obszar opracowania znajduje si¢ poza
granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie jest terenem zamknigtym.

9) potrzeb interesu publicznego zostalo spetnione poprzez zawarte w §10 uchwaly zapisy. Teren komunikacji o
symbolu 4KD zostat przeznaczony na teren komunikacji publiczne;j.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i budowy systemow komunikacji zostaly spetnione
poprzez zawarte w §15 uchwaty zapisy.

11)zapewnienia udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu. Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wniesiono
uwag. Na dyskusje publiczng na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu nie przybyta zadna osoba. W
ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu planu miejscowego nie wplyneta
zadna uwaga.

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spelnione poprzez dokumentowanie
wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzania projektu planu. Cata dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie przekazana do organu
nadzorczego wojewody w celu sprawdzenia poprawno$ci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscowego.

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody zostang zapewnione zgodnie z §15 planu poprzez
rozbudowe istniejacego systemu wodociggowego oraz zawarte w §8 dotyczace ochrony wod podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust.3 Ustawy , polegajace na tym, Ze ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w
tym zgloszone w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, zostato
spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
projektu planu miejscowego.

Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu, zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie sktadania wnioskoéw i uwag do projektu planu oraz mozliwo$¢ udziatu w dyskusji publicznej
na temat przyjetych rozwiazan. Na potrzeby opracowywanego projektu planu zostala przygotowana prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu oraz Prognoza oddziatywania projektu planu na $rodowisko, zgodnie z
wymogami i zakresem okre§lonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlega rowniez procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a
przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu..

Spetienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
istniejacych funkcji terenu.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gizycko.
Uchwata Nr XLVI/81/2014 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 2 pazdziernika 2014r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terenu zabudowy przemystowej przy ul.
Przemystowej w Gizycku, w granicach ustalonych zalacznikiem graficznym do w/w uchwaly stanowi zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami Staszica, Suwalska,
Obwodowa i Jagietty w Gizycku, uchwalonego uchwatg XXVII/3/05 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 8 lutego
2005r.

Ustalenia planu stanowig kontynuacje istniejacego zagospodarowania przestrzennego.

4. Wplyw na finanse publiczne , w tym budzet gminy:

Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowia w znacznej czgsci wilasnosé
prywatng i sg potozone przy drogach wzdtuz, ktorych przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. W granicach
planu przewiduje si¢ realizacje nawierzchni drogi o symbolu 4KDD. Droga ta jest kontynuacja ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami Staszica, Suwalska, Obwodowa i Jagietty
w Gizycku, uchwalonego uchwatg XXVII/3/05 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 8 lutego 2005t.
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