Uchwata Nr XI1/73/2015
Rady Miejskiej w Gi zycku
z dnia 20 sierpnia 2015r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustug turystycznych,

zawartych miedzy: jez. Kisajno, jez. Tajty, ul. Moniuszki, a zach. granicg dziatki nr 340/13 w Gizycku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(.t. Dz. U. z 2012r. poz.647, z pézn.zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz.U. z 2013r. poz.594, z p6zn.zm.) Rada Miejska w Gizycku po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycka, uchwala co nastepuje:

§1.1.

2.
§ 2.1.

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdine dla obszaru obj etego planem

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug turystycznych, zawartych miedzy:
jez. Kisajno, jez. Tajty, ul. Moniuszki, a zach. granicg dziatki nr 340/13 w Gizycku, zwany dalej ,planem”.

Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

Granice planu okresla uchwata Nr XLII1/62/10 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 1 lipca 2010r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Integralnymi czesciami uchwaty sa:

a) niniejszy tekst planu miejscowego,

b) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwalty,

c) rozstrzygniecia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty,

d) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigce Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu miejscowego nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

ok wpnPE

granice opracowania planu,

linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — $cisle okreslone,
linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — orientacyjne,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

linia elektroenergetyczna 15 kV ze strefg ucigzliwosci,

oznaczenia cyfrowo-literowe obszaréw funkcjonalnych.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwalty i rysunku planu jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1.

10.

Jerenie” — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

Linii rozgraniczaj acej” — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi publiczne;

Lhieprzekraczalnej linii zabudowy " nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana (lico)
budynku; w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki; dopuszcza sie mozliwosé wysuniecia
ryzalitéw, balkonéw, taraséw, gankéw — maksymalnie na dtugos¢ 1/3 elewaciji frontowej;

Jntensywno $é zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik tgcznej powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

Jterenie biologicznie czynnym " — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnig, nie
mniejszg jednak niz 10m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

~urzadzeniach towarzysz acych” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia Scisle zwigzane z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;
.zabudowie ustugowej, ustugach”  — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci

(w tym handlu) oraz obiekty, w ktérych nie wytwarza sie débr materialnych na skale przemystowa tj.
wieloseryjng;

.przeznaczeniu podstawowym " - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenia, ktére obowigzujg na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

sprzeznaczeniu dopuszczalnym " - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg, wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

Lustugach uci azliwych dla $rodowiska” — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia mogace zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, a takze przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na

»
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11.

12.

13.

14.

15.

$rodowisko, ktére sg wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010r. Nr 213 p0z.1397) lub w innych
obowigzujacych przepisach o ochronie $rodowiska, realizacja ktéorych musi by¢ poprzedzona
przeprowadzeniem postepowania w sprawie decyzji $rodowiskowej, o ktérej mowa w obowigzujacych
przepisach i wymaga sporzadzenia raportu;

~ustugach nieuci azliwych dla $rodowiska” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowsa, jako dziatalnosé
gospodarczg mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, ktérej funkcjonowanie nie powoduje
szkodliwych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi, z wykluczeniem dziatalnosci, ktérej
poziom korzystania ze srodowiska narusza prawa osoéb trzecich;

.ekologicznych no $nikach energii cieplnej” — nalezy przez to rozumie¢: gaz ptynny, olej opatowy nisko
siarkowy, energie elektryczna, biomase; itp.

.powierzchni sprzeda zy’ — nalezy rozumie¢ te czes$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowigcego catos$¢ techniczno — uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktérej odbywa sie
bezposrednia sprzedaz towaréw /bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni
pomocniczej, do ktérej zalicza sie powierzchnie magazynéw, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowe;j itp./;
Jerenie inwestycji” — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
przeznaczonych pod zabudowe;

inne okreslenia wynikajg z odrebnych przepiséw prawa budowlanego.

§ 5. W obszarze opracowania wyrdznia sie nastepujgce rodzaje obszaréw funkcjonalnych:

1) U - tereny zabudowy ustugowej,

2) U/KS —tereny zabudowy ustugowej, obstugi komunikacji samochodowej,

3) UT- tereny zabudowy ustug turystycznych;

4) UT/MN - tereny zabudowy ustugowej turystycznej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

5) UT/US - tereny zabudowy ustugowej turystycznej, sportu i rekreaciji,

6) US - tereny rekreaciji i sportu,

7) ZN - tereny zieleni naturalnej,

8) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

9) ZC - tereny zabytkowych cmentarzy,

10) ZP —tereny zieleni urzadzonej,

11) ZP/UT - tereny zieleni urzadzonej, zabudowy ustug turystycznych,

12) ZPJ/US - tereny zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem sportu i rekreacji,

13) W - tereny wod powierzchniowych,

14) KS - tereny garazy, parkingéw i obstugi podréznych,

15) KG - tereny drogi krajowej;

16) KW - tereny drogi wojewodzkiej,

17) KD - tereny drogi publicznej,

18) KDW - tereny drog wewnetrznych,

19) KZ- teren ciggéw pieszo-jezdnych,

20) KX - tereny ciagow pieszych,

21) tereny ciggéw dydaktyczno-turystycznych,

22) granice obszaru ChKWJM,

23) 1z do 13z — obiekty zabytkowe umocnien przedpola Twierdzy Boyen,

24) zabytkowa aleja przydrozna,

25) stanowisko archeologiczne,

26) otwarcia widokowe,

27) linia sredniego napiecia 15kV ze strefg ucigzliwosci,

28) linie kablowe $redniego napiecia,

29) granica terenu strefy ochrony bezposredniej ujecia wody,

30) granica terenu strefy ochrony posredniej ujecia wody.

86. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1.

2.

3.

Przestrzeganie  obowigzujacych przepiséw prawa odnosnie zachowania tadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych.

Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajace racjonalnos¢ i tad przestrzenny nalezy prowadzi¢
zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w 8 6-16 niniejszej uchwaty, obowigzujgcymi normami i przepisami oraz
zasadami sztuki budowlanej.

W granicach opracowania zakazuje sie wznoszenia budynkéw wielkopowierzchniowych (ustugowo-
handlowych) o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?.

Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglednia¢ przepisy przeciwpozarowe, a w szczegdlnosci: zapewnienie
drég pozarowych, dojazdu i dostepu do budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw dla podmiotéw
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ratowniczych i innych stuzb, budowe sieci wodociggowych w zaleznosci od potrzeb, na ktérych nalezy
przewidzie¢ lokalizacje hydrantéw zewnetrznych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody deszczowe splywajace z terenu zainwestowania nalezy zagospodarowac
w granicach poszczegoélnych dzialek, a w przypadku terenéw o nawierzchni nieprzepuszczalnej — wody
opadowe ujgé¢ w system kanalizacji deszczowej, wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace.

Ze wzgledu na potozenie terenéw zainwestowania w sasiedztwie jezior, nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania
infrastruktury technicznej, ktére zapobiegna zanieczyszczeniu wéd. W zakresie ochrony wod powierzchniowych
i gruntowych ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekdw z catego terenu do kanalizacji sanitarnej oraz
jednoczesng budowe sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j.

Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala sie wartosci brzegowe jak dla zabudowy ustugowej, w
wyodrebnionych obszarach funkcjonalnych, chyba, ze ustalenia szczegétowe planu méwia inacze;j.

Zakfada sie gospodarke odpadami statymi zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i porzadku w miescie,
wynikajacymi ze stosownych przepiséw miejskich oraz ustawy o odpadach.

Miasto Gizycko potozone jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Gizycko — Uchwata Nr XXIX/559/09
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 kwietnia 2009r. w sprawie zmiany w aglomeraciji
Gizycko wyznaczonej rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 9 z dnia 21 marca 2007r. w
sprawie wyznaczenia aglomeracji Gizycko, zmienionej rozporzadzeniem Nr 16 Wojewody warminsko-
Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2008r. (Dz. Urz. Woj. Warm. Maz. Z 2009r. Nr 72, poz. 1195) Krajowy Program
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wyznacza dat e realizacji ww. aglomeraciji.

Utrzymywaé minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, okreslony dla poszczegélnych
obszaréw funkcjonalnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1.

Na terenie opracowania planu ochronie podlega - cmentarz zotnierzy armii radzieckiej z Il wojny $wiatowej,
oznaczony symbolem 12ZC, na rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkdw wojewodztwa warminsko-
mazurskiego decyzjg znak: WKZ 534/904/d/92 z dnia 08.01.1992r.

Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem: 19UT i 20UT, wystepuje stanowisko archeologiczne nr
26, oznaczone w ewidencji zabytkow jako AZP 18-73/24 — grodzisko, oznaczone graficznie na rysunku planu.
Na wymienionym obszarze zakazuje sie jakichkolwiek prac ziemnych i zagospodarowania.

Na terenie drogi nr 592 Bartoszyce — Ketrzyn — Gizycko, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KW, aleja
przydrozna oznaczona graficznie na rysunku planu, ujeta jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw.

Na terenie objetym planem miejscowym wystepujg obiekty zabytkowe umocnieh przedpola Twierdzy Boyen,
ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem:
1z — Pancerne stanowisko obserwacyjne SF 3 (dziatka nr 342/4),

2z — Bateria artylerii (Nr 1A) (dziatka nr 342/4),

3z - Schron amunicyjny MR1 (dzialka nr 342/4),

47 - Pancerne stanowisko obserwacyjne SF 2 (dziatka nr 342/4),

5z - Schron artylerzystow AR 1 (dziatka 342/4)

6z - Bateria artylerii (Nr 1) (dziatka nr 340/12),

7z - Ukrycie rzutni granatéw — schron z betonowg koputg (dziatka nr 350),

8z - Schron artylerzystow AR4 (dziatka nr 350),

9z - Schron amunicyjny MR2 (dziatka nr 350),

10z - Schron artylerzystow AR 4/5 (dziatka nr 370/1),

11z - Ukrycie rzutni granatéw (dziatka 521),

12z - Pancerne stanowisko obserwacyjne SF4 (dziatka nr 521),

13z - Schron piechoty IR8 (dziatka nr 521),

5. W stosunku do w/w zabytkéw obowigzuje:

1) konieczno$¢ uzyskania pozwolenia WKZ na prace prowadzone w zabytkach wpisanych do rejestru i w ich
otoczeniu oraz w obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw, zgodnie z ustawa z 23 lipca 2003r. O ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami /Dz.U. nr 162, poz. 1568 z 17 wrzesnia 2003r. z p6zn. zm.),

2) koniecznos¢ uzgodnienia lub uzyskania pozytywnej opinii WKZ, wobec inwestycji budowlanych w
odniesieniu do obiektow i obszaréw w ewidencji zabytkdw, zgodnie z ustawg Prawo budowlane, z tym, ze
zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru wymaga posiadania
przez jego wiasciciela lub posiadacza:



6.

10.

a) dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania zabytku nieruchomego i mozliwosci jego
adaptacji, z uwzglednieniem historycznej funkciji i wartosci tego zabytku,

b) uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkow programu prac konserwatorskich przy zabytku
nieruchomym, okre$lajacego zakres i spos6b ich prowadzenia oraz wskazujgcego niezbedne do
zastosowania materiaty i technologie,

c) uzgodnionego z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw programu zagospodarowania zabytku
nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku, z uwzglednieniem
wyeksponowania jego wartosci.

W stosunku do zabytkéw archeologicznych obowigzuja:

1) ustalenia ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami dotyczace zasad postepowania z zabytkami
archeologicznymi,

2) zakaz dokonywania prac ziemnych znieksztatcajgcych trwale naturalne uksztattowanie rzezby terenu.

Na terenie objetym przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ochronie
podlegajg takze nierozpoznane elementy umocnien przedpola Twierdzy Boyen, zaréwno skladajace sie na
uksztattowanie powierzchni jak i struktury podziemne. W przypadku odkrycia nowych elementéw umocnien
przedpola Twierdzy Boyen obowigzuje bezwzgledne ich zachowanie.

Obiekty umocnien przedpola Twierdzy Boyen nalezy udostepni¢ wszystkim zwiedzajagcym. Nalezy wyznaczy¢
ciagi (Sciezki) i przejscia piesze prowadzace do obiektdw zabytkowych (wskazanych w § 8) w celu ich
udostepnienia zwiedzajacym.

Zakazuje sie wokot obiektow umocnien przedpola Twierdzy Boyen wprowadzania ogrodzen petnych (np. z
prefabrykatéw betonowych). Dopuszczalne sa jedynie ogrodzenia w formie azurowe;j.

Nowa zabudowa powinna nawigzywaé¢ do tradycyjnego budownictwa miejscowego (regionu mazurskiego).
Wysokos$¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych z ostatnig ukrytg w dachu, dachy dwuspadowe lub
wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 40 — 50° pokrycie dachéw — dachéwka w odcieniu ceglasto-
czerwonym.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1.

3.

Ustala sie, ze na obszarze objetym planem w skiad obszaréw przestrzeni publicznych wchodza: tereny
komunikacji publicznej, cmentarz zotnierzy armii radzieckiej z 1l wojny swiatowej.

W zaleznosci od potrzeb ustala sie mozliwosé wyznaczenia innych terendw przestrzeni publicznych,
okreslonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.

Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi w sprawie klasyfikacji $rodladowych drég wodnych kanaly taczace jeziora
Systemu Wielkich Jezior Mazurskich zaliczane sag do klasy la. Zakazuje sie cumowania sprzetu ptywajacego do
brzegéw kanatow.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow.

1.

Teren objety opracowaniem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, za wyjatkiem fragmentu w pétnocno-wschodniej czesci opracowania planu. Na terenie chronionego
krajobrazu obowigzujg ustalenia przepiséw szczegoélnych w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich. Od strony wod wprowadza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, stanowigcg strefe
ochronng jezior, zgodnie z rysunkiem i ustaleniami szczegétowymi, zawartymi w rozdziale 1l tekstu planu.

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,
zgodnie z ustaleniami ustawy Prawo wodne.

Na terenie dziatki nr ewidencyjny 351, znajduje sie cmentarz zotnierzy armii radzieckiej z 1l wojny $wiatowej,
oznaczony symbolem 12ZC, na rysunku planu, wpisany jest do rejestru zabytkow wojewddztwa warminsko-
mazurskiego decyzjg znak: WKZ 534/904/d/92 z dnia 08.01.1992r.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 11. Szczego6towe zasady scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1.

Nie wyznacza sie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.



3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejgcych granicach dziatek,
nalezy go okresla¢, poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. W granicach konturu o symbolu 2UT/US, wyodrebniono teren istniejgcego ujecia wody podziemnej wraz ze
strefg ochrony bezposredniej, oznaczony symbolem WZ i teren ochrony posredniej, oznaczony symbolem Z -
na rysunku planu, ustanowione na mocy Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Nr
712002 z dn. 18 wrzesnia 2002r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 180, poz. 2688 z 2002r.).

1) strefa ochrony bezposredniej - WZ, obejmuje teren w ksztalcie prostokata o wymiarach bokéw 20,0m x
23,0m i jest wspdlna dla obu studni nr 1 i nr 2, stanowigcych ujecie wody. Teren ochrony bezposredniej
winien by¢ stale ogrodzony oraz oznakowany tablicami z napisem: , Strefa ochronna ujecia wody. Teren
ochrony bezposredniej — nieupowaznionym wstep wzbroniony”. Na terenie ochrony bezposredniej zabrania
sie uzytkowania gruntu do celéw nie zwigzanych z eksploatacja ujecia wody, a ponadto nalezy:

a) odprowadzi¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do urzadzen stuzacych
do poboru wody,

b) zagospodarowac teren zielenia,

c) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie os6b nie zwigzanych z obstuga urzadzen stuzacych do
poboru wody.

2) strefa ochrony posredniej - Z, obejmuje teren o zasiegu oraz ksztatcie obwiedzionym linig (zygzakowata) na
rysunku planu. Granice terenu ochrony posredniej nalezy oznaczy¢ poprzez rozmieszczenie tablic
informacyjnych z napisem: ,Strefa ochronna ujecia wody. Teren ochrony posredniej’. W granicach terenu
ochrony posredniej zabrania sie wykonywania robét oraz innych czynnosci powodujacych zmniejszenie
przydatnosci ujmowanej wody i wydajnosci ujecia, a w szczegolnosci:

a) bezposredniego wprowadzania $ciekéw do ziemi i wéd gruntowych oraz do przybrzeznych wod
jeziornych, pozostajacych w obrebie strefy ochrony posredniej,

b) rolniczego wykorzystywania $ciekéw (w tym nawozenia p6l gnojowica),

c) stosowania nawozéw sztucznych oraz chemicznych $rodkéw ochrony w ilosciach przekraczajacych
mozliwosci sorpcyjne roslin,

d) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych szkodliwych dla jakosci wody substanciji
chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu,

e) lokalizowania zakladow przemystowych (mogacych niekorzystnie oddziatywa¢ na jako$¢ wod
podziemnych) oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,

f) wykonywania odwodnien budowlanych i wykopow ziemnych (z wyjatkiem wykopéw pod wodociagi i
kanalizacje, wykonywanych pod nadzorem),

g) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

2. Dla linii energetycznej 15kV wyznacza sie strefe ucigzliwosci — pas szerokosci min. 15m, po 7,5m z kazdej
strony linii, zgodnie z rysunkiem planu. W strefie ucigzliwosci od linii energetycznej obowiazujg zakazy
wynikajace z przepiséw energetycznych. Lokalizacje zabudowy w jej sasiedztwie nalezy uzgodni¢ z
dysponentem sieci. Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, wskazanych na rysunku w/w linii energetycznych,
zwhaszcza kolidujgacych z planowang zabudowg i likwidacji stref ucigzliwosci, przedstawionych na rysunku
planu.

3. W granicach opracowania zakazuje sie wznoszenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>.

4. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej odbywaé sie bedzie na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Obiekty budowlane nalezy posadawia¢ z uwzglednieniem wysokich stanéw wod osiggajacych rzedng 116,50m
npm Kr.

6. Budowa urzadzeh wodnych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na warunkach okreslonych w
przepisach ustawy Prawo wodne.

7. W celu zapewnienia wymagan higienicznych i zdrowotnych na terenach przeznaczonych do obstugi turystyki
wodnej zwigzanej z obstuga jachtow nalezy zapewni¢ miejsca i urzadzenia do odbioru nieczystosci statych i
ptynnych, a na terenach plaz ogolnodostepnych, pél namiotowych i kempingéw, nalezy zapewni¢ urzadzenia
higieniczno-sanitarne dla osob kapiacych sie i wypoczywajacych.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. W granicach opracowania planu nie wyznacza sie teren6éw tymczasowego zagospodarowania. Do chwili
zainwestowania terenow, zgodnie z ustaleniami planu, ustala sie uzytkowanie dotychczasowe.
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§ 14. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym: parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

Symbol w planie

przeznaczenie terenu, zasady zabudo  wy i zagospodarowania

1UT/US
przeznaczenie
podstawowe:
ustugi turystyczno-
sportowo-
wypoczynkowe, w tym:
obstuga turystyki
wodnej, ustugi
rehabilitacyjno-
edukacyjno-
wychowawcze
przeznaczenie
dopuszczalne:
zabudowa
mieszkaniowa

A. L aczna powierzchnia terenu — ok. 66 055m 2,

B. Stan istniej acy: teren zainwestowany obiektami o funkcji ustugowej turystyczne;.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) zachowuje sie istniejgce obiekty, w tym cigg pieszo-jezdny, stanowigcy dostep do drogi
publicznej, oznaczony graficznie i symbolem KZ - na rysunku planu,

3) na terenie miedzy jeziorem, a ciggiem pieszo-jezdnym, oznaczonym graficznie i symbolem
KZ, na rysunku planu, zakazuje sie lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z obstugg turystyki
wodnej, zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej,

4) ustala sie przebudowe obiektow istniejgcych, budowe nowych obiektéw, prowadzenie
robét budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania,

5) parametry nowej zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw — zwigzanych z obstugg turystyki wodnej — do 2 kondygnaciji z
ostatnig ukrytg w dachu wysokim, pozostatych — do 12m, zaliczanych wg przepiséw
prawa budowlanego do grupy budynkéw niskich, uwzglednia¢ jednolitg forme
architektoniczng dla zespotu zabudowy w zakresie katdw nachylenia potaci dachowych,
zastosowania materiatdéw wykonczeniowych elewaciji,

b) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,

c) pokrycie dachéw — dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym.

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajgcej droge o symbolu 3KD i ciggu
pieszo-jezdnego, oznaczonego graficznie i symbolem KZ, na rysunku planu: min. 10m,

7) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 30%,

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sie,

9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziaki,

10) minimalna wielkos$¢ dziatki - 2 000m?,

11) podziat terenu na dziatki budowlane z uwzglednieniem pkt.10, po zapewnieniu komunikaciji
wewnetrznej,

12) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

2UT/US

przeznaczenie
podstawowe terenu:
ustugi turystyczne, w
tym obstuga turystyki
wodnej,

ustugi sportowo-
rekreacyjne

(WZ - ujecie wody
podziemnej wraz ze
strefg ochrony
bezposredniej,

Z —teren strefy ochrony
posredniej ujecia wody)

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 264 574m 2,

B. Stan istniej acy:
teren zainwestowany obiektami o funkcji ustugowej turystycznej i ujeciem wody
podziemnej ze strefg ochrony bezposredniej (symbol - WZ) i posredniej (symbol - Z).

C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) na terenie oznaczonym symbolem 2UT/US, ustala sie:

a) zachowuje sie istniejgce obiekty, w tym ciag pieszo-jezdny, stanowigcy dostep do drogi
publicznej, oznaczony graficznie i symbolem KZ oraz ujecie wody podziemnej wraz ze
strefg ochrony bezposredniej oznaczonej symbolem WZ i ochrony posredniej
oznaczonej symbolem Z,

b) ustala sie przebudowe obiektéw istniejgcych, budowe nowych obiektéw, prowadzenie
robot budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania,

c) poéinocno-wschodnig czesé terenu, przeznacza sie na przystan jachtowa przy jeziorze
Kisajno (basen przystani potaczony z jeziorem za posrednictwem istniejgcego kanatu
wodnego),

d) parametry nowej zabudowy:

- budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,
- dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci: 40° - 50°,
- pokrycie dachéw - dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

e) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy: - min. 25m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 59 o symbolu 1KG, - min. 10m od linii rozgraniczajacej droge o
symbolu 3KD, 7KDW i ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego graficznie i symbolem KZ,
na rysunku planu; od strony jeziora Kisajno do ciggu pieszo-jezdnego o symbolu KZ,
wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, wyznaczong przez istniejace budynki,
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stanowigca strefe ochronng jeziora, zgodnie z rysunkiem planu. Wszelkie nowe obiekty
lokalizowane w w/w strefie, zwigzane z obstugg plaz, kapielisk i przystani wodnych,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 30%,

g) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sie,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziaki,

i) minimalna wielkos¢ dziatki - 2000m2,

j) podziat terenu na dziatki budowlane, z uwzglednieniem pkt. 2)i), po zapewnieniu
komunikacji wewnetrznej,

k) zachowuje sie istniejaca zielen, zwlaszcza na terenach o duzym spadku od 16%,
tworzacg cigg ekologiczny, na terenie ktérej zakazuje sie wprowadzania zabudowy
kubaturowej,

) dla obiektéw zabytkowych umocnien przedpola Twierdzy Boyen, oznaczonych
symbolem 1z, 2z, 3z, 4z, 5z, 6z oraz wskazanych graficznie na rysunku planu,
wskazuje sie potrzebe udostepnienia zwiedzajacym poprzez wykonanie $ciezek
pieszych,

m) zachowuje sie istniejacq obstuge komunikacyjng z drogi krajowej o symbolu 1KG,
obstuge komunikacyjng nowych terenéw nalezy projektowac¢ z drogi o symbolu 3KD lub
ciggow pieszo-jezdnych,

n) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

3) dla wyodrebnionego, terenu ujecia wody podziemnej wraz ze strefg ochrony
bezposredniej, oznaczonego symbolem WZ, obowigzujg ograniczenia zgodnie z
ustaleniami 812 ust.2 pkt. 1 niniejszej uchwaly,

4) dla wyodrebnionego, graficznie i symbolem Z, terenu strefy ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej, obowigzujg ograniczenia zgodnie z ustaleniami 812 ust.2 pkt. 2
niniejszej uchwaty.

3KS A. taczna powierzchnia terenu — ok. 4 543m 2,
przeznaczenie B. Stan istniej acy: teren zainwestowany obiektami garazowymi.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowan ia terenu:
teren zabudowy 1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
garazowej kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,
2) zachowuje sie istniejgce garaze, ustala sie przebudowe, budowe lub prowadzenie robét
budowlanych,
3) budynki garazowe w zabudowie szeregowej, jednokondygnacyjne,
4) zachowuije sie istniejacy zjazd na droge wewnetrzna.
4U/KS A. taczna powierzchnia terenu — ok. 2 750m 2,
przeznaczenie B. Stan istniej acy:
podstawowe: teren zainwestowany stacjg paliw z obiektami obstugi komunikacji samochodowej (w
obiekty obstugi tym: pawilon obstugi ze sklepem, pokoje noclegowe dla kierowcéw).
komunikacji C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
samochodowej 1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspotczesnej, okreslony w 8§ 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje sie istniejgce obiekty, ustala sie ich przebudowe, budowe nowych obiektéw,
prowadzenie robét budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania — zgodnie z
przeznaczeniem,

3) parametry nowej zabudowy:

a) wysokos$é budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukryta w poddaszu
uzytkowym,

b) pokrycie dachéw - dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

c) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowej — w odlegtosci 13m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 59 zgodnie z postanowieniem Generalnego Dyrektora
Drog Krajowych i Autostrad z dnia 07.01.2010r., znak: GDDKIiA-O.0OLZ-3s-4251-
556.1/09/10 uzgadniajagcym projekt decyzji o warunkach zabudowy przestany przez
Burmistrz Miasta Gizycka pismem znak: AM.7331.11/25-2/2009,

5) minimalna wielkos¢ dziatki - w granicach konturu urbanistycznego,

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy : 50%,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sie,

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziaki,

9) dostep do drogi krajowej na warunkach zarzadcy drogi,

10)w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i
ciezarowych - wg ustalen §16.




5ZP/UT
przeznaczenie
podstawowe:

zieleh urzadzona -
parkowa, stanowigca
dostep do wod
publicznych, plaza,
kapielisko,

obiekty obstugi turystyki
wodnej — przystan
wodna

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 11 301m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) teren o symbolu 5ZP/UT przeznacza sie pod zieleh urzadzong - parkowsa, stanowigca
dostep do wod publicznych i budowe obiektow ustugowych, zwigzanych z obstuga turystyki
wodnej — przystani wodnej,

3) na terenie przeznaczonym do obstugi turystyki wodnej zwigzanej z obstugg jachtow nalezy
zapewni¢ miejsca i urzadzenia do odbioru nieczystosci statych i ptynnych,

4) na terenie plazy ogélnodostepnej i ustug turystycznych, nalezy zapewni¢ urzadzenia
higieniczno-sanitarne dla oséb kapigcych sie i wypoczywajacych,

5) parametry projektowanej zabudowy:

a) wysokos$é budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukrytg w dachu
wysokim,

b) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 40° - 50°,

c) pokrycie dachéw — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge o symbolu 3KD i 4KD —
min. 10m, nieprzekraczalng linie od wod jeziora Kisajno i kanatu, stanowi strefa ochronna
jeziora - zgodnie z rysunkiem planu,

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 25%,

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sie,

9) minimalha powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziaki,

10)w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

6UT/US
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa ustugowa
turystyczna
przeznaczenie
dopuszczalne:
funkcja mieszkaniowa

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 69 241m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w 8§ 8 niniejszej uchwaty,

2) teren o symbolu 6UT/US przeznacza sie pod budowe domoéw turystycznych z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, z obiektem hotelowym i gastronomicznym,

3) parametry projektowanej zabudowy:

a) wysokosé doméw turystycznych— do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukrytg w
dachu dwu lub wielospadowym,

b) wysokos$¢ hotelu i restauraciji
dachu dwu lub wielospadowym,

c) projektowana budowa domoéw turystycznych, hotelu i restauracji powinna tworzy¢
zespot uwzgledniajacy jednolitg forme, styl architektoniczny i pokrycie dachéw,

d) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,

e) pokrycie dachéw — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge o symbolu: 3KD i 4KD -
min. 10m, od strony jeziora Popoéwka Duza i kanatlu Kisajno-Popéwka, zgodnie z
rysunkiem planu,

5) minimalna powierzchnia dziatki: pod jeden dom turystyczny — 2000m?, pod zabudowe
hotelowg — 5 000m?, zabudowe gastronomiczng — 3 000m?,

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: - domami turystycznymi - 25% powierzchni dziatki, -
hotelem i gastronomig — 50%,

7) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sie,

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni
minimalna powierzchnia terenu biologicznego dla hotelu i restauracji - 20%,

9) podziat terenu na dziatki budowlane z uwzglednieniem pkt 5), po zapewnieniu komunikaciji
wewnetrznej,

10) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukrytg w

dziafki,

7ZP

przeznaczenie
podstawowe:

zielen urzadzona -
parkowa
przeznaczenie
dopuszczalne:
urzadzenia sportowe

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 19 996m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej, okreslony w 8§ 8 niniejszej uchwaty,

2) teren o symbolu 7ZP przeznacza sie pod zielen urzadzong - parkowg z dopuszczeniem
urzadzen sportowych,

3) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.
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Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku,

4) ustala sie ochrone i pielegnacje naturalnego pokrycia terenu,

5) dla obiektu zabytkowego umocnien przedpola Twierdzy Boyen, oznaczonego symbolem:
7z, 8z i 9z, wskazuje sie potrzebe udostepnienia zwiedzajacym,

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 90% powierzchni terenu.

8US, 9US
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa rekreaciji
indywidualnej,
zieleh urzadzona

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 3 102m % i ok. 10 323m .

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowani  a terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) tereny o symbolu: 9US i 10US, przeznacza sie pod budowe doméw rekreacji indywidualnej
z zielenig urzadzong, zamiennie: domoéw turystycznych z funkcjg mieszkalng z zielenig
urzadzona,

3) parametry projektowanej zabudowy:

a) wysokos$¢ doméw — do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukryta w dachu dwu lub
wielospadowym z kalenicg réwnolegta do osi drogi o symbolu 6KD,

b) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,

c) pokrycie dachéw — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

4) budynki o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej i mieszkaniowej, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, nalezy projektowaé¢ i budowa¢ w sposéb okreslony w
przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac m.in. ochrone przed hatasem i drganiami drogi krajowej,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge o symbolu 3KD - min. 10m,
od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 6KD — min. 8m, zgodnie z rysunkiem planu,

6) naklada sie obowigzek zachowania istniejacych drzew, niekolidujgcych z projektowang
zabudowa,

7) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy rekreacji indywidualnej: — 1000m?,

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 30%,

9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie,

10) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,

11) obstuge komunikacyjng zapewnic projektowanymi zjazdami na droge o symbolu 6KD,

12) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

10ZP/US
przeznaczenie
podstawowe:
zieleh urzadzona -
parkowa
przeznaczenie
dopuszczalne:
sport i rekreacja

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 20 167m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) teren o symbolu 10ZP/US przeznacza sie pod zieleh urzadzong - parkowg z
dopuszczeniem obiektéw sportowych z obiektami obstugi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi o symbolu 1KG —
min. 25m, od linii rozgraniczajacej droge 3KD — min. 10m, od linii rozgraniczajacej droge
6KD — min. 8m, zgodnie z rysunkiem planu,

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 50%,

5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie,

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30%,

7) w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen
§16.

117P
przeznaczenie
podstawowe:
zieleh urzadzona -
parkowa

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 5 156m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowani  a terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) teren o symbolu 11ZP przeznacza sie pod zielen urzadzong - parkowsa, jako otuling
zabytkowego cmentarza,

3) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury ogrodowej: t.j. lokalizacje tawek, zadaszonych
miejsc odpoczynku oraz sciezek pieszych i rowerowych,

4) ustala sie ochrone i pielegnacje naturalnego pokrycia terenu,

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 90% powierzchni terenu.

12z7C
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przeznaczenie
podstawowe:
cmentarz zabytkowy

B. Stan istniej acy: teren zainwestowany cmentarzem zabytkowym.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspotczesnej, okreslony w 8§ 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje sie istniejacy zabytkowy cmentarz zotnierzy armii radzieckiej z 1l wojny
Swiatowej, wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg znak: WKZ 534/904/d/92 z dnia
08.01.1992r.

13UT
przeznaczenie
podstawowe:

ustugi turystyczne
zwigzane z obstuga
turystyki wodnej

A. taczna powierzchnia terenu — ok.2 904m 2,

B. Stan istniej acy: teren zainwestowany obiektami o$rodka turystyki wodnej.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w 8§ 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje sie istniejace obiekty,

3) ustala sie przebudowe obiektéw istniejgcych, budowe nowych obiektow, prowadzenie robét
budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania,

4) parametry nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukryta w dachu
wysokim,

b) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 40° - 50°,

c) pokrycie dachéw - dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi gminnej — nie ustala sie, od jeziora Popowka
Duza nieprzekraczalng linie zabudowy, wyznacza strefa ochronna jeziora, wyznaczona
przez $ciane zewnetrzng istniejacego budynku,

6) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 50%,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sie,

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni terenu,

9) nie zezwala sie na podziat terenu, za wyjatkiem w celach poprawy warunkoéw,

10) dla terenu obiektu zabytkowego umocnien przedpola Twierdzy Boyen (8z, 9z),
wskazanego graficznie na rysunku planu, wskazuje sie potrzebe udostepnienia
zwiedzajacym,

11) w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw - wg ustalen §16.

14UT
przeznaczenie
podstawowe:

ustugi turystyczne
zwigzane z obstuga
turystyki wodnej

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 6 331m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowiagzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej, okreslony w 8§ 8 niniejszej uchwaty,

2) ustala sie budowe obiektdw, zwigzanych z obstugg turystyki wodnej,

3) na terenie przeznaczonym do obstugi turystyki wodnej zwigzanej z obstugg jachtow nalezy
zapewni¢ miejsca i urzadzenia do odbioru nieczystosci statych i ptynnych,

4) na terenie plazy ogdlnodostepnej i ustug turystycznych, nalezy zapewni¢ urzgdzenia
higieniczno-sanitarne dla oséb kapigcych sie i wypoczywajacych,

5) parametry zabudowy:

a) wysokos$é budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukrytg w dachu
wysokim,

b) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 40° - 50°

c) pokrycie dachéw - dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajgcej droge o symbolu 6KD,
od jeziora Popéwka Duza nieprzekraczalng linie zabudowy, wyznacza strefa ochronna
jeziora, wyznaczona przez linie istniejacego budynku,

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 50%,

8) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sie,

9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni terenu,

10) nie zezwala sie na podziat terenu,

11)w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

15W
przeznaczenie
podstawowe:
rekreacja wodna

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 81 589m 2,

B. Stan istniej acy: teren jeziora Popéwka Duza i kanatu Kisajno-Popdéwka.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) ustala sie ochrone wod jeziora Popoéwka Duza,

10




3) zachowuje sie istniejaca przystan wodna, przylegajaca do terenu o symbolu 13UT, ustala
sie jej przebudowe, budowe nowej,

4) dopuszcza sie rekreacyjne zagospodarowanie jeziora Popéwka Duza, w tym lokalizacje
kapielisk, plaz, pomostéw, przystani,

5) zakazuje sie cumowania sprzetu ptywajacego przy brzegu kanatu Kisajno-Popéwka,

6) planuje sie kladke lub most nad kanalem Popdéwka Duza, na przediuzeniu drogi
wewnetrznej o symbolu 4KD, taczacego droge wewnetrzng o symbolu 5KD.

16ZP A. taczna powierzchnia terenu — ok. 44 371m 2,

przeznaczenie B. Stan istniej acy: zielen i zadrzewienia.

podstawowe: C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

zielen urzadzona - 1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
parkowa kultury wspotczesnej, okreslony w 8§ 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje sie istniejaca zielen w formie parku lesnego z rekreacyjnym wykorzystaniem
waloréw terenu i poznawczym, zwigzanym z obiektem zabytkowym przedpola Twierdzy
Boyen,

3) dla obiektu zabytkowego umocnien przedpola Twierdzy Boyen, oznaczonego symbolem
10z oraz wskazanego graficznie na rysunku planu, wskazuje sie potrzebe udostepnienia
zwiedzajacym,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen turystycznych, jak np. $ciezki piesze i rowerowe, tawki,
zadaszone miejsca odpoczynku, zagospodarowanie dla r6znych form aktywnosci fizycznej,

5) zakazuje sie grodzenia terenu.

17ZP/US A. taczna powierzchnia terenu — ok. 33 278m°.

przeznaczenie B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

teren zieleni urzadzonej | 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
- parkowej kultury wspoiczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwatly,

przeznaczenie
dopuszczalne:
sport i rekreacja

2) zachowuje sie istniejaca zielen,

3) zagospodarowanie terenu w formie parku lesnego z rekreacyjnym wykorzystaniem
waloréw terenu, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen turystycznych, jak np. $ciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku, zagospodarowanie dla réznych form
aktywnosci fizycznej,

4) na terenie o symbolu 17ZP/US dopuszcza sie obiekty turystyczno-sportowe,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: - min.10m od linii rozgraniczajacej droge wojewddzka,
min10m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 5KD, nieprzekraczalng linie zabudowy
od strony kanatu i jeziora Popéwka Duza, wyznacza linia istniejgcego budynku na terenie o
symbolu 19UT, zgodnie z rysunkiem planu,

6) parametry nowej zabudowy:

a) wysokosé budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukrytg w dachu dwu
lub wielospadowym,

b) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,

c) pokrycie dachéw — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 50%,

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

10)w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

18zP

przeznaczenie
podstawowe:

teren zieleni parkowej

A. L aczna powierzchnia terenu —ok. 2 816m>.

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) zachowuje sie istniejaca zielen,

3) zagospodarowanie terenu w formie parku lesnego z rekreacyjnym wykorzystaniem
walorow terenu, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen turystycznych, jak np. $ciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku, zagospodarowanie dla réznych form
aktywnosci fizycznej.
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19UT
przeznaczenie
podstawowe:
ustugi turystyczne
przeznaczenie
dopuszczalne:
sport i rekreacja

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 15 585m 2,

B. Stan istniej acy: teren zabudowany obiektami magazynowymi.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) zachowuje sie istniejace obiekty, ustala sie przebudowe obiektdw istniejgcych, budowe
nowych obiektéw, prowadzenie rob6t budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania,

3) parametry nowej zabudowy:
a) wysokos$¢é nowych budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, (w tym poddasze

uzytkowe), uwzglednia¢ jednolitg forme architektoniczng dla zespotu zabudowy,

b) dachy o kacie nachylenia 40° - 50°,
c) pokrycie dachéw — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

4) zakazuje sie stosowania kolorystyki budynkéw, powodujacych dysharmonie w krajobrazie,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi o symbolu 5KD - min. 10m, od strony jeziora
Kisajno i kanalu, wyznacza strefa ochronna jeziora — zgodnie z rysunkiem planu,

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 50%,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,

8) minimalha powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziaki,

9) minimalna wielkos¢ dziatki - w istniejgcych granicach,

10)w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16,

11)na terenie o symbolu 19UT, znajduje sie zabytek archeologiczny (a) grodzisko, oznaczony
graficznie na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia 88 dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego.

20UT
przeznaczenie
podstawowe:
ustugi turystyczne

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 8 007m 2,

B. Stan istniej acy: teren zabudowany domami turystycznymi.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej, okreslony w 8§ 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje sie istniejgce obiekty, ustala sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz
rozbiorke obiektow istniejacych, budowe nowych obiektow, prowadzenie robot
budowlanych,

3) parametry nowej zabudowy:

a) wysokos$é budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 40° - 50°,

c) pokrycie dachéw dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

d) uwzgledni¢ jednolitg forme architektoniczng dla zespotu zabudowy,

4) zachowuije sie istniejgcy drzewostan,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy: — min. 10m od linii rozgraniczajacej droge wojewoddzka,
min. 10m od linii rozgraniczajgcej droge o symbolu 5KD, od strony jeziora Kisajno,
wyznacza jg strefa ochronna jeziora - zgodnie z rysunkiem planu,

6) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 30%,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,

8) minimalha powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziaki,

9) minimalna wielkos$¢ dziatki - w istniejgcych granicach,

10) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16,

11) na terenie o symbolu 20UT, znajduje sie zabytek archeologiczny (a) grodzisko,
oznaczony graficznie na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia 88 dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

217|

przeznaczenie
podstawowe:

teren zieleni izolacyjnej

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 2 724m 2,

B. Stan istniej acy: teren zieleni.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) zachowuje sie istniejgca zielen,

3) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej, sciezki pieszej, rowerowej, pieszo-
rowerowej, realizacje deszczochronu, wiezy widokowe;j.

2

227P A. taczna powierzchnia terenu — ok. 50 757m
przeznaczenie B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

12



zielen urzadzona — bez
zabudowy

22ZP/US
przeznaczenie
podstawowe:

teren zieleni urzagdzonej,
stanowigcej dostep do
waod publicznych,

ustugi turystyczno-
wypoczynkowe, sport i
rekreacja,

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje sie istniejgcg zielen, a teren oznaczony symbolem 22ZP i wyodrebniony

graficznie, przeznacza sie na zieleh urzadzona, parkowa — bez zabudowy, ze wzgledu na

lokalizacje w przewezeniu jeziora Tajty, stanowigcego szlak zeglowny intensywnie

wykorzystywany przez jednostki ptywajace. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury

technicznej, $ciezek pieszych i rowerowych, realizacje elementéw matej architektury

ogrodowe;j.

na terenie 22ZP/US:

a) zachowuje sie istniejaca zielen,

b) obowigzuje lokalizacja ogélnodostepnej plazy i kapieliska z zapleczem sanitarnym,

c) dopuszcza sie lokalizacje mariny, przystani zeglarskiej lub portu jachtowego z
obiektami obstugi,

d) realizacje kempingu i pola namiotowego z obiektami obstugi,

€) na terenie przeznaczonym do obstugi turystyki wodnej zwigzanej z obstugg jachtéw
nalezy zapewni¢ miejsca i urzadzenia do odbioru nieczystosci statych i ptynnych,

f) na terenie plazy ogolnodostepnej, kempingu i pola namiotowego, nalezy zapewnié
urzadzenia higieniczno-sanitarne dla osob kapiacych sie i wypoczywajacych,

g) dopuszcza sie realizacje elementow matej architektury ogrodowej, urzadzen
sportowych i zieleni parkowej, ustala sie lokalizacje $ciezek pieszych, rowerowych,

h) zakazuje sie wznoszenia obiektow kubaturowych, niezwigzanych z funkcjonowaniem
w/w terenu, z wytagczeniem urzadzen infrastruktury technicznej,

i) przy zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢é zachowanie otwarcia widokowego,
oznaczonego na rysunku planu,

j) parametry nowej zabudowy:
- wysokos$¢ budynkéw: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- dachy o kacie nachylenia 40°-50°,
- pokrycie dachéw — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

k) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 15%,

I) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie,

m) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni dziaki,

n) minimalna wielkos$¢ dziatki 7 000m?,

o) dla terenu zabudowy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw, w pasie drogi
wewnetrznej o symbolu 8KDW oraz na terenie projektowanego parkingu o symbolu
23KS - wg ustalen §16.
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23KS
przeznaczenie
podstawowe:
teren parkingu

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 1 973m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) teren o symbolu 23KS, przeznacza sie na potrzeby parkingu, obstugujgcego teren o
symbolu 22ZP/US, 24UT/US,

3) dopuszcza sie obiekty zwigzane z funkcjonowaniem parkingu,

4) dopuszcza sie parking dwupoziomowy.

24UT/US
przeznaczenie
podstawowe:

teren zabudowy
ustugowej turystycznej,
sportu i rekreacji

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 11 727m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) teren o symbolu 24UT/US przeznacza sie na stok narciarski z niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca,

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 80%,

4) dla terenu o symbolu 24UT/US, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw w
pasie drogi wewnetrznej o symbolu 8KDW oraz na terenie projektowanego parkingu o
symbolu 23KS - wg ustalen §16.

25UT
przeznaczenie
podstawowe:
teren ustug
turystycznych

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 27 703m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowiagzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr

kultury wspotczesnej, okreslony w8 8 niniejszej uchwaty,
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2) na terenie o symbolu 25UT obowigzuje lokalizacja zespotu hotelowego,

3) dopuszcza sie lokalizacje wyciggu narciarskiego, stanowigcego
przeznaczenia terenu 0 symbolu 24UT/US,

4) zachowuje sie istniejacy zjazd, stanowigcy dostep do drogi wojewoddzkiej z terenu o
symbolu 25UT,

5) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych z ostatnig ukrytg w dachu,
b) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,
c) pokrycie dachéw - dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy: — min. 10m od linii rozgraniczajacej droge wojewddzka,
zgodnie z rysunkiem planu,

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 50%;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie,

9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30%,

10) minimalna wielkos$¢ dziatki — w konturze urbanistycznym,

11)w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochod6éw — wg ustalen §16.

uzupetnienie

26ZP A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 20 992m 2,
przeznaczenie B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
zielen urzadzona - 1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr
parkowa kultury wspotczesnej, okreslony w§ 8 niniejszej uchwaty,
2) teren 0 symbolu 26ZN/ZP przeznacza sie pod zielen naturalng lub parkowa,
3) dopuszcza sie realizacje elementow matej architektury ogrodowe;.
27US A. taczna powierzchnia terenu — ok. 9 743m 2,
przeznaczenie B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:
zabudowa rekreaciji 1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
indywidualnej, kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

zabudowa ustugowa
turystyczna z funkcjg,
mieszkaniowg

2) teren o symbolu: 27US, przeznacza sie pod zabudowe rekreacji indywidualnej, zamiennie
pod zabudowe ustugowg turystyczng z funkcjg mieszkaniowa,

3) planowang zabudowe nalezy wkomponowac¢ w istniejgcq zielen, wycinke drzew ogranicza
sie do kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

4) w granicach dzialki ustala sie budowe jednego domu rekreacji indywidualnej lub zamiennie
jednego domu turystycznego z funkcjg mieszkaniowa, funkcje gospodarczo-garazowa,
nalezy taczy¢ z podstawowg brytg budynku,

5) architektura budynkéw wg indywidualnych projektéw, maksymalnie zharmonizowana z
otaczajgcym krajobrazem, uwzgledniajgca uksztattowanie terenu, w kazdym z rozwigzan
budynki powinny by¢ realizacja nowoczesnej wizji architektury, nawigzujacej do
pozytywnych przyktadow rozwigzan wspétczesnych, zaréwno w zakresie przyjetej stylistyki
jak i materiatow,

6) jak najmniejsza ingerencja w uksztattowanie terenu,

7) parametry zabudowy:

a) wysokos$é budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, liczonych w calym obwodzie
jego powierzchni zabudowy ponad poziomem terenu,

b) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,

c) pokrycie dachéw — dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu:
8KDW, 9KDW,

9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 30%,

10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sie,

11) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni terenu,
12) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?,

13)w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw - wg ustalen §16.

28US
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa rekreaciji
indywidualnej,
zabudowa
turystyczna z

ustugowa
funkcja,

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 9 232m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) teren o symbolu: 28US, przeznacza sie pod zabudowe rekreacji indywidualnej, zamiennie
pod zabudowe ustugowg turystyczng z funkcjg mieszkaniowa,
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mieszkaniowg

3) w granicach dzialki ustala sie budowe jednego domu rekreacji indywidualnej lub zamiennie
jednego domu turystycznego z funkcjg mieszkaniowa, funkcje gospodarczo-garazowa,
nalezy tgczy¢ z podstawowa bryta budynku,

4) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukryta w dachu
wysokim,

b) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 40° - 50°,

c) pokrycie dachéw - dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

d) kalenice gtéwne budynkéw ksztattowaé réwnolegle do drogi wewnetrznej o symbolu
9KDW

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu:
8KDW, 9KDW i 10KDW,

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 30%,

7) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sie,

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni terenu,

9) minimalna powierzchnia dzialki: 1000m?,

10)w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

29US

przeznaczenie
podstawowe:
urzadzenia sportowo-
rekreacyjne

zielen urzadzona -
parkowa

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 3 745m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) teren o0 symbolu: 29US, przeznacza sie pod urzgdzenia sportowe,

3) w zagospodarowaniu terenu umozliwia sie budowe obiektu obstugi,

4) parametry zabudowy:
a) wysoko$é budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych z ostatnig ukryta w dachu

wysokim,

b) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci 40°-50°,
c) pokrycie dachéw - dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu
8KDW,

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 15%,

7) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sie,

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni terenu,

9) minimalna powierzchnia dziatki: w granicach konturu urbanistycznego,

10)w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw - wg ustalen §16.

30zZP
przeznaczenie
podstawowe:
zielen urzadzona —
parkowa

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 12 159m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowan iaterenu :

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) teren 0 symbolu 30ZN/ZP przeznacza sie pod zielen naturalng lub parkowa,

3) dopuszcza sie realizacje elementéw matej architektury ogrodowe;.

31USs

przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa rekreaciji
indywidualnej,
zabudowa ustugowa
turystyczna z funkcjg,
mieszkaniowg

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 11 479m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej, okreslony w 8§ 8 niniejszej uchwaty,

2) teren o symbolu 31US, przeznacza sie pod zabudowe rekreacji indywidualnej, zamiennie
pod zabudowe ustugowg turystyczng z funkcjg mieszkaniowa,

3) w granicach dzialki ustala sie budowe jednego domu rekreacji indywidualnej lub zamiennie
jednego domu turystycznego z funkcjg mieszkaniowa, funkcje gospodarczo-garazowa,
nalezy tgczy¢ z podstawowa bryta budynku,

4) planowang zabudowe nalezy wkomponowac¢ w istniejaca zielen, wycinke drzew ogranicza
sie do kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

5) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukryta w dachu
wysokim,

b) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 40° - 50°,

c) pokrycie dachéw - dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,
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d) kalenice gtéwne budynkéw ksztattowaé réwnolegle do drogi wewnetrznej o symbolu
11KDW,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy —
8KDW, 11KDW, 10KDW,

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 30%,

8) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sie,

9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni terenu,

10) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?,

11)w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw - wg ustalen §16.

min. 8m od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu:

32UsS, 33US
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa rekreaciji
indywidualnej,
zabudowa
turystyczna z
mieszkaniowg,

ustugowa
funkcja

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 5 758m 26 277m?.

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr
kultury wspotczesnej, okreslony w 8§ 8 niniejszej uchwaty,

2) tereny o symbolu: 32US i 33US, przeznacza sie pod zabudowe rekreacji indywidualnej,
zamiennie pod zabudowe ustugowg turystyczng z funkcjg mieszkaniowa,

3) w granicach dziatki ustala sie budowe jednego domu rekreacji indywidualnej lub zamiennie
jednego domu turystycznego z funkcjg mieszkaniowa, funkcje gospodarczo-garazowa,
nalezy tgczy¢ z podstawowa bryta budynku,

4) planowang zabudowe nalezy wkomponowac¢ w istniejaca zielen, wycinke drzew ogranicza
sie do kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

5) architektura budynkéw wg indywidualnych projektéw, maksymalnie zharmonizowana z
otaczajgcym krajobrazem, uwzgledniajaca uksztattowanie terenu, w kazdym z rozwigzan
budynki powinny by¢ realizacja nowoczesnej wizji architektury, nawigzujacej do
pozytywnych przyktaddw rozwigzan wspoétczesnych, zaréwno w zakresie przyjetej stylistyki
jak i materiatéw,

6) jak najmniejsza ingerencja w uksztattowanie terenu,

7) parametry zabudowy:

a) wysokos$é budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, liczonych w calym obwodzie
jego powierzchni zabudowy ponad poziomem terenu,

b) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,

c) pokrycie dachéw — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu:
9KDW, 10KDW,

9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 30%,

10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sie,

11) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni terenu,
12) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?,

13)w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

34UT/MN
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa ustugowa
turystyczna — pokoje na
wynajem,

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 5 123m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) planowang zabudowe nalezy wkomponowac¢ w istniejgca zielen, wycinke drzew ogranicza
sie do kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

3) parametry zabudowy:
a) projektowane budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukrytg w

dachu dwuspadowym,

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 40° - 45°,
c) pokrycie dachéw - dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng o
symbolu 11KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

5) minimalna wielko$¢ dziatki — 1000m?,

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 30%,

7) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie,

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%,

9) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw — wg ustalen §16.

35ZP
przeznaczenie

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 3 389m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.
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podstawowe:
zieleh urzadzona
parkowa

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniate  renu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) zachowuje sie istniejaca zielen,

3) dopuszcza sie zwiekszenie pasa drogi wojewddzkiej, zagospodarowanie zwigzane z
rekreacyjng penetracjq terenu, w formie $ciezek z urzadzeniami turystycznymi i
rekreacyjnymi.

36ZP
przeznaczenie
podstawowe:
zieleh urzadzona
parkowa

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 6 092m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w 8§ 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje sie istniejaca zielen, obowigzuje utrzymanie terenu w spos6b zapewniajacy
ciggtos¢ zachodzenia naturalnych proceséw przyrodniczych, w szczegélnosci ochrone i
pielegnacje naturalnego pokrycia terenu,

3) dopuszcza sie wylacznie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjng penetracjg terenu, w
formie sciezek z urzadzeniami turystycznymi i rekreacyjnymi.

37ZP
przeznaczenie
podstawowe:
zieleh urzadzona
parkowa

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 58 162m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w 8§ 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje sie istniejaca zielen, obowigzuje utrzymanie terenu w spos6b zapewniajacy
ciggtos¢ zachodzenia naturalnych proceséw przyrodniczych, w szczegélnosci ochrone i
pielegnacje naturalnego pokrycia terenu,

3) dopuszcza sie wylacznie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjng penetracjg terenu, w
formie $ciezek z malg architekturg o funkcji turystyczno-rekreacyjnej,

4) dla obiektu zabytkowego umocnieh przedpola Twierdzy Boyen, oznaczonego symbolem:
112,12z i 13z, wskazanego graficznie na rysunku planu, wskazuje sie potrzebe
udostepnienia zwiedzajgcym poprzez wykonanie $ciezek pieszych,

5) dopuszcza sie realizacje dodatkowej obstugi komunikacyjnej na granicy z drogg krajowg o
symbolu 1KG.

38U
przeznaczenie
podstawowe:
ustugi turystyczne,
handlowe,
gastronomiczne

A. L aczna powierzchnia terenu — ok. 38 680m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) na terenie o symbolu 38U, dopuszcza sie lokalizacje miejsca obstugi podréznych,
wyposazonego w stanowiska postojowe (parkingi), jezdnie manewrowe, urzadzenia
wypoczynkowe, sanitarne, obiekty turystyczne, gastronomiczne, handlowe, informacji
turystycznej, obiekty noclegowe i inne ustugi turystyczne,

3) wyklucza sie lokalizacje obiektow wielkopowierzchniowych powyzej 2000m?, stacji paliw,
obiektéw magazynowych,

4) parametry zabudowy:

a) projektowane budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukrytg w
dachu,

b) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,

c) pokrycie dachéw — dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - min. 8m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng o
symbolu 11KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

6) budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewnetrznym halasem i
drganiami od strony drogi krajowej, nalezy chroni¢ przed tymi ucigzliwosciami poprzez
stosowanie elementéw amortyzujacych drgania oraz ostaniajgcych i ekranizujacych przed
hatasem, a takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku i zapewnienie
wymaganej izolacyjnosci przegrod zewnetrznych,

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 30%,

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sie,

9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30%,

10) minimalna wielkos$¢ dziatki — 5000m?,

11)dostep do terenu o symbolu 38U nalezy zapewni¢ z drogi wewnetrznej o symbolu 11KDW,
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12)w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw — wg ustalen §16.

39UT/MN
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa ustugowa
turystyczna — pokoje na
wynajem,

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 26 001m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowani  aterenu:

1) na obszarze obowiagzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr
kultury wspotczesnej, okreslony w 8§ 8 niniejszej uchwaty,

2) planowang zabudowe nalezy wkomponowac w istniejgcq zielen, wycinke drzew ogranicza
sie do kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

3) parametry zabudowy:
a) projektowane budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukrytg w

dachu dwuspadowym,

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 40° - 45°,
c) pokrycie dachéw - dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng o
symbolu 8KDW i 11KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

5) minimalna wielko$¢ dziatki — lOOOmZ,

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 30%,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sie,

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%,

9) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw — wg ustalen §16.

40UT A. L aczna powierzchnia terenu — ok. 18 002m 2,
przeznaczenie B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
zabudowa ustugowa 1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
turystyczna kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,
2) planowang zabudowe nalezy wkomponowac¢ w istniejgcq zielen, wycinke drzew ogranicza
sie do kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,
3) parametry zabudowy:
a) projektowane budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych z ostatnia ukrytg w
dachu,
b) dachy o kacie nachylenia 40° - 50°,
c) pokrycie dachéw — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng o
symbolu 8KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 30%,
6) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sie,
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30%,
8) minimalna wielkos¢ dziatki — 1500m2,
9) w granicach dziatki zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochodéw — wg ustalen §16.
41ZP A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 7 627m 2,
przeznaczenie B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

zielen parkowa

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje sie istniejaca zielen,

3) planuje sie ciag pieszy przy Kanale Niegocinskim,

4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
stanowigcych wyposazenie przestrzeni publicznych,

5) dopuszcza sie, w sgsiedztwie drogi o symbolu 8KDW, lokalizacje nie wiecej niz 10 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

obiektéw malej architektury,

42ZN
przeznaczenie
podstawowe:
zielen naturalna

A. L aczna powierzchnia terenu — ok. 16 099m 2,

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) zachowuje sie istniejgca zielen,

3) ustala sie wprowadzenie nowych nasadzen,

4) planuje sie cigg pieszy przy Kanale Niegocinskim,

5) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, obiektéw

matej architektury,
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stanowigcych wyposazenie przestrzeni publicznych.

43ZP
przeznaczenie
podstawowe:
zielen urzadzona -
parkowa

A. L aczna powierzchnia terenu — ok. 5 644m 2

B. Stan istniej acy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspotczesnej, okreslony w 8§ 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje sie istniejaca zielen,

3) planuje sie cigg pieszy stanowigcy dostep do Kanalu Niegocinskiego, bedacy
przediuzeniem drogi wewnetrznej o symbolu 11KDW oraz przy Kanale Niegocinskim,

4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury,
stanowigcych wyposazenie przestrzeni publicznych.

§ 15. 1. Ustalenia dotyczace ulic, ciggow pieszych, sciezek rowerowych:

Symbol w planie

Przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarow ania

1KG Droga publiczna — ul. Moniuszki. Droga krajowa nr 59 Gizycko — Ryn — Mrggowo- Nawiady -
Rozogi, dla ktérej powinno sie przewidzie¢ parametry klasy GP (gtéwna ruchu przy$pieszonego),
Zachowuje sie istniejace nasadzenia zieleni w pasie drogowym niekolidujgce z funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie wprowadzanie nowej zieleni, Sciezki pieszej, pieszo-rowerowej, rowerowej.

2KW Droga publiczna — ulica Chopina — ulica gtéwna w klasie technicznej G, droga wojewddzka nr 592
Bartoszyce — Ketrzyn — Gizycko. Szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych -
orientacyjnych. Zachowuje sie istniejgce nasadzenia zieleni w pasie drogowym niekolidujace z
funkcjonowaniem drogi, dopuszcza sie wprowadzanie nowej zieleni, $ciezki pieszej, pieszo-
rowerowej, rowerowej. Istniejgca aleja przydrozna ujeta jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
Dla w/w obiektu zabytkowego, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia
zawarte w 88 (pkt. 3 i 5), dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

3KD Istniejgca droga publiczna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nieruchomosci z zaleceniem
poszerzenia, zgodnie z rysunkiem planu.

4KD Projektowana droga publiczna lub zamiennie cigg pieszo-jezdny, stanowigce potgczenie mostem
lub ktadka, z droga publiczng o symbolu 5KD.

5KD Projektowana droga publiczna w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

6KD Projektowana droga publiczna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12m, z odstepstwami
uwidocznionymi na rysunku planu.

7KDW Istniejgca droga wewnetrzna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych.

8KDW Istniejgca droga wewnetrzna z planowanym zjazdem na droge wojewodzka i droge krajowg. W/w
zjazdy powinny spetnia¢ normatywne warunki techniczne dla drogi klasy G i GP okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r., w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z
1999r. Nr 43, poz. 430).

9KDW Projektowana droga wewnetrzna. Szeroko$¢ min. 10m w liniach rozgraniczajacych.

10KDW Projektowana droga wewnetrzna. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nieruchomosci.

11KDW Projektowana droga wewnetrzna na bazie istniejacej alei z zachowaniem istniejacego zjazdu,
przeznaczonego - do modernizacji i rozbudowy. Zachowuje sie istniejacy starodrzew.

12KDW Projektowana droga wewnetrzna. Szeroko$¢ min. 10m w liniach rozgraniczajacych.

Kz Istniejacy ciag pieszo-jezdny.

Ciagi piesze i Projektowane ciagi i przejscia piesze lub pieszo-rowerowe, rowerowe, konne itp.

dydaktyczno-

turystyczne wg Projektowany ciag dydaktyczno-turystyczny (pieszy, rowerowy, konny itp.) wiazacy obiekty

oznaczen
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graficznych

zabytkowe w celu udostepnienia zabytkdw wszystkim zwiedzajacym.

2. W pasach drogowych w/w drég, przy uwzglednieniu istniejgcych mozliwosci, dopuszcza sie budowe: $ciezek
rowerowych, pieszych, pieszo-rowerowych, prowadzenie infrastruktury technicznej, ustawienie reklam i tablic
informacyjnych, wprowadzenie zieleni, za zgoda i ha warunkach Zarzadcy drogi.

§ 16. Ustalenia dotyczace parkingow:

1. Miejsca parkingowe, w tym jako parkingi podziemne dla samochodéw, nalezy lokalizowa¢ w granicach
przedmiotowych dziatek budowlanych wg nizej ustalonych min. wskaznikow:

Rodzaj funkcji

Podstawa odniesienia

Wskaznik miejsc postojowych

Zabudowa ustugowa turystyczna —
wynajem domow lub mieszkaniowa
jednorodzinna

1 dom mieszkalny

1

Zabudowa ustugowa turystyczna — 2 pokoje 1
wynajem pokoi

Zabudowa rekreaciji indywidualnej 1 domek rekreacji indywidualnej 1
Zabudowa ustugowa turystyczna — | 1 lokal 1,2
lokale na wynajem

Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1,2
Handel 1000m? powierzchni sprzedazy 25
Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnych 24
Biura 1000m? powierzchni uzytkowej 30
Obiekty ustugowe turystyczne 1000m? powierzchni uzytkowej 30
Inne - niewymienione wg uznania wg uznania

§ 17. Ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej

1. Energetyka.

1) zachowuje sie znajdujgce na terenie objetym niniejszym planem istniejace urzadzenia elektroenergetyczne,

linie energetyczne oraz stacje transformatorowe; przewiduje sie rezerwe terenu pod projektowane urzgdzenia
elektroenergetyczne.

2) zasilanie zabudowy w energie elektryczng terendéw objetych niniejszym planem odbywac¢ sie bedzie liniami
napowietrznymi lub kablowymi nN wyprowadzonymi z istniejacych lub projektowanych stacji
transformatorowych.

3) ostateczna ilos¢ stacji transformatorowych i typ linii zaleze¢ bedzie od zapotrzebowania mocy przez
wihascicieli poszczegoélinych obiektéw.

4) lokalizacja obiektbw w sgsiedztwie linii energetycznej 15kV wymaga uwzglednienia przepisow

energetycznych Dopuszcza sie przebudowe linii energetycznych, kolidujacych z planowana zabudowa.

2. Energia cieplna.

1

2

zaopatrzenie zabudowy w energie cieplng do ogrzewania budynkéw — z indywidualnych zrédet ciepta, z
lokalnych sieci cieptowniczych lub z miejskiej sieci cieptowniczej, w zaleznosci od uwarunkowan techniczno-
ekonomicznych.

indywidualne zaopatrzenie w cieplo — zastosowanie ekologicznych nosnikéw energii cieplnej.

3. Gaz.
1) zachowuje sie istniejaca infrastrukture gazowa, dopuszcza sie jej modernizacje, rozbudowe i budowe.

4. Woda.
1) zaopatrzenie w wode - wytacznie z komunalnej sieci wodociggowe;.

5. Kanalizacja sanitarna.

1

2)

odprowadzanie $ciekow — do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania
kanalizacji, odprowadzenie $ciekow realizowane bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

realizacja sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu wynikajgcego z obowigzujacego
Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

6. Kanalizacja deszczowa.
1) ustala sie, ze wody deszczowe splywajgce z terenu zainwestowania nalezy zagospodarowa¢ w granicach

poszczegoélnych dziatek, a w przypadku terenéw o nawierzchni nieprzepuszczalnej — wody opadowe ujaé w
system kanalizacji deszczowej, wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace.
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2)

3)

4)

do kanalizacji deszczowej w szczegolnosci odprowadzane beda wody opadowe z terenow drég, parkingow i
innych obszarbw 0 znacznym stopniu zanieczyszczenia, na ktérych nastepuje sptukiwanie substancji
ropopochodnych i innych, mogacych stanowi¢ trwate zrédio zanieczyszczenia gruntu i woéd
powierzchniowych.

odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych z obszaru planu nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych, w szczegolnosci dotyczacymi wprowadzania $ciekéw do jezior i ich
doptywdw oraz do ziemi w poblizu jezior.

wihasciciel lub uzytkownik terenu jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz zapewni¢ takie
uksztattowanie terenu i zastosowac¢ takie rozwigzania techniczne uniemozliwiajgce sptyw wéd na grunty
sgsiednie.

7. Telekomunikacja.
1) w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo

2)

telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy O wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz
wiasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w pasach
drogowych. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowaé¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

ROZDZIAL 1II
Przepisy ko hcowe

§ 18. Naliczenie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala sie dla poszczegolnych terendw nastepujace stawki procentowe dla ustalenia optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

L.p. Symbol i przeznaczenie terenu Stawka procentowa optaty (%)

= 1UT/US, 6UT/US — teren ustug turystyczno-sportowo- 30
wypoczynkowych, zabudowa mieszkaniowa

2- 2UT/US — teren ustug turystyczno-sportowo-wypoczynkowych 30

3. 13UT, 14UT, 19UT, 20UT, 25UT, 35UT, 40UT - tereny zabudowy 30
ustugowej turystycznej

4. 8US, 9US, 27US, 28US, 31US, 32US, 33US — tereny rekreacji 30
indywidualnej

> 24UT/US - teren zabudowy ustugowej turystycznej, rekreaciji i 30
sportu

6. 10ZP/US, 17ZP/US, 22ZP/US - teren zieleni urzadzonej - 30
parkowej, sport i rekreacja

7 3KS — teren garazy 30

8. 23KS — teren parkingu 30

S 4U/KS - teren stacji paliw i obstugi komunikacji samochodowej 30

10. 5ZP/UT, 40ZP/UT - teren zieleni urzadzonej - parkowej i obstugi 30
turystyki wodnej

1. 7ZP, 117ZP, 16ZP, 18ZP, 26ZP, 30ZP, 35ZP, 36ZP, 37ZP, 41ZP, 30
43ZP - tereny zieleni urzadzonej — parkowej

12 29US - teren sportu i rekreaciji 30

13 34UT/MN, 39UT/MN - tereny ustug turystycznych, zabudowy 30
mieszkaniowej

14. 38U — teren ustug turystycznych, handlowych, gastronomicznych 30

15 12ZC - teren cmentarza zabytkowego nie ustala sie

16. 1KG, 2KW, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD - tereny drég publicznych

17 15W - tereny wéd powierzchniowych

18. 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW - tereny drdg
wewnetrznych

19.

21ZI — teren zieleni izolacyjnej
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20.

427N — teren zieleni naturalnej

21.

KZ - tereny ciggéw pieszo-jezdnych

22.

KX — tereny ciggéw pieszych

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gizycka.

§ 20.1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Ryszard Btoszko

22



Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XI11/73/2015
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 20 sierpnia 2015r.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do pro jektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ust  ug turystycznych, zawartych mi  edzy:
jez. Kisajno, jez. Taijty, ul. Moniuszki, a zach. gr  anic g dziatki nr 340/13 w Gi zycku.

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w okresie od 15 maja 2015r. do 15 czerwca

2015r. oraz w ustawowym nieprzekraczalnym terminie wnoszenia uwag, wyznaczonym w ogtoszeniu na
dzieh 29 czerwca 2015r., nie wniesiono uwag do ustaleh projektu planu.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XI1/73/2015
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 20 sierpnia 2015r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inw  estycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nale g do zada h wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2012r. poz.647, z p6zn.zm.), art. 7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2013r. poz.594, z p6zn.zm.), oraz art.216 ust.2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (j.t. Dz.U.z 2013r., poz.885, z p6zn.zm.), Rada Miejska w
Gizycku rozstrzyga co nastepuije:
1. Realizacja zalozeh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga wykonania
inwestycji nalezacych do zadan wkasnych gminy. Nalezg do nich:
- zadania z zakresu infrastruktury technicznej — sieci wodociggowe, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
oswietlenie miejsc publicznych;
- zadania z zakresu infrastruktury drogowej publicznej oraz ciggi piesze i rowerowe;
- urzadzenie miejsc publicznych, w tym np. terenéw zieleni urzadzonej ogéinodostepne;.
2. Inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapisow wymienionych w pkt 1, bedag finansowane ze
Srodkow:
- Srodki wiasne budzetu gminy;
- $§rodki zewnetrzne (w tym dotacje UE).
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