PROJEKT NR 5
Uchwata Nr ........
Rady Miejskiej w Gizycku
zdnia ........... 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Moniuszki, migdzy Kanatem Niegocinskim a granicg administracyjng miasta.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t.: Dz. U. z 2013r. poz. 594,
z po6zn.zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2012r. poz. 647, z pézn.zm.) Rada Miejska w Gizycku uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 2 nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Gizycko”

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Moniuszki, miedzy
Kanatem Niegocinskim a granicg administracyjng miasta, zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni
okoto 20,68ha.

3. Granice terenow objetych planem okresla zatacznik do uchwaty Nr XXXI/18/2013 Rady Miejskiej w Gizycku z
dnia 18 kwietnia 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz w czesci
graficznej, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty zwany dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:1000

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg tez:

1) zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
2) zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 3. 1. Na rysunku planu miejscowego nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania - scisle okreslone,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) linie elektroenergetyczne ze strefg ucigzliwosci.

5) granice OCHKWJM,

6) granice terenu zamknietego,

7) oznaczenia cyfrowo-literowe terenéw,

2. Granica administracyjna Gminy Gizycko stanowi tre$¢ informacyjng planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty i rysunku planu jest mowa bez blizszego okre$lenia o:

1) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

2) L linii rozgraniczajgcej — scisle okreslonej” — nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgca tereny o réznych
funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi publiczne;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to rozumiec linie, ktdrej nie moze przekroczy¢ $ciana (lico)
budynku; w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki; dopuszcza sie mozliwosé wysuniecia
ryzalitéw, balkonéw, taraséw, gankéw — maksymalnie na dtugos¢ 1/3 elewaciji frontowe;j,

4) ,budowie” - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego,

5) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (mierzonej
po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych wszystkich elementéw, wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw znajdujgcych sie na danej dziatce budowlanej) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
(terenu inwestycji);



6)

7
8)
9)

10)

11)

12)
13)

1.

»wskazniku powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki (terenu inwestycji), powierzchnia
zabudowy wyznaczona jest przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich elementéw budynku na
powierzchnie terenu.

.zabudowie ustugowej, ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce zaspokajaniu potrzeb ludnosci
(w tym handlu);

»przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenia, ktére obowigzujg na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

sprzeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére uzupetniajg, wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

,ustugach uciazliwych dla srodowiska” — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia mogace zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymienione w obowigzujgcych przepisach o ochronie srodowiska, realizacja ktérych musi byé
poprzedzona przeprowadzeniem postepowania w sprawie decyzji Srodowiskowej, o ktdrej mowa w
obowigzujacych przepisach;

»terenie inwestycji” — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
przeznaczonych pod zabudowe;

»OCHKKWJM?” — Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

Inne okreslenia wynikaja z odrebnych przepiséw prawa budowlanego.

§ 5. W obszarze opracowania wyréznia sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) U - tereny zabudowy ustugowej,

2) UJUT - teren zabudowy ustugowej i ustugowej turystyczne;j,

3) U/MN - teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) UT - teren zabudowy ustugowe;j turystycznej,

5) UT/MN - teren zabudowy ustugowej turystycznej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
6) UM - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

7) MW/MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
8) US —teren sportu i rekreaciji,

9) ZP - zielen urzgdzona,

10) ZN - teren zieleni naturalnej,

11) WS - tereny wdd powierzchniowych,

12) KK - teren zamkniety - komunikacji kolejowej,

13) K- teren infrastruktury technicznej — kanalizacja,

14) KWA - teren przystani,

15) KDG - tereny drogi krajowej Nr 59;

16) KDD - teren drogi dojazdowej,

17) KDW - teren drogi wewnetrznej,

18) ciag pieszo-rowerowy

19) oznaczenie graficzne — teren przeznaczony do rekultywacii,

20) linia energetyczna wysokiego napiecia ze strefg ucigzliwosci,

21) linia energetyczna sredniego napiecia ze strefg ucigzliwosci,

22) granice OCHKKWJM

23) postulowany most, oznaczony graficznie na rysunku planu

Granice administracyjne gminy, stanowig tres¢ informacyjng planu.
§6. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

Przestrzeganie obowigzujgcych przepiséw prawa odnosnie zachowania tadu przestrzennego, architektonicznego,
ochrony wartosci przyrodniczych.



. Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce racjonalnos¢ i tad przestrzenny nalezy prowadzi¢
zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 6-16 niniejszej uchwaty, obowigzujgcymi normami i przepisami oraz
zasadami sztuki budowlane;.

. Obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem minimalnej odlegto$ci od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ewentualna lokalizacja obiektéw budowlanych na terenie oznaczonym symbolem: 1ZN, 2U/UT, 3U/UT musi
zapewni¢ stateczno$¢ pasa terenu zarezerwowanego dla potrzeb drogi krajowej nr 59 (KDG1). W stosunku do
granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 59 niezbedne jest zachowanie filara ochronnego (obszar, w ktérym sg
zabronione wszelkie roboty ziemne) wymaganego wtasciwymi przepisami.

Usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz prowadzenie robot ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U/UT, 4U/MW, 6ZP, 7ZP, 8U, 10UM, musi
uwzglednia¢ przepisy ustawy o transporcie kolejowym.

. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkéw, ustala sie:

1) kolorystyke elewacji stonowang, w jasnych odcieniach, pastelowa, 2z wykorzystaniem materiatow
tradycyjnych historycznej zabudowy Mazur: np. cegty, drewna, kamienia,

2) pokrycie dachéw: dachéwkag w odcieniu ceglasto-czerwonym, o ile ustalenia szczegétowe planu nie méwig
inaczej; dopuszcza sie stosowanie materiatdbw podobnych do dachéwki w kolorze ceglasto-czerwonym do
pokry¢ budynkéw innych niz: mieszkalne i uzytecznosci publiczne;j.

W przypadku przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, ustala sie:

1) nowa czes$¢ budynku musi tworzy¢ jedng cato$¢ w zakresie formy architektonicznej, z uwzglednieniem
ujednoliconej kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych,

2) doswietlenia poddaszy — oknami szczytowymi, potaciowymi, przez zastosowanie lukarn; lukarny nakryte
dwuspadowymi daszkami, dopuszcza sie lukarny nakryte daszkami jednospadowymi wyprowadzonymi z
potaci dachowej, pod warunkiem zachowania co najmniej 1,5 m odlegtosci od szczytowych krawedzi pofaci
dachowych.

W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1) ustala sie maksymalng wysokosc¢ ogrodzen od strony drég — do 1,5 m, od pozostatych terenéw — do 1,8 m,
2) ogrodzenia — wytgcznie azurowe, z wylgczeniem prefabrykowanych betonowych.

W zakresie lokalizacji no$nikow reklamy i neondw na budynkach:

1) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamy lub neonéw na budynkach, w miejscach i w sposdb
niepowodujgcy ograniczania widocznosci terenéw komunikacyjnych i innych oznaczen publicznych,

2) nie zezwala sie lokalizacji umieszczania nosnikow reklamy na ogrodzeniach, terenach zieleni, na drzewach,
o ile ustalenia szczegdtowe planu nie méwig inaczej,

3) powierzchnia reklam do 2m? , neondéw do 0,5m?; wysokos¢ reklam do 2m,

4) nie zezwala sie lokalizacji nosnikéw reklamy ze zmienng ekspozycjg obrazu, projekcji $wietlnych i
elementéw ruchomych oraz swiatta o zmiennym natezeniu i pulsujgcego.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

. Tereny Kanatu Niegocinskiego o symbolach: 21WS, 22WS i teren jeziora Niegocin o symbolu: 23WS oraz teren
portu o symbolu: 20KWA, potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, w granicach przedstawionych graficznie na rysunku planu. Dla w/w terenéw obowigzujg ustalenia
przepisow odrebnych.

1) obszar opracowania potozony jest w utworzonej aglomeracji Gizycko (uchwata Nr XXIX/559/09 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 kwietnia 2009r. w sprawie zmiany w aglomeracji Gizycko
wyznaczonej rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 9 z dnia 21 marca 2007r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Gizycko, zmienionej rozporzgdzeniem Nr 16 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z
dnia 31 stycznia 2008r.),

2) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu wynikajgcego z obowigzujgcego
Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

3) w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i gruntowych ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekéw z
catego terenu do kanalizacji sanitarnej,

4) na terenach nieposiadajgcych kanalizacji sanitarnej, do czasu jej wybudowania, dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekéw zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu w czystosci i porzgdku w gminach.



Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb okreslony w §17 pkt.6 niniejszego tekstu planu.

Na podstawie obowigzujgcych przepiséw odrebnych, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nim
urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé
w sposoOb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajgc m. in. spetnienie wymagan podstawowych dotyczgcych: m.in. ochrony przed hatasem i wibracjami,
zwlaszcza w sgsiedztwie drogi krajowej o symbolach: KDG1, KDG2, linii kolejowej o symbolu 5KK oraz
pozostatych terenéw komunikacyjnych.

Dla terenéw w granicach planu ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, wynikajacych z przepisow

o ochronie srodowiska:

1) dla terendéw: 2U/UT, 3U/UT, 8U, 10UM, 13UM, 4U/MW, 11U/MN, 12UT/MN, 15UT - jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

2) dlaterenu 16MW/MN - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

3) dla terendéw: 18US, 19US - jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zaktada sie gospodarke odpadami statymi zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i porzadku w miescie,
wynikajgcymi ze stosownych przepiséw miejskich oraz ustawy o odpadach.

Utrzymywaé minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, okreslony dla poszczegdlnych
obszaréw funkcjonalnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesnej.

Na terenie objetym planem miejscowym, nie wystepujg obiekty wpisane sg do rejestru zabytkow lub ujete w
ewidencji zabytkow wojewoddztwa warminsko-mazurskiego:

Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty archeologiczne.

Obejmuje sie ochrong konserwatorskg obszar, oznaczony graficznie na rysunku planu, na ktérym znajdujg sie
nastepujgce obiekty:

1) umocnienia mostu kolejowego na kanale Niegocinskim (dziatki nr: 302/5, 384/1, 381/1, 381/2, 387/1, 387/2 —
obreb Gizycko),
2) schron dla jednej druzyn piechoty (dziatki nr: 387/1, 387/2 — obreb Gizycko).

Architektura budynkow w granicach opracowania planu, winna nawigzywa¢ do historycznej zabudowy Mazur w
zakresie formy i gabarytéw budynkoéw, kolorystyki i zastosowania materiatdw wykonczeniowych elewacii
budynkow.

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustala sie, ze na obszarze objetym planem w skfad przestrzeni publicznych wchodzg: tereny komunikacji

kolejowej - 5KK, drogi - KDG1, KDG2, KDD3, KDD4, teren sportu i rekreacji publicznej o symbolu - 18US oraz

tereny projektowanej zieleni urzagdzonej wraz z ciggami pieszymi i pieszo-rowerowymi — 6ZP, 7ZP stanowigcymi

fragment promenady pieszo-rowerowej wokot jeziora Niegocin oraz teren zieleni urzgdzonej o symbolu 17ZP.

W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala sie stosowania nawierzchni ulic z wyrdznieniem jezdni od pozostatych czesci ulicy (dla pieszych i
rowerow) np. kolorem, fakturg nawierzchni lub poprzez zastosowanie krawedzi ograniczajgcych,

2) szczegotowe ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych, zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenéw w
§14 i §15 niniejszego tekstu planu.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow.

1.

Na terenie objetym planem przedstawiono graficznie, granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich, w ktérych obowigzujg przepisy szczegoine.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Obiekty budowlane nalezy posadawia¢ z uwzglednieniem wysokich standéw wdéd osiggajgcych rzedng 116,50m
npm Kr.
4



§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

W granicach opracowania planu nie przewiduje sie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatéw
nieruchomosci.

Zachowuje sie istniejgce podzialy geodezyjne. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane z
zachowaniem przepiséw szczegdlnych, z uwzglednieniem zasad podziatu nieruchomosci wskazanych w
ustaleniach szczegétowych planu i przedstawionych na rysunku planu.

Dopuszcza sie korygujgce podziaty dziatek stuzace polepszeniu funkcjonalnosci zagospodarowania dziatek
istniejgcych.

Powierzchnia wydzielanych dziatek, powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni oraz
ksztaltowania zabudowy dostosowanej do funkcji, z uwzglednieniem ewentualnych ustalen szczegétowych dla

poszczegolnych terendw.

§ 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.

1.

Zagospodarowanie terendw potozonych wzdtuz i na terenach bezposrednio przylegtych do linii kolejowej, nalezy
wykonywa¢ z uwzglednieniem ograniczen zagospodarowania gruntéw usytuowanych w jej bezposrednim
sgsiedztwie, ktére wynikajg z przepiséw o transporcie kolejowym i prawa budowlanego.

Dla linii energetycznych $redniego i wysokiego napiecia, wyznacza sie strefy ucigzliwosci — pasy szerokosci,
zgodnie z rysunkiem planu. W strefie ucigzliwosci od linii energetycznej obowiazujg zakazy wynikajgce z
przepisow energetycznych. Ustala sie mozliwos¢ przebudowy w/w linii, jako podziemna.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej odbywaé sie bedzie na podstawie

przepisow ustawy prawo telekomunikacyjne i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz
wihasciwymi rozporzgdzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

W granicach opracowania planu, wyznaczone tereny pozostawia sie w istniejgcym uzytkowaniu, do czasu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

ROZDZIAL I

§ 14. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach

zagospodarowania, w tym: parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

Symbol w planie Zasady zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie terenu
1ZN A. taczna powierzchniaterenu — ok. 1 196m?2.
teren zieleni naturalnej | B. Stan istniejacy: teren zieleni naturalnej, przylegajacej do Kanatu Niegocinskiego.
C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zachowuje sie istniejgca zielen naturalng z mozliwoscig nowych nasadzen, w pasie réwnolegtym
wzdtuz kanatu,
2) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej, ustawianie znakéw zwigzanych z
komunikacja.
2U/UT A. taczna powierzchnia terenu — ok. 19 165m?2.
teren zabudowy B. Stan istniejacy: teren zainwestowany zabudowg ustugows.
ustugowej i ustugowej C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
turystycznej 1) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale |,
2) zachowuje sie istniejacg zabudowe, dopuszcza sie przebudowe obiektéw istniejgcych, budowe
nowych obiektéw, prowadzenie robét budowlanych, zmiane sposobu uzytkowania na cele ustugowe
i ustugowe turystyczne,
3) w granicach terenu inwestycji dopuszcza sie lokal mieszkalny dla wtasciciela,
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,




5) parametry nowej zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy budynkéw — do 12m,
¢) ostatnia kondygnacja budynkéw uzytecznosci publicznej - ukryta w dachu dwuspadowym,
d) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw uzytecznosci publicznej 35 — 50°, dopuszcza sie
dachy ponizej 35° dla innych budynkéw,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - od strony drogi krajowej wyznacza linia fgczgca zewnetrzne
Sciany istniejacych budynkéw, od strony kanatu Niegocinskiego — z uwzglednieniem przepisow
prawa wodnego, od pozostatych granic - zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna — 1,50,

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

9) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu inwestycji,

11)w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw - wg ustalen §16.

3U/UT A. taczna powierzchnia terenu — ok. 20 110m?

teren zabudowy B. Stan istniejgcy: teren zainwestowany zabudowa ustugowa.

ustugowej i ustugowe; C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

turystyczne 1) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogélne, zawarte w rozdziale |,

2) zachowuje sie istniejgcg zabudowe, dopuszcza sie przebudowe obiektow istniejgcych, budowe
nowych obiektow, prowadzenie robét budowlanych, zmiane sposobu uzytkowania na cele
ustugowe, ustugowe turystyczne,

3) w granicach terenu inwestycji dopuszcza sie lokal mieszkalny dla wiasciciela,

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury oraz budowe innych obiektéw i urzgdzen
stuzacych rekreacji,

5) parametry nowej zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw — do 12m, z zastrzezeniem pkt. e,

b) wysokos¢ budynkdéw uzytecznosci publicznej — do 3 kondygnacji nadziemnych, budynkéw
gospodarczych, garazowych i altany ogrodowej — 1 kondygnacja nadziemna,

¢) ostatnia kondygnacja budynkéw uzytecznosci publicznej - ukryta w dachu dwuspadowym,

d) katy nachylenia pofaci dachowych budynkéw uzytecznosci publicznej 35 — 45°, dopuszcza sie
dachy ponizej 35° dla innych budynkéw,

e) wysokos¢ budynkow ustugowych do 30m, wynikajgca wytacznie z procesu technologicznego
produkciji,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - od strony drogi krajowej — minimum 12m od linii rozgraniczajgcej
droge, zgodnie z rysunkiem graficznym, od terenu komunikacji kolejowej — z zachowaniem
przepisdw ustawy o transporcie kolejowym, od strony kanatu Niegocinskiego — z uwzglednieniem
przepisow Prawa wodnego, od pozostatych granic - zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

7) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna — 1,20,

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

9) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu inwestycji,

11) w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg ustalen §16,

12) dla czesci terenu, oznaczonego na rysunku planu i o ktérym mowa w §8 ust.3 niniejszej uchwaty,
obowigzujg ustalenia ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4U/MW A. kaczna powierzchnia terenu — ok. 781m?
teren zabudowy B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.
ustugowej,

mieszkaniowej
wielorodzinnej

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zabudowie i zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdine, zawarte w rozdziale I,

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektow istniejgcych, budowe nowych obiektow,
prowadzenie robdt budowlanych,

3) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na cele ustugowe

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,

5) parametry nowej zabudowy:
a) wysokos¢ budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej — do 3-kondygnacji nadziemnych,
b) ostatnia kondygnacja budynkéw ukryta w dachu dwuspadowym lub wielopotaciowym,
c) katy nachylenia potaci dachowych 35 — 50° dopuszcza sie dachy ponizej 35° dla innych

budynkdw,

6) zachowuje sie istniejgcg nieprzekraczalng linie zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 59, od terenu komunikacji kolejowej — z zachowaniem przepiséw ustawy o transporcie
kolejowym,




7
8)
9)

intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna — 1,50,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu inwestyciji.

5KK A. taczna powierzchnia terenu — ok. 5 684m?
teren zamkniety B. Stan istniejacy: teren zamkniety - komunikacji kolejowej.
komunikacii kolejowej 1) dla czeéci terenu, oznaczonego na rysunku planu i o ktérym mowa w §8 ust.3 niniejszej uchwaty,
obowigzujg ustalenia ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
6ZP A. kaczna powierzchnia terenu — ok. 3 328m?
teren zieleni urzgdzonej | B. Stan istniejacy: teren zieleni naturalnej
C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zwigzku z przyleganiem terenu do linii kolejowej, obowigzujg przepisy ustawy o transporcie
kolejowym i przepisy prawa budowlanego,
2) dopuszcza sie:
a) realizacje ciggu pieszego, pieszo-rowerowego, stanowigcej fragment promenady pieszo-
rowerowej wokot jeziora Niegocin
b) lokalizacje obiektow matej architektury nad kanatem Niegocinskim oraz budowe innych
obiektow i urzgdzen stuzgcych rekreaciji,
c) prowadzenie infrastruktury technicznej,
d) wycinke drzew w celach kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem i w celach
pielegnacyjnych,
e) nasadzenia nowej zieleni,
f) lokalizacje wolno stojgcych reklam i tablic informacyjnych.
3) dla czesci terenu, oznaczonego na rysunku planu i o ktorym mowa w §8 ust.3 niniejszej uchwaty,

obowigzujg ustalenia ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

7ZP
teren zieleni urzgdzonej

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 744m?
B. Stan istniejacy: teren zieleni naturalnej
C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie:
a) realizacje ciggu pieszego, pieszo-rowerowego, stanowigcej fragment promenady pieszo-
rowerowej wokot jeziora Niegocin
b) lokalizacje obiektéw matej architektury oraz budowe innych obiektéw i urzgdzen stuzgcych
rekreaciji,
c) prowadzenie infrastruktury technicznej,
d) wycinke drzew w celach kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem i w celach
pielegnacyjnych,
€) nasadzenia nowej zieleni.
f) lokalizacje wolno stojgcych reklam i tablic informacyjnych.
8u A. taczna powierzchnia terenu — ok. 12 523m?
teren zabudowy B. Stan istniejacy: teren niezainwestowany
ustugowej C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale I,

2) ustala sie budowe obiektdéw ustugowych, obiektow zwigzanych z rekreacjg i sportem, budowe
Sciezek pieszych i pieszo-rowerowych,

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,

4) maksymalna wysokos$¢ obiektéw — do 12m,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - od strony drogi krajowej min. 10m od zewnetrznej krawedzi
jezdni, od terenu komunikacji kolejowej — z zachowaniem przepiséw ustawy o transporcie
kolejowym,

6) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna — 1,50,

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,

8) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie,

9) minimalha powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu inwestycji,

10) w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw — wg ustalen §16,

11) obstuge komunikacyjng terenu o symbolu 8U nalezy zapewni¢ poprzez istniejgcy zjazd publiczny z
drogi krajowej nr 59.

9ZN A. kaczna powierzchniaterenu — ok. 1 608m?

teren zieleni naturalnej




B. Stan istniejacy: teren zieleni naturalnej
C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie:
a) realizacje ciggu pieszego, pieszo-rowerowego,
b) lokalizacje obiektow matej architektury oraz budowe
rekreacji,
c) prowadzenie infrastruktury technicznej,
d) wycinke drzew w celach kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem i
pielegnacyjnych,
e) nasadzenia nowej zieleni,
f) lokalizacje wolno stojgcych reklam i tablic informacyjnych.

innych obiektéw i urzgdzen stuzgcych

w celach

10UM

teren zabudowy
ustugowej i
mieszkaniowej

taczna powierzchnia terenu — ok. 29 442m?

Stan istniejacy: teren zieleni naturalnej z istniejgcy linig energetyczng 15kV

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic ustalenia ogdine, zawarte w rozdziale |,

w strefie ucigzliwosci linii energetycznej, obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw

energetycznych,

3) budowe obiektow ustugowych, w tym turystycznych, lokalizowaé w sgsiedztwie wdd
powierzchniowych, w dalszej odleglosci od wod - dopuszcza sie budynki mieszkalne, po
zapewnieniu drég wewnetrznych i uzbrojeniu terenu w media,

4) pod zabudowe mieszkaniowg przeznacza sie maksymalnie - 50% terenu,

5) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m,

6) dla drog wewnetrznych okresla sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8m,

7) dopuszcza sie obiekty matej architektury,

8) parametry zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynkéw — do 12m,

b) ostatnia kondygnacja budynkéw ukryta w dachu dwuspadowym lub wielopotaciowym,

c) katy nachylenia potfaci dachowych budynkdéw mieszkaniowych i ustugowych: 35 — 50°,
dopuszcza sie dachy ponizej 35° dla innych budynkéw,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge dojazdowg o symbolu KDD3-
minimum 6m, od terenu komunikacji kolejowej — z zachowaniem przepiséw ustawy o transporcie
kolejowym,

10) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,15; maksymalna — 1,00,

11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%,

12) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%,

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%

14)w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw — wg ustalen §16,

15)dla czesci terenu, oznaczonego na rysunku planu i o ktérym mowa w §8 ust.3 niniejszej uchwaty,

obowigzujg ustalenia ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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11U/MN

teren zabudowy
ustugowej,
mieszkaniowej
jednorodzinnej

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 1 653m?
B. Stan istniejacy: teren zainwestowany
C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale I,
2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektéw istniejgcych, budowe nowych obiektow,
prowadzenie robdt budowlanych,
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,
4) parametry nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku — do 12m,
b) ostatnia kondygnacja ukryta w dachu dwuspadowym lub wielopotaciowym,
¢) katy nachylenia pofaci dachowych budynkéw ustugowych: 35 — 50°, dopuszcza sie dachy
ponizej 35° dla innych budynkéw,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge o symbolu KDD3 — minimum 6m,
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0; maksymalna — 1,0,
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
8) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sieg,
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu inwestycji,
10)w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw — wg ustalen §16.

12UT/MN
teren zabudowy
ustugowej turystycznej,

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 10 058m?
B. Stan istniejacy: teren niezabudowany




mieszkaniowej
jednorodzinnej

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7

8)
9)

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoéine, zawarte w rozdziale I,

ustala sie budowe obiektéw ustugowych turystycznych, zamiennie dopuszcza sie podziat terenu na

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wg zasad podziatu wskazanych na rysunku planu,

minimalna powierzchnia dziatki ustugowej -1500m?, dziatki zabudowy jednorodzinnej — 1000m?,

minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25m,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,

parametry budynkéw:

a) wysokos¢ budynkéw — do 3-kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy budynkéw — do 12m,

c) ostatnia kondygnacja budynkéw uzytecznosci publicznej i mieszkalnych, ukryta w dachu
dwuspadowym lub wielopotaciowym,

d) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw uzytecznosci publicznej i mieszkalnych 35 — 50°,
dopuszcza sie dachy ponizej 35° dla innych budynkow,

nieprzekraczalna linia zabudowy: - od linii rozgraniczajacej droge o symbolu KDD3 — minimum 6m,

od linii rozgraniczajgcej droge o symbolu KDG2 — minimum 6m, zgodnie z rysunkiem graficznym

planu,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna — 1,20,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

10)minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%,
11)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu inwestyciji,
12)w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw — wg ustalen §16.

13UM

teren zabudowy
ustugowej i
mieszkaniowej

A.

B.

C.
1)
2)

3)
4)
5)
6)

7

8)

9)

taczna powierzchnia terenu — ok. 12 002m?

Stan istniejgcy: teren zabudowany budynkami ustugowymi

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale |,

zachowuje sie istniejgce obiekty, ustala sie budowe, przebudowe Ilub prowadzenie robdt

budowlanych,

dopuszcza sie podziat terenu po zapewnieniu dostepu do drogi wewnetrznej o symbolu KDWS5,

minimalna powierzchnia dziatki -1000m?,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,

parametry budynkow istniejgcych:

a) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan architektonicznych uwzgledniajgcych
nowoczesne technologie w zakresie formy budynku, jak i ksztattowania sylwety dachu w celu
osiggniecia jednorodnej stylistyki dla catego obiektu.

parametry nowych budynkow:

a) wysokosc¢ kalenicy budynkéw — do 12m,

b) ostatnia kondygnacja budynkéw, ukryta w dachu dwuspadowym lub wielopotaciowym,

¢) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw 35 — 50°, dopuszcza sie dachy ponizej 35° dla
budynkow wspéttowarzyszacych,

nieprzekraczalna linia zabudowy: - od linii rozgraniczajacej droge o symbolu KDW5 — minimum 6m,

od linii rozgraniczajgcej droge o symbolu KDG2 — minimum 10m, zgodnie z rysunkiem graficznym

planu,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna — 1,20,

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

11) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%,

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu inwestycji,
13)dla zabudowy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw — wg ustalen §16.

14zP
teren zieleni urzgdzonej

A. kaczna powierzchnia — ok. 5 993m?

B.

Stan istniejacy: teren nieczynnego osadnika zaktadéw produkcyjnych

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren przedstawiony graficznie przeznacza sie do rekultywacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) dopuszcza sie wprowadzenie nasadzen zieleni,

3) zakazuje sie wprowadzenia jakiejkolwiek zabudowy.

15UT

teren zabudowy
ustugowej turystycznej,
dopuszcza sie
zabudowe

A. taczna powierzchnia terenu — ok. 4 733m?

B.

Stan istniejacy: teren niezabudowany

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale I,

9




pensjonatowg z
mieszkaniem dla
wtasciciela

2)

3)
4)
5)
6)

7

8)
9)

ustala sie budowe obiektéw ustugowych turystycznych, zamiennie dopuszcza sie podziat terenu na

zabudowe pensjonatowg, wedtug zasad wskazanych na rysunku planu,

minimalna powierzchnia dziatki -1000m?,

w granicach terenu inwestycji dopuszcza sie lokal mieszkalny dla wiasciciela,

dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury ogrodowej,

parametry projektowanych budynkow:

a) wysokos¢ kalenicy budynkow — do 12m,

b) ostatnia kondygnacja budynkéw ukryta w dachu dwuspadowym lub wielopotaciowym,

c) kalenice gtéwne budynkéw réwnolegte do drogi dojazdowej o symbolu KDD4

d) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw ustugowych 35 — 50°, dopuszcza sig dachy ponizej
35° dla innych budynkow,

nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge o symbolu KDD4 — minimum 6m,

zgodnie z rysunkiem graficznym planu,

intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna — 1,20,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 50%;

10)minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%,
11)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu inwestycji,
12)w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw — wg ustalen §16.

16MW/MN
teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
jednorodzinnej

A.
B.

C.
1
2)

3)
4)

5)

6)
7
8)
9)

Laczna powierzchnia terenu — ok. 6 683m?2

Stan istniejacy: teren zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym i budynkami

gospodarczymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogélne, zawarte w rozdziale I,

dopuszcza sie przebudowe obiektow istniejgcych, budowe nowych obiektéw, prowadzenie robot

budowlanych, zmiane sposobu uzytkowania,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,

parametry nowej zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow — do 12m,

b) ostatnia kondygnacja budynkéw - ukryta w dachu dwuspadowym,

¢) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych: 35 — 50°, dopuszcza sie dachy
ponizej 35° dla innych budynkéw,

nieprzekraczalna linia zabudowy: - od linii rozgraniczajgcej droge o symbolu KDG2 — minimum 12m,

- od linii rozgraniczajacej droge o symbolu KDW5 — minimum 6m, zgodnie z rysunkiem graficznym

planu,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0; maksymalna — 1,00,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu inwestycji,

10) w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw - wg ustalen §16.

17ZP
teren zieleni urzgdzone;j

ow>

N -
~— ~—

taczna powierzchnia terenu — ok. 661m?

Stan istniejacy: teren zieleni naturalnej

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic ustalenia ogélne, zawarte w rozdziale |,
dopuszcza sie:

a) prowadzenie infrastruktury technicznej,

b) nasadzenia zieleni,

c) lokalizacje wolnostojgcych reklam i tablic informacyjnych,

d) miejsca postojowe dla samochoddw.

18US
teren sportu i rekreacji

ow>

N -
~— ~—

taczna powierzchnia terenu — ok. 3 227m?

Stan istniejacy: teren niezabudowany.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale I,

w obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, placow
gier i zabaw, sanitariatu ogélnodostepnego wraz z przebieralnig,

parametry projektowanej zabudowy:

a) obiekt o wysokosci do 1kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ kalenicy budynku — do 6m,

c) dach dwuspadowy lub wielopotaciowy,

d) katy nachylenia potaci dachowych do 50°, pokrycie dachu — dachéwka w odcieniu ceglasto-
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czerwonym, trzcina lub gont drewniany,

intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0; maksymalna — 0,15,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15%,

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni terenu.

19US
teren sportu i rekreaciji

. taczna powierzchnia terenéw — ok. 5 639m?
. Stan istniejacy: teren niezainwestowany
. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ ustalenia ogélne, zawarte w rozdziale |,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, placéw gier i zabaw,

zapewni¢ cigag komunikacji pieszo-rowerowej, tgczacej kontur 6ZP z KDD3, stanowigcej fragment
promenady pieszo-rowerowej wokét jeziora Niegocin,

intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie,

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni terenu.

20KWA
teren przystani wodnej

. kaczna powierzchnia terenéw — ok. 11 770m?
. Stan istniejacy: teren zainwestowany przystanig
. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogélne, zawarte w rozdziale |,

zachowuje sie istniejacg przystan wodng,

teren czesciowo zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, w zwigzku z czym majg zastosowanie przepisy odrebne.

21WS, 22WS

tereny wod
powierzchniowych -
Kanatu Niegocinskiego

C.
1)
2)
3)

4)

. taczna powierzchnia terenu — ok. 6 695m? i ok. 2 577m?
B.

Stan istniejacy: tereny wod powierzchniowych - Kanatu Niegocinskiego

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Kanat Niegocinski stanowi droge wodng klasy 1a,

ustala sie prowadzenie robdt hydrotechnicznych, w tym m.in. polegajgcych na odbudowie brzegéw i
udroznieniu koryta, na warunkach okre$lonych w przepisach ustawy Prawo wodne.

teren zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, w
zwigzku z czym majg zastosowanie przepisy odrebne.

dla czesci terenu, oznaczonego na rysunku planu i o ktérym mowa w §8 ust.3 niniejszej uchwaty,
obowigzujg ustalenia ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

23WSs
teren wod
powierzchniowych

A.

B.

C.
1)
2)

3)

taczna powierzchnia terenu — ok. 13 740m?

Stan istniejacy: teren wdéd powierzchniowych - jeziora Niegocin,

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Jezioro Niegocin

ustala sie prowadzenie robdt hydrotechnicznych, na warunkach okreslonych w przepisach ustawy
Prawo wodne.

teren zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, w
zwigzku z czym majg zastosowanie przepisy odrebne.

24K

teren infrastruktury
technicznej -
kanalizacja

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 286m?

B.

Stan istniejacy: teren zainwestowany przepompownig Sciekdw

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie przebudowe, rozbudowe istniejgcej przepompowni Sciekow.

25K

teren infrastruktury
technicznej -
kanalizacja

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 200m?

B.

Stan istniejacy: teren niezainwestowany

C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie budowe przepompowni do odprowadzenia Sciekdéw z terendw potozonych po pétnocnej
stronie toréw kolejowych

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii.

1. Ustalenia dotyczace ulic, ciggéw pieszych, sciezek rowerowych:

11




Symbol w planie

Przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania

KDG1, KDG2

Droga publiczna — ul. Moniuszki. Droga krajowa nr 59 Gizycko — Ryn - Mrggowo — Nawiady - Rozogi,
powinna spetnia¢ parametry techniczne odpowiadajgce klasie G (gtéwna). Obstuge komunikacyjna
terenu objetego planem, zapewnia sie z istniejgcych zjazdow i poprzez ukiad drog lokalnych, bez
wprowadzania nowych zjazdéw z drogi krajowej.

KDD3

Istniejgca droga dojazdowa. Obstuga komunikacyjna istniejacym zjazdem publicznym z drogi
krajowej. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15m. Szerokos$¢ jezdni — minimum
5,5m. Minimum jednostronny chodnik. Mozliwo$¢ realizacji Sciezki rowerowej i pieszej, stanowiacej
fragment promenady pieszo-rowerowej wokot jeziora Niegocin..

W przypadku niespetnienia wymagan technicznych istniejgcego zjazdu publicznego w km 5+170 drogi
krajowej nr 59 dla pojazdéw przewidywanych do obstugi terenéw objetych planem, w trakcie jego
uzytkowania, wtasciciel drogi oznaczonej symbolem KDD3 bedzie zobowigzany zgodnie z ustawg o
drogach publicznych do przebudowy istniejgcego zjazdu .

KDD4

Projektowana droga dojazdowa. Minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15m. Szerokos$¢
jezdni — min. 5,5m. Minimum jednostronny chodnik, mozliwos¢ realizacji Sciezki rowerowej i pieszej,
stanowiagcej fragment promenady pieszo-rowerowej wokét jeziora Niegocin.

KDW5

Istniejgca droga wewnetrzna, zapewniajgca obstuge komunikacyjng do terendéw oznaczonych
symbolem 13UM i 16MW/MN. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10m.

2. W pasach drogowych w/w drég, dopuszcza sie budowe: wiat przystankéw autobusowych i kioskéw, $ciezki

rowerowej, pieszej, pieszo-rowerowej, prowadzenie infrastruktury technicznej poza pasem drogi krajowej nr 59,
wprowadzenie zieleni, lokalizacje tawek i pojemnikéw na $mieci, lokalizacje tablic informacyjnych zwigzanych z
utrzymaniem i funkcjonowaniem drogi.

W liniach rozgraniczajgcych drog wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje miejsc do gromadzenia odpadow
statych (Smietnikow) oraz placéw gospodarczych.

§ 16. Ustalenia dotyczace parkingow:

Miejsca parkingowe dla samochodéw, nalezy lokalizowaé w granicach projektowanych dziatek budowlanych wg nizej
ustalonych minimalnych wskaznikéw:

Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Wskaznik miejsc postojowych
Zabudowa mieszkaniowa 1 dom mieszkalny 2 (w tym miejsca garazowe)
jednorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa 1 lokal mieszkalny 1,2

wielorodzinna

Handel 1000m? powierzchni sprzedazy 25

Gastronomia 100 miejsc konsumpcyjnych 24

Obiekty ustugowe 1000m? powierzchni uzytkowej 30

§ 17. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

1. Energetyka.

1)

2)
3)

4)

zasilanie zabudowy w energie elekiryczng — z istniejgcej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej. Stosownie do
potrzeb dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/NN.

nowe linie sredniego i niskiego napiecia zaleca sie projektowac¢ jako podziemne.

dla linii energetycznej wysokiego napiecia i sredniego napigcia wyznacza sie strefy ucigzliwosci — pas szerokosci
min. 40m i 15m, po 20m i 7,5m z kazdej strony linii, zgodnie z rysunkiem planu. W strefie ucigzliwosci od linii
energetycznej obowigzujg zakazy wynikajgce z przepiséw energetycznych.

sieci elektroenergetyczne stuzgce do zasilania planowanych obiektéw beda realizowane zgodnie z ustawg Prawo
energetyczne.

2. Energia cieplna.
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Zaopatrzenie zabudowy w energie cieplng do ogrzewania budynkéw - zindywidualnych zrédet ciepta z
zastosowaniem paliw ekologicznych lub z miejskiej sieci cieptowniczej, w zaleznosci od uwarunkowan techniczno-
ekonomicznych.

3. Gaz.

Nalezy przewidzie¢ miejsca w pasie drogowym, w chodniku lub pasie zieleni — na lokalizacje sieci gazowej, w
perspektywie gazyfikacji tego obszaru.

4. Woda.

1) zaopatrzenie w wode - z komunalnej sieci wodociggowe;j.

2) sie¢ wodociggowg nalezy lokalizowa¢ w pasie drogowym, na terenach zieleni. W przypadku braku mozliwosci
technicznych na zlokalizowanie sieci w pasie drogowym, dopuszcza sie lokalizacje jej na terenie dziatek
budowlanych.

5. Kanalizacja sanitarna.

1) odprowadzanie sciekow — do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji,
odprowadzenie $ciekow realizowane bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu wynikajacego z obowigzujgcego Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

3) ustala sie rozbudowe, przebudowe istniejacej przepompowni, oznaczonej symbolem 24K i rezerwuje sie teren
pod projektowang przepompownie $ciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolem 25K.

4) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy lokalizowa¢ w pasie drogowym, na terenach zieleni. W przypadku braku
mozliwosci technicznych na zlokalizowanie sieci w pasie drogowym, dopuszcza sie lokalizacje jej na terenie
dziatek budowlanych.

6. Wody opadowe i urzgdzenia melioracyjne.

1) odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw - powierzchniowe na tereny nieutwardzone, w granicach
nieruchomosci, do sieci kanalizacji deszczowej lub do dotéw chionnych (alternatywnie zezwala sie na inne
rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

2) odprowadzenie wod opadowych z drdg i powierzchni utwardzonych parkingéw, zgodne z przepisami odrebnymi.

7. Telekomunikacja.

1) w zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej majg zastosowanie przepisy ustawy prawo
telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz
wihasciwymi rozporzgdzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

2) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w pasach
drogowych i na terenach zieleni.

8. Gospodarka odpadami.

Gospodarke odpadami statymi realizowa¢ w oparciu o miejski plan gospodarowania odpadami i zgodnie z zasadami
utrzymania czystos$ci i porzadku w miescie.

ROZDZIAL 1l
Przepisy koncowe

§ 18. Naliczenie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala sie dla poszczegdlnych terenéw nastepujgce stawki procentowe dla ustalenia optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

L.p. Symbol i przeznaczenie terenu stawka procentowa optaty (%)
1. 2U/UT, 3U/UT- tereny zabudowy ustugowe;j i ustugowej 30
turystycznej
2. 4U/MW, 13U/MW — teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej 30
wielorodzinnej
3. 8U — teren zabudowy ustugowej 30
4. 10UT/MN/MW - teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej 30
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jednorodzinnej i wielorodzinnej

5. 11U/MN - teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej 30
jednorodzinnej

6. 12UT/MN - teren zabudowy ustugowej turystycznej i 30
mieszkaniowej jednorodzinnej

7. 15UT - teren zabudowy ustugowej turystycznej 30

8. 16MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 30

9. KDWS5 - teren drogi wewnetrznej 30

10. 5KK — teren komunikacji kolejowej Nie ma zastosowania

11. KDG1, KDG2 — tereny drogi krajowej

12. KDD3, KDD4 — tereny drég dojazdowych

13. 1ZN, 9ZN - tereny zieleni naturalnej

14. 6ZP, 7ZP, 14ZP, 17ZP - tereny zieleni urzgdzonej

15. 18US, 19US — tereny sportu i rekreacji

16. 20KWA — teren przystani

17. 21WS, 22WS, 23WS — tereny wéd powierzchniowych

18. 24KS, 25KS - tereny infrastruktury technicznej - kanalizaciji

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gizycka.

§ 20. 1.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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UZASADNIENIE

Realizujagc uchwate Nr XXXI/18/2013 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 18
kwietnia 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Moniuszki, miedzy
kanatem Niegocinskim a granicg administracyjng miasta, po przej$ciu procedury
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przedktadam
projekt w/w planu celem uchwalenia, stosownie do art.17 pkt 14 ustawy z dnia 27

marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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