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. CEL| PODSTAWA OPRACOWANIA

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zachowanie tadu przestrzennego polegajace na wyznaczeniu podstawowych kierunkéw dziatan
przestrzennych, jest jednym z gtéwnych zadan stawianych przed wladzami samorzgdowymi.

Celem niniejszej analizy jest ocena uchwalonych dokumentéw planistycznych tj.
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz analiza wydanych decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w zakresie ich wptywu na ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie miasta Gizycko w okresie od 2011 roku do 2014 roku
Sporzadzona poprzednio analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gizycko
obejmowata okres kadencji Rady Miejskiej w latach od 2007 do 2010 roku.

Podstawe opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym stanowi art.
32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2015r. poz. 199).

Zgodnie z jego trescig, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, Burmistrz
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, ocenia postepy w
opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub
Zmiany planu miejscowego.

Burmistrz przekazuje radzie miejskiej wyniki analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w okresie kadencji rady.

Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych
mowa w art. 27 ustawy tj.: ,zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w
jakim sg one uchwalane”.

Przy podejmowaniu uchwaly w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych bierze sie
pod uwage w szczegolnosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami
wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust.1 i 2, art. 15 oraz art.16 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.



. ANALIZA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW _
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GI ZYCKO

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego nastepuje w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy zwanego ,studium ”.

Burmistrz sporzadza studium zawierajgce czesc¢ tekstowg i graficzng, uwzgledniajac zasady
okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju miasta.

Studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych miasta, a jego ustalenia sg
wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Studium nie jest aktem prawa miejscoweqgo.

Polityka przestrzenna miasta Gizycko okreslona zostata w Studium uwarunkowa n i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gi zycko, sporzadzonym w 2000 roku
w trybie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z
1999r., Nr.15, poz. 139) i uchwalonym Uchwat g Nr XXI1/16/2000 Rady Miejskiej w Gi zycku z
dnia 24 marca 2000 roku.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostato zmienione w
trybie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i uchwalone Uchwata Nr 1X/32/11 Rady Miejskiej w Gi zycku z dnia 27
kwietnia 2011roku.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko
Zmieniono, gdyz:

* w 2001 roku Sejmik Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego uchwalit Strategie rozwoju
spoteczno-gospodarczego wojewodztwa warminsko-mazurskiego oraz uchwatg Nr
XXXI1/505/02 z dnia 12.02.2002r. przyjat Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa warminsko-mazurskiego;

e w 2003 roku weszta w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717), oraz w 2010 roku
nastgpita zmiana tej ustawy (Dz. U. z 2010r. Nr 155, poz. 1043), ktéra rozszerzyta
ustalenia studium o zapisy zawarte w art. 10 ;

e w 2008 roku weszta w zycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. 2013, poz. 1235),
zgodnie z ktérg przy sporzadzeniu studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wymagane jest opracowanie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie udzialu spoteczenstwa w tej
ocenie;

e wprowadzono szereg innych regulacji prawnych m.in. w zakresie ochrony przyrody,
ochrony srodowiska, ochrony zabytkow, gospodarki nieruchomosciami itd. ;

* zmianie ulegty kierunki polityki przestrzennej miasta na obszarach potozonych nad
jeziorem Niegocin;

« nalezalo wyznaczy¢ nowe obszary wymagajgce opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany wprowadzone do studium uwarunkowan kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego, nie wplynely na gtdwne kierunki ksztaltowania polityki przestrzennej miasta
Gizycko, zawieraty natomiast modyfikacje wynikajgce z aktéw polityki regionalnej, zmian
przepisobw odrebnych oraz wskazaty nowe obszary pod zabudowe, wymagajgce opracowania
planéw miejscowych. Studium uwarunkowa A i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gi zycko, uchwalone Uchwat g Nr 1X/32/11 Rady Miejskiej w
Gizycku z dnia 27 kwietnia 2011 roku, sporzadzone zostalo zgodnie z wymogami
wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i



zagospodarowaniu przestrzennym, w formie nowelizacji dotychczas obowigzujacego studium
jako tekst jednolity i nowy rysunek studium.

Dezaktualizacja studium nastepuje w wyniku zmian polityki przestrzennej lub w wyniku
zmieniajgcych sie uwarunkowan.

Konieczno$¢ zmiany studium nastgpi w przypadku zdefiniowania na nowo polityki przestrzennej
miasta Gizycko, okreslonej w strategii rozwoju miasta oraz w dokumentach towarzyszacych tj.:
program rewitalizacji czy koncepcja rozwoju komunikacji pieszej i rowerowej, do ktérych

opracowania Rada Miejska powinna przystgpi¢ w najblizszym czasie.

ll. ANALIZA MIEJSCOWYCH PLANOW

okreslenie sposobow zagospodarowania terenu i

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Plan miejscowy uchwala rada miejska po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh studium.
Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

inwestycji
warunkéw zabudowy nastepuje w

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

celu publicznego oraz

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w granicach
administracyjnych miasta Gizycko uszeregowano chronologicznie i zestawiono w tabeli nr 1.

Tabela 1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Uchwata Rady Miejskiej w Gi zycku

Lp. Nazwa planu miejscowego (Dziennik Urz edowy Wojewodztwa)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru | Uchwata Nr VI/8/99 z dnia 24.02.1999r.

1. Srodmieécia miasta Gizycka, zawartego miedzy ulicami: | (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 22 poz.
Dabrowskiego, Kolejowa, przedtuzeniem ALl Maja, Placem | 283 z dnia 10.05.1999r.)

Grunwaldzkim i Warszawska
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu m. | Uchwala Nr XXIX/89/2000 z dnia
2. Gizycka obejmujacego teren osiedla Wilanow 21.12.2000r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Nr 10 poz. 125 z dnia 14.02.2001r.)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwala Nr XXXIX/74/01 z dnia

3. zawartego pomiedzy ulicami: Konarskiego, 3 Maja, Sikorskiego i | 5.10.2001r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Okrzei w Gizycku Nr 122 poz. 1689 z dnia 16.11.2001r.)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu | Uchwala Nr  XLVI/25/02 z dnia

4. $rodmiescia m. Gizycka - terenu zawartego miedzy ulicami: | 26.04.2002r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Nadbrzezng, Kolejowg, Al.1Maja oraz istniejagca zabudowg | Nr 71 poz. 1084 z dnia 14.06.2002r.)
mieszkaniowg wielorodzinng
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwatla Nr  XXVII/3/05 z dnia

5. zawartego miedzy ulicami: Staszica, Suwalskg, Obwodowg i | 8.02.2005r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Jagietty Nr 44 poz. 631 z dnia 21.04.2005r.)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwala Nr  1XLII/41/06 2z dnia

6. zawartego miedzy ulicami: 3Maja, Sikorskiego, Olsztynskg oraz | 31.05.2006r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
kanatem Luczahskim (obecnie kanat Gizycki) Nr 106 poz. 1688 z dnia 7.08.2006r.)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwala Nr  XLII/43/06 z dnia

7. zawartego miedzy ulicami: Warszawska, Wodociggowa, Jagietty, | 31.05.2006r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Daszynskiego, al.1 Maja i Placem Grunwaldzkim Nr 106 poz. 1689 z dnia 7.08.2006r.)

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach | Uchwata  Nr  1X/44/07 z dnia
obejmujacych dziatki nr 670/3, 670/4, fragmentu dzialki 679/13, | 21.06.2007r. (Dz.Urz. Woj. Warm.-Maz.
680/33, 680/34 i 680/36 przy ul. Warszawskiej (zmiana planu) Nr 120 poz. 1667 z dnia 10.08.2007r.)

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwata Nr X1/60/07 z dnia 6.09.2007r.
zawartego miedzy ulicami: 1 Maja, Krélowej Jadwigi, Kombatantéw | (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 172 poz.
oraz pd-zach granica dziatki nr 208/4 2247 z dnia 14.11.2007r.)

10. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwata Nr  XXIV/68/08 z dnia
zawartego miedzy ulicami: Nowowiejskg, Drzymaty, Wilanowska i | 2.10.2008r. (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz.
Obwodowg Nr 196 poz. 3046 z dnia 22.12.2008r.)

11. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwata Nr  XL/36/10 z  dnia
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej przy al. Wojska Polskiego i | 29.04.2010r. (Dz.Urz. Woj. Warm.-Maz.
kanale Gizyckim Nr91 poz.1436 z dnia 25.06.2010r.)




12. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwata Nr  XLII/59/10 z dnia
zabudowy ustugowo-przemystowo-mieszkaniowej przy ulicy | 1.07.2010r.(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Suwalskiej, Gdanskiej, Biatostockiej, linii kolejowej i ul. Obwodowej Nr 130 poz. 1776 z dnia 26.08.2010r.)

13. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwala  Nr IX/31/11 z dnia
zawartego mi edzy ulicami: Kazimierza Wielkiego, Krélowej 27.04.2011r.(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Jadwigi, Alej 3 1 Maja, Szos @ Obwodow g oraz Jagielty Nr81 poz. 1419 z dnia 24.06.2011r.)

14. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw | Uchwata Nr  XV/107/11 z dnia
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Olszty  nskiej, | 17.11.2011r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Kanale Gizyckim, ul. Unii Europejskiej, 1 Maja, 3 Maja i Maz. z dnia 25.01.2012r., poz. 340)
Sikorskiego

15. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwata Nr  XVIII/812 2z dnia
zabudowy ustugowej przy ul. Kolejowej (zmiana planu ) 15.03.2012r. (Dz.Urz. Woj. Warm.-

Maz. z dnia 23.05.2012r., poz.1660)

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wyszczegoélnione w poz. 1 - 4, sporzgdzone zostaly
w trybie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr.15,

poz. 139);

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wyszczegolnione w poz. 5 - 15 sporzadzone zostaly
w trybie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

Z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pbézniejszymi zmianami) ;

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wys
zostaly w okresie analizowanym tj. w latach od 2011

zczegOlnione w poz. 13 - 15 uchwalone
do 2014 roku.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w trakcie opracowania zestawiono
w tabeli nr 2.

Tabela nr 2 . Miejscowe plany bedace w trakcie opracowania.

Lp. Uchwata Rady Miejskiejw Gi zycku
(Ozn.) Nazwa planu miejscoweg o w  sprawie przyst apienia do
sporz gdzenia miejscowego planu
1.(1A) | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwata Nr XLV/84/06 z dnia 29
zawartego miedzy ulicami: Dabrowskiego, Warszawska | wrzesnia 2006 r.
Bohateréw Westerplatte i Kolejowa w Gizycku
2.(2A) | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwata Nr VI/14/07 z dnia 2 marca
zawartego miedzy jeziorem Niegocin, kanatem Gizyckim, ulicami: | 2007r.
Kolejowa, Gdanska, Jeziorng pétnocng granica dziatki nr 302/33
oraz granicg administracyjna miasta Gizycka
3.(3A) | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwata Nr XLIII/62/10 z dnia 1 lipca
zabudowy ustug turystycznych, zawartego miedzy: jez. Kisajno, | 2010r.
jez. Tajty, ul. Moniuszki a zach. granicg dziatki nr 340/13 w
Gizycku
4.(4A) | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwata Nr XXX1/18/2013 z dnia 18
potozonego przy ul. Moniuszki, miedzy Kanatem Niegocinskim a | kwietnia 2013r.
granica administracyjng miasta
5.(5A) | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwata Nr XXXIV/38/2013 z dnia 19
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Warszawskiej w | czerwca 2013r.
Gizycku (zmiana planu)
6.(6A) | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwata Nr XL/4/2014 z dnia 23
zabudowy ustugowej miedzy Placem Grunwaldzkim i ul. | stycznia 2014r.
Mickiewicza w Gizycku
(zmiana planu)
7.(7TA) | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwata Nr XLVI/80/2014 z dnia 2
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, zawartego miedzy ulicami: | pazdziernika 2014r.
Jagielly, Staszica, Warszawska i Wodociggowag w Gizycku
8.(8A) | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwata Nr XLVI/81/2014 z dnia 2
zabudowy przemystowej przy ul. Przemystowej w Gizycku | pazdziernika 2014r.

(zmiana planu)




Uchwaly podjete w sprawie przystgpienia do
zagospodarowania przestrzennego zawiera tabela nr 3.

sporzadzenia miejscowego

planu

Tabela nr 3. Uchwaly podjete w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Lp. Uchwata Rady Miejski efj w

(Ozn.) Nazwa planu miejscowego Gizycku w sprawie przyst agpienia
do sporz adzenia mpzp

1.(1B) | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | Uchwata Nr XLIII/60/10 z dnia 1

zabudowy mieszkalno-ustugowej, zawartego miedzy: kanatem
Gizyckim, jez. Niegocin, ul. Moniuszki i jez. Kisajno

lipca 2010r.

2.(2B) | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Twierdzy
Boyen, zawartego miedzy ul. Moniuszki, jez. Niegocin i Kanatem

Niegocinskim w Gizycku

Uchwata Nr XXXI/17/2013 z dnia 18
kwietnia 2013r.

Obowi gzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

obszar ok. 480 ha, co stanowi 35 % powierzchni mias  ta Gizycko.

obejmuj g

Bilans powierzchni objetych planami miejscowymi oraz planami w trakcie opracowania i
uchwatami w sprawie przystapienia do sporzadzenia planow przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela nr 4. Bilans powierzchni planéw uchwalonych w okresie od 2011 do 2014r.

Plany uchwalone w latach od 2011 do 2014 Powierzchnia Udziat w
planu pow. miasta
(%)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy
ulicami: Kazimierza Wielkiego, Krélowej Jadwigi, Alejg 1 Maja, Szosg Obwodowg 28 ha 2%
oraz Jagielty (Uchwata Nr 1X/31/11 z dnia 27.04.2011r.)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Olsztyhskiej, Kanale Gizyckim, ul. Unii 7 ha 0,5%
Europejskiej, 1 Maja, 3 Maja i Sikorskiego (Uchwata Nr XV/107/11 z dnia
17.11.2011r.)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej 3,8ha* -
przy ul. Kolejowej (Uchwata Nr XVI11/812 z dnia 15.03.2012r.) - zmiana planu
(38,8ha)
RAZEM 35ha 2,5%
Tabela nr 5. Bilans powierzchni planéw bedacych w trakcie opracowania
Plany bedace w trakcie opracowania Powierzc hnia Udziat w
planu pow.
miasta (%)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy 12 ha 0,9%
ulicami: Dagbrowskiego, Warszawska Bohateréw Westerplatte i Kolejowg w Gizycku
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy
jeziorem Niegocin, kanalem Gizyckim, ulicami: Kolejowa, Gdanska, Jeziorng 97 ha 7%
pétnocna granica dzialki nr 302/33 oraz granicg administracyjna miasta Gizycka
(nabrzeze jez. Niegocin)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustug
turystycznych, zawartego miedzy: jez. Kisajno, jez. Tajty, ul. Moniuszki a zach. 116 ha 8,5%
granicg dziatki nr 340/13 w Gizycku (plan z terenem COS)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. 21 ha 1,5%
Moniuszki, miedzy Kanatem Niegocinskim a granicg administracyjng miasta
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy 3ha* -
mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Warszawskiej w Gizycku - zmiana planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej
miedzy Placem Grunwaldzkim i ul. Mickiewicza w Gizycku (plan z kinem) - zmiana 1,3ha* -
planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowe;j i
mieszkaniowej, zawartego miedzy ulicami: Jagielty, Staszica, Warszawska i 16 ha 11%
Wodociggowg w Gizycku (plan z terenem szpitala)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy przemystowej 6 ha* -
przy ul. Przemystowej w Gizycku - zmiana planu
(272,3ha)
RAZEM 262ha 19 %




* zmiana planu nie ma wptywu na ogélny bilans powierzchni terenéw pokrytych planami

Tabela nr 6. Bilans powierzchni terenéw objetych uchwatami o przystgpieniu do sporzadzenia mpzp

Uchwaly Rady Miejskiej w Gi zycku o przyst gpieniu do sporz adzenia mpzp | Powierzchnia Udziat w pow.
terenu miasta (%)

Uchwata Nr XLIII/60/10 z dnia 1 lipca 2010r. o przystgpieniu do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy 85 ha 6%
mieszkalno-ustugowej, zawartego miedzy: kanatem Gizyckim, jez. Niegocin, ul.
Moniuszki i jez. Kisajno (osiedle Kajki, ul. Wojska Polskiego)
Uchwala Nr XXXI/17/2013 z dnia 18 kwietnia 2013r. o przystgpieniu do 148 ha 11%
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Twierdzy Boyen, zawartego miedzy ul. Moniuszki, jez. Niegocin i Kanatem
Niegocinskim w Gizycku

RAZEM 233 ha 17 %

Tabela nr 7 . Bilans powierzchni pokrytych planami miejscowymi oraz plany bedace w trakcie opracowania i uchwaty

0 przystapieniu do sporzadzenia planéw

Powierzchnia miasta

Tereny pokryte planami
W pow. miasta

Plany b edace w trakcie
opracowania

Uchwaly o przyst apieniu
do sporz adzenia mpzp

1372 ha

480 ha (35%)

262 ha (19%)

233 ha (17%)

RAZEM: 71 %

Po uchwaleniu planéw b edacych w trakcie opracowania udziat terendéw pokrytych
planami w stosunku do powierzchni miastab  edzie wynosit 54%.

W przypadku realizacji uchwat o przyst gpieniu do sporz adzenia mpzp — miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego b edag pokrywaly 71% powierzchni miasta Gi  zycko.

Miasto Gizycko.
Analiza zmian w zagospodarowaniu terenu.

Oznaczenia
- plany bedace w trakcie opracowania
tereny objete uchwatami o przystapieniu do mpzp
D tereny objete miejscowymi planami
I:I zmiany planu obowigzujace
'miany planéw w trakcie opracowania

granica planu $rédmiescia
== = granica miasta Gizycko




W wyniku przeprowadzonej analizy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ustalono, ze :

1. W granicach administracyjnych miasta Gi  zycka obowi gzuje 15 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przy czym:

1). Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wyszczegolnione w tabeli nr 1, w poz.
1-4 , uchwalone po dniu 1 stycznia 1995r., sporzadzone w trybie przepisdéw ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r., Nr.15, poz. 139), zgodnie z
art. 87 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) - zachowuj 3 moc .

2). Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wyszczegolnione w tabeli nr 1, w poz.
5-15, sporzadzone w trybie przepisbw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717), zgodnie z art. 4 ust.1
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz.U. z dnia 20 lipca 2010r. Nr 130, poz. 871) - zachowuj a moc.

3). W okresie analizowanym tj. w latach od 2011 do 2014 zostaty uchwalone :

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere  nu zawartego mi edzy
ulicami: Kazimierza Wielkiego, Krélowej Jadwigi, Al eja 1 Maja, Szosq Obwodow g
oraz Jagiety uchwalony Uchwalg Nr IX/31/11 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia
27.04.2011r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr81 poz. 1419 z dnia 24.06.2011r.);

« Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere néw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Olszty Askiej, Kanale Gi zyckim, ul. Unii
Europejskiej, 1 Maja, 3 Maja i Sikorskiego  uchwalony Uchwatg Nr XV/107/11 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 17.11.2011r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 25.01.2012r.,
poz. 340);

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere  nu zabudowy ustugowej
przy ul. Kolejowej uchwalony Uchwatg Nr XVIII/812 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia
15.03.2012r. (Dz.Urz. Woj. Warm.- Maz. z dnia 23.05.2012r., poz.1660), ktéry uchylit w
czesci Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obs zaru Srédmie $cia
miasta Gizycka, zawartego mi edzy ulicami: D gbrowskiego, Kolejow a,
przediu zeniem Al.1 Maja, Placem Grunwaldzkim i Warszawsk g uchwalony Uchwatg
Nr VI1/8/99 Rady Miejskiej Gizycku z dnia 24.02.1999r.

2. W trakcie opracowania jest 8 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
przy czym w latach od 2011 do 2014:

1). kontynuowano opracowanie :

« Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego t  erenu zawartego mi edzy
ulicami: D gbrowskiego, Warszawsk a Bohaterow Westerplatte i Kolejow g w
Gizycku zgodnie z Uchwatg Nr XLV/84/06 z dnia 29 wrzesnia 2006 r.;

« Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego t  erenu zawartego mi edzy
jeziorem Niegocin, kanatem Gi zyckim, ulicami: Kolejow g, Gdanska, Jeziorn a,
pétnocn g granic g dziatki nr 302/33 oraz granic @ administracyjna miasta Gi zycka,
zgodnie z Uchwalg Nr V1/14/07 z dnia 2 marca 2007r.;

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego t  erenu zabudowy ustug
turystycznych, zawartego mi edzy: jez. Kisajno, jez. Tajty, ul. Moniuszki a zach



granic g dziatki nr 340/13 w Gi zycku, zgodnie z Uchwatg Nr XLIII/62/10 z dnia 1 lipca
2010r.

2). podjeto uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia plan6w i rozpoczeto procedure
sporzadzenia :

« Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegot  erenu poto zonego przy ul.
Moniuszki, mi edzy Kanatem Niegoci Askim a granic a3 administracyjn g miasta,
zgodnie z Uchwalg Nr XXXI/18/2013 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 18 kwietnia
2013r.;

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego t  erenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Warszawskiej w Gi  zycku zgodnie z Uchwatg Nr
XXXIV/38/2013 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 19 czerwca 2013r. (zmiana planu) ;

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego t  erenu zabudowy
ustugowej mi edzy Placem Grunwaldzkim i ul. Mickiewicza w Gi  zycku, zgodnie z
Uchwatg Nr XL/4/2014 z dnia 23 stycznia 2014r. (zmiana planu) ;

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego t  erenu zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej, zawartego mi edzy ulicami: Jagielly, Staszica,
Warszawsk @ i Wodoci agow g w Gizycku, zgodnie z Uchwalg Nr XLVI1/80/2014 z dnia
2 pazdziernika 2014r.;

« Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego t  erenu zabudowy
przemystowej przy ul. Przemystowej w Gi  zycku , zgodnie z Uchwalg Nr XLV1/81/2014
Z dnia 2 pazdziernika 2014r. (zmiana planu).

3. Przystgpiono do kolejnej zmiany Miejscowego _ planu__zagospodarowania
przestrzennego _obszaru ___ Srédmie §cia_miasta__Gi zycka, zawartego _mi_edzy _ulicami:
Dabrowskiego, Kolejow g, przediu zeniem Al.1 Maja, Placem Grunwaldzkim i Warszawsk 3,
uchwalonego Uchwat _a Nr VI/8/99 Rady Miejskiej w Gi_zycku z dnia 24.02.1999r.

Plan Srédmiescia miasta Gizycko, zwany potocznie ,Planem Centrum” opracowany zostat
pod koniec lat 90-tych. Obejmowat tereny, ktore w wiekszosci stanowity wlasnosé Gminy
Miejskiej Gizycko.

Zalozono wowczas, iz wiodacg funkcjg obszaru ,Centrum” bedzie funkcja skoncentrowanych
ustug ogolnomiejskich o charakterze turystyki (hotele), kultury, sportu i handlu.

Uznano, iz plan ten powinien charakteryzowaé sie otwartoscig co do programu funkcjonalnego,
przy jednoczesnym okre$leniu elementow stabilnych, takich jak: uktad komunikacji kotowej i
pieszej, korytarze infrastruktury technicznej, tereny zainwestowane przeznaczone do adaptacji,
uktady zieleni, rozmieszczenie dominant przestrzennych oraz wyodrebnienie kwartatow
inwestycyjnych z ustaleniami obligatoryjnych parametréw zabudowy tj.: wysokos¢ zabudowy,
geometria dachow, nieprzekraczalne i obligatoryjne linie zabudowy.

W okresie 16 lat od uchwalenia planu, zrealizowano gtéwne jego zatozenia, tworzace ramy dla
przysztych dziatan inwestycyjnych. Powstat podstawowy szkielet wydzielonych ciggéw
komunikacyjnych, place i tereny zieleni, stanowigce przestrzeh publiczng otwartg. Tkanke
wypelniajagcg pola przestrzeni publicznych stanowig elementy kubaturowe programu
uzytkowego. Na skutek zmieniajacych sie przez lata uwarunkowan, dla wyodrebnionych
terenow nalezato uszczegotowi¢ ustalenia planu.

Plan Srédmiescia uchylono w czesci :

* Uchwatg Nr 1X/44/07 Rady Miejskiej w Gi zycku z dnia 21.06.2007r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach obejmuj acych
dziatki nr 670/3, 670/4, fragmentu dziatki 679/13, 680/33, 680/34 i 680/36 przy ul.
Warszawskiej;



Srédmiescie miasta Gizycko.
Analiza zmian w zagospodarowaniu terenu.
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* Uchwatg Nr XVIII/812 Rady Miejskiej w Gi zycku z dnia 15.03.2012r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego t  erenu zabudowy
ustugowej przy ul. Kolejowej,

oraz przystgpiono do kolejnej zmiany planu na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/38/2013 z dnia
19 czerwca 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mie  szkaniowo-ustugowej przy ul.
Warszawskiej w Gi zycku.

4. Przystgpiono rownie z do zmiany Miejscoweqo planu _zagospodarowania
przestrzennego terenu zawartego mi__edzy ulicami : Warszawsk g, Wodoci ggow g Jagiely,
Daszy nAskiego, Al. 1 Maja i Placem Grunwaldzkim uchwaloneg o Uchwal g Nr_XLI1/43/06
Rady Miejskiej w Gi_zycku z dnia 31.05.2006r.

Plan obejmuje $rédmiejskg cze$¢ miasta z kwartatami istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, Placem Targowym oraz z terenem
dawnego cmentarza i parkiem przy ulicy Warszawskiej.

Gtéwne zatozenia planu zawierajg ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy.

Czesc tego obszaru objeta jest granicg strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta Gizycko. W celu zachowania wartosci historycznych ukfadu urbanistycznego w planie
wprowadzono nakazy i zakazy dotyczace ksztattowania zabudowy.

Na fragmentach planu pojawity sie problemy dotyczace przebudowy lub rozbudowy istniejgcych
obiektéw oraz dopuszczenia funkcji uzupetniajacej podstawowe przeznaczenie terenu.
Przystgpiono do zmiany planu w czesci obejmujacej teren z budynkiem kina, zgodnie z
Uchwat g Nr XL/4/2014 Rady Miejskiej w Gi zycku z dnia 23 stycznia 2014r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy ustugowej mi  edzy Placem Grunwaldzkim i ul. Mickiewiczaw Gi  zycku.



Dla pozostalych terenéw problemowych nalezy, przed podjeciem uchwaly przeanalizowaé
zasadnos$¢ przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu oraz oceni¢ zgodnos¢ przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.

5. Na podstawie art. 4 ust.2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagosp  odarowaniu
przestrzennym, ustawy o Pa nAstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z dnia 20 | ipca 2010r. Nr 130, poz. 871), do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (oraz studiow uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego), w stosunku do ktérych podjeto uchwale o
przystapieniu do sporzadzenia lub zmiany planu (lub studium), a postepowanie nie zostato
zakonczone do dnia wejscia w zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Powyzszy przepis odnosi sie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
bedacych w trakcie opracowania, wyszczegolnionych w tab eli nr 2w pozycji 1-3.

Przy opracowaniu powyzszych planéw nalezy réwniez uwzgledni¢ kwestie zwigzane ze
wspéldziataniem z organami uzgadniajgcymi, przy czym nalezy pamietaé iz, ustalenia, ktére
zostaly uregulowane w aktach rangi ustawowej, nie wymagajg regulacji w aktach nizszego
rzedu, w tym w aktach prawa miejscowego bez wyraznej delegacji ku temu.

Dzialania wiladz miasta w zakresie sporz adzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego s @ spojne z przyj etymi w studium kierunkami
ksztaltowania struktury zagospodarowania przestrzen nego miasta Gi zycko.

W studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego wskazano obszary,
dla ktorych nalezy opracowac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przy czym:

1) W granicach miasta Gizycko nie wystepujg obszary dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, nie wystepujg réwniez obszary wymagajgce przeprowadzenia procedury scalen i
podziatu nieruchomosci.

2) Wyznaczono obszary z mozliwoscig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2 tj.:

a) w strefie | sSrodmiejskiej moze powstac jeden obiekt o charakterze galerii w rejonie
skrzyZzowania ulic 1-go Maja (na przeciwko hotelu Wodnik (...);

b) w strefie IV w sgsiedztwie ulicy Obwodowe]j w rejonie zawartym pomiedzy ulicg
Wilanowskg i Nowowiejskg oraz w sgsiedztwie cmentarza na terenie potozonym przy ulicy
Krélowej Jadwigi;

c) w strefie V przemystowej w sgsiedztwie ulicy Obwodowej, kwartale zawartym pomiedzy
ulicg Wi, Jagielty i Suwalskg oraz pomiedzy ulicq Biatostockg a torami kolejowymi.

3) Wyznaczono obszary przestrzeni publicznej, ktére nalezy rozumie¢ jako obszary o
szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw, poprawy jakosci ich zycia,
sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno — przestrzenne tj. :

a) Twierdze Boyen wraz z terenami wokét fortyfikacji i jez. Popowka Mata;

b) stadion miejski przy ulicy Moniuszki;

c) teren rekreacyjny (plaza port) potozony wzdtuz linii brzegowej jez. Niegocin;

d) tereny srddmiescia miasta;

e) park im. Rogera Goemaere'a;

f) park potozony pomiedzy ulicami Boh. Westerplatte, Sienkiewicza, Gdariskg i Placem
Dworcowym;

g) teren pocmentarny wraz z parkiem pomiedzy ulicami : Smetka, Kosciuszki, Wodociggowg
Warszawskg i Placem Targowym;

h) cmentarz komunalny;

i) kanat Gizycki (Luczanski) wraz z terenem wzdtuz kanatu.



Dla wigkszosci w/w terenbw obowigzujag miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego lub plany sg w trakcie opracowania.

Priorytetowym dziataniem wiadz miasta w obecnej kadencji, powinno by¢ dazenie do
uchwalenia rozpoczetych juz miejscowych planéw oraz przystgpienie do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Twierdzy Boyen wraz z
terenami wokét fortyfikacji, stadionem miejskim przy ul. Moniuszki i jez. Popéwka Mata, zgodnie
z Uchwat @ Nr XXXI1/17/2013 Rady Miejskiej w Gi zycku z dnia 18 kwietnia 2013r . w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Twierdzy Boyen, zawartego mi edzy ul. Moniuszki, jez. Niegocin i Kanatem
Niegoci Aaskim w Gi zycku.

Podjeta zostata réwniez Uchwata Nr XLIII/60/10 Rady Miejskiej w Gi zycku z dnia 1
lipca 2010r. o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej , zawartego mi edzy: kanalem
Gizyckim, jez. Niegocin, ul. Moniuszki i jez. Kisajno.

Uchwata obejmuje zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na osiedlu ,Kajki’, kanat Gizycki
wraz z terenami wzdtuz kanalu, zabudowe przy ulicy Wojska Polskiego. Na tym obszarze
znajduja sie tereny niezabudowane, ktére moga by¢ przedmiotem zbycia, bedace wiasnoscig
Gminy Miejskiej Gizycko.

Nalezy jednak przeanalizowa¢ zasadno$¢ realizacji w/w uchwaty, gdyz sporzadzenie
miejscowego planu odbywatoby sie na podstawie nieaktualnych juz przepiséw prawnych.
Zgodnie z przepisem art.4 ust.2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowe]j Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z dnia 20 lipca 2010r. Nr 130, poz. 871), - ,do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (...), w stosunku do ktérych podjeto uchwate o
przystgpieniu do sporzgdzenia lub zmiany planu, a postepowanie nie zostato zakoriczone do
dnia wejscia w zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe”.

Dla innych terenéw plany miejscowe powinny by¢ opracowywane w miare potrzeb.

V. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

Zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku tacznego spetnienia
warunkéw wymienionych w art.61 ust. 1 pkt 1-5 w/w ustawy tj. kontynuaciji istniejacej juz
zabudowy w zakresie jej funkcji oraz cech architektonicznych i urbanistycznych (art.61 ust.1 pkt
1), dostepu do drogi publicznej (art. 61 ust.1 pkt 2), zapewnienia wystarczajgcego uzbrojenia
technicznego (art.61 ust.1 pkt 3), teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne (art. 61. ust.1 pkt 4) oraz decyzja jest
zgodna z przepisami odrebnymi (art.61 ust.1 pkt 5).

Analize decyzji dotyczacych ustalenia warunkéw zabudowy wydanych w latach od 2011 do
2014 przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8 . Analiza wydanych decyzji dotyczgacych ustalenia warunkéw zabudowy w latach od 2011 do 2014r.

Post epowanie administracyjne 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | RAZEM
Liczba postepowan w tym: 19 22 18 23 82
umorzenie postepowania 5 3 2 4 14
zawieszenie postepowania - - - 2 2
przeniesienie decyzji 3 1 - - 4
Wydane decyzje o warunkach zabudowy 11 18 16 17 62




W analizowanym okresie na terenie miasta Gizycko wydano 62 decyzje o warunkach

zabudowy.

Postepowania administracyjne dotyczace ustalenia warunkéw zabudowy w 20 sprawach
zakonczyly sie umorzeniem, zawieszeniem postepowania (do czasu uchwalenia planu) lub
przeniesieniem decyzji.

Tabela nr 9. Decyzje o warunkach zabudowy wg. rodzaju zabudowy w latach od 2011 do 2014.

Rodzaj zabudowy Rok 2011 | Rok 2012 | Rok 2013 | Rok 2014 | llosé
Budynki mieszkalne jednorodzinne 2 2 - 4 8
Budynki mieszkalne wielorodzinne 4 2 2 2 10
Budynki ustugowe (w tym handlowe) 3 7 9 5 24
Budynki gospodarcze, garaze 1 2 1 - 4
Budynki produkcyjne, magazyny - 1 3 3 7
Zmiana sposobu uzytkowania 1 4 1 1 7
Inne (w tym urzgdzenia techniczne) - - - 2 2
RAZEM 11 18 16 17 62

W tabeli nr 9 zestawiono decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach od 2011 do 2014 z
podziatem na rodzaj planowanej zabudowy.

W tym czasie decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly najczesciej realizacji lub modernizaciji
zabudowy ustugowej (w tym przedziale zawarte sg rowniez obiekty handlowe). Wydano ich 24
co stanowi 39% wydanych decyzji.

W nastepnym przedziale znajdujg sie decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Wydano 10 takich decyzji (17%).

W tabeli nr 10 poréwnano liczbe decyzji wydanych w latach od 2007 do 2010 i w latach od 2011
do 2014 z podzialem na rodzaj zabudowy.

Tabela nr 10 . Decyzje wg. rodzaju zabudowy wydane w latach 2007-2010 i w latach 2011-2014

Rodzaj zabudowy Od 2007r. do 2010r. | Od 2011r. do 2014r.
Budynki mieszkalne jednorodzinne 36 8
Budynki mieszkalne wielorodzinne 14 10
Budynki ustugowe, handlowe 30 24
Budynki gospodarcze, garaze 25 4
Budynki produkcyjne, magazyny 7 7
Zmiana sposobu uzytkowania 11 7
Inne (w tym urzadzenia techniczne) 13 2
RAZEM 136 62

W poprzednim okresie analizowanym obejmujgcym lata od 2007 do 2010 wydano 136 decyzji
o warunkach zabudowy .

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze w stosunku do poprzedniego okresu
analizowanego znacznie spadfa ilos¢ decyzji dotyczacych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W latach od 2007 do 2010 wydano 36 takich decyzji co stanowito 26% decyzji
wydanych w tamtym okresie, natomiast w latach od 2011 do 2014 wydano ich tylko 8 co
stanowi 13% wszystkich decyzji wydanych w okresie analizowanym.

Zmniejszyta sie rowniez ilo$¢ decyzji dotyczacych ustalenia warunkéw zabudowy dla budynkow
gospodarczych i garazy, ktérych budowa zwigzana jest przewaznie z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng.

Od roku 2011 ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy znacznie spadta. W roku 2010
wydano 32 decyzje o warunkach zabudowy, natomiast w roku 2011 wydano 11 decyzji.



W latach od 2011 do 2014 wydano 30 decyzji o warunkach zabudowy, ktére dotyczyty
nowych inwestycji, natomiast pozostate 32 decyzje dotyczyly terendw zainwestowanych i
polegaty na przebudowie, rozbudowie lub na zmianie sposobu uzytkowania istniejacych
obiektow budowlanych.
Wykaz nowych inwestycji, dla ktérych ustalono warunki zabudowy zestawiono w ponizszej
tabeli.

Tabela nr 11 . Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2011-2014, dotyczace nowych inwestycji

Lp | Nr Rodzaj inwestyciji Lokalizacja - ulica

decyzji (nr dziaiki)

1. Budowa zespotu parterowych modutowych pawilonéw handlowych w | ul. 1-go Maja

1/2011 | zabudowie szeregowej wraz z infrastrukturg techniczng i miejscami | (98/5, 98/7)
postojowymi na samochody osobowe

2. 8/2011 | Budowa budynku centrum rehabilitacyjno-edukacyjno-wychowawczego | ul. Moniuszki

(346)
3. | 14/2011 | Budowa garazu wraz z pomieszczeniem gospodarczym ul. Bema
(223)

4. | 16/2011 | Budowa budynku ustugowo-handlowego, salonu motocyklowego wraz z | ul. Biatostocka (1011/6)
warsztatem naprawczym, zapleczem administracyjnym, magazynowym
i socjalnym oraz czescig gastronomiczng i zagospodarowaniem terenu

5. | 22/2011 | Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, czesciowo z | ul. Armii Krajowej
ustugami wraz z peilng infrastrukturg techniczng i urzadzeniami | (710/6,712/3,710/4,
komunikacyjnymi (miejsca parkingowe, zjazdy z drogi publicznej) oraz | 709,732)
uzupetniajgcym zagospodarowaniem terenu (plac gospodarczy, plac
zabaw dla dzieci)

6. 1/2012 | Budowa budynku ustugowego - kuchni na zagospodarowanym terenie | ul. Warszawska (696/1)
Aresztu Sledczego

7. 5/2012 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg | ul.Bohateréw
techniczng Westerplatte (1158)

8. 9/2012 | Budowa budynku zaplecza sanitarno-socjalnego wraz z infrastrukturg | ul.Nadbrzezna (310/1)
techniczng na potrzeby funkcjonujacego poru zeglarskiego ,DALBA”

9. | 14/2012 | Budowa wolnostojacego dwustanowiskowego budynku garazowego ul. Stowianska

(943)

10. | 17/2012 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg | ul. Orlicz Dreszera (261)
techniczng

11. | 18/2012 | Budowa zespotu hotelowego sktadajacego sie z budynku hotelu i | ul. Moniuszki (349)
budynku portierni oraz w petni zagospodarowanego terenu z
parkingiem, komunikacjg wewnetrzng i niezbedng infrastrukturg
techniczng

12. | 21/2012 | Budowa budynku hali magazynowej wraz z infrastrukturg techniczng ul.Biatostocka

(1319)

13. 4/2013 | Budowa budynku gospodarczego o funkcji magazynowej i | ul.Biatostocka (1011/29)
uzupetniajgcym zagospodarowaniu terenu

14. | 6/2013 | Budowa budynku gospodarczego pod potrzeby planowanej bazy | ul. Biatostocka (1011/10)
transportowej wraz z infrastruktura techniczng

15. | 8/2013 | Budowa budynku warsztatu samochodowego wraz z peing | ul. Biatostocka
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu (1011/36)

16. | 13/2013 | Budowa budynku handlowego w postaci pawilonu o konstrukcji lekkiej | ul. Jeziorna (302/45)
wraz z petng infrastrukturg techniczng

17. | 14/2013 | Budowa budynku handlowego o pow. sprzedazy do 2000m2 z | ul.Wodociggowa
przyleglym totemem reklamy wizualnej wraz z infrastrukturg techniczng | (255/14, 255/15, 255/16,
i zagospodarowaniem terenu 255/20)

18. | 16/2013 | Budowa budynku kaplicy pogrzebowej ul. Moniuszki

(292)

19. | 17/2013 | Budowa dwoéch drewnianych taraséw rekreacyjno-wypoczynkowych w | ul.Sw.Brunona
ciagu przestrzeni publicznej z przeznaczeniem na cele rekreacyjne | 91/20,298/3)
obstugi portu zeglarskiego

20. 1/2014 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg | ul. Jasna (365/1)
techniczng

21. | 2/2014 | Budowa namiotowe] hali magazynowej z niezbednym uzupetnieniem | ul. Biatostocka (1011/21)
zagospodarowania terenu (miejsca postojowe, plac manewrowy,
komunikacja piesza i kotowa, zielen)

22. | 3/2014 | Budowa budynku 3-stanowiskowego warsztatu samochodowego z | ul. Biatostocka
czescig biurowg oraz lokalem mieszkalnym (stuzbowym) wraz z | (1013/4, 1013/3)
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu

23. | 5/2014 | Budowa parterowego budynku ustugowego z czescig biurowa i | ul. Kasztelanska (97/21)




zadaszonej wiaty na cele 4-stanowiskowej recznej myjni
samochodowej wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu

24. | 6/2014 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z zabudowg | ul. Jasna (363, 360/2,
towarzyszaca w postaci budynku rekreacyjnego o funkcji | 359/1)
wypoczynkowej, budynku sauny, budynku gospodarczego i budowli
ziemnej w postaci piwnicy gospodarczej

25. | 10/2014 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg | ul. Orlicz Dreszera
techniczng (260/1)

26. | 11/2014 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg | ul. Orlicz Dreszera
techniczng (249/1)

27. | 19/2014 | Budowa budynku ustugowego z czescig ustugowo-biurowg i lokalem | ul. Biatostocka (1011/7)
mieszkalnym (stuzbowym) oraz z halowg czescia magazynowa,
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu

28. | 21/2014 | Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z | ul. Batorego
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu (91/2,91/14)

29. | 22/2014 | Budowa parkingu naziemnego wraz ze zjazdem oraz niezbednymi | ul.Jagielty (1035, 1037/2,
budowlami terenowym (mury oporowe, schody, pochylnie) 221/47, 221/48)

30. | 23/2014 | Budowa hali namiotowej pneumatycznej tworzacej zadaszenie czterech | ul. Moniuszki (356)
kortéw do gry w tenisa ziemnego wraz z zagospodarowaniem terenu
(miejsca parkingowe, powierzchnie utwardzone, zielen)

Z powyzszego zestawienia wynika, iz najwiecej decyzji o warunkach zabudowy dla
nowych inwestycji dotyczyto terendw potozonych w rejonie ulicy Biatostockiej (pomiedzy ulicg
Bialostocka a terenem PKP). Decyzje wydane na tym terenie dotyczyly lokalizacji budynkéw
ustugowych, ustugowo-handlowych, warsztatéw i magazyndw wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu (miejsca postojowe, place manewrowe, ciggi
komunikacyjne, zielen).

Na podstawie decyzji o warunkach zabudowy wydanej w roku 2011 realizowany jest
obecnie zespdt trzech budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych czes$ciowo z ustugami wraz z
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu przy ul. Armii Krajowej.

Zrealizowane zostalo réwniez zadaszenie kortéw tenisowych w formie namiotowej hali
pneumatycznej przy ul. Moniuszki.

V. DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI
PUBLICZNEGO

INWESTYCJI CELU

Zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Tabela 12. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach od 2011 do 2014.

Rodzaj inwestycji celu publicznego 2011r. | 2012r. | 2013r. | 2014r. | llo$¢€ decyzji

Sieci wodociggowe i kanalizacyjne 1 1 1 2 5

Sieci elektroenergetyczne 5 4 - 7 16

Sieci cieplne - 1 - - 1

Gazociagi 1 - 3 2 6

Drogi, chodniki - - - - -

Budowle lub budynki uzytecznosci publicznej 1 - - 1 2
RAZEM 8 6 4 12 30

W okresie od 2011 r. do 2014 r. na terenie miasta Gizycko wydano 30 decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego .

Najwiecej decyzji celu publicznego dotyczyto budowy (takze przebudowy lub rozbudowy) sieci
elektroenergetycznych (16 decyzji co stanowi 54% wszystkich wydanych decyzji). W
nastepnych przedziatach znajdujg sie decyzje dotyczace budowy lub przebudowy gazociggdéw
(6 decyzji) i budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej (5 decyzji).




W poprzednim okresie analizowanym (od 2007r. do 2010r.) zostalo wydanych 68 decyzji o

lokalizacji inwestycji celu publicznego

, przy czym najwiecej decyzji wydano w 2008 roku (26

decyzji). Od 2009 roku ilos¢ decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego maleje.

Tabel 13. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach od 2011 do 2014.

Lp. | Nr decyzji Rodzaj inwestyciji Lokalizacja

1. 1/2011 Przebudowa sieci gazowych niskiego i s$redniego cisnienia wraz z | ul. Armii Krajowej
przytaczami

2. 3/2011 Budowa linii kablowej energetycznej nN 0,4kV wraz ze zigczami | ul. Biatostocka
kablowymi w celu zasilenia dzialek pod zabudowe ustugowa

3. 4/2011 Budowa linii kablowej energetycznej w celu zasilenia istniejgcych | ul. Warszawska
odbiorcow i poprawy niezawodnosci zasilania Al. 1 Maja — ul

Sikorskiego

4. 5/2011 Budowa sieci wodociggowej rozdzielczej ul. 3 Maja

5. 6/2011 Budowa linii kablowej i 4 komplety latarni o$wietlenia drogowego ul. Reja

6. 7/2011 Budowa linii kablowej elektroenergetycznej nN 0,4kV do zasilania | ul. 3 Maja
budynku mieszkalnego wielorodzinnego

7. 8/2011 Budowa ladowiska dla $migtowcéw medycznych ul. Warszawska

8. 9/2011 Budowa linii kablowej energetycznej SN15kV, budowa stacji | ul. 1 Maja
transformatorowej 15/0,4kV, i linii kablowej energetycznej nn 0,4kV

9. 2/2012 Budowa linii kablowej elektroenergetycznej nN ul. Gdanska

10. 3/2012 Budowa linii kablowej elektroenergetycznej nn wraz z wolnostojacym | ul. | Dyw. im. T.
zlaczem kablowo-pomiarowym do zasilania garazy na dz. nr 157/16 Kosciuszki

11. 4/2012 Budowa linii kablowej elektroenergetycznej nN 0,4kV w celu zasilenia | Teren
gastronomicznej jednostki ptywajacej plazy miejskiej

12. 5/2012 Przebudowa sieci wodociggowej wraz z przylaczami do budynkéw | ul. Jagietty — ul.
mieszkalnych wielorodzinnych Krélowej Jadwigi

13. 6/2012 Budowa linii kablowej oswietleniowej 0,4kV i montaz latarni oswietlenia | ul. Gdanska
drogowego

14. 7/2012 Przebudowa sieci cieplnej kanatowej na sie¢ preizolowang i przebudowa | ul. Moniuszki 4
kottowni

15. 1/2013 Budowa sieci wodociggowej i budowa sieci kanalizacji sanitarnej | ul. Turystyczna
grawitacyjnej w celu uzbrojenie Majdanu na Twierdzy Boyen

16. 4/2013 Budowa gazociggu $redniego cisnienia z przejsciem pod dnem kanatu | Al.
Gizyckiego Wojska Polskiego

17. 5/2013 Budowa gazociggu $redniego cisnienia ul. Sw. Brunona-ul.

Moniuszki

18. 6/2013 Budowa gazociaggu sredniego cisnienia ul. Moniuszki

19. 1/2014 Przebudowa gazociggu niskiego cisnienia kolidujagcego z budowg | Ul. Grodzienska
nawierzchni ulicy

20. 2/2014 Budowa linii kablowej elektroenergetycznej nN 0,4kV wraz z szafkg | ul.Boh.Westerplatte
zlaczowo-pomiarowa do zasilania budynkéw wzdtuz ulicy Warszawskiej i ul. Warszawska

21. 3/2014 Odbudowa obustronnego ubezpieczenia brzegéw kanatu oraz wejscia do | Kanat Niegocinski
kanatu od strony jez. Niegocin

22. 4/2014 Budowa linii elektroenergetycznych kablowych nN 0,4kV wraz ze | ul. Turystyczna
zlgczami kablowymi do zasilania budynku laboratorium prochowego oraz
budynku stajni z wozownig na Twierdzy Boyen

23. 5/2014 Budowa linii kablowych elektroenergetycznych nn i SN oraz stacji | ul.Warszawska -
transformatorowej ul.. Armii Krajowej

24. 6/2014 Budowa linii kablowej elektroenergetycznej nN do zasilania budynku | ul. Jeziorna
handlowego realizowanego przy ul. Jeziornej ul. Gdanska

25. 712014 Budowa gazociggu niskiego cisnienia o dlugosci 11m w celu potgczenia | ul. Armii Krajowej
istniejacej stacji gazowej z istniejagcym gazociggiem

26. 9/2014 Budowa linii kablowej energetycznej nN 0,4kV do =zasilania | ul. Turystyczna
projektowanych budynkéw przy ul. Turystycznej

27. | 11/2014 Przebudowa sieci wodociggowych — wykonanie spinki sieci w ul. | ul. Wilanowska,
Drzymaty z siecig w ul. Koszarowej, budowa odcinka sieci w kierunku ul. | ul. Drzymalty,
Rajskiej z podiaczeniem do sieci w ul. Wilanowskiej ul. Rajska

28. | 12/2014 Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji | ul. Sienkiewicza
deszczowej oraz grobli drogowej

29. | 13/2014 Budowa linii kablowej energetycznej nN 0,4kV wraz ze zlgczem | ul. Nadbrzezna
kablowym nN do zasilania budynku przy ul. Nadbrzeznej

30. | 14/2014 Budowa linii kablowej energetycznej nN 0,4kV wraz ze zlaczem | ul. Moniuszki

kablowym nN do zasilania budynku kapitanatu przystani wedkarskiej nad
jez. Popéwka Duza




VI. PODSUMOWANIE

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015r. poz. 199), ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie miasta, powinno odbywac¢ sie poprzez uchwalenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych w zgodzie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach, gdzie brak jest miejscowego planu, okreslenie sposobu zagospodarowania terenu
i warunkéw zabudowy nastepuje w decyzji o warunkach zabudowy lub w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, przy czym zgodnie z intencjg w/w ustawy, decyzje
powinny by¢ wydawane wyjatkowo, w zastepstwie planu.

Ponadto miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,wygasza” decyzje o warunkach
zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli ustalenia planu
sg inne niz w wydanej decyzji (art. 65).

Art. 32 ust.2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga, aby co
najmniej raz w okresie kadencji, Rada Miejska otrzymata wyniki oceny aktualnosci studium i
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena taka zostala dokonana i
przedstawiona w niniejszej analizie.

W wyniku dokonanej analizy ustalono, ze :

e obowigzujgce obecnie Studium uwarunkowa n i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gi zycko, uchwalone Uchwat g Nr IX/32/11 Rady Miejskiej w
Gizycku z dnia 27 kwietnia 2011 roku jest aktualne;

« obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktualne, poza
fragmentami planow, dla ktérych sporzadzane sg zmiany.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, publikowane sg
w Systemie Informacji Przestrzennej —  www.sipgizycko.pl ,, utworzonym w 2014 roku, do
ktérego majg dostep wszyscy zainteresowani.

Opracowanie:
mgr inz. architekt Beata Ptatosz



