UCHWALA NR XLII/41/06
RADY MIEJSKIEJW GI ZYCKU
z dnia 31 maja 2006r.

W sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przezennego terenu zawartego ngidzy ulicami:
3 Maja, Sikorskiego, Olsztyiska oraz kanatem tuczaiskim (obecna nazwa kanat Giycki) w Gizycku

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawyia @ marca 1990r. o samadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2001r. Nr 142 poz.1591, zm.: Dz.U. z 2002r. Nr ®#%.220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984; Dz.U.
z 2003r. Nr 214 poz.1806, Nr 80 poz.717, Nr 162.1p8@8; Dz.U. z 2004r. Nr 153 poz.1271, Nr 102
po0z.1055, Nr 116 poz.1203, Nr 214 poz.1806; Dz.PO@5r. Nr 172 poz.1441; Dz.U. z 2006r. Nr 17 p2a)1
i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.am@ivaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80 poz. 717, zm.: Dz.U. z 2004r. Nr 6.40z Nr 141 poz.1492; Dz.U. z 2005r. Nr 113 poz, 9%
130 p0z.1087; Dz.U. z 2006r. Nr 45 poz.319) - udawst; co nastpuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE

8§ 1. Po stwierdzeniu zgodéw ustalé ze ,Studium Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta £ycko” uchwalonym uchwat nr XXI1/16/2000 Rady Miasta Gycka z dnia 24
marca 2000r. oraz z uchwahr XXIX/35/05 Rady Miejskiej w Giycku z dnia 31 marca 2005r. (w sprawie
przyshpienia do sporgzania miejscowego planu zagospodarowania przesieg®) uchwala simiejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawage miedzy ulicami: 3 Maja, Sikorskiego,
Olsztynska oraz kanalem tuczaiskim (obecna nazwa kanat Giycki) w Gizycku, zwany dalej planem,
skladajcy sk z ustalé zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planukals1:500, stanowiicego zatcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§ 2. Integraln czscia niniejszej uchwaty g

1) zakcznik nr 2 - zawieragy rozstrzygnicia w sprawie zgtoszonych uwag w trakcie wgnia projektu
planu do publicznego wallu;

2) zahcznik nr 3 - okrélajacy sposob realizacji oraz zasad finansowania inwgst zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wtasnych Miasta Giycko.

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaei planu jest:

1) planistyczne uporglkowanie catego terenu z ukierunkowaniem na ushfgiiatowe jako funkgj
dominupca ha tym terenie;

2) utrzymanie wartéci historycznych i kulturowych;

3) zachowanie waloréw przyrodniczych terenu

4) wprowadzenie nowych elementow uktadu komunjksego;

5) ustalenie szczego6lowych zasad podziatu i zabyderendw przeznaczonych pod nowe inwestycje w

sposob wykluczapy konflikty funkcjonalne i przestrzenne.

8§ 4. 1. Nasipujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania— scisle okrelona, zewrtrzna granica obszaru @bgo ustaleniami niniejszego
planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o r@nym sposobie @ytkowania — orientacyjne — okéaja zasag podziatu
na tereny o rinym przeznaczeniu, #aych funkcjach lub rinych zasadach zagospodarowania, dring
korygowane na etapie projektu zagospodarowaniandesg przypadku uzasadnionym rozaaniem
urbanistycznym, zgodnym z igi@lanu;

3) dopuszczalne linie wtérnego podziatu terenu- linie proponowanego podziatlu terenu na dziatki
inwestycyjne, rozdzielajtereny o tym samym przeznaczeniu, tych samychdaabazagospodarowania,
powinne by ostatecznie zadecydowane na etapie projektu zadaspwania terenu — olétaja zasady
zalecanego podzialu terenu, lecz bez konieego przeprowadzania;

4) symbole terendéw wyodgbnionych funkcjonalnie - naley przez to rozumie oznaczenie obszaru
przeznaczenia, opisanego w uchwale i wyznaczonaggsunku planu liniami rozgraniczaymi;

5) linie istniejacej zabudowy do zachowania ekreslaja lico istniepcej elewacji do bezwzgtinej adaptacii
w ramach nowej zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkalnej, zamie&ania zbiorowego (za wygtkiem hoteli),
zaktaddw opieki zdrowotnej, dwiaty i wychowania - okreslaja granie, ktérej nie mog przekroczy
powierzchnie zewgtrzne elewacji budynkéw o tym przeznaczeniu (zaatkigm balkondw i gzymsow);

7) nieprzekraczalne linie zabudowy innej nt mieszkalnej zamieszkania zbiorowego (za wyjkiem
hoteli), zakladdéw opieki zdrowotnej, dwiaty i wychowania - okréelaja granig, ktérej nie mog
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przekroczy powierzchnie zewgtrzne elewacji budynkéw o tym przeznaczeniu (zaatkigm balkondw i
gzymsow);

8) projektowana zabudowa o wyr@niajacej si formie architektonicznej — okreéla fragment zabudowy,
ktorej forma winna stanowiakcent architektoniczny, szczegolnie zma i eksponowany w zespole
zabudowy;

9) budynek zabytkowy - oznaczenie budynku wpisanego do rejestru zabytkgpedlegagcego ochronie
prawnej Wojewodzkiego Ueglu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie — Delegatura w Etku

10) budynek postulowany do wpisu w Rejestr Zabytkédw oznaczenie budynku o szczegdlnych wanigch
historycznych i kulturowych, postulowany do etip ochrol prawry stuzb ochrony zabytkow;

11) gtébwne chgi piesze— orientacyjne oznaczenie przebiegu gidwnych twabu pieszego - musone by
uwzgkdnione w trakcie projektowania i realizacji zagadgmwania tych terendw, przez ktére
przebiega;

12) ciagi rowerowe — orientacyjne oznaczenie przebiegu gtébwnych tekseacyjnego ruchu rowerowego,
- musz one by uwzgkdnione w trakcie projektowania i realizacji zagodmmwania tych terenéw, przez
ktore przebiegaj

2. Niezalenie od okrélen zawartych w ust. 1 to ilekéow dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie - nalery przez to rozumie ustalenia planu o ktérym jest mowa w § 1 uchwaléle z tréci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale- nalery przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Giycku;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumierysunek planu na mapie w skali 1:500 stangwizahcznik
nr 1 do uchwalty;

4) ustugach nieucazliwych - nalezy przez to rozumieustugi ktore:

a) nie powoduy uciazliwej emisji substancji i energii,

b) nie powodu przekroczeniazadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkgehiwub
uciazliwych oddziatywa nasrodowisko, poza zajmowanym terenem inwestycji akazaden inny
sposéb nie pogarszajarunkow uytkowania terenéwasiednich,

C) nie s przedsgwzigciami, dla ktorych raport oddziatywania ri@odowisko jest lub mae by
wymagany;

5) ustugach ogoélnomiejskich— nalery przez to rozumietereny i znajdujce s¢ na nich obiekty, ktére w
catgéci lub czsci swiadcz ustugi stiace zaspokajaniu potrzeb ludweo catego miasta a we
zamieszkatej rowniepoza terenami ollymi planem, przy czym ustugi te nie ash Sig bezpdrednio z
wytwarzaniem produktéw na skgbrzemystow;

6) ustugach o znaczeniu lokalnym- naley przez to rozumietereny i znajdujce s¢ na nich obiekty, ktére
w cafdgsci lub czsci swiadcza ustugi stiace zaspokajaniu potrzeb ludeo zamieszkujcej lub
przebywagcej na przylegltym terenie, przy czym ustugi te wieza sig bezpdrednio z wytwarzaniem
produktow na skalprzemystow;

7) zabudowie parkowej — ustugowej— naley przez to rozumie architektug parkows ustugow (np.
kawiarnie, herbaciarnie, winiarnie, gospody, kioskaz architektur parkowy zwiazars z utrzymaniem i
uzytkowaniem parku;

8) liczbie kondygnacji - nalery przez to rozumie liczbe kondygnacji budynku za watkiem piwnic,
suteren oraz poddaszy;

9) zabudowie adaptowanej — naley przez to rozumie zabudow przeznaczap do zachowania,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy dla spetnieniavyah funkcji terenu i nowych zasad jego
zagospodarowania oktenych w ustaleniach niniejszej uchwaty;

10) zakazie budowy wszelkich obiektow kubaturowych- naley przez to rozumie zakaz budowy
nadziemnych i podziemnych obiektow kubaturowych;

11) wskaznik terendw biologicznie czynnych- oznacza powierzchgiterenu, pokryt roslinnoscia lub wody
powierzchniow (naturalm i urzadzora), jak réwnie 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogio zapewnigicym staf wegetagi, okrelona
procentowo w stosunku do powierzchni wydzielonegid,

12) zieleni towarzyszcej - nalery przez to rozumie zielex towarzyszca zabudowie ustugowej, ggom
komunikacyjnym lub nadziemnym obiektom infrastrui¢ttechnicznej, spetniaga funkcje estetyczne;

13) zieleni parkowej - nalery przez to rozumieogolnie dos{pny teren zieloni, skomponowany z elementow
przyrodniczych (rélinnos¢, woda, rzeba terenu) i technicznych (budowle, obiekty malejhaektury,
infrastruktura parkowa), przeznaczony dla spacendypoczynku;

14) architekturze parkowej - nalezy przez to rozumie nadziemne budynki i budowle wchade w skiad
programu uytkowego i kompozycyjnego zatenia parkowego, stanoyge integraln czs¢ ogolnej
kompozycji parkowej (np.: tarasy, pergole, podaeraltanki, loggie itp.), cechuge st lekkascia,
malowniczdcia i réznorodndcia form

15) promenadzie — naleyy przez to rozumie aleg przeznaczom do pieszych i rowerowych spaceréw,
wytyczory w publicznych parkach i na nadbzrgch bulwarach;
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16) aleja — nalery przez to rozumie drog: pieszo-jezda o twardej nawierzchni, wiada miedzy rzdami
drzew, szeregami rytmicznie ustawionychzazegpomnikéw lub fontann;
17) infrastrukturze parkowej - nalezy przez to rozumigobiekty budowlane zwezam z:
b) urzadzeniami wodnymi (studnie, fontanny, nimfea, akwyl)y
¢) uksztattowaniem terenu (mury oporowe, rampy, taralsgrpy),
d) sie¢ elektryczna éwietlenia terenu,
e) sie¢ wodochgowa nawadniania zieleni,
18) przeznaczenie podstawowe nalezy przez to rozumietakie przeznaczenie, ktére obawmije na danym
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniezgimi,
19) przeznaczenie dopuszczalnenalezy przez to rozumierodzaj przeznaczenia innyzipodstawowy, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawoweezpaczenie dopuszczalne niezexadominowa
przeznaczenia podstawowego.

DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO PLANU

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Symbole terenow wyoglsnionych funkcjonalnie.

§ 5. 1. Ustala ginastpujace podstawowe oznaczenia przeznaczenie terendw:

1) tereny przeznaczone pod zabugow

a) UO —tereny przeznaczone pod zabudastug dwiatowych,

b) MW —tereny przeznaczone pod zabugomieszkaniow,

c) MWU - tereny przeznaczone pod zabudowieszkaniow wielorodzinm z lokalami ustug

nieuchzliwych,

d) U - teren przeznaczony pod zabudaystug ogolnomiejskich,

e) Ul —teren przeznaczony pod zabudaystug o znaczeniu lokalnym,
2) Tereny przeznaczone na zigle

a) ZP —teren zieleni parkowej wraz z infrastruldyparkows,

b) ZI —tereny zieleni izolacyjnej,
3) Tereny przeznaczone na komunikgianfrastruktug techniczam:

a) KDZ - droga publiczna, ulica zbiorcza,

b) KDD - droga publiczna, ulica dojazdowa,

c) KDW - droga wewsetrzna,

d) KT — tereny ustug komunikacyjnych,

e) E —tereny obiektow elektroenergetycznych,

2. Tereny okrdone na rysunku planu symbolami:
a) tereny zieleni- 9ZP,
b) tereny infrastruktury technicznej:6E, 17E,
c) treny ustug komunikacyjnych 2KT,
d) tereny komunikacji 48KDW, 19KDD, 20KDZ, 21KDZ,
przeznaczoneasna cele publiczne, ktére w wyniku realizacji plgmowinny sté si¢ wkasndcia komunalr
lub Skarbu Péastwa.

§ 6. Na terenach, o ktérych jest mowa w ust.lalasté przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne oraz
warunki dopuszczenia.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 7. 1. W granicach planu wprowadza sakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budoytdnw
rozumieniu przepisbw prawa budowlanego, zaatiggm zaplecza budowy oraz obiektéw zwanych z
obstug komunikaciji zbiorowej takich jak wiaty przystankewzwigzane z nimi mate punkty sprzega

§ 8. 1 Ustala sinieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow nkeszych, zamieszkania zbiorowego
(za wyptkiem hoteli), zakladéw opieki zdrowotnejévaiaty i wychowania oraz linie zabudowy innejzni
mieszkalna, zamieszkania zbiorowego (za atkygm hoteli), zakladow opieki zdrowotnej,svaiaty i
wychowania.

2. Odlegté¢ zabudowy od linii rozgraniczggych zostata oké&ona na rysunku planu, w rozdziale 8
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(8 20 - tabela), w rozdziale 13 (8§ 43), w pozostahprzypadkach obowzuje rozporzdzenie ministra
infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,ijalpowinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 9. Dla obszaru olfiego planem obowruja nastpujace ustalenia:

1) zakazuje si lokalizacji przedsiwzie¢ mogacych znacgco oddziatywd nasrodowisko

2) dla terendw przeznaczonych do zainwestowania zatwdeprowadza si nakaz odprowadzenigiekow
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uveglflieniem ustale § 28 niniejszej uchwaty;

3) nakazuje @ odprowadzenia wéd opadowych z powierzchni utwamgleb jezdni i parkingbw do sieci
kanalizacji deszczowej;

4) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz #lednergetyczne niskiegaiiedniego napgicia naley
uktada doziemnie.

§ 10. Dla ochrony przed hatasem terenwtalgjo planem, przyjmuje gidopuszczalne poziomy hatasu,
odpowiednio do rozposgizenia ministrasrodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuslgzh
pozioméw hatasu (Dz. U. Nr 178, poz. 1841):

a) dla terenbw MW, MWU - jak dla terenéw zabudowy raie@miowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b) dla terenéw UO — jak dla terenéw zabudowyazainej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mlodziezy,

C) pozostale tereny nie wymagajsobnej ochrony przed hatasem.

8§ 11. Szczego6towe zasady ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu dla terenow ziel€dP, ZI)
okreslaja ustalenia zawarte w dziale Ill niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw mz débr kultury wspotczesnej.

§ 12. 1. Teren obfym planem, znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej miastaygko, na mocy
decyzji WKZ 534/410/d/83 z dnia 03.08.1983r z wpiga do rejestru zabytkow pod nr 410 ukladem
urbanistycznym miasta.

2. W spisie zabytkow znajdujeesiom przy ulicy Sikorskiego 3, murowany z ok. 1930r

§ 13. Wszelkie dziatania na terenie gipin planem, natey uzgodné z Wojewodzkim Urzdem Ochrony
Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku

8 14. Wszelkie roboty ziemne przy nowowznoszonyetlypkach musgz by¢ prowadzone pod nadzorem
archeologicznym.

§ 15. Projekty zagospodarowania terenu inwestyojkatizowanych w ww. rejonach nae uzgodné z
Wojewodzkim Urzadem Ochrony Zabytkdéw w Olsztynie Delegatura w Etku.

Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 16. Ustala si ze na obszarze aftym planem w skitad przestrzeni publicznych wchpdastpujace
tereny i ulice oznaczone na rysunku symbolami:
1) 19KDD, 20KDZ, 21KDZ, — tereny drdg publicznych,
2) 18KDW — teren drogi wewgtrznej
3) 9ZP — teren zieleni parkowej,
4) 571, 14271, 15ZI — tereny zieleni izolacyjnej,
5) 2KT, 7KT - teren parkingu,

§ 17. Ustala sinastpujace wymagania dotyaze przestrzeni publicznych:
1) nakazuje si
a) stosowanie ujednoliconego systemu oznakowania placow miejskich,
b) stosowanie ujednoliconej formy przystankow komuojkabiorowej (wielk@¢ obiektu dla kadej
lokalizacji okreéla administrator sieci komunikacyjnej w zatesci od przewidywanych potrzeb),
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2) dopuszcza si
a) lokalizowanie obiektow tymczasowych wgknie w bezpgrednim gsiedztwie projektowanych i
istniejacych przystankoéw autobusowych (wgtnie jeden kiosk prowadey handel detaliczny o

powierzchni catkowitej do 10%), ktorych forma zewgtrzna powinna b§ jednakowa dla wszystkich
obiektow,

b) wykorzystywanie obiektow przystankéw komunikacji iaiowej jako ndénikow reklam z
zastosowaniem ujednoliconego systemu dla wszystkizystankow.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olsigw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepisow.

§ 18. Na obszarze aftym planem nie ustala ¢sigranic i sposobOow zagospodarowania terendéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawiegbdych przepiséw, w tym terendw gorniczych, azeak
naraonych na niebezpiecstwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialueruchomdaci
objetych planem miejscowym

8§ 19. Na obszarze altym planem nie ustala¢siszczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchoméci objetych planem miejscowym.

Rozdziat 8
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow kounikacii.

§ 20. Obowqzujacymi ustaleniami w zakresie komunikacji s

1) przebieg linii rozgraniczagych terendw ulic, dla potrzeb lokalizacji obiektow urzadzen
komunikacyjnych oraz uzbrojenia w media, ckvee i prowadzone w nd} ogélnych zasad okéenych
w ideogramie infrastruktury technicznej,

2) zasady powizania ukladu komunikacyjnego, obstugnggo z ukladem podstawowym przedstawione na
rysunku planu i na rysunku ideogramu oraz danerprogwe podane w parszej tabeli:

SYMBOL |KATEGORIA| NAZWA ULICY USTALENIA




18KDW |wewretrzna | istniejaca droga = ulica uktadu lokalnego-wewtrznego, obstugara sisiednie tereny,
wewretrzna z | = szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - min. 10,0m
parkingami = 1x2 pasy ruchu (min. 4,5mb),
samochodéw | = obustronne chodniki (np. 2x1,5m),
osobowych = dopuszcza si parkowanie poditne, przykrawznikowe lub w zatokach
parkingowych,
= nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw miaszkch, zamieszkania
zbiorowego (za wyitkiem hoteli), zakladow opieki zdrowotnejswaiaty i
wychowania — min. 4m od linii rozgraniczaaych,
= nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy inmé mieszkalna
zamieszkania zbiorowego (za wifiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotngj,
oswiaty i wychowania — w liniach rozgranicaajych,
= dopuszcza sigrodzenie terenu, zakazuje: siznoszenie ogrodaepetnych
(za wyptkiem sytuacji wymaganych funkgj materialy wskazane do
ogrodzenia to drewno, kantismaturalny, aurowe elementy ze stali, ziéle-
zywoptot,
= dopuszcza s8i przeznaczenie terendw na cele publiczne w trgkci
zatwierdzania projektu zagospodarowania na jakiledwoscienny teren a
obejmujcy swoim opracowaniem eapowierzchng przedmiotowego terenu,
= istniejaca stacg transformatorow przeznacza esido likwidacji w trakcie
realizacji nowej stacji transformatorowej na teech6E,
= teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,
= wszelkie dzialania na tym terenie, nalaizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,
= projekt zagospodarowania terenu pgleizgodnt z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku.
19KDD |dojazdowa | Ul. 3-go Maja,| = ulica dojazdowa do istnigych terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustug

oswiatowych

szerokd¢ w liniach rozgraniczagych min. 14,0m,

1x2 pasy ruchu (min. 5,0mb),

sciezki rowerowe (np. obustronne, jednokierunkowe 2x1),5m

obustronne chodniki (np. 2x1,5m),

dopuszcza giparkowanie przykragznikowe lub w zatokach parkingowych
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkch, zamieszkania
zbiorowego (za wyitkiem hoteli), zakladoéw opieki zdrowotnejswiaty i
wychowania - min. 5m od linii rozgranicaajch, lecz nie mniej %i6m od
krawedzi jezdni,

nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy inmg mieszkalna
zamieszkania zbiorowego (za wifiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotngj,
oswiaty i wychowania — w liniach rozgranicaajych, lecz nie mniej 2iém od
krawedzi jezdni,

teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

wszelkie dziatania na tym terenie, naleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

projekt zagospodarowania terenu agleizgodné z Wojewodzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku.




20KDZ

zbiorcza

Ul. Sikorskieg

)l

ulica uktadu podstawowego o znaczeniu dzielnicowgbstugujca trasy linii
komunikacji autobusowej,

szerokd¢ w liniach rozgraniczagych min. - 20,0m,

szerokd¢ w liniach rozgraniczagych mae by mniejsza w miejscac
istniejacych budynkéw,

1x2 pasy ruchu (min. 6,0mb),

sciezki rowerowe (np. jednostronna, dwukierunkowa mijonz),

obustronne chodniki (np. 2x2,0m),

pasy zieleni (np. obustronne 2x4,0m),

dopuszcza giparkowanie w zatokach parkingowych,

nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw miefizkch, zamieszkan
zbiorowego (za wyitkiem hoteli), zakladow opieki zdrowotnejswaiaty i
wychowania - min. 5m od linii rozgranicaajch, lecz nie mniej %i8m od
krawedzi jezdni,

nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy inmg mieszkalna
zamieszkania zbiorowego (za wifiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotne
o$wiaty i wychowania — nie mniej #i8m od krawdzi jezdni,

teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

wszelkie dziatania na tym terenie, naleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

projekt zagospodarowania terenu agleizgodnt z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku.

2],

21KDZ

zbiorcza

Ul. Olsztyska

ulica uktadu podstawowego o znaczeniu dzielnicowgbstugujca trasy linii
komunikacji autobusowej,

szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - min. 20,0m

szerokd¢ w liniach rozgraniczagych mae by mniejsza w miejscac
istniejacych budynkdw,

1x2 pasy ruchu (min. 6,0mb),

sciezki rowerowe (np. obustronne, jednokierunkowe 2x1),5m

obustronne chodniki (np. 2x1,5m),

pasy zieleni (np. obustronne 2x4,0m),

dopuszcza giparkowanie w zatokach parkingowych,

nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw miefizkch, zamieszkan
zbiorowego (za wyitkiem hoteli), zakladoéw opieki zdrowotnejswaiaty i
wychowania - min. 5m od linii rozgranicaajch, lecz nie mniej %i8m od
krawedzi jezdni,

nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy inmg mieszkalna
zamieszkania zbiorowego (za wifiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotne
o$wiaty i wychowania — w liniach rozgranicaajch, lecz nie mniej ni8m od
krawedzi jezdni,

powyzsze odlegtéci nieprzekraczalnych linii zabudowy od kredei jezdni,
moa by¢ pomniejszone, za zggdaradcy drogi, dla terenu 10U,

teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

wszelkie dziatania na tym terenie, naleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

projekt zagospodarowania terenu agleizgodné z Wojewodzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku.

2],




ROZDZIAL 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow finastruktury techniczne;j.

§ 21. Nowe ogolnodogtne sieci infrastruktury technicznej najelokalizowa w pasach drogowych
z uwzgkdnieniem infrastruktury istniegej i ustalonego w ideogramie rozdz sieci.

§ 22. Cagi infrastruktury, nalgy projektow& z uwzgkdnieniem parametrow technicznych
umazliwiajacych obstug poszczegoélnych terenéw oraz w oparciu 0 zasadydgtawione na rysunku planu.

§ 23. Obstug poszczegolnych dziatek budowlanych w zakresieastfuktury technicznej natg zapewnd
W oparciu o istniejce i projektowane sieci i wdzenia, na warunkach szczegétowo ékmych przez
wiascicieli lub administratorow sieci.

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto.

§ 24. 1. Ogrzewanie wszystkich budynkéw, w tym ieszkalnych, przewiduje iz sieci miejskiej z
dopuszczeniem indywidualnych, ekologicznycbdet ciepta lecz z wykluczeniem kottowni nagiel i koks.

2. W chgach projektowanych ulic nalg pozostawd rezerve terenu pod przebieg lokalnych sieci
cieptowniczych z maiwoscia docelowego zasilania budynkéw z sieci miejskiej.

3. Przebieg nowych sieci lokalnych nglezrealizowd zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie
uzbrojenia terenu, stanayelym zahcznik dokumentacji niniejszego planu.

4. Parametry sieci lokalnej uwezgdhiajacej petne zaspokojenie docelowych potrzeb posziagco
terendéw oraz etapowanie jej realizacji, winny hystalone w projektach budowlanych opracowanycla dl
poszczegdlnych ulic.

5. Projekt lokalizacji przewodow sieci winien uwgdghiac rozrad wszystkich sieci w liniach
rozgraniczagcych ulicy, przedstawiony w ideogramie uzbrojetei@nu stanowcym zahcznik dokumentacii
niniejszego planu.

6. Przyhcza poszczegodlnych obiektow naterealizowd& zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci.

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz.

§ 25. 1. Zaopatrzenie obiektéow w gaz ziemny z ogdiiejskiej sieci, nale/ realizowa& w oparciu o
istniejaca sie¢ 1150 w ul. Olsztyiskiej orazl1100 w ul. 3-go Maja i ul. Sikorskiego.

2. Zaopatrzenie poszczegolnych terenéw w opardezpadrednie przydcza do istniejcej sieci oraz do
nowej sieci w liniach rozgraniczgych projektowanych i istniggych ulic.

3. Przebieg nowych sieci lokalnych natezrealizow& zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie
uzbrojenia terenu, stanayelym zahcznik dokumentacji nn planu.

4. Parametry sieci lokalnej uwzgdhiajacej petne zaspokojenie docelowych potrzeb poszdézecid
terendw oraz etapowanie jej realizacji, winny¢ hystalone w projektach budowlanych opracowanycla dl
poszczegdlnych ulic.

5. Projekt lokalizacji przewodow sieci winien uwadhiat rozrad wszystkich sieci w liniach
rozgraniczagcych ulicy, przedstawiony w ideogramie uzbrojetei@nu stanowcym zahcznik dokumentacii
niniejszego planu.

6. Przyhcza poszczego6lnych obiektéw nglerealizowa zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci.

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wad

§ 26. 1. Dostawwody dla celéw socjalnych i pponalery realizowa& z miejskiej sieci wodoggowej w
oparciu 0 istnigjca sie¢ gtowma PCV 0100 w ul. 3-go Maja,0150 w ul. Sikorskiego 1200 w
ul. Olsztyhskiej.

2. Zaopatrzenie poszczegoélnych terendw w oparcipraylacza do istnigjcej sieci wodocigowej
rozdzielczej oraz do nowych sieci w projektowanyidiniejacych ulicach.

3. Przebieg nowych sieci lokalnych nglezrealizowd zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie
uzbrojenia terenu, stanayelym zahcznik dokumentacji niniejszego planu.

4. Parametry sieci lokalnej, uwzdhiajpcej petne zaspokojenie docelowych potrzeb poszdagcid
terenow w tym i dla potrzeb przeciwdaowych, oraz etapowanie jej realizacji, winny¢hystalone w
projektach budowlanych opracowanych dla poszczegblinlic.

5. Zaopatrzenie w waddla potrzeb obiektéw natg realizow& zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci miejskich.



6. Likwidacja isthiegcych studni powinna gy poprzedzona analizmazliwosci ich przystosowania do
sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuadjazysowych.

Ustalenia z zakresu kanalizacji deszczowe.

§ 27. 1. Dopuszczaesbdprowadzenie powierzchniowe wéd deszczowych entar zieleni i z dachow
budynkow.

2. Odprowadzenie wdd deszczowych z jezdni wszystllithg oraz placéw utwardzonych, projektuje si
do Kanalu tuczaskiego za pomec lokalnej kanalizacji deszczowej w ul. 3-go Majd, 8ikorskiego,
ul. Olsztynskiej oraz ul. Nadbrzmej.

3. Przed zrzutem, wody deszczowe maleczysci¢ z substancji ropopochodnych i mineralnych w stapni
uzgodnionym z wigciwymi stuzbami ochronyrodowiska i administratora sieci.

4. Odprowadzenie wod z poszczegoélnych terendw woapa przyhcza do nowej sieci lokalnej w
projektowanych i istnigcych ulicach.

5. Przebieg nowych sieci lokalnych najezrealizowa zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie
uzbrojenia terenu, stanayelym zahcznik dokumentacji niniejszego planu.

6. Parametry sieci lokalnej uwzdhiajacej petne zaspokojenie docelowych potrzeb poszdzedgd
terenOw oraz etapowanie jej realizacji, winny¢ hystalone w projektach budowlanych opracowanych dla
poszczegdlnych ulic.

7. Przyhcza poszczego6lnych obiektéw nglerealizowa zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci miejskich.

8. Do czasu realizacji lokalnej sieci, jako rozzénie tymczasowe dla obiektéw kubaturowych dopuszcz
si¢ odprowadzenie do gruntu poprzez systemy akumulaeygzaczapce ze studzienkami przgzeniowymi
lokalizowanymi na kierunkach tras projektowanyacsi

9. Dopuszcza si odprowadzenie powierzchniowe wdéd deszczowych entew zieleni i z dachdéw
budynkow.

Ustalenia z zakresu odprowadzenidciekOw.

§ 28. 1. Odprowadzenigiekow bytowo-gospodarczych najerealizowa& w oparciu o system przewodow
grawitacyjnych i ttocznych do miejskie] sieci kamzakji sanitarnej w ul. 3-go Maja, ul. Sikorkiego,
ul. Olsztyaskiej.

2. Odprowadzeniéciekéw bytowych z poszczegdlnych terenéw w oparcibezpérednie przyicza do
nowej sieci lokalnej w projektowanych i istrgeych ulicach.

3. Przebieg nowych sieci nalezrealizowa zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramierajeimia
terenu stanovacym zahcznik dokumentacji niniejszego planu.

4. Parametry sieci lokalnej uwzgdhiajacej petne zaspokojenie docelowych potrzeb poszizecid
terendw oraz etapowanie jej realizacji, winny¢ hystalone w projektach budowlanych opracowanych dla
poszczegdlnych ulic.

5. Przyhcza poszczegolnych obiektow naferealizow& zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci miejskich.

Ustalenia z zakresu elektroenergetyki.

§ 29. 1. Zaopatrzenie w energelektryczra dla potrzeb terendw i obiektow na nich lokalizoywetm
realizowa naley z projektowanych stacji transformatorowych, zlid@vanych na terenach specjalne
wyznaczonych dla inwestycji celu publicznego, om stacji realizowanych w ramach poszczegoélnych
inwestycji dla ich potrzeb.

2. Projektowane stacje zasilanedp liniami kablowymi SN — 15kV z istniegej miejskiej sieci
elektroenergetycznej SN-15kV.

3. Poszczegdblne obiekty zasilanedd przylaczami kablowymi nn. 0,4kV, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez ZEB S.A. Rejon Energety Giycko.

4. Sieci lokalne SN natg prowadzt w liniach rozgraniczagych istniejcych i projektowanych ulic,
zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie ojgmia terenu stanowgym zahcznik dokumentaciji
niniejszego planu.

5. Parametry sieci lokalnej SN, uwedhiajacej petne zaspokojenie docelowych potrzeb poszdéaggid
terendw oraz etapowanie jej realizacji, winny¢ hystalone w projektach budowlanych opracowanych na
poszczegodlne obszary niniejszego planu.

6. Niezalegnie od dwietlenia poszczegodlnych terenéw westranych na potrzeby wiasne ich
uzytkownikéw, przewiduje si oswietlenie komunalne ulic, placéw i terenéw zielohygako
zintegrowane z istniggym miejskim systemem swietleniowym, przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podsaonej gotowgci obronnej Pastwa.
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7. Wszystkie nowe linie dla potrzeb elektroenergetychnwinne by realizowane jako kablowe.
8. Wszystkie istnigjce linie napowietrzne, przewiduje slo skablowania.

Ustalenia z zakresu telekomunikacji.

§ 30. 1. Obszar oty miejscowym planem obstugiwanydrie przez podziemrsiet telekomunikacyja,
rozdzielca, zasilam kablami magistralnymi z istniggej miejskiej CA (centrali automatycznej).

2. W chgach projektowanych ulic nalg pozostawé rezerw terenu pod lokalny przebieg sieci
rozdzielczej jednootworowej, przewidywanej do zasih z istniejcej, miejskiej sieci magistralnej.

3. Przebieg nowych sieci lokalnych nglezrealizow@ zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie
uzbrojenia terenu, stanayelym zahcznik dokumentacji nn. planu.

4. Parametry sieci lokalnej, uwedhiajcej petne zaspokojenie docelowych potrzeb poszdagcid
terendéw oraz etapowanie jej realizacji, winny lmstalone w projekcie budowlanym opracowanym ng cat
obszar niniejszego planu.

5. Przyhcza poszczegolnych obiektow naterealizowd& zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci.

Ustalenia dodatkowe dla wszystkich sieci.

§ 31. Dopuszcza siprowadzenie innych elementéw uzbrojeniawiymienione w §24 - 830 w oparciu o
obowiazujace przepisy bez potrzeby wprowadzania zmian planu.

§ 32. Dopuszcza sirozrad sieci w poszczegolnych ulicach innyzmw ideogramie uzbrojenia terenu
stanowacym zahcznik dokumentacji nn. planu, bez potrzeby wprovesiz zmian planu, lecz przy
pozytywnym uzgodnieniu projektu zagospodarowanizepradministratorow wszystkich sieci opisanych w
§24 - § 30.

ROZDZIAL 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniarzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 33. Nie ustala sisposobow i termindw tymczasowego zagospodarowammdzania i uytkowania
terenow.

8§ 34. Wigciciele lub uytkownicy istniepcych nieruchomgei lub ich czsci, zlokalizowanych na
wszystkich terenach, magkorzyst& z nich zgodnie z dotychczasowym przeznaczenierpushcza si
remontowanie, modernizowanie stanu istiiepo i inwestowanie w obiekty uzupetaiag, niezkdne dla
potrzeb tego iytkowania. Korzystanie z nieruchoswd lub jej czsci nie mae uniemaliwiaé realizacii
przeznaczenia tego terenu ckomego planem.

ROZDZIAL 11
Naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu watosci nieruchomasci w zwiazku z uchwaleniem
planu.

§ 35.Ustala st stawk procentow, stanowica podstaw ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu waito
nieruchoméci w wysokdaci 0,00% (stownie: zero procent).

ROZDZIAL 12
Ustalenia dotyczce obrony cywilnej.

§ 36.0biekty przedsiwzig¢ Obrony Cywilnej istniejce i projektowane na terenach, na ktérych spoczywa
obowiazek uzgadniania projektu zagospodarowania z Wyelziakaradzania Kryzysowego Wariigko-
Mazurskiego Urgdu Wojewddzkiego, nie magby¢ likwidowane, przenoszone i budowane bez zgody tego
Urzedu.

8§ 37.Wszystkie nowe obiekty kubaturowe, przeznaczoneaieszkania lub pracy dla ¢gej niz 15
0sOb, winny mié na etapie projektu budowlanego spolzony aneks OC uzgodniony z Wydziatem
Zarzmdzania Kryzysowego Wariigko-Mazurskiego Urdu Wojewddzkiego, przed wydaniem pozwolenia na
budowe.
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8§ 38. W budynkach ustugowych, swiatowych, zamieszkania zbiorowego oraz mieszkainyc
wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych na etapipor&adzania projektow budowlanych, nazje
przewidzi€ ukrycia typ |, do realizacji w okresie podiszonej gotowsci obronnej kraju.

§ 39.Alarmowanie ludnéci przewiduje si z projektowanych syren alarmowych, ktore nglerealizowa
na terenach oznaczonych symbolami: 3UO (isiniepudynek hali sportowej).

8§ 40. Na terenie 3UO, nale zarezerwowateren pod budogvawaryjnej studni wody pitnej, realizowanej
w okresie podwyszonej gotowsci obronnej kraju. Zasg studni nie mee przekroczy 800m.

§ 41 Oswietlenie ulic oraz zewgirzne budynkow i poszczegodlnych terendow maletaczy¢ do systemu
centralnego wygaszania.

§ 42.Uktad projektowanych oraz modernizowanych drégé plbwinien spetnianastpujace warunki:

1) ulice i drogi powinny posiadaszeroké¢ uniemaliwiajaca zagruzowanie;

2) pofaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnigprawn ewakuacgi ludncci w okresie
zagraenia;

3) nalezy wyznaczy bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdéw z niekezpiymisrodkami chemicznymi.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 13
Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialuermuchomdci.

8§ 43. Ustala sinastpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaodrzbnionych w planie
terenow, okrélone w pontszych tabelach:
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IMWU

przeznaczenie podstawowe:

teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z lokalami
ustugowymi

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 2777 f

B. Stan istniejacy:
teren zabudowany budynkami mieszkalnymi wielorodygimni nr15 przy ul. 3-go
Maja i nr5 przy ul. Sikorskiego.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) dopuszcza sirozbudowe, dobudow, modernizagj istniejacych budynkow, lecz w
nawiazaniu do istniejcej formy architektonicznej;

2) dopuszcza giwbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalneiglé ustug
nieuchzliwych;

3) dopuszcza siusytuowanie zabudowy ustugovéejam zewrgtrzn, bez otwordw i
okapu dachu (szczytowa), beZpednio na granicy dziafki;

4) nowa zabudowa ustugowa wolnositg lub dobudowana do budynkéw ustugowych
sasiedniej dziatki lub do budynku mieszkalnego — @antva z dachem
wielospadowym;

5) dopuszcza giw budynkach ustugowych dach ptaski - pod warunkeastosowanial
.Zielonego dachu”;

6) w wystroju zewrtrznym wskazane jest wykorzystanie materiatow redtwych typu
kamien, tynk, cegta, drewno;

7) dla nowej zabudowy ustalaggiieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu oraz taketawary w rozdziale 8;

8) od strony ul. 3-go Maja, ustala siieprzekraczatplinie zabudowy w licu
istniejacych budynkow;

9) nachylenie potaci dachéw wysokich, powinno wyidasi. 30-50° (ograniczenie
nie dotyczy dachéw mansardowych), pokrycie dachowaramicza lub
elementami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym;

10) dopuszcza gigrodzenie terenu, zakazuje 8iznoszenie ogrodaeetnych (za
wyjatkiem sytuacji wymaganych funkgj materialy wskazane do ogrodzenia to
drewno, kamié naturalny, aurowe elementy ze stali, ziédlezywoptot.;

11) poziom posadowienia posadzki parteru poszczegolapaktow max 50cm
powyzej zagospodarowanego terenu;

12) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich kub@dukadej wydzielonej
dziatce budowlanej wraz z terenami utwardzonynd,mize przekrocz§ 70%
powierzchni catej dzialki, a udziat terenow zielgmowierzchnia biologicznie
czynna) nie mniej ki30% powierzchni dziatki budowlanej;

13) wszelka dziataln@ inwestycyjna powinna ldyorganizowana i realizowana w
oparciu o projekt zagospodarowania catej dzialkdzwa zielenq, w kontelkécie
istniejacego lub projektowanego zagospodarowania dzialsikednich.

D. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej D8K

2) dopuszcza simiejsca postojowe (parkingi i gaig) samochodéw do 3,5t dla
potrzeb mieszkalnictwa i zaopatrzenia, w granidachnu inwestycji;

3) miejsca postojowe dla 0séb korzystajch z funkcji ustugowej naly przewidzi€
poza granicami terenu;

4) miejsca postojowe (parkingi i gai&) samochoddéw ezarowych powyej 3,5t
nalezy przewidzi€ poza granicami terenu;

5) dopuszcza gigarae i parkingi wbudowane w podziemiu lub w partermelynku.

E. Zasady scalania i podziatu nieruchomsi:

1) dopuszcza siwtérny podziat terenu, lecz z zachowaniem ustplkd.C12;

2) przed podjciem jakichkolwiek dziata inwestycyjnych, wskazane jest dokonanie
scalenia wszystkich dziatek i przeprowadzenia wagmpodziatu;

F. Zapisy wynikajace z przepisow szczegotowych:

1) teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

2) wszelkie dziatania na tym terenie, ngleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

3) projekt zagospodarowania terenu malezgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku.

12



2KT

Przeznaczenie podstawowe:
teren parkingdbw nadziemnych
oraz podziemnych,
towarzyszacych zabudowie
ustugowej (UO) oraz
mieszkaniowo-ustugowej
(MWU)

A. taczna powierzchnia terenu - ok. 1898 f
B. Stan istniejacy:
teren istniegjcego parkingu.
C. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) wprowadza si zakaz zabudowy terenéw obiektami kubaturowymi ggtkiem:
a) parkingu podziemnego bez ograniczeniddikondygnacji;
b) nadziemnych budowli oraz urdzenh budowlanych zwizanych z utrzymaniem i
obstug parkingu;
2) wprowadza si zakaz grodzenia terenu.
D. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
1) obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej D8K
E. Zasady scalania i podziatu nieruchomsi:

1) wprowadza si zakaz podziatu terenu, za wiiem podziatow dla realizacji praw
whasnaci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu pgiszenia gsiednich
nieruchoméci lub regulacji granic midzy sisiadupcymi nieruchomeéciami.

F. Zapisy wynikajace z przepisow szczegotowych:

1) teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

2) wszelkie dziatania na tym terenie, ngleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

3) projekt zagospodarowania terenu aglazgodnt z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku.
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3UO

przeznaczenie podstawowe:
teren ustug owiatowych,

w zaleznosci od potrzeby,
uzupetnionych ustugami
ogolnomiejskimi,
nieuchzliwymi (np. zwiagzanymi
z administracj, opieka
zdrowotny, spoteczn)
przeznaczenie dopuszczalne:
tereny ustug turystycznych,
sportowo — rekreacyjnych,
handlu, gastronomii oraz
zamieszkania zbiorowego

A. kLaczna powierzchnia terenu - ok. 31834 fn
B. Stan istniejacy:

teren zagospodarowany obiektarfiw@atowymi oraz sportowo - rekreacyjnymi.
C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) dopuszcza sirozbudow, nadbudow oraz modernizagjistniepcych obiektow
oraz budow nowych obiektow zwizanych z funkej podstawow lub
dopuszczalsg

2) w wystroju zewrtrznym wskazane jest wykorzystanie materiatow redtych typu
kamien, tynk, cegta, drewno;

3) dla projektowanej zabudowy ustala sieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
rysunkiem planu oraz taketawary w rozdziale 8;

4) wysokas¢ zabudowy ustala gina dwie kondygnagji wysoki, wielospadowy dach,
z mazliwoscia dodatkowej kondygnacjizytkowej w poddaszu;

5) nachylenie potaci dachéw wysokich, powinno wyidasi. 30-50° (ograniczenie
nie dotyczy dachéw mansardowych), pokrycie dachowdramicza lub
elementami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym;

6) dopuszcza gigrodzenie terenu. Zakazuje s¥znoszenie ogrodaepetnych (za
wyjatkiem sytuacji wymaganych funkgj Materialy wskazane do ogrodzenia to
drewno, kamié naturalny, aurowe elementy ze stali, ziélezywoplot;

7) poziom posadowienia posadzki parteru max 50cm pejgagospodarowanego
terenu;

8) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich kubadLrzialce budowlanej
wraz z terenami utwardzonymi, nie seoprzekroczy 70% powierzchni catej
dziakki, a udziat teren6éw zieleni (powierzchnialbgicznie czynna) nie mniej hi
30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) dopuszcza siprzeznaczenie terenu na cele publiczne;

10) wszelka dziataln@ inwestycyjna powinna ldyorganizowana i realizowana w
oparciu o projekt zagospodarowania catej dzialldzw zielerq, w kontelkicie
istniejacego lub projektowanego zagospodarowania dzialsikednich.

D. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej D8Koraz drogi wewetrznej
18KDW;

2) miejsca postojowe (parkingi i gaxg) samochodow osobowych dla potrzeb funkag
tu zlokalizowanych, nalg realizowa w granicach terenu inwestycji (w niezinej
ilosci, uzasadnionej anafipotrzeb w projekcie zagospodarowania terenu),glkedn
nie mniej nk: 20mp/100 aytkownikdw funkcji podstawowej oraz 20mp/1000m2
powierzchni funkcji dopuszczalnej, 1mp/1j.m., 208§ miejsc konsumpcyjnych
w obiektach gastronomicznych;

3) miejsca postojowe (parkingi i gei®) samochoddw etarowych powyej 3,5t
nalezy przewidzi€ poza granicami dziatek budowlanych;

4) dopuszcza gigarae i parkingi wobudowane w podziemiu lub w parteraelymku
ustugowego.

E. Zasady scalania i podziatu nieruchomsci:

1) dopuszcza siwtorny podziat terenu, lecz z zachowaniem usgtpld. C.8;

2) przed podjciem jakichkolwiek dziata inwestycyjnych, wskazane jest dokonanie
scalenia wszystkich dziatek i przeprowadzenia wagmpodziatu.

F. Zapisy wynikajace z przepisow szczegotowych:

1) teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

2) wszelkie dziatania na tym terenie, naleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

3) projekt zagospodarowania terenu nglazgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku.

N
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4AMWU

przeznaczenie podstawowe:

teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z lokalami
ustugowymi

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 636 f

B. Stan istniejacy:
teren zabudowany wolnosagym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
(ul. Sikorskiego nrl).

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) dopuszcza sirozbudowg, dobudow, modernizagj istniepcego budynku, lecz w
nawiazaniu do istniejcej formy architektonicznej;

2) dopuszcza giwbudowane lokale ustug nieggliwych;

3) w wystroju zewrtrznym wskazane jest wykorzystanie materiatow radych typu
kamien, tynk, cegta, drewno, szkio;

4) dopuszcza sigrodzenie terenu, zakazuje giznoszenie ogrodagetnych (za
wyjatkiem sytuacji wymaganych funkgj materialy wskazane do ogrodzenia to
drewno, kamié naturalny, aurowe elementy ze stali, ziédlezywoptot.;

5) poziom posadowienia posadzki parteru poszczegélopaktow max 50cm
powyzej zagospodarowanego terenu;

6) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich kub@dukadej wydzielonej
dziatce budowlanej wraz z terenami utwardzonynd,mze przekrocz§ 70%
powierzchni catej dzialki, a udziat terenow zielgmowierzchnia biologicznie
czynna) nie mniej ti30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wszelka dziataln@ inwestycyjna powinna ldyorganizowana i realizowana w
oparciu o projekt zagospodarowania catej dzialkdzwz zielerq, w kontelkécie
istniejacego lub projektowanego zagospodarowania dzialsikednich.

D. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna z terenu drogi wetvanej 18KDW,

2) dopuszcza simiejsca postojowe (parkingi i gaig) samochodéw do 3,5t dla
potrzeb mieszkalnictwa i zaopatrzenia, w granidachnu inwestycji;

3) miejsca postojowe dla 0séb korzystajch z funkcji ustugowej naly przewidzi€
poza granicami terenu;

4) miejsca postojowe (parkingi i gai&) samochoddéw ezarowych powyej 3,5t
nalezy przewidzi€ poza granicami terenu;

5) dopuszcza gigarae i parkingi woudowane w podziemiu lub w partermelymku
ustugowego.

E. Zasady scalania i podziatu nieruchomsi:

1) wprowadza si zakaz podziatu terenu, za wiiem podziatow dla realizacji praw
whasnaci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu pgiszenia gsiednich
nieruchoméci lub regulacji granic midzy sisiadupcymi nieruchomeéciami.

F. Zapisy wynikajace z przepisow szczegotowych:

1) teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

2) wszelkie dziatania na tym terenie, ngleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

3) projekt zagospodarowania terenu aglazgodnt z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku
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5ZI
przeznaczenie podstawowe:
teren zieleni izolacyjnej

1)
2)
3)
4)

1)

t aczna powierzchnia terenu - ok. 133 fn

Stan istniejacy:

teren niezabudowany, dojazd na teren szkoty.

Zasady zagospodarowania terenu:

wprowadza s zakaz zabudowy terenéw obiektami kubaturowymi gmtkiem
obiektow architektury parkowej;

pozostawia siistniepcy dojazd do szkoly jako 4 pieszo-jezdny;
zaleca si wykonanie infrastruktury parkowej;

wprowadza si zakaz grodzenia terenu.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

gtoéwny cig pieszo-jezdny:

a) szerokd¢ ciagu-min. 3,5m;

b) nawierzchnia — pieszojezdna urtiwiajaca ruch kotowy;
¢) dojazd komunikacyjny z terenu 18KDW;

d) oswietlenie — parkowe,

E.
1)

1)
2)

3)

Zasady scalania i podziatu nieruchomsci:

wprowadza s zakaz jakiegokolwiek podziatu terenu, za atiglem podziatow dla
realizacji praw wlasriei w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu
powigkszenia gsiednich nieruchonsgi lub regulacji granic ngdzy sisiadupcymi
nieruchomeciami.

Zapisy wynikajace z przepiséw szczegotowych:

teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

wszelkie dziatania na tym terenie, ngleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

projekt zagospodarowania terenu nglazgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku.
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6UlI

przeznaczenie podstawowe:
teren ustug nieustliwych o
znaczeniu lokalnym, shkacych
mieszkacom i wytkownikom
sasiednich terenéw

A. taczna powierzchnia terenu - ok. 1390

B. Stan istniejacy:
teren zabudowany wolnosagym budynkiem istniegcej kottowni cieplnej oraz
budynkiem ustugowym (klub osiedlowy).

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) dopuszcza sirozbudow, nadbudow, dobudow oraz modernizagjistniejacych
budynkow;

2) istniejaca kottownig cieplr na wegiel i koks docelowo przeznacza sio
likwidacji, jednak do czasu likwidacji, dopuszcZa ja do eksploatacji jako
kottownie awaryjra;

3) dla nowej zabudowy ustalagsiieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;

4) wysoka¢ zabudowy ustalasina dwie kondygnagji wysoki, wielospadowy dach,
z mazliwoscia dodatkowej kondygnacjizytkowej w poddaszu;

5) w wystroju zewrtrznym wskazane jest wykorzystanie materiatow raedtych typu
kamien, tynk, cegta, drewno, szkio;

6) nachylenie potaci dachow wysokich, powinno wydask. 3C°-50° (ograniczenie
nie dotyczy dachéw mansardowych), pokrycie dachowaramicza lub
elementami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym;

7) dopuszcza gigrodzenie terenu, zakazuje giznoszenie ogrodaepetnych (za
wyjatkiem sytuacji wymaganych funkgj materialy wskazane do ogrodzenia to
drewno, kamié naturalny, aurowe elementy ze stali, ziédlezywoptot.;

8) poziom posadowienia posadzki parteru poszczegolapaktéw max 50cm
powyzej zagospodarowanego terenu;

9) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich kubadukadej wydzielonej
dziatlce budowlanej wraz z terenami utwardzonynd,mize przekrocz§ 70%
powierzchni catej dziatki, a udziat terenow zielgmdpwierzchnia biologicznie
czynna) nie mniej ki30% powierzchni dziatki budowlanej;

10)wszelka dziataln@ inwestycyjna powinna l#yorganizowana i realizowana w
oparciu o projekt zagospodarowania catej dzialldzw zieleri, w kontekicie
istniejacego lub projektowanego zagospodarowania dzialsikednich.

D. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna z drogi wegtrenej 18KDW,

2) dopuszcza simiejsca postojowe (parkingi i gaig) samochodéw do 3,5t, w
granicach terenu inwestycji;

3) miejsca postojowe (parkingi i gai®) samochoddw etarowych powyej 3,5t
nalezy przewidzi€ poza granicami terenu;

4) dopuszcza sigarae i parkingi wobudowane w podziemiu lub w parteraelymku
ustugowego.

E. Zasady scalania i podziatu nieruchomsi:

1) dopuszcza siwtorny podziat terenu, lecz z zachowaniem ustpld. C.9;

2) przed podjciem jakichkolwiek dziata inwestycyjnych, wskazane jest dokonanie
scalenia wszystkich dziatek i przeprowadzenia wagmpodziatu;

F. Zapisy wynikajace z przepisow szczegotowych:

1) teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

2) wszelkie dziatania na tym terenie, ngleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

3) projekt zagospodarowania terenu aglezgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku.
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TKT

Przeznaczenie podstawowe:
teren parkingdbw nadziemnych
oraz podziemnych,
towarzyszacych zabudowie
ustugowej (UO) oraz
mieszkaniowo-ustugowej
(MWU)

A. kLaczna powierzchnia terenu - ok. 921 f

B. Stan istniejacy:
teren istniejcego sktadowiska opatu przy kottowni, zabudowanygrawym
budynkiem gospodarczym.

C. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) wprowadza si zakaz zabudowy terendéw obiektami kubaturowymi ggtkiem:
a) parkingu podziemnego bez ograniczeniddikondygnacji,
b) nadziemnych budowli oraz urdzeh budowlanych zwizanych z utrzymaniem i
obstug parkingu,
2) wprowadza si zakaz grodzenia terenu.
D. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
1) obstuga komunikacyjna z terenoéw drogi weivenej 18KDW.
E. Zasady scalania i podziatu nieruchomsi:

1) wprowadza si zakaz podziatu terenu, za wiiem podziatow dla realizacji praw
whasnaci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu pgiszenia gsiednich
nieruchoméci lub regulacji granic midzy sisiadupcymi nieruchomeéciami.

F. Zapisy wynikajace z przepisow szczegotowych:

1) teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

2) wszelkie dziatania na tym terenie, ngleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

3) projekt zagospodarowania terenu aglazgodnt z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku.

SMW

Przeznaczenie podstawowe:
teren zabudowy mieszkaniows
wielorodzinnej

przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi nieucizliwe wbudowane

J

A. taczna powierzchnia terenu - ok. 3919 fn
B. Stan istniejacy:

teren istniggcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) dopuszcza sirozbudow, dobudow, modernizagj istniegcych budynkdow
mieszkalnych lecz z zachowaniem istadgj formy architektonicznej;

2) dopuszcza sgilokalizacg ustug nieucizliwych wbudowanych w miejscu
istniejacych i adaptowanych na ten cel lokali mieszkalnych;

3) dopuszcza sigrodzenie terenu, zakazuje 8iznoszenie ogrodaeetnych (za
wyjatkiem sytuacji wymaganych funkgj materialy wskazane do ogrodzenia to
drewno, kamié naturalny, aurowe elementy ze stali, ziédlezywoptot.;

4) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich kubadukadej wydzielonej
dziatlce budowlanej wraz z terenami utwardzonynd,mize przekrocz§ 70%
powierzchni catej dzialki, a udziat terenow zielgmdpwierzchnia biologicznie
czynna) nie mniej ti30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wszelka dziatalng inwestycyjna powinna ldyorganizowana i realizowana w
oparciu o projekt zagospodarowania catej dzialkdzwz zielerq, w kontelkicie
istniejacego lub projektowanego zagospodarowania dzialsikednich.

D. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna z istnigej drogi wewgtrznej na terenie 18KDW,

2) dopuszcza simiejsca postojowe (parkingi i gaig) samochodéw do 3,5t dla
potrzeb mieszkalnictwa, w granicach terenu inwgstyc

3) miejsca postojowe (parkingi i gei®) samochoddw etarowych powyej 3,5t
nalezy przewidzi€ poza granicami terenu;

4) dopuszcza sigarae i parkingi wbudowane w podziemiu lub w partermeymku.

E. Zasady scalania i podziatu nieruchomsi:

1) dopuszcza siwtérny podziat terenu, lecz z zachowaniem ustapld. C.4;

2) przed podiciem jakichkolwiek dziata inwestycyjnych, wskazane jest dokonanie
scalenia wszystkich dziatek i przeprowadzenia wagmpodziatu;

Zapisy wynikajace z przepiséw szczegotowych:

teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

wszelkie dziatania na tym terenie, ngleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

projekt zagospodarowania terenu nglazgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku.

F.
1)
2)

3)
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9ZP
Przeznaczenie podstawowe:
tereny zieleni parkowej

A. taczna powierzchnia terenu ok. 6689 m2

B. Stan istniejacy:
teren istniejcej zieleni parkowej oraz istnigjego cigu pieszego i
jednokierunkowej drogi kotowej

C. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu musi odb§wia w sposob zapewnigy podnoszenie
atrakcyjndci miejsca oraz walorow turystyczno-wypoczynkowych;

2) teren stanowi zespot reprezentacyjnych alei igphadla pieszych i rowerzystow,
wchodzcych w sktad catego zatenia bulwarowego nad kanatem tuagkim;

3) dopuszcza sijednokierunkowy eig komunikacyjny z dopuszczeniem ruchu
kotowego, przeznaczonego dla miesm@v pobliskich terendw, pojazdow
uprzywilejowanych oraz zwranych z obstugtechniczg i zaopatrzeniem;

4) dopuszcza sirealizacg infrastruktury parkowej oraz architektury parkowej
sposo6b zachowagy walory funkcjonalne terenu zieleni;

5) udziat powierzchni zajej przez realizagjobiektow, o ktérych mowa w pkt. 4,
nie maze przekroczg 50% powierzchni dziatki budowlanej a udziat teren6
zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) nie mimie: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dopuszcza giwykonanie cigu jezdnego lub pieszo-jezdneggzcego drog
wewretrzng 18KDW z chgiem komunikacyjnym na terenie 9ZP;

7) parametry techniczneagu — dostosowane do parametrow technicznych drogi
wewrgtrznej 18KDW;

8) wszelka dziataln@ inwestycyjna powinna l#yorganizowana i realizowana w
oparciu o projekt zagospodarowania catej dziatkdan zieleni, w kontekécie
istniejacego lub projektowanego zagospodarowania dzialsikednich.

D. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
1) ciag komunikacyjny, pieszo-jezdny:
a) orientacyjny przebieg ggu okrglono na rysunku planu;
b) szerokdc¢ - min. 3,5m;
¢) nawierzchnia — pieszojezdna;
d) dojazd komunikacyjny z terenéw 19KDZ, 21KDD;
e) oswietlenie — parkowe,

2) ciagi piesze:

a) orientacyjny przebieg agow pieszych okrdono na rysunku planu;
b) szerokd¢ ciagbw pieszych-min. 2,0m;

¢) nawierzchnia — chodnikowa;

d) oswietlenie — parkowe,

3) $ciezki rowerowe:

a) orientacyjny przebiegciezek rowerowych okrdono na rysunku planu;
b) szerokdé¢ — min 2m;
c) potozenie — rownolegle do ajéw pieszych,dcznie lub rozdzielnie.

E. Zasady scalania i podziatu nieruchomsi:

1) dopuszcza siwtérny podziat terenu, lecz z zachowaniem ustald. C.5;

2) przed podjciem jakichkolwiek dziata inwestycyjnych, wskazane jest dokonanie
scalenia wszystkich dziatek i przeprowadzenia wagmpodziatu;

F. Zapisy wynikajace z przepisow szczegotowych:

1) teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

2) wszelkie dziatania na tym terenie, ngleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

3) wszelkie roboty ziemne musby¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym

4) projekt zagospodarowania terenu nglazgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,
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10.

10U

przeznaczenie podstawowe:
teren ustug ogdlnomiejskich,
nieuckzliwych

przeznaczenie dopuszczalne:
zabudowa mieszkaniowa

A. taczna powierzchnia terenu - ok. 1082 f

B. Stan istniejacy:
teren zabudowany wolnosagymi budynkami mieszkalno — ustugowymi (ul.
Olsztynska 12A i 16A).

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) nowy zabudow nalery ksztattowg w formie jednolitej kompozycji naemikowe;
dla calego terenu 8U;

2) nalery dazy¢ do indywidualnej i nowoczesnych rozwén architektonicznych;

3) dopuszcza sirozbudowg, dobudow i modernizagj istniegcych budynkéw nr 16A
i 12A przy ul. Olsztyiskiej;

4) dopuszcza giczs¢ mieszkaln (mieszkania sttbowe, prywatne, pokoje do
wynajecia);

5) w wystroju zewrtrznym wskazane jest wykorzystanie materiatow ratych typu
kamien, tynk, cegta, drewno;

6) dla nowej zabudowy ustalaesiieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;

7) wysokas¢ zabudowy ustala gina dwie kondygnagiji wysoki, wielospadowy dach,
z mazliwoscia dodatkowej kondygnacjizytkowej w poddaszu;

8) nachylenie potaci dachéw wysokich, powinno wydas. 30-50° (ograniczenie
nie dotyczy dachéw mansardowych), pokrycie dachowaramicza lub
elementami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym;

9) dopuszcza sigrodzenie terenu, zakazuje giznoszenie ogrodagetnych (za
wyjatkiem sytuacji wymaganych funkgj materialy wskazane do ogrodzenia to
drewno, kamié naturalny, aurowe elementy ze stali, ziédlezywoptot.;

10) poziom posadowienia posadzki parteru poszczegélopaktow max 50cm
powyzej zagospodarowanego terenu;

11) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich kubadLkadej wydzielonej
dziatlce budowlanej wraz z terenami utwardzonynd,mize przekrocz§ 70%
powierzchni catej dzialki, a udziat terenow zielgmdowierzchnia biologicznie
czynna) nie mniej ti30% powierzchni dziatki budowlanej;

12) wszelka dziatalng inwestycyjna powinna léyorganizowana i realizowana w
oparciu o projekt zagospodarowania catej dziatkdzw zielerq, w kontelkicie
istniejacego lub projektowanego zagospodarowania dzialsikednich.

D. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 9ZP oraz warunkpweyenu 21KDZ;

2) dopuszcza simiejsca postojowe (parkingi i gaig) samochodéw do 3,5t dla
potrzeb mieszkalnictwa i zaopatrzenia, w granidachnu inwestycji;

3) miejsca postojowe dla oséb korzystajch z funkcji ustugowej naly przewidzi€
poza granicami terenu;

4) miejsca postojowe (parkingi i gaig) samochodéw ezarowych powyej 3,5t
nalezy przewidzi€ poza granicami terenu;

5) dopuszcza gigarae i parkingi woudowane w podziemiu lub w partermelymku
ustugowego.

E. Zasady scalania i podziatu nieruchomsi:

1) dopuszcza siwtorny podziat terenu, lecz z zachowaniem usgtpld. C.11;
2) przed podjciem jakichkolwiek dziata inwestycyjnych, wskazane jest dokonanie
scalenia wszystkich dziatek i przeprowadzenia wagmpodziatu;

F. .Zapisy wynikajace z przepiséw szczegotowych:

1) teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

2) wszelkie dziatania na tym terenie, ngleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

3) projekt zagospodarowania terenu aglazgodnt z Wojewodzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,
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11.

11MWU

przeznaczenie podstawowe:

teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z lokalami
ustugowymi

A. taczna powierzchnia terenu - ok. 1356 f

B. Stan istniejacy:
teren zabudowany wolnosagymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) adaptuje si istniejaca zabudow, dopuszcza sirozbudow, dobudowg,
modernizagj istniepcych budynkéw;

2) dopuszcza giwbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalneiggld ustug
nieuchzliwych;

3) dopuszcza giusytuowanie zabudowy ustugowvéejar zewrgtrzmg bezpdrednio
przy granicy dziakki;

4) nowa zabudowa ustugowa — parterowa z dachem wiadlospym;

5) dopuszcza siw budynkach ustugowych dach ptaski - pod warunkzastosowanial
.Zielonego dachu”;

6) w wystroju zewrtrznym wskazane jest wykorzystanie materiatow redtych typu
kamien, tynk, cegta, drewno, szkio;

7) dla nowej zabudowy ustalaggiieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu oraz taketawary w rozdziale 8;

8) wysokai¢ nowej zabudowy nie nmie przekraczawysokdaci istniepcych
budynkow;

9) dopuszcza sigrodzenie terenu, zakazuje 8iznoszenie ogrodaeetnych (za
wyjatkiem sytuacji wymaganych funkgj materialy wskazane do ogrodzenia to
drewno, kamié naturalny, aurowe elementy ze stali, ziédlezywoptot.;

10) poziom posadowienia posadzki parteru poszczegolapaktow max 50cm
powyzej zagospodarowanego terenu;

11) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich kub@dukadej wydzielonej
dziatce budowlanej wraz z terenami utwardzonynd,mze przekrocz§ 70%
powierzchni catej dzialki, a udziat terenow zielgmdpwierzchnia biologicznie
czynna) nie mniej ti30% powierzchni dziatki budowlanej;

12) wszelka dziataln@ inwestycyjna powinna ldyorganizowana i realizowana w
oparciu o koncepejarchitektoniczno-urbanistycamatej dziatki wraz z zielenj w
kontelgcie istniejcego lub projektowanego zagospodarowania dziajgilkednich.

D. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna z terenoéw drogi weivenej 18KDW,

2) dopuszcza simiejsca postojowe (parkingi i gaig) samochodéw do 3,5t dla
potrzeb mieszkalnictwa i zaopatrzenia, w granidachnu inwestycji;

3) miejsca postojowe dla 0séb korzystajch z funkcji ustugowej naly przewidzi€
poza granicami terenu;

4) miejsca postojowe (parkingi i gai&) samochodéw exarowych powyej 3,5t
nalezy przewidzi€ poza granicami terenu;

5) dopuszcza gigarae i parkingi woudowane w podziemiu lub w parteraelymku
ustugowego.

E. Zasady scalania i podziatu nieruchomsi:

1) wprowadza si zakaz podziatu terenu, za wiiem podziatow dla realizacji praw
whasnaci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu pgiszenia gsiednich
nieruchoméci lub regulacji granic midzy sisiadupcymi nieruchomeéciami.

F. Zapisy wynikajace z przepisow szczegotowych:

1) teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

2) wszelkie dziatania na tym terenie, ngleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

3) projekt zagospodarowania terenu aglezgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku

21



12.

12MWU

przeznaczenie podstawowe:

teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z lokalami
ustugowymi

A. taczna powierzchnia terenu - ok. 1323 f

B. Stan istniejacy:
teren zabudowany wolnosagymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) adaptuje s istniepca zabudow, dopuszcza sirozbudow, dobudowg,
modernizagj istniegcych budynkdw;

2) dopuszcza giwbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalneiplé ustug
nieuchzliwych;

3) dopuszcza giusytuowanie zabudowy ustugovéejar zewretrzm bezpgrednio
przy granicy dziafki;

4) nowa zabudowa ustugowa — parterowa z dachem wiadtospym;

5) dopuszcza siw budynkach ustugowych dach ptaski - pod warunkeastosowanial
.Zielonego dachu”;

6) w wystroju zewrtrznym wskazane jest wykorzystanie materiatéw rafyich typu
kamien, tynk, cegta, drewno, szkio;

7) dla nowej zabudowy ustalagsiieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu oraz talsetawart w rozdziale 8;

8) wysokai¢ nowej zabudowy nie nie przekraczawysokaci istniejacych
budynkéw;

9) dopuszcza gigrodzenie terenu, zakazuje Biznoszenie ogrodaeeinych (za
wyjatkiem sytuacji wymaganych funkgj materialy wskazane do ogrodzenia to
drewno, kamié naturalny, aurowe elementy ze stali, ziélezywoptot.;

10) poziom posadowienia posadzki parteru poszczegolapaktow max 50cm
powyzej zagospodarowanego terenu;

11) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich kubdukadej wydzielonej
dziatce budowlanej wraz z terenami utwardzonynd,mze przekroczg 70%
powierzchni catej dziatki, a udziat terendw ziel@mdwierzchnia biologicznie
czynna) nie mniej ti30% powierzchni dziatki budowlanej;

12) wszelka dziataln@ inwestycyjna powinna l#yorganizowana i realizowana w
oparciu o koncepejarchitektoniczno-urbanistyczmcatej dziatki wraz z zieleaj w
kontelécie istniefcego lub projektowanego zagospodarowania dzialgikednich.

D. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw drogi wetvanej 18KDW,

2) dopuszcza simiejsca postojowe (parkingi i gaig) samochodéw do 3,5t dla
potrzeb mieszkalnictwa i zaopatrzenia, w granidachnu inwestycji;

3) miejsca postojowe dla 0séb korzystajch z funkcji ustugowej naly przewidzi€
poza granicami terenu;

4) miejsca postojowe (parkingi i gai&) samochodéw etarowych powyej 3,5t
nalezy przewidzi€ poza granicami terenu;

5) dopuszcza gigarae i parkingi woudowane w podziemiu lub w partermeynku
ustugowego.

E. Zasady scalania i podziatu nieruchomsi:

1) wprowadza si zakaz podziatu terenu, za wifiem podziatéw dla realizacji praw
whasnaci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu pgksizenia gsiednich
nieruchomeci lub regulacji granic lidzy sisiadupcymi nieruchoméciami.

F. Zapisy wynikajace z przepisow szczegoétowych:

1) teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

2) wszelkie dziatania na tym terenie, naleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

3) projekt zagospodarowania terenu aglazgodné z Wojewoddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku
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13.

13MWU

przeznaczenie podstawowe:
teren zabudowy mieszkaniows
wielorodzinnej z lokalami
ustugowymi

A. kLaczna powierzchnia terenu - ok. 1384 f

B. Stan istniejacy:
teren zabudowany wolnosagymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) adaptuje s istniepca zabudow, dopuszcza sirozbudow, dobudowg,
modernizagj istniegcych budynkdw;

2) dopuszcza giwbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalneiplé ustug
nieuchzliwych;

3) dopuszcza giusytuowanie zabudowy ustugovéejar zewretrzm bezpgrednio
przy granicy dziafki;

4) nowa zabudowa ustugowa — parterowa z dachem wiadtospym;

5) dopuszcza siw budynkach ustugowych dach ptaski - pod warunkeastosowanial
.Zielonego dachu”;

6) w wystroju zewrtrznym wskazane jest wykorzystanie materiatéw rafyich typu
kamien, tynk, cegta, drewno, szkio;

7) dla nowej zabudowy ustalagsiieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu oraz talsetawart w rozdziale 8;

8) od strony ul. Sikorskiego, ustalg siieprzekraczaknlini¢ zabudowy w licu
istniejacego budynku przy ul. Sikorskiego 1;

9) wysokas¢ nowej zabudowy nie nie przekraczawysokaci istniejacych
budynkéw;

10) dopuszcza gigrodzenie terenu, zakazuje siznoszenie ogrodaepeinych (za
wyjatkiem sytuacji wymaganych funkgj materialy wskazane do ogrodzenia to
drewno, kamié naturalny, aurowe elementy ze stali, ziélezywoptot.;

11) poziom posadowienia posadzki parteru poszczegolapaktow max 50cm
powyzej zagospodarowanego terenu;

12) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich kubdukadej wydzielonej
dziatce budowlanej wraz z terenami utwardzonynd,mze przekroczg 70%
powierzchni catej dziatki, a udziat terendw ziel@mdwierzchnia biologicznie
czynna) nie mniej ti30% powierzchni dziatki budowlanej;

13) wszelka dziataln@ inwestycyjna powinna l#yorganizowana i realizowana w
oparciu o koncepejarchitektoniczno-urbanistyczmcatej dziatki wraz z zieleaj w
kontelécie istniefcego lub projektowanego zagospodarowania dzialgikednich.

D. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw drogi wetvanej 18KDW,

2) dopuszcza simiejsca postojowe (parkingi i gaig) samochodéw do 3,5t dla
potrzeb mieszkalnictwa i zaopatrzenia, w granidachnu inwestycji;

3) miejsca postojowe dla 0séb korzystajch z funkcji ustugowej naly przewidzi€
poza granicami terenu;

4) miejsca postojowe (parkingi i gai&) samochodéw etarowych powyej 3,5t
nalezy przewidzi€ poza granicami terenu;

5) dopuszcza gigarae i parkingi woudowane w podziemiu lub w partermeynku
ustugowego.

E. Zasady scalania i podziatu nieruchomsi:

1) wprowadza si zakaz podziatu terenu, za wifiem podziatéw dla realizacji praw
wiasndaci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu pgksienia gsiednich
nieruchomeci lub regulacji granic iidzy sisiadupcymi nieruchoméciami.

F. Zapisy wynikajace z przepisow szczegotowych:

1) teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

2) wszelkie dziatania na tym terenie, naleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

3) projekt zagospodarowania terenu aglazgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku

23



14.

1471,
157]

przeznaczenie podstawowe:
teren zieleni izolacyjnej

A. kLaczna powierzchnia terenu - ok. 247 fn
B. Stan istniejacy:

teren niezabudowany, istrieg chgi piesze..
C. Zasady zagospodarowania terenu:

1) wprowadza si zakaz zabudowy terenéw obiektami kubaturowymi ggtkiem
obiektow architektury parkowej;

2) zaleca si wykonanie infrastruktury parkowej;

3) wprowadza i zakaz grodzenia terenu.

D. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) gtéwne cagi piesze:

a) orientacyjny przebieg agow pieszych okrdono na rysunku planu;

b) szerokd¢ ciagdw pieszych-min. 3,5m;

¢) nawierzchnia — pieszojezdna utimiiaj aca ruch kotowy dla obstugi technicznej
terendéw zieleni;

d) dojazd komunikacyjny z terenu 18KDW;

e) oswietlenie — parkowe,

2) sciezki rowerowe:

a) orientacyjny przebiegciezek rowerowych okrdono na rysunku planu;
b) szerokdé¢ — min 2m;
c) potozenie — rownolegle do ayow pieszych,dcznie lub rozdzielnie.

E. Zasady scalania i podziatu nieruchomsi:

1) wprowadza si zakaz jakiegokolwiek podziatu terenu, za ytigiem podziatéw dla
realizacji praw wlasriei w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu
powigkszenia gsiednich nieruchondgi lub regulacji granic ngdzy sisiadupcymi
nieruchomeciami.

F. Zapisy wynikajace z przepisow szczegotowych:

1) teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

2) wszelkie dziatania na tym terenie, ngleizgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

3) projekt zagospodarowania terenu aglezgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku.

14.

16E

Przeznaczenie podstawowe:
teren lokalizacji nadziemnych
stacji transformatorowych oraz
towarzyszacych uradzen
elektroenergetycznych

A. taczna powierzchnia terenu - ok. 90 r2n
B. Stan istniejacy:

teren zabudowany budynkami gospodarczymi.
C. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) wprowadza i zakaz zabudowy terenu obiektami kubaturowymi zptkiem
obiektow oraz urgdzen budowlanych zwizanych z infrastruktur
elektroenergetyczn

2) dopuszcza gigrodzenie terenu, zakazuje siznoszenia ogrodaepetnych (za
wyjatkiem sytuacji wymaganych funkgj materialy wskazane do ogrodzenia to
drewno, kamié naturalny, aurowe elementy ze stali, ziélezywoptot.

D. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw drog publicznyckKD®/;

2) wszelka dzialaln@ inwestycyjna powinna ldyorganizowana i realizowana w
oparciu o projekt zagospodarowania catej dziatkdzwz zielerq, w kontekicie
istniejacego lub projektowanego zagospodarowania dzialgikednich.

E. Zasady scalania i podziatu nieruchomgi:

1) wprowadza si zakaz podziatu terenu, za wikiem podziatow dla realizacji praw
whasnaci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu pgiszenia gsiednich
nieruchoméci lub regulacji granic midzy sisiadupcymi nieruchomeéciami.

F. Zapisy wynikajace z przepisow szczegotowych:

1) teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

2) wszelkie dziatania na tym terenie, naleizgodné z Wojewoddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

3) projekt zagospodarowania terenu nglazgodné z Wojewddzkim Urzdem
Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,
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15.

17E

Przeznaczenie podstawowe:
teren lokalizacji nadziemnych
stacji transformatorowych oraz
towarzyszacych uradzen
elektroenergetycznych

A.
B.

C.

t aczna powierzchnia terenu - ok. 110 f

Stan istniejacy:

Teren istniejcego parkingu.

Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) Wprowadza si zakaz zabudowy terenu obiektami kubaturowymi zgtkiem

obiektow oraz urgdzen budowlanych zwizanych z infrastruktur
elektroenergetyczn

2) Dopuszcza gigrodzenie terenu, zakazuje 8iznoszenia ogrodaepeinych (za

D.

wyjatkiem sytuacji wymaganych funkgj materialy wskazane do ogrodzenia to
drewno, kamié naturalny, aurowe elementy ze stali, ziélezywoptot.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) Obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznycKDB;
2) Wszelka dziataln@ inwestycyjna powinna léyorganizowana i realizowana w

E.
1)

F.

oparciu o projekt zagospodarowania catej dzialldzwz zielerq, w kontekicie
istniejacego lub projektowanego zagospodarowania dzialsikednich.

Zasady scalania i podziatu nieruchomsci:

Wprowadza s zakaz podziatu terenu, za wifiem podziatéw dla realizacji praw
whasnaci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu pgiszenia gsiednich
nieruchoméci lub regulacji granic midzy sisiadupcymi nieruchomeéciami.
Zapisy wynikajace z przepiséw szczegotowych:

1) Teren znajduje siw granicach strefy ochrony konserwatorskiej,
2) Wszelkie dziatania na tym terenie, naleizgodné z Wojewddzkim Urzdem

Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

3) Projekt zagospodarowania terenu nglezgodnt z Wojewddzkim Urzdem

Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

16

18KDW
19KDD
20KDZ
21KDZ

Ustalenia szczego6towe zostaty zawarte w rozdzialmigjszej uchwaty

DZIAL IV
USTALENIA KO NCOWE

8§ 44. Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Miasta Giycko.

8§ 45. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DzidoniUrzgdowym
Wojewddztwa Warnfisko-Mazurskiego.

Przewodnigzy

Edwardelasko
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