UCHWALA Nr .....
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia .......... .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej potozonych przy ulicy Warszawskiej w Gizycku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zmiany: Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594, zmiany: Dz. U. z 2013 r. poz. 1318, z 2014 r. poz. 379) Rada Miejska
w Gizycku po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycka, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
potozonych przy ulicy Warszawskiej w Gizycku”, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w uchwale nr XXXIV/38/2013 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 19 czerwca
2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej potozonych przy ulicy
Warszawskiej w Gizycku”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wltasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowigcych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogélne — dotyczace catego terenu
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- U — tereny zabudowy ustugowej,
- MU — tereny zabudowy mieszkaniowo—ustugowej,
- UK — tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej,
- ZP — tereny zieleni urzadzonej,
- KD - tereny drdg publicznych,
- KDW — tereny drog wewnetrznych,
- Kpj — tereny ciggéw pieszo—jezdnych,
- Kx — tereny ciggdw pieszych,
- Kx/ZP — tereny ciggow pieszych i rowerowych z zielenig urzgdzona,
- KP — tereny parkingéw publicznych,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
)

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymailna i minimalna intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;



8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszardéw osuwania sie mas ziemnych;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

12) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejagcy do zachowania, ktéry moze podlegac
rozbidrce i odbudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi tgcznie ze zmiang funkcji okreslong w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu elementarnego, z uwzglednieniem zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej okreslonych w § 7 ust. 3;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, przy czym przez powierzchnig catkowitag zabudowy
nalezy rozumie¢ tgczng powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

3) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumiec linie obowigzujgca, ktdra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktora rozdziela
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony odrebnym
symbolem;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku z mozliwoscig wysuniecia okapéw i gzymsow do 0,8 m oraz balkondéw, taraséw,
schoddéw zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m przy czym ustalone linie zabudowy odnoszg sie do nowych
inwestycji, w stosunku do obiektéw adaptowanych mozliwa jest przebudowa i nadbudowa istniejgcych elementéw
budynku zlokalizowanych poza wyznaczong linig na rysunku planu;

6) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, wzdtuz kitdrej
nalezy sytuowa¢ minimum 80% jednej ze Scian budynku z mozliwos$cig wysuniecia okapéw i gzymséw do 0,8 m
oraz balkonow, taraséw, schodoéw zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m chyba, ze ustalenia szczegotowe dla
danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

7) obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu obszar eksponowanej
przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktdw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne, dla ktérej wymagany jest szczegdlnie staranny wystrdj architektoniczny;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym, zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

9) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowg nie zaliczang do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska;

11) tymczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
okreslonego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu wykorzystania terenu zgodnie z
ustaleniami planu;

12) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej z elementami konstrukcyjnymi i
mocowaniem nie bedacy szyldem, elementem systemu informacji miejskiej, urzedowej lub znakiem w rozumieniu
przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

13) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie przedstawiajgce logo i nazwe firmy badz informacje o
prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 6.1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:



1) granic planu;

2) przeznaczenia terenéw;

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linii zabudowy nieprzekraczalnych;

5) linii zabudowy obowigzujgcych;

6) obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych — objetych ochrong konserwatorska;

7) obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow — objetych ochrong konserwatorska;

8) obszarow przestrzeni publicznej;

9) linii wewnetrznego podziatu obrazujgcych zasady podziatu na dziatki budowlane.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegélnych terenéw elementarnych zawartych w §
8 niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza sie terendw wymagajgcych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywaciji;

3) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy, chyba
ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

4) do czasu realizacji zapiséw niniejszej uchwatly ustala sie tymczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania
terenu zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu, chyba Ze ustalenia szczegotowe
dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

5) w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw matej architektury z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
oraz ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

6) wprowadza sie na catym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,5 m, ogrodzen petnych oraz
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

7) w zakresie elewacji wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) nakaz stosowania stonowanych pastelowych koloréw harmonizujacych z otoczeniem;

b) dopuszczenie stosowania takich materiatéw jak: cegta, tynk czy ceramika w kolorystyce okreslonej powyzej lub
kamien, drewno, szkto czy stal;

c) w zakresie elewacji budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych oraz potozonych na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkbw obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust. 3 dotyczgcym zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

8) w zakresie lokalizacji no$nikéw reklamowych wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych tablic, neonéw i ekranéw;

b) fgczna powierzchnia nosnikdw reklamowych na elewacjach budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 5% powierzchni
elewacji na ktérych sg umieszczone;

c) w zakresie umieszczania nosnikdw reklamowych na budynkach objetych ochrong konserwatorskg oraz na
obszarze objetym ochrong konserwatorskg obowigzuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 3 dotyczacym zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

9) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw na budynkach o powierzchni nie wiekszej niz 2 m?, z uwzglednieniem zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej okreslonych w § 7 ust. 3.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w granicach planu nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisébw o ochronie $rodowiska, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego;

3) dziatalno$¢ ustugowa na terenach MW, U i MU nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkania i
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uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieé¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) wprowadza sie obowigzek zachowania i ochrony istniejacych wartosciowych drzew, w przypadku koniecznosci
usuniecia drzewa nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaty okre$lone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych
terenéw elementarnych zawartych w §8 niniejszej uchwaty.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) caty teren planu znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw, jako ,Uktad
urbanistyczny stanowigcy czes¢ miasta Gizycko” pod numerem A-1480, w stosunku do ktérego obowigzujg zasady
zawarte w § 7 ust. 3 niniejszych ustalen;

2) w granicach planu zlokalizowane sg nastepujace obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepisow o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

a) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych:

L.p. Obiekt Ulica Nr Nr Oznaczenie terenu elementarnego w
rejestru planie
1 | Ukfad urbanistyczny stanowigcy | Obejmuje wszystkie tereny = A-1480 MW.01-02, MU.01-06, UK.01, U.01,
czes¢ miasta Gizycko elementarne potozone w ZP.01-05, KD.01-04, KDW.01-02, Kpj.01,
granicach planu Kx.01-03, Kx/ZP.01-03, KP.01-02
2 | Zespot kosciota ewangelickiego | Plac Grunwaldzki 6 A-3244 UK.01 (kosciot),
(koscidt, plebania) MU.01 (plebania)

b) obiekt wpisany do gminnej ewidenc;ji zabytkow:

L.p. Obiekt Ulica Nr Oznaczenie terenu elementarnego w planie

(Berufsschule),

1 pierwotnie — Szkota zawodowa  Plac Grunwaldzki 5 MW.01 |
obecnie — budynek mieszkalny

3) ze wzgledu na ochrone uktadu urbanistycznego miasta Gizycko (wpis do rejestru zabytkdw) w odniesieniu do
wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej obowigzujg zasady zachowania ciggtosci w ksztattowaniu architektury lokalnej
poprzez:

a) zachowanie i kontynuacje historycznych uktadéw zabudowy,

b) ochrone istniejacych obiektéw zabytkowych,

¢) nawigzanie formg i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy tradycyjnej (historycznej),

d) zachowanie historycznych zespotéw osiedlefnczych wraz z siecig droég,

e) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania ulic i placow,

f) przebudowe obiektéw dysharmonijnych,

g) stosowanie materiatéw budowlanych nawigzujgcych swoim wyglagdem do materiatéw tradycyjnych,

h) dopuszczenie adaptaciji istniejgcych obiektdow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich charakteru;

i) w zakresie prowadzenia inwestycji budowlanych oraz prowadzenia inwestycji liniowych w obrebie nawarstwien
kulturowych uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkdw obowigzujg stosowne przepisy w sprawie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych obowigzujg nastepujgce zasady:

a) na prace prowadzone w zabytkach i ich otoczeniu oraz w obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy
uzyska¢ pozwolenie odpowiedniego organu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

b) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych obowigzuje ochrona ich formy
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architektonicznej w zakresie gabarytéw, geometrii dachéw, materiatdow i kolorystyki pokrycia dachoéw, detali
architektonicznych i wystroju elewac;ji;

¢) nie dopuszcza sie lokalizacji nosnikéw reklamowych na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow;
5) w odniesieniu do obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw obowigzujg nastepujace zasady:

a) roboty budowlane prowadzone w obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw (nie objetych wpisem do
rejestru zabytkdw) wymagajg uzyskania uzgodnienia lub opinii zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
przepisami prawa budowlanego;

b) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje ochrona ich formy
architektonicznej w zakresie gabarytow, geometrii dachow, kolorystyki pokrycia dachdéw, detali
architektonicznych i wystroju elewac;ji;

¢) nosniki reklamowe nalezy dostosowywaé do wygladu i konstrukcji reklam historycznych, szyldy na budynkach nalezy
realizowac jako stylizowane lub w formie liter przestrzennych.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg: tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami ZP.01, ZP.02,
ZP.03, ZP.04, ZP.05, tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW.01, tereny ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem Kpj.01, tereny ciggéw pieszych oznaczone symbolami Kx.01, Kx.02, Kx.03, tereny
ciggow pieszych i rowerowych z zielenig urzgdzong oznaczone symbolami Kx/ZP.01, Kx/ZP.02, Kx/ZP.03, tereny
drég publicznych oznaczone symbolami KD.01, KD.02, KD.03, KD.04 oraz tereny parkingébw publicznych
oznaczone symbolem KP.02;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych w zakresie rodzajow oraz wielkosci zostaty
okreslone w §7 ust. 1 niniejszych ustalen;

3) wprowadza sie zakaz lokalizacji w obszarach przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych z zastosowanym
oswietleniem pulsacyjnym;

4) zasady lokalizacji w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, urzagdzen technicznych i zieleni zostaty
okreslone w §7 ust. 1 i ust. 8 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu
elementarnego.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosc¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji oraz linie zabud owy
i gabaryty obiektéw zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdinych terendw elementarnych
zawartych w § 8 niniejszych ustalen.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja;

4) obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w
odniesieniu do ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) w granicach planu nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) dla procedur scalania i podziatu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami nalezy
uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczgce zasad podziatu na dziatki budowlane.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) teren objety planem potozony jest w obszarze aglomeracji Gizycko wyznaczonej na podstawie Rozporzgdzenia nr
9 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 21 marca 2007 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Gizycko i
zmienionej Rozporzgdzeniem nr 16 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2008 r. oraz Uchwatg nr
XXIX/559/09 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie zmiany w
aglomeraciji Gizycko, co skutkuje koniecznoscia realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu
okreslonego w obowigzujgcym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;



2) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zlokalizowane w granicach planu;

3) dopuszcza sie w granicach planu budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
b) nie dopuszcza sie rozwigzan tymczasowych w postaci indywidualnych uje¢ wody;
c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczgce zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie s$ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) nie dopuszcza sie rozwigzan tymczasowych w postaci zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych drég, parkingdw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz przepisami
dotyczgcymi ochrony $rodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzaé do gruntu lub zagospodarowanie w
granicach wiasnych dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla gruntéw
sgsiednich;

c) dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z powierzchni dachow do sieci kanalizaciji
deszczowej zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie
nastepowato na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ jako podziemna w liniach rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne z
lokalizacjg ztgczy kablowo-pomiarowych na granicy z dziatkg budowlang;

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzagdzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach i normach
odrebnych;

d) sposob zabudowy i zagospodarowania terenéw nie moze powodowacé utrudnien w prawidtowym funkcjonowaniu
sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, w szczegolnosci w zakresie odlegtosci od projektowanych i istniejgcych
urzgdzen zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) nalezy zachowac¢ odlegtosci projektowanych urzgdzeh i obiektéw budowlanych od istniejgcej sieci gazowej
Sredniego i niskiego ci$nienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i wewnetrznych nalezy zarezerwowaé trasy dla projektowanych
sieci gazowych;

c) zaopatrzenie w gaz bedzie nastepowato z istniejgcej lub projektowanej sieci gazowej na zasadach i warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

d) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu $redniego i niskiego cisnienia;

e) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) nalezy zachowaé¢ odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od istniejacych sieci i urzadzenh
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
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dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

c) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
pod ciggi komunikacyjne lub zielen, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
na terenach przeznaczonych pod zabudowe na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie — stosowanie indywidualnych zrédet ciepta z wylgczeniem systemow
wysokoemisyjnych lub zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym w
regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) podstawowg sie¢ komunikacyjng stanowig: ulica Dabrowskiego oraz potozone poza granicami planu ulice
Warszawska i Zeglarska;

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw elementarnych nastepowaé bedzie poprzez drogi wewnetrzne
lub ciggi pieszo-jezdne podiaczone do drég publicznych (ulic) lub bezposrednio przez istniejace zjazdy
indywidualne z drég publicznych (ulic);

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac¢
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
10. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) realizacja drég publicznych oznaczonych symbolami KD.02 i KD.03;
2) realizacja parkingdw publicznych i zieleni miejskiej.
11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sig inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

12. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe — dotyczace poszczegodlnych terenéw elementarnych

§ 8. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Teren

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.
elementarny

MW.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki garazowe, infrastruktura techniczna, zielen.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, w stosunku do ktérego obowigzujg zasady zawarte
w § 7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) istniejgce budynki adaptowane;

2) adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy z dziatkg sgsiednig od strony terenu MU.01;
5) obowigzujgca wysokos¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne;

6) geometria i kolorystyka dachéw: dla budynku mieszkalnego dach naczétkowy, dla pozostatych
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budynkéw dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 35° do 45°, obowigzuje
pokrycie dachéw dachdwka ceramiczng w odcieniach czerwieni;

7) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,20 w odniesieniu do terenu elementarnego;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,50 w odniesieniu do terenu elementarnego;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu elementarnego jako biologicznie
czynnego;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

11) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowaé¢ z drogi wewnetrznej oznaczone;j
symbolem KDW.01;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

MW.02 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowana jako kontynuacja

pierzei ulicy Zeglarskiej.

Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe realizowane w parterze budynkéw mieszkalnych,

zabudowa garazowa, infrastruktura techniczna, zielen.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500 m?;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy
czym obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy budynkéw cofnietych w gtgb dziatki o 20,0 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy z dziatkg sasiednig od strony teren MU.01;

4) obowigzujgca wysokos¢ zabudowy — cztery kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
jako poddasze uzytkowe;

5) geometria i kolorystyka dachéw: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35° do 45°, obowigzuje pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub
materiatem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni;

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,20 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu elementarnego jako biologicznie
czynnego;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1,1
miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, w formie garazy podziemnych lub parkingéw
naziemnych;

10) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z ulicy Zeglarskiej;

11) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieucigzliwe) realizowana
tgcznie lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi, komunikacja
wewnetrzna, infrastruktura techniczna.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
budynek wpisany do rejestru zabytkow, w stosunku do ktérego obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust.
3 niniejszych ustalen.




1) istniejgce budynki adaptowane;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny, dopuszcza sie wydzielenie
dziatek na polepszenie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy z dziatkg sgsiednig od strony terenu MW.02;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
jako poddasze uzytkowe;

6) geometria i kolorystyka dachow: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowkg ceramiczng, w odcieniach czerwieni;

7) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10 w odniesieniu do terenu elementarnego;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60 w odniesieniu do terenu elementarnego;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni terenu elementarnego jako biologicznie
czynnego;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1,1
miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
ustug, w formie garazy podziemnych lub parkingéw naziemnych;

11) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW.01 lub ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kpj.01;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.02

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe) realizowana
tacznie.

Przeznaczenie uzupetniajgce: parkingi, komunikacja wewnetrzna, zieleh.
1) istniejgca zabudowa adaptowana;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejgcy podziat geodezyjny;

3) linia zabudowy obowigzujaca i nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy
czym dopuszcza sie przed linig zabudowy realizacje ogrodéw zimowych dla ustug zlokalizowanych
w parterze od strony pasazu pieszego;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — cztery kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
jako uzytkowe poddasze;

5) geometria i kolorystyka dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem o podobnych walorach
estetycznych, w odcieniach czerwieni;

6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30 w odniesieniu do terenu elementarnego;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,95 w odniesieniu do terenu elementarnego;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni terenu elementarnego jako biologicznie
czynnego;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1,1
miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
ustug, w formie garazy podziemnych lub parkingéw naziemnych;

10 dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z ulicy Zeglarskiej;

11) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.03

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieucigzliwe) realizowane




tacznie lub zamiennie, przy czym w parterach budynkéw dopuszcza sie tylko funkcje ustugows.
Przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, komunikacja wewnetrzna, infrastruktura techniczna, zielen.
1) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny;

2) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) obowigzujgca wysokos$¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne;

4) geometria i kolorystyka dachéw: dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 30° do 45° kryte dachdwkg ceramiczng lub materialem o podobnych walorach
estetycznych, w odcieniach czerwieni;

5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40 w odniesieniu do terenu elementarnego;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,70 w odniesieniu do terenu elementarnego;

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni terenu elementarnego jako biologicznie
czynnego;

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ustug, w formie garazy podziemnych
lub parkingéw naziemnych;

9) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.02;

10) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.04

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieucigzliwe) realizowane
tacznie lub zamiennie, przy czym w parterach budynkéw w pierzei ulicy Dgbrowskiego nalezy
lokalizowac funkcje ustugowa.

Przeznaczenie uzupetniajgce: parking, w tym wielopoziomowy, komunikacja wewnetrzna,
infrastruktura techniczna, zielen.

Tymczasowy sposob uzytkowania: zabudowa ustugowa i parking publiczny do czasu realizac;ji
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego.

Zabudowe od strony ulicy Dgbrowskiego nalezy ksztattowac jako kamienicowg w nawigzaniu do
sgsiedniej zabudowy historycznej, z wyksztatceniem pierzei ciggtej i kalenicg rownolegtg do osi ulicy.

1) zasady i warunki podziatu: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu — minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej 1500 m?;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego - 4 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe, dla przeznaczenia uzupetniajgcego — jedna
kondygnacja nadziemna;

5) geometria i kolorystyka dachow: dla przeznaczenia podstawowego - dachy dwuspadowe, o
nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 30° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng w
odcieniach czerwieni, dla parkingu wielopoziomowego (przeznaczenie uzupetniajgce) — dach
ptaski urzadzony jako taras dachowy lub dach zielony (biologicznie czynny);

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,30 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,80 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ustug, w formie garazy podziemnych
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lub parkingéw naziemnych;

10) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.02 lub KD.03;

11) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.05 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe.

Przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa powyzej kondygnacji parteru.

1) istniejgca zabudowa adaptowana;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny;

3) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) obowigzujgca wysokos¢é zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja
jako poddasze uzytkowe;

5) geometria i kolorystyka dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem o podobnych walorach
estetycznych, w odcieniach czerwieni;

6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,60 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie ustala sie;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny
plus 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ustug;

10) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.03;

11) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.06 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Teren przeznaczony na poprawe warunkéw zagospodarowania dziatek sgsiednich — wytgczony z

zabudowy. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, miejsc postojowych,

komunikacji i zieleni.
u.01 Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe w tym handel.
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura, zielen.

1) istniejgca zabudowa adaptowana;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna;

5) geometria i kolorystyka dachéw: dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci gtéwnych w przedziale
od 35° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem o podobnych walorach estetycznych, w
odcieniach czerwieni;

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60 w odniesieniu do terenu elementarnego;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,90 w odniesieniu do terenu elementarnego;
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie ustala sie;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowac¢ na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny w
ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ustug;
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10) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW.

UK.01 Tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe) — obiekty kultu religijnego.

Przeznaczenie uzupetniajgce: parkingi, komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona, infrastruktura

techniczna.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest

budynek wpisany do rejestru zabytkow, w stosunku do ktérego obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust.

3 niniejszych ustalen.

1) istniejgcy budynek adaptowany;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny;

3) linia zabudowy — nie ustala sie;

4) wysokos¢ zabudowy — zgodnie z istniejaca wysokoscig budynku;

5) ustala sie obowigzek zachowania istniejgcej geometrii i sposobu pokrycia dachu budynku jako
dachu stromego, o symetrycznym kgcie nachylenia potaci gtéwnych, krytych czerwong dachéwkg
ceramiczng w odcieniach ceglastej czerwieni;

6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8 w odniesieniu do terenu elementarnego;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie ustala sig;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.01;

10) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczone;j
symbolem KDW.01.

ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej

;zgg 1) fragment systemu zieleni miejskiej wymagajgcy szczegdlnego opracowania architektonicznego;

Zp:04 2) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz obiektéw matej architektury
niezwigzanych z funkcjonowaniem terendw zieleni.

ZP.05 Tereny zieleni urzadzonej

1) fragment systemu zieleni miejskiej wymagajgcy szczegolnego opracowania architektonicznego;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania terenu na cele zwigzane z przebudowg uktadu
komunikacyjnego.

KD.01 Tereny drég publicznych (ulicy Dgbrowskiego)

1) droga (ulica) w parametrach technicznych ulicy L (lokalnej);

2) szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z obecnym podziatem geodezyjnym;

3) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie zatok postojowych oraz $ciezki pieszej i
rowerowe;j.

KD.02 Tereny drég publicznych (ulicy)
KD.03 1) droga (ulica) w parametrach technicznych klasy D (dojazdowe));

2) szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi pokazanymi na rysunku planu;

3) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie zatok postojowych oraz Sciezki pieszej i
rowerowe;.

KD.04 Tereny drég publicznych (ulicy)

1) szerokos$¢ pasa drogowego — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi pokazanymi na rysunku planu;

2) dopuszcza sie realizacje Sciezki pieszej i rowerowe;.
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KDW.01 Tereny drég wewnetrznych
KDW.02 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi pokazanymi na
rysunku planu;
2) na terenie drogi oznaczonej symbolem KDW.01 dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych w
formie zatok postojowych.
KP.01 Tereny parkingoéw publicznych
KP.02 1) parking nalezy urzadzi¢ jako ogolnodostepny;
2) ustala sie obowigzek wprowadzenia nasadzen (zieleh wysoka i niska) od strony ciggéw pieszych i
pieszo-jezdnych.
Kpj.01 Teren ciagu pieszo — jezdnego
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi pokazanymi na
rysunku planu;
2) nawierzchnig nalezy urzadzi¢ jako utwardzong;
3) dopuszcza sie wprowadzenie nasadzen (zielen wysoka i niska) podkreslajgcych charakter i range
przestrzeni.
Kx.01 Tereny ciggow pieszych
Kx.02 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi pokazanymi na
Kx.03 rysunku planu;
2) nawierzchnie nalezy urzadzi¢ jako utwardzong;
3) dopuszcza sig wprowadzenie nasadzen (zielen wysoka i niska) podkreslajgcych charakter i range
przestrzeni.
Kx/zP.01 Tereny ciggow pieszych i rowerowych z zielenig urzadzona
Exgigg 1) tereny o charakterze pasazu miejskiego wymagajagcy szczegdlnego opracowania
X/ZP.

architektonicznego ze znacznym udziatem celowo komponowanej zieleni.

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi pokazanymi na
rysunku planu.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe

§ 9. Tracg moc ustalenia i rysunek ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru srodmiescia
miasta Gizycko, zawartego miedzy ulicami: Dabrowskiego, Kolejowa, przedtuzeniem 1 Maja, Placem Grunwaldzkim
i Warszawskg” uchwalonego Uchwatg Nr VI/8/99 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24 lutego 1999 roku oraz
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach obejmujgcych dziatki nr 670/3, 670/4,
fragment dziatki 679/13, 680/33, 680/34 i 680/36 przy ul. Warszawskiej w Gizycku” uchwalonego Uchwatg Nr
IX/44/07 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 21 czerwca 2007 roku w granicach niniejszego planu.

§ 10. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gizycka.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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