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Ekspertyza techniczna
dotyczaca budynku mieszkalnego nr 2 przy ulicy 1-Dyw.i im. Kodciuszki w Gizycku.

Podstawa opracowania.

Podstawg opracowania jest:

-inwentaryzacja budynku dostarczona przez Inwestora

- opinia geologiczno inzynierska budynku dostarczona przez inwestora

- umowa na opracowanie ww. ekspertyzy zawarta z Gming Miejska Gizycko bedacy
inwestorem

- wizja lokaina budynku z dokonanymi odkrywkami i pomiarami

Zakres i cel opracowania.
Zakresem opracowania objeto elementy konstrukcyjne budynku oraz elementy stanu

wykoriczeniowego pozostale po pozarze budynku.
Celem opracowania jest ocena stanu istniejgcego oraz ustalenie zakresu i wartosci robdt
remontowych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego.

Opis stanu istniejgcego budynku.
Budynek mieszkalny bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w Gizycku u

zbiegu ulic 1-Dyw. Im. Kosciuszki oraz Nowowiejskiej. Jest to budynek powstaly w okresie
miedzywojennym w latach 30- tych ubieglego stulecia. Jest to obiekt 3-kondygnacyjny z 3-cig
kondygnacja w poddaszu ktéra ulegta czesciowemu spaleniu w lipcu biezgcego roku. Budynek
zostat wpisany do Gminnego Rejestru Zabytkow.

Budynek jest czesciowo podpiwniczony wyposazony w instalacje wod-kan, oiwietlenia i
gniazd wtykowych oraz instalacjg gazowa. Ogrzewany byt w sposéh mieszany poprzez piece
kaflowe oraz lokalne etazowe centralne ogrzewanie z kottami na wegiel .

W wiekszoéci mieszkan pomieszczenia kuchenne oraz fazienki nie posiadaly wentylacji
grawitacyjnej.

W wyniku pozaru spaleniu ulegta praktycznie cata wiezba dachowa oraz poddasze.
Pozostatoéci jej zostaly zabezpieczone i przykryte prowizorycznie plandekami na
tymczasowym ruszcie drewnianym.

W wyniku akeji gaéniczej caty budynek zostat zalany wodg, ktora utrzymuje sig w niektdrych
elementach konstrukcyjnych oraz wykoriczeniowych budynku.

Instalacja gazowa , elektryczna oraz wodociggowa zostata odcieta od zasilania.

3.1. Dach.

W wyniku pozaru ktéry prawdopodobnie powstat na poddaszu cata wigiba dachowa ulegia
spaleniu. Pozostaloici wiezby w postaci murlat, stupkow oraz oczepdw $cianek kolankowych
nie nadajg sie do dalszej eksploatacji. Ich stan techniczny jest bardzo zfy i kwalifikujg sig
jedynie do rozbiorki.

3.2. Stropy.

Stropy kondygnacji nadziemnych wykonane sg jako belkowe , drewniane ze Slepym putapem
wypetnionym piaskiem. Belki drewniane o wymiarach 24/22cm w stropie nad parterem,
oraz 20/23cm w stropie nad pigtrem posiadajg rozstaw od 1,0m do 1,20m. Slepy putap
wykonany z desek grubosci ok. 2,5cm i wysokosci ok. 13cm wypetniony jest piaskiem ktdrego
gruboé¢ wynosi od 5do 7cm. Podbicie belek jako sufit nizszej kondygnacji wykonano z desek
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grubosci ok. 2,5¢m na ktorych wykonano tynk cementowo wapienny na matach
trzcinowych. Grubosé stropéw wynosi ok. 30-32em.

podtoga w pomieszczeniach jest drewniana wykonana z desek grubosci 3,5cm na ktorych
jezg wykiadziny przewaznie PCV .

W pomieszczeniach kuchni i fazienek podiogi byty wymieniane oraz wzmacniane nowymi
deskami i plytami wiérowymi. W odkrytych elementach stropu w fazience natrafiono na
zbutwiate elementy belek i desek. W wielu pomieszczeniach fazienkowych posadzka jest
podniesiona o ok. 3,0cm poprzez nadbitki z plyt widrowych lub cementowe nadlewki.

Stan techniczny stropdw drewnianych jest rézny w poszczegdinych czesciach budynku.

Strop nad poddaszem jest czeSciowo wypalony a istniejgce tynki na suficie catkowicie
zagrzybione . Jego stan techniczny okre$lono jako zy, nie nadajacy sie do dalszej eksploatacji
na calej swej powierzchni.

Strop nad pietrem nosi $lady catkowitego zagrzybienia. W pomieszczeniach kuchennych
oraz fazienkach sasiadujgeych z kuchnig stopy w miejscach przejsé instalacyjnych wod-kan.
sa w zlym stanie technicznym , niosg Slady napraw i uzupeinien zaprawg cementows.

Strop nad parterem w najmnigejszym stopniu jest wyeksploatowany. Niemniej jednak
rowniez jest zagrzybiony i posiada liczne spekania podsufitki na ktérej wykonany jest tynk
wapienno-cementowy.

Deski podtogowe sg w dobrym stanie technicznym jednak w trakcie swej eksploatacji zostaly
wypaczone i dla ukrycia swej krzywizny przykryte plyta pilsniowg twarda lub kilkoma
warstwami wyktadziny rulonowej PCV. W [pomieszczeniach gdzie sg pokoje mieszkalne stan
techniczny belek stropowych jest dostateczny.

W trakcie wykonywania odkrywek i ogledzin stropéw nie stwierdzono nadmiernych ugigc.
Strop nad piwnica wykonany jest jako ptaska plyta ceglana systemu Kleina typu sredniego
oparta na belkach stalowych i zbrojona bednarkg o wymiarach 3x45mm ufozong w
odstepach co ok. 120-140cm.

Belki stalowe dwuteowe zastosowane w stropach posiadaj wysokos¢ 220mm przy rozstawie
max. co 2,15m oraz w korytarzach przy $cianach szczytowych 160mm wysokosci.

Posadzka pomieszczent parteru wykonana jest roznie. W przewatzajgcej czgsci jest ona
drewniana ulozona z desek grubosci 3,5cm przybijanych do belek drewnianych o wymiarach
10/12 i 12/12cm ukfadanych w rozstawie co ok.105cm na podtozu z gruzu kitdrego érednia
grubosé wynosita ok. 7cm nad piytg ceglana. Grubos¢ stropu waha sig od 33 do 36cm w
rdéznych miejscach.

W trakcie dokonywanych ogledzin nie stwierdzono pekniec ani nadmiernych ugieé stropdw.
Stan techniczny stropu okreslono jako dostateczny.

Wykonana dokumentacja fotograficzna pokazuje petniej stan eksploatacyjny stropow.

3.3. Sciany , kominy i nadproza.

Sciany noéne budynku wykonane s3 z cegly petnej palonej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Grubos¢ $cian zewnetrznych w piwnicy wynosi 51cm natomiast na kondygnacjach
nadziemnych wynosi 38cm . Sciany poprzeczne wykonane sg o grubosci 25¢m. Wykazujg one
spekania w niewielu miejscach , gidwnie w cze$ciach podokiennych rozchodzac sig w
kierunku nadprozy okiennych nizszej kondygnacji. Sciany parteru oraz piwnic sg zawilgocone
i noszy $lady zagrzybienia, zwlaszcza $ciany podokienne na parterze budynku. W licznych
miejscach sa widoczne $lady przemurowarn oraz zamurowan Scian przewaznie ceglami
petnym. Ich stan techniczny okreslono jako dostateczny.
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iany poddasza wykonane s3 jako Sciany ryglowe o konstrukcji drewnianej wypeinione
égfa na zaprawie jw. W czesci srodkowej budynku Sciany sg wypalone . W pozostalych
_czesciach blizej ician szczytowych iciany nie zostaty objete pozarem lecz noszg wyraine
pekania na granicy obu konstrukcji. W wielu miejscach $ciany s zagrzybione i pokryte
'f'ple:’;nia. Ich stan techniczny jest bardzo ziy.

$ciany kolankowe sg niezaleine od konstrukcji dachu i wykonane sa jako murowane z cegly
jw. Konstrukcja oczepdw oraz murlat i kleszczy jest w catosci nadpalona. Réwniez sciany
murowane noszg $lady nadpalenia od wewngtrz budynku.
stan techniczny Scian jest ziy.

Sciany dzialowe nadziemia wykonane s3 jako konstrukcja drewniana ryglowa obita deskami i
otynkowana tynkiem wapiennym na matach trzcinowych. Na gérnych kondygnacjach
wszystkie $ciany sa zagrzybione i noszg Slady wykwitow plesni. Stan techniczny Scianek
dziatowych poddasza i pietra okreslono jako bardzo zly.

Stan techniczny écianek parteru okreslono rowniez jako zly.

Kominy murowane powyzej stropu nad poddaszem wykazujg ubytki w spoinach pomigdzy
ceglami i s3 pozbawicne tynku. Wykonane sg z cegly petnej na zaprawie cementowo-
wapienngj . ich stan techniczny okresdlono jako ziy.

Nadproza okienne oraz drzwiowe wykonane sg jako fukowe sklepienia ceglane o matym
tuku. Ich stan okresdlono jako dostateczny.

3.4. Schody .

Budynek posiada 3 klatki schodowe w ktorych schody sa o konstrukcji drewnianej a stopnie i
podstopnie z drewna litego opieraja sie na belkach policzkowych. Na parterze oraz na
ostatniej kondygnacji schody s3 zabiegowe. Podesty i spoczniki opierajg sie na poprzecznych
belkach drewnianych ktorych przestrzen wypetniona jest gruzem. Podloga podestdw jest z
desek grubosci 3,5cm . Podbicie belek wykonane jest z desek grubosci ok. 2,5cmi
otynkowane tynkiem wapienno-piaskowym na matach trzcinowych. Deski stopni sg
catkowicie wyeksploatowane i posiadaja wytarcia powierzchni dochodzace miejscami do
2em.

Porecze oaz toczone tralki wypeiniajgce porecze byly kilkakrotnie naprawiane i wymieniane
na inne- zastepcze.

Stan techniczny schoddw okreélono jako bardzo ziy.

Schody do piwnicy wykonane s3 z cegly ulozone wozdwkami do gory. Ich zuzycie wierzchniej
powierzchni dochodzi do ok.2- 3cm a krawedzie sg obite i uszkodzone.

Stan techniczny schodéw okresiona jako bardzo zly.

3.5. Izolacje przeciw wodne.

Izotacja Scian w poziomie parteru jest catkowicie skruszona a jej szczatki dajg sie wydiubad
ze éciany ostrym narzedziem. Na podstawie ogledzin $cian piwnici parteru ktdre sg
zawilgocone okreslono stan techniczny izolacji jako bardzo zly.

3.6. Stolarka okienna i drzwiowa .

Whudowane ok_né_sq drewniane skrzynkowe dwuskrzydtowe podwdine w lokalach
mieszkalnych oraz pojedyncze na klatkach schodowych. Posiadajg parapety drewniane iw
catosci maiowah'e__;___sa farbami olejnymi. Pochodza z okresu budowy domu. Szklone sg szktem
pojedynczym, -« 5

Drzwi zewngtrzné’.wej'éciowe do budynku sg metalowe peine . Drzwi wewnatrz lokalowe sg
peine pfycinowé::i-0§CiEinica drewniang peing oraz opaskami na écianach. W niektérych
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drzwiach wykonano dodatkowe progi drewniane w miejscu zuzytych wydeptanych.

Okna i drzwi s zdewastowane , nie szczelne .

stan techniczny okien i drzwi jest bardzo zly.

3.7. Posadzki.

posadzki w piwnicy wykonane sg z cegly peinej utozonej na gruncie. W wielu miejscach jest
zapadnigta i nieréwna a cegly zniszczone. Cafa posadzka jest wilgotna.

stan techniczny posadzki okredlono jako ziy.
posadzki w lokalach mieszkalnych wykonane sg jako podiogi drewniane z desek grubosci
3,5cm i pokryte w wielu miejscach wykladzing rulonowg PCV lub plyta pilsniowa twarda.
Praktycznie w kazdym mieszkaniu posadzki byly remontowane lub naprawiane. Zwlaszcza w
pomieszczeniach kuchennych i tazienkach naprawiane byly sposobem gospodarczym poprzez
nadbicie nowej warstwy desek lub piyty pazdzierzowej na istniejgca posadzke . Przegnite
posadzki sg w rejonie instalacji wod-kan. ktére uzupetniano zaprawa cementowo-wapienna.

Na parterze posadzki s3 z desek opartych na legarach drewnianych uktadanych na gruzie. W
niektérych mieszkaniach fazienki maja posadzke cementowsy .

Stan posadzek w pokojach jest dostateczny , natomiast w tazienkach i kuchniach ziy.

3.8. Instalacja wewnetrzna wodociggowo-kanalizacyjna.

Instalacja wodociggowa zostata wykonana z rur stalowych ocynkowanych i skrgcona za
pomoca ksztattek stalowych. Kazde mieszkanie posiada wiasny licznik na wodg zimng. Woda
ciepta podgrzewana byta w bojlerach elektrycznych zainstalowanych w mieszkaniach.

instalacja kanalizacyjna wykonana zostata z rur zeliwnych kielichowych . Obie instalacje
noszg $lady przerdbek w zakresie przylaczy przybordw. Wiek instalacji okreslono jako réwny
wiekowi calego budynku. Nie badano prze$witéw wewnetrznych rur. Generalnie stan catej
instalacji okreslono jako zly.

3.9. Instalacja wewnetrzna elektryczna.

Wykonana instalacja jest generalnie z przewoddw aluminiowych. Przerdbki i uzupetnienia jej
wykonywano przewodami miedzianymi . W wielu miejscach przewody 53 wyciagnigte na
zewnatrz. Brak jest instalacji zabezpieczajacej przed porazeniem. Budynek nie posiada
instalacii wyréwnawczej. Jej stan techniczny jest ziy.

3.10. instalacja wewnetrzna gazu.

instalacie wewnetrzng gazu wykonano z rur stalowych czarnych potgczonych ksztattkami
stalowymi poprzez skrecanie. Liczniki gazowe zostaly zdemontowane i instalacja nie jest
nagazowana.

Analiza stanu istniejgcego oraz obliczen sprawdzajgcych.
Przeprowadzona analiza stanu technicznego poszczegdlnych elementéw konstrukeyjnych

budynku pozwala okreéli¢ przyczyny takiego stanu oraz zakres niezbgdnych prac
remontowych.

Wiezba dachowa spalona prawie catkowicie oraz lokale na poddaszu wraz ze cianami
ryglowymi nadaja sie jedynie do rozbidrki .

Sciany murowane wewnetrzne i zewnetrzne wymagajq prac remontowych polegajacych na

skuciu istniejacego tynku , naprawie spekan oraz odgrzybienia zwtaszcza na parterze i w
piwnicy. Zawilgocenie écian zostato spowodowane brakiem izolacji pionowej i poziomej ( jej
catkowitym zniszczeniem w trakcie eksploatacji budynku) jak rowniez brakiem skutecznego
odprowadzenie wdd opadowych z dachu poprzez rury spustowe. Opaska wokot budynku
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wykonana od strony podwidrza z kamienia polnego przepuszczata wody z rur spustowych w
gigh gruntu podlewajgc dodatkowo Sciany piwnic.

posadowienie budynku na piaskach jako gruntach przepuszczajacych wode tagodzito skutki
zalewania scian piwnic. lednakze sg ona zagrzybione catkowicie , réwniez i $ciany poprzeczne
wewnatrz budynku.

grak wiasciwej wentylacji a praktycznie zadnej powodowat rozwdj grzybni w Scianach.
Dodatkowym czynnikiem przy$pieszajacym jej rozwdj byta woda pozarowa ktéra w stropach
zalegata i praktycznie do tej pory nie odparowata.

Istniejace $ciany piwnic oraz parteru wymagajg wykonania odpowiednich tynkow
umoziiwiajgcych odprowadzenie wody oraz odgrzybienia.

W chwili obecnej $ciany zewnetrzne nie speiniajg wymogdw normowych przegrody
zewnetrznej pod wzgledem cieplnym i wymagaja docieplenia. Liczne peknigcia i rysy scian
wymagajg wzmocnienia i naprawy.

Sciany dziatowe ryglowe z racji swego zagrzybienia w calym budynku kwalifikujg sig do
rozbiorki i do zastapienia nowymi lekkimi $ciankami z ptyt gipsowo-kartonowych.

Przeprowadzone obliczenia sprawdzajace stropéw drewnianych wskazujg na wyczerpanie w
kazdym wariancie obcigzen nosnosci belek stropowych. W pomieszezeniach fazienek oraz
kuchni nalezy sie liczyé z wymiang ich na plyte zelbetows ulozong na belkach stalowych.
Jest potrzebne dla lepszego powigzania scian ze sobg niz w przypadku belek drewnianych
jak réwniez zwiekszong wilgotnoéé w tych pomieszczeniach a co za tym idzie koniecznos¢
wykonania wiasciwej izolacji poziomej posadzki w pomieszczeniach mokrych.

Konieczne jest zastgpienie w §lepym putapie piasku weing mineralna ktéra bedzie stanowita
izolacje akustyczng pomiedzy kondygnacjami i jednoczesdnie zmniejszy cigzar stropow.
Dokonane w sposéh losowy odkrywki nie pokazujg catego stany belek stropowych . Dlatego
koniecznym bedzie w przypadku remontu budynku , na etapie opracowania dokumentacji
projektowej przewidziet wykonanie Sciggdw stalowych w poziomie stropu pomigdzy
$cianami podtuznymi oraz odkrycie wszystkich belek drewnianych stropéw.

Strop nad piwnica posiada dostateczng no$nos¢ jednakie wymaga naprawy.

Schody drewniane w chwili obecnej nie odpowiadajg przepisom pozarowym jakie sg
stawiane dla jedynych wyjsé ewakuacyjnych w budynku. Sg palne , zabiegowe oraz
posiadajg za waskie biegi i spoczniki. Dla usankcjonowania powyzszych odstepstw od
przepiséw p.poz. nalezy uzyskac zgodg Komendant Wojewodzkiego Strazy Pozarnej.
O uzyskanie zgody na odstgpstwa nalezy wystapi¢ przed wszystkimi innymi pracami
projektowymi , gdyz bgdzie to rzutowato na zakres innych prac remontowych.

Do sprawdzenia nosnosci fundamentéw budynku wykorzystano dostarczong opinig
gealogiczng wykonang w 1971 roku przez Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego w
Olsztynie. Na podstawie jej stwierdzono wykonanie fundamentéw w postaci tawy z kamienia
polnego na zaprawie wapiennej. Obliczenia sprawdzajace przeprowadzono w oparciu @
przewidywane obcigzenia przekazywane na fawy po przeprowadzeniu remontu budynku.
Szerokosc taw jest wystarczajaca do przeniesienia ww. obciazen.

Istniejaca instalacia elektryczna oraz wod-kan. jest catkowicie wyeksploatowana i nie nadaje
sie do dalszego uzytkowania. Instalacja elektryczna w chwili obecnej nie spetnia warunkow
bezpiecznego uzytkowania z powodu braku zabezpieczen przeciwporazeniowych .

instalacja gamW_a jestrozszczelniona i o jej dalszej przydatnosci moina badzie sig
wypowiadaé po przeprowadzeniu préby szezelnosci , ktéra z uwagi na krétki termin waznosé
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powinna by¢ wykonana przed nagazowaniem budynku.

Majac na uwadze remont odtworzeniowy budynku nalezy przewidziec wentylacje
pomieszczen kuchni oraz fazienek. W chwali obecnej takiej wentylacji nie ma. Réwniez
sposdb ogrzewania budynku powinien ulec zmianie z piecowego na np. gazowy z kotlownig
centralng na caty budynek.

5. Whioski i zalecenia.
1. W chwili obecnej budynek jest wygrodzony i zabezpieczony tymczasowo przed

niszczeniem oraz dostepem oséb postronnych i nie stwarza zagrozenia na zewnatrz
ptoczenia.

2. Na podstawie przeprowadzonej analizy ekonomicznej kosztéw odbudowy budynku
mozna przyjac wartoéé odtworzeniowa obiektu do dalszych analiz ekonomicznych
zwiazanych z oplacainoscig remontu obiektu.

3. W przypadku podijgcia decyzji o remoncie budynku nalezy liczy¢ sig z nastgpujgcym
zakresem robdét budowlano-montazowych:

3.1. Rozbidrka §cian dziatowych ryglowych poddasza , kominéw do poziomu stropu nad
pietrem oraz rozbidrka $cian dziatowych drewnianych w catym budynku.

3.2. Skucie wszystkich tynkéw wewnetrznych na scianach murowanych , demontaz
wszystkich instalacji wod-kan i elektrycznych oraz piecéw i centralnego ogrzewania lokalnego
a takze tynkow na sufitach .

3.3. Odkopanie $cian zewnetrznych budynku i wykonanie izolacji pionowej sposobem
tradycyjnym przy zastosowaniu materiatow bitumicznych plastycznych np. firmy Deitermann
Superflex10 oraz izolacji poziome] na wszystkich scianach murowanych w poziomie posadzki
piwnic i stropu parteru metods iniekgji

3.4. ,Odcigzenie” stropdw drewnianych nad parterem poprzez zastgpienie piasku weing
mineralng oraz wykonanie $ciggow stalowych z belek np. [200pomiedzy belkami .

3.5. Wykonanie stropdw zelbetowych na belkach stalowych w pomieszczeniach kuchni i
fazienkach oraz stropu nad pietrem.

3.6. Wykonanie nowej wigzby dachowej i pokrycie jej dachdwkg ceramiczng ,holenderkg” na
tatach i petnym deskowaniu wraz z rynnami , rurami spustowymi i obrobkami blacharskimi. .
3.7. Wykonaniu nowych instalacji elektrycznych , wod-kan oraz co wraz z kottownig
speiniajgcych obowiazujace warunki techniczne dia budynkow wielorodzinnych

3.8. Wykonanie brakujacych kanatow wentylacji grawitacyjnej catym budynku zgodnie z
obowigzujgcymi warunkami technicznymi.

3.9. Wykonanie docieplenia scian zewnetrznych ( najlepiej od zewngtrz styropianem gr. 15
¢m o ile Konserwator wyrazi na to zgode) wraz z tynkiem zewnetrznym cienkowarstwowym i
malowaniem elewacji.

3.10. Wykonanie nowych tynkéw renowacyjnych na écianach zawilgoconych po uprzednim
ich odgrzybieniu { piwnice i parter) . Wykonanie tynkéw zwyklych wapienno-piaskowych na
$cianach pietra.

3.11. Wykonanie nowych klatek schodowych oraz kozubow zelbetowych po uprzednim
uzyskaniu zgody na odstepstwo Komendanta Wojewddzkiego Strazy Pozarnej .

3.12. Wymianie na nowe okien i drzwi wewngtrznych i zewngtrznych .

3.13. Wykonanie nowych zelbetowych schodéw do piwnicy.

3.14. Wykonanie nowej opaski wokdt budynku oraz wejscia do niego.



Jak widac z powyiszego wykazu koniecznych prac pozostajg tylko Sciany murowane kidre
trzeba odgrzybic oraz strop nad piwnicg i w czesci strop parterem .

Orientacyjny koszt remontu w cenach netto wynosi ok. 1417tysiecy zfotych .

Wartoé¢ nowego budynku 0 powierzchni porownywalnej tj 597 m? wg. ceny za Im* w

- wysokosci 3200zt wynosi ok. 1910 tys. ziotych.

. Wartoéé odtworzenia budynku stanowi 1410*100%:1910=74% >70%

i wedtug dawniejszych przepisdéw o opfacalnosci przeprowadzania remontdw jest wyzsza niz
: granica oplacalnoéci ktéra przyjmowano za warto$¢ 70% masy podstawowej budynku.

4, Biorac pod uwage analize zakresu robdt budowlanych odtworzeniowych oraz koszty z
tym zwigzane , lepszym wariantem bedzie wybudowanie nowego budynku spetniajacego
wszystkie wymogi warunkéw technicznych z jedng lub dwiema klatkami schodowymi oraz
potrzebng strukturg mieszkarn.

5. Wainoé¢ ekspertyzy z uwagi na otwarty obiekt okredlono na 2lata .
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Obliczenia sprawdzajace .
okspertyzy technicznej budynku mieszkalnego nr 2 przy ulicy 1-Dyw.iim. Kosciuszki w Gizycku.

srawdzenie nosnosci stropu nad piwnica.

nls.
igzka 0,12%19,0= 2,28kN/m*  *1,20 2,74kN/m?
0,29 1,30 0,37,
7 piasku 0,07* 19,0= 1,33,, 1,30 1,73,
alowe T220 0,31/1,20= 0,26 ,, 1,10 0,29,
ry drew. 0,12*0,1%6,5= 0,08, 1,10 0,09,
i gr 35mm 0,035%6,50= 0,23 ,, 1,10 0,25,
a pilsniowa 0,005*8,0= 0,04, 1,20 0,05,
4,51kN/m? 5,52 kN/m?
kowe 1,50,, 1,46 2,10,
dzialowa ryglowa
*2,5%6,5= ©0,33kN/m? 1,10  0,36kN/m*
2*0,29= 0,58 ,, 1,30 0,75,
etnienie 0,10°*6,5= 0,07 1,20 0,08,
0,98kN/m? 1,29kN/m?

kosé kondygnacji parteru wynosi 2,95m

zenie zastepeze 0,75%2,95/2,65=0,83kN/m™*1,20=1,0kN/m*
aréw inwentaryzacyjnych przyjeto rozstaw belek 2,15m
tropu 5,52*2,15%0,5=5,93kN/m

cze 2,15*%1,0%0,5= 1,08,,

we 2,10%2,15%0,5=2,26 ,,

8,27kN/m

34+0,25=5,09m

5*5,09%*9,27=30,02kNm

entaryzacji przyjeto belke T 220 om Wx=278cm’® w uwagi na korozje przyjeio wsp.
kowym 0,9

2/0,9%0,278=121MPa <215MPa
0,02%509%/48%215%3060%1,20=1,02cm <f4,,=509/200=2,54cm

Sprawdzenie noénosci stropu drewnianego nad parterem.
nia

0,035%6,50= 0,23kN/m?> 1,10 0,25kN/m?
2 piasku7cm 0,07*19,0= 1,33,, 1,30 1,73,
Irew. 0,20%0,24%6,5= 0,31,, 1,10 0,34,,
0,33,, 1,20 0,36,,
0,29, 1,30 0,37,

qk=2,49 kN/m* 3,05 kN/m?
owe 1,50 ,, 11,40 2,10,,




tepcze od $¢. Dziat. 0,83 1,20 . 1,0,
4,82kN/m? 6,15kN/m*
dla belek stropu  obcigzonego sciankami dziatowymi

,90m +0,25=6,15m g=1,10%6,15=6,77kN/m
0,125*6,152*6,77:31,98ki\lm 0=6,77*6,15%0,5=20,82kN

podstawie odkrywki stwierdzono przekroj belki 20/23cm

=1763cm® Jx=20278cm’ drewno okreslono w klasie C 27

. poprawkowy na korozjg drewna przyjeto 0,80
=27%0,8/1,3=16,61MPa

=32/1,763%0,8=22,69MPa >>16,61MPa

belek stropu nie ohciazonego Sciankami dziatowymi
,15%1,10=5,67kN/m

0,125%5,67%6,15%=26,78kNm

=26,78/0,8%1,763=18,99MPa >>16,6 1MPa

nosé belek stropowych zostata przekroczona o 14,3%
9*100%/16,61=14,3%
p__r__awdzenie belek po ,odchudzeniu , stropu drewnianego

igZenia
yta pazdziez. 0,022%9,0= 0,20kN/m? 1,10 0,22kN/m?
ina mingr 12cm 0,12%1,20= 0,14, 1,20 0,17,

tki drew. 0,20%0,24*6,5= 0,31, 1,10 0,34,

ski 2,5cm 0,16,, 1,10 0,18,,

ta g-k na ruszcie metal. 0,12, 1,20 0,14,

qk=0,93 kN/m? 1,05 kN/m?*
tytkowe 1,50,, 1,40 2,10,
stepcze od s¢. dziat
5%2,95/2,65= 0,28 1,20 0,30,
2,71kN/m* 3,45kN/m*

,45%1,10=3,80kN/m

0,125*3,80%6,15°=17,94kNm
=17,94/0,8%1,763=12,72MPa <16,61MPa

$nos¢ stropu ,po odchudzeniu” nie zostata przekroczona

Poz.3. Sprawdzenie noénodcl fundamentdw pod $ciang zewnetrzng podtuzng w obecnym stanie

okrycie dachu dachdwka ceramiczng
Obcigzenia: kN/m? ¥ kN/m?
- dachowka ceram 0,45 1,10 0,50
-deski 0,025%5,50= 0,14 1,10 0,15
-krokwie 0,08*0,15%5,5= 0,07 1,10 0,08
wetna miner.0,20%1,20= 0,24 1,20 0,29
-folia 0,01 1,10 0,01
- plyty gk 0,12 1,20 0,14
1,03 kN/m* 1,135 1,17 kN/m’




- énieg IV strefa 1,60%0,80= 1,28 1,50 1,92

0,30*1,0%0,48%1,8= 0,26 1,50 0,38
o= 45 ° Cz= 0,015*%45-0,2=0,48
- ssanie 0,30%0,4*1,80= 0,22 1,50 . -0,32

Obcigzenie prostopadte do potaci
q:l,17"‘0,707‘+1,92*0,707'2+0,38=2,16kN/m2
ohcigzenie pionowe 2,16/0,707=3,06kN/m?

strop nad piwnicg g=5,52+2,10+1,0=8,62kN/m?

ciazenie na fawe $ciany podtuzne] zewnetrznej obcigzonej traktem 5,90m

chu 5,90%0,5%3,06= 9,03kN/m

ropy3,45%4,95%0,5*3= 30,53,

jany 0,42%19%1,1%10,0= 87,78 ,,

0,54*%2,10%19*%1,1= 23,70,

wa 0,4%0,88%24%1,1= 9,29,,

' 160,33kN/m

dukcja obcigzenia zmiennego 0,3+0,6/v/3 =0,65

0*5,9*0,5%3%0,35=6,5kN/m

:_c:iqienie catkowite 160,33-6,5=153,83kN/m

podstawie wykonanej i dostarczonej przez inwestora opinii geotechnicznej wykonanej przez Biuro
jektc')w Budownictwa Komunalnego w Olsztynie w roku 1971 przyjeto wystepowanie w poziomie
adowienia faw fundamentowych piaskéw drobnych $redniozageszczonych. Dia ktérych

émetry geotechniczne ustalono metoda B

a piaskoéw drobnych sredniozageszczonych Pd ol 5=0,40 -0,50

Ktorych ¢ =30° y=17,5kN/m®

in=0,50m Np=18,4 Ng=7,53 B=0,8m
18,40*17,5%0,50+7,53*0,75*0,8%17,5=161+79=240kPa
4n=0,75%240=180kPa
154/0,88=175KPa <180
nostkowy opdr podtoza gruntowego nie zostat przekroczony
Sciany obcigzonej traktem 4,95m
achu 4,95*0,5%3,06= 7,57kN/m
ropy3,45*4,95%0,5%2= 17,07 ,,
8,62*4,95%0,5= 21,33,
lany 0,42%19*1,1*10,0= 87,78,
0,54%2,10%19*%1,1= 23,70,,
wa 0,4%0,88%24%1,1= 9,29,
166,74kN/m

. Razem  N= 158,42kN/m <180KPa =qj,
08nos¢ taw fundamentowych nie zostata przekroczona.




. 4. Wspotczynnik przenikania ciepta dla $ciany zewnetrznej gr 38cm .

poiczynnik przenikania ciepta dla $ciany gr. 38cm wraz z obustronnym tynkiem cementowo-
a;}iennym 0 grubosci po 1,5cm wynosi 1,46W/m>*K . Jest on wigkszy niz dopuszczalny dla Scianw
ynkach wielorodzinnych ktéry wynosi 0,30 W/mK.
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analizy przegréd

1

2

3

4 Kwiecien 0.557
5 Maj 0.180
6 Czerwiec -0.089
7 Lipiec -0.545
8 Sierpien -0.899
9 Wrzesien 0.008
10 PaZdziernik 0.446
H Listopad 0.52¢9
12 Grudzien 0.620

tem Krytycznym jest: Styczen

86 wspoélezynnika temperatury dia krytycznego miesigea:frgimax = 0.656W/AmM*K)

Efektywna warto$é wspétczynnik temperatury fRsi na powierzchni wewnetrznej przegrody



op6r cieplny przegrody R; = 0.687W/(m*K)
nik przenikania przegredy (bez uwzglednienia dodatkéw na mostki AUy U, = 1.455W/(m?K)
spotczynnika temperaturowego przegrody fre = 0.811W/(m“K)

prawdzenie wartosci czynnika obliczeniowego Rsi

wspbiczynnika temperaturowego przegrody frg = 0.81 TW/(m*K)
wspbiczynnika temperatury dla krytycznego miesiaca frgima = 0.656W/(m*“K)

rmax

(k) = 0.656WImK)

k spelniony. Przegroda zaprojektowana prawidtowo pod katem uniknigcia rozwoju plesni.

iesieczne strumienie Kondensacji i akumulacji wewnetrznej przegrody

0 | Styczen NIE
1 Luty NIE
2 Marzec NIE
3 Kwiecien NIE
4 Maj NIE
5 Czerwiec NIE
4] Lipiec NIE
7 Sierpien NIE
8 Wrzesiefl NIE
9 PaZdziernik NIE
10 Listopad NIE
11 Grudzien NIE

Yektowanej przegrodzie nie wystepuje kendensacja pary wodnej.
oda zaprojektowana prawidiowo pod katem kondensacji pary wodnej.

inz. PAwgy,

AT

ERDIA

"




KOSZTORYS SZACUNKOWY
~~"Remont budynku mieszkalnego nr 2w
Gizycku ul. Dw. Im.Kosciuszki
cena
Grupa robot miara ilogé¢ |jednostk.| wartosd
2. 3. 4, 5. 6.
‘Roboty rozbidrkowe i wyburzeniowe w
.obiekcie(dach,$cinany
-poddasza, stropy,scianki
jdzia%owe,klatkischodowe,tynki,posadzki,podi
‘ogi,odcigzenie stropdw,stolarka okienna i
%drzwiowa,piece c.o.kaflowe,instalacje
'wodociagowa, kanalizacyjna,elekiryczna) m2p.u 597.4 229 136805
Roboty ziemne(wykopyi zasypanie)}-
zewnetrzne m3 197,35 79,44 15677
|zolcje pionowe zewnetrzne scian m2 149,88 33,21 4978
|zolaja pozioma -metoda iniekcji m 74,94 1198 89778
Sciany konstrukcyine poddasza i
przemurowanie kominow m3 88,49 714,04 63185
‘Przewody wentylacji grawitacyjnej m 72 55 3960
‘Nowe stropy zelbetowe m2 430,57 - 2187 94166
Wzmocnienie stropow drewnianych belkami
stalowymi z zabezpieczeniem
antykorozyjnym kg 3580 11,1 39738
Docieplenie stropow drewnianych
istniejacych m2 293,47 30,04 8816
|zolacje przeciwilgociowe pom kuchni,wg, m2 186,3 12,98 2418
Konstrukcja dachowa drewniana z
deskowaniern m2pd. 471,35 103,72 48888
-Pokrycie konstrukcji dachowej dachowka z
‘obrébkami blacharskimi,rynnami i rurami
spustowymi m2pd 471,35 147,67 69604
[zolcja cieplna potaci dachowej i stropu
poddasza z obudowa m2 376,83 198,67 74865
‘Podtogi drewniane i posadzki m2 708,2 79,91 56592
Stolarka okienna m2 101 630,87 63718
Stolarka drzwiowa m2 103,94 286,71 29801
Scianki dzialowe wewnetrzne g-k m2 335,73 138,97 46656
Tynki wewnetrzne i oblicowania me 2174,81 36,89 80228
. :Roboty malarskie m2 2551,64 6,62 16892
Wymiana schoddw drewnianych klatek
schodowych-zamiana na zelbetowe z
balustradami m2 98,9 22598 22349
Elewacje-docieplenie i obrébki
blacharskie,cokoty, malowanie m2 336,34 213,64 71856
Elementy zewnetrzne-opaski m2 38,47 52,34 2014
Wewnetrzne instalacje sanitarne-wod-
kna,c.o.,wodociagowa, mea p.uz, 597 4 270,87 161818
Wewnetrzne instalacje elektryczne m2 p.uz, 597 4 153,88 91928
. Kottownia gazowa z kominem i automatyka kpl 1 120000 120000
'RAZEM KOSZT REMONTU BUDYNKU
'NETTO 1416730,32




~Koszt remontu 1 m2 p.uz. Netto- 2.371,49
ztm2

Koszt 1 m2 p.uz. Netto nowego budynku o
‘podobnym standardzie- od 2.394 do
13210,00 z¥/m2

-poziom cen Il kw. 2012 r wg. Sekocenbud

;OIsztyn wrzesien 2012
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