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UCHWALA NR XVIII/8/12
RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU

z dnia 15 marca 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowe;j
przy ulicy Kolejowej w Gizycku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458; z2009 r. Nr 52, poz. 420) art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) uchwala si¢, co
nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen planu ze zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gizycko, uchwalong uchwata nr IX/32/11 Rady Miejskiej
w Gizycku zdnia 27 kwietnia 2011 r. oraz z uchwata nr XXIII/50/08 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia
4 wrze$nia 2008 r. (w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej
przy ul. Kolejowej w Gizycku, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych czgéci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1. zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gizycko;

2. zalacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigeia w sprawie zgloszonych uwag w trakcie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu;

3. zalacznik nr 3 - okres$lajacy sposob realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Miasta Gizycko.

§ 3. Celem regulacji prawnych, zawartych w ustaleniach planu jest:

1. planistyczne uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnych potrzeb
rozwoju $rodmiescia Gizycka w kierunku centrum ustug sportowych i turystycznych, zlokalizowanego nad
jeziorem Niegocin;

2. utrzymanie wartosci historycznych i kulturowych;

3. wprowadzenie nowych elementoéw uktadu komunikacyjnego;
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4, ustalenie szczegélowych zasad zabudowy terendw przeznaczonych pod nowe inwestycje w sposob
wykluczajacy konflikty funkcjonalne i przestrzenne.

DZIAL 1. ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 4. W granicach niniejszego planu traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru §rodmiescia miasta Gizycko, zawartego migdzy ulicami: Dabrowskiego, Kolejowa,
przedtuzeniem 1 Maja, Placem Grunwaldzkim i Warszawska, uchwalonego uchwata nr VI/8/99 Rady Miejskiej
w Gizycku z dnia 24 lutego 1999 roku.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang w planie, o ktorej jest mowa w § 1 uchwatly, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Gizycku;

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatagcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4. granicy opracowania - $cisle okreslona, zewnetrzna granica obszaru objetego ustaleniami niniejszego
planu;

5. terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
opisanych w tekscie planu, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz posiada
oznaczenie - numer porzadkowy i symbol literowy;

6. parceli budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy teren, ktory moze by¢ przedmiotem
pozwoleniem na budowe wg niniejszego planu;

7. symbolu terenéw wyodrebnionych funkcjonalnie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie obszaru
przeznaczenia, opisanego w uchwale i wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

9. intensywnos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej budynkow (suma
powierzchni wszystkich kondygnacji mierzona po obrysie muréw tacznie z balkonami, loggiami i tarasami, bez
pustki schodéw, windy oraz podcieni i ramp) do powierzchni dziatki, na ktérej sa one usytuowane;

10. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawione na rysunku planu,
poza ktorymi zabrania si¢ sytuowania lica zewngtrznych Scian budynkéw w poziomie parteru, za wyjatkiem
takich elementow architektonicznych jak: okapy, podokienniki, zadaszenia wej$¢, urzadzenia reklamowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia pomocnicze, wiaty przystankowe, rampy, gzymsy, schody
zewnetrzne 1 pochylnie oraz stlupy pod kondygnacje wyzsze, pod warunkiem, iz powierzchnia ich
maksymalnego przekroju nie przekroczy powierzchni 0,5 m? a najwickszy jego wymiar 0,8 m;

11. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore
obowiazuje na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i jest przewazajace na danym terenie,
zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

12. przeznaczeniu alternatywnym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore
W miejsce przeznaczenia podstawowego obowigzuje na danym obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi i jest przewazajace na danym terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni jak
i kubatury. Nie moze dziata¢ rownolegle z przeznaczeniem podstawowym;

13. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy
i alternatywny, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub alternatywne. Przeznaczenie
dopuszczalne nie moze zdominowac przeznaczenia podstawowego lub alternatywnego. Pozwolenie na
uzytkowanie obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze wyprzedzi¢ pozwolenia na uzytkowanie
obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub alternatywnym. Suma powierzchni wykorzystanej na ten cel
moze stanowi¢ nie wigcej niz 49 % powierzchni uzytkowej budynku w przypadku funkcji kubaturowej i nie
wigcej niz 49 % powierzchni terenu w przypadku funkcji niekubaturowej;
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14. obiektach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty o przeznaczeniu inne niz podstawowe,
uzupelniajace i alternatywne, ktore mogg wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie,
okreslonym w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu lub przepisow szczegoétowych. Nie
moze ono uniemozliwia¢ realizacji przeznaczenia okreslonego planem oraz narusza¢ interesy strony trzeciej,
realizujacej inwestycje zgodnie z ustaleniami tego planu;

15. ustugach nieucigzliwych dla mieszkalnictwa - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktorych strefa
ucigzliwo$ci nie wykracza poza granice terenu bedacego we wiladaniu inwestora i nie wkracza na teren
zabudowy mieszkaniowej, a przy zabudowie mieszkalno-ustugowe;j strefa ucigzliwosci nie wkracza na lokale
mieszkaniowe;

16. ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi turystyczne objete regulacja
obowiazujacej w tej dziedzinie ustawy (ustugi przewodnickie, wszelakie ustugi hotelarskie, gastronomiczne
oraz wszystkie inne zwigzane z obstugg turystow i odwiedzajacych), ktorych strefa ucigzliwosci nie wykracza
poza granice terenu bedacego we wiadaniu inwestora i nie wkracza na teren zabudowy mieszkaniowej, a przy
zabudowie mieszkalno-ustugowe;j strefa ucigzliwosci nie wkracza na lokale mieszkaniowe;

17. ustugach rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi zwigzane z organizacja i obstuga
czynnego i biernego, fizycznego lub psychicznego odpoczynku i rozrywki, ktorych strefa ucigzliwosci nie
wykracza poza granice terenu bedgcego we wiladaniu inwestora inie wkracza na teren zabudowy
mieszkaniowej, aprzy zabudowie mieszkalno-ustugowej strefa ucigzliwo$ci nie wkracza na lokale
mieszkaniowe;

18. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie
mniej jednak niz 10 m? oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

19. zieleni parkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terendw zielonych i nieutwardzonych
pokrytych roslinnoscig naturalng i urzadzong o zamierzonej kompozycji;

20. zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen niska i wysoka komponowanag pod katem izolacji
akustycznej, widokowej oraz ksztaltowania krajobrazu.

DZIAL 11.
USTALENIA DLA CALEGO PLANU
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu oraz symbole teren6w wyodrebnionych funkcjonalnie

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:
1) tereny przeznaczone pod zabudowg:

a) MWU - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkalng wielorodzinna, z uzupetnieniem w nieuciazliwe
ustugi

b) UT - tereny przeznaczone pod zabudowe ustug turystycznych
2) tereny przeznaczone na zielen:
a) ZP - tereny zieleni parkowej
3) tereny przeznaczone na komunikacj¢ i infrastrukturg techniczna:
a) KD - tereny drog dojazdowych - publiczne,
b) KDW - tereny drog dojazdowych - wewnetrzne,
¢) KP - tereny parkingow,
d) E - tereny stacji transformatorowych i urzadzen elektroenergetycznych,

2. Wszystkie drogi, okreslone na rysunku planu symbolami: ASKDW, A9KD, A10KDW, A411KDW,
B10KD, B11KDW, B12KDW, B13KDW, B14KDW - powinny spetnia¢ kryteria i parametry drog
publicznych.

§ 7. Na terenach, o ktorych jest mowa w § 6 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, alternatywne
i dopuszczalne oraz warunki dopuszczenia.
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ksztattowanie przestrzeni odbywaé si¢ powinno w nawigzaniu do istniejagcych uktadow
urbanistycznych i obiektow architektonicznych, z zastosowaniem nowoczesnych form oraz wspolczesnych
materiatow i technologii budowlanych.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego, za wyjatkiem zapleczy budowy oraz obicktow zwigzanych
z obstugg komunikacji zbiorowe;j takich jak wiaty przystankowe i zwigzane z nimi mate punkty sprzedazy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktorg rozumie si¢
taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesoOw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosei lub obywateli zard6wno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Dla
ich realizacji przyjeto nastepujace wymagania:

1) nalezy przestrzega¢ wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszarow wyrdznionych w planie
w odniesieniu do rozmieszczenia planowanych funkcji zabudowy;

2) zabrania si¢ powstawania obiektoéw budowlanych niespetniajacych wymogoéw zawartych w niniejszej
uchwale, aw szczegdlnosci w odniesieniu do wysokosci zabudowy i stosowanych form
architektonicznych.

2. Dla obszaru objetego planem nie wprowadza si¢ dodatkowych ograniczen wynikajacych z konieczno$ci
ochrony $rodowiska, poza ustaleniami odnoszacymi si¢ do poszczegolnych terendéw wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi.

3. Na etapie projektowania inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymagania obowiazujacych ustawowych
przepisow, dotyczacych postepowania w sprawie oddziatywania inwestycji na srodowisko.

4. Obszar objety przedmiotowym planem wymaga ochrony przed halasem. Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. nr 120, poz. 826) omawiany teren zakwalifikowano jako tereny mieszkaniowo-ustugowe oraz
ustugowe i okresla si¢ dla nich dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla zabudowy wielorodzinnej:

a) pora dnia - 60 dB

b) pora nocy - 50 dB
2) dla pozostatych funkcji terenu objetego planem:

a) pora dnia - 65 dB

b) pora nocy - 55 dB.

5. W odniesieniu do terendw istniejacej zieleni wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
1) nalezy zachowac¢ i pielegnowac istniejgcy drzewostan;

2) w przypadku wycinki drzew innych niz owocowe, nalezy dokonac 5 (pigciu) nowych nasadzen za 1 (jedno)
drzewo wyciete.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 10. 1. Teren objetym planem, zlokalizowany jest na obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta
Gizycko, objetego ochrong konserwatorskg na podstawie decyzji WKZ 534/410/d/83 z dnia 03.08.1983 r.
wpisujacej zespol staromiejski do rejestru zabytkow pod nr A - 410/S, w zwiazku z tym ochronie podlegaja,
bez wzgledu na stan zachowania, wszystkie elementy zagospodarowania tego terenu.
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2. Przy realizacji inwestycji na terenie planu, nalezy obja¢ szczegdlng ochrong zabytki nieruchome,
wpisane do rejestru oraz ujete w ewidencji zabytkow, znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie na dziatkach
przylegtych z zewnatrz do granic opracowania, to jest:

1) budynek przy ul. Dabrowskiego 6,

2) budynek przy ul. Dabrowskiego 8 wraz z zagospodarowaniem calej dziatki nr 1272, na ktorej jest
potozony,

3) budynek przy ul. Kolejowej 22.

3. Ze wzgledu na ochrone nawarstwien kulturowych zwiagzanych z historycznym osadnictwem na tym
terenie, potencjalnie zawierajacych zabytki archeologiczne, prace ziemne na terenie objetym planem nalezy
wykonywa¢ pod nadzorem archeologicznym, na ktory nalezy bezwzglednie uzyska¢ pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Jezeli w trakcie tych wykopdéw odkryty zostanie przedmiot, co do
ktérego zaistnieje przepuszczenie, iz jest zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie prace mogace zaszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot a miejsce jego znalezienia wraz z otoczeniem zabezpieczy¢ wszelkimi
dostepnymi $rodkami. O fakcie odkrycia nalezy niezwlocznie powiadomi¢ wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe to Urzad Miejski w Gizycku.

4. Parametry i wskazniki nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu, powinny uwzgledniaé
kontynuacje ksztattowania lokalnych cech architektury miasta iregionu, ze szczegbélnym uwzglednieniem
historycznych elementéw podlegajacych ochronie, takich jak:

1) linia zabudowy i skala zabudowy,
2) sposob lokalizacji i rozmieszczenia budynkow,

3) forma i gabaryty architektury tradycyjnej i miejscowej, geometria oraz pokrycie dachu, kolorystyka
dachow, nachylenie potaci dachowych, rodzaj stosowanych lokalnie materiatow budowlanych, stolarki
otworowej oraz tradycyjnego dla regionu detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego,
kowalskiego,

4) dopuszcza si¢ mozliwo$é wprowadzania rozwigzan architektonicznych uwzgledniajacych nowoczesne
technologie w zakresie formy budynku jak i ksztaltowania sylwety dachu, przy zachowaniu wcze$niej
wymienionych elementow podlegajacych ochronie,

5)w przypadku rozbudowy i dobudowy do istniejgcych budynkow, forme dachu oraz nachylenie potaci
dachowych nalezy dostosowa¢ do budynku istniejacego,

5. Przed przystapieniem do projektowania wszelkich zamierzen mogacych mie¢ wpltyw na zabytkowy uktad
urbanistyczny nalezy uzyska¢ wytyczne konserwatorskie.

6. Przed przystapieniem do realizacji wszelkich przedsiewzig¢ (rdwniez rozbiorek) na terenie objetym
planem, nalezy uzyska¢ wszelkie niezbedne do ich prowadzenia decyzje, pozwolenia i uzgodnienie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, okreslone w obowigzujacej ustawie o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Ustala sig, ze na obszarze objetym planem w sktad przestrzeni publicznych wchodza nastepujace
tereny oznaczone na rysunku symbolami: A6KP, A7KP, A9KD, B7KP, B10OKD - drogi i place
ogo6lnodostepne;

§ 12. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania dotyczace przestrzeni publicznych:
1. nakazuje si¢:
1) stosowanie ujednoliconego systemu oznakowania,

2) stosowanie ujednoliconej formy przystankow komunikacji zbiorowej (wielko$¢ obiektu dla kazdej
lokalizacji okresla administrator sieci komunikacyjnej w zalezno$ci od przewidywanych potrzeb),

2. dopuszcza sig:
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1) lokalizowanie obiektow tymczasowych wylacznie w bezposrednim sgsiedztwie projektowanych
i istniejgcych przystankéw autobusowych (wylacznie jeden kiosk prowadzacy handel detaliczny
0 powierzchni catkowitej do 10m2), ktorych forma zewngtrzna powinna by¢ jednakowa dla wszystkich
obiektow,

2) wykorzystywanie obiektow przystankow komunikacji zbiorowe]j jako no$nikow reklam z zastosowaniem
ujednoliconego systemu dla wszystkich przystankow.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

§ 13. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic isposobéw zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. Obowigzujacymi ustaleniami w zakresie komunikacji sa:

1. przebieg linii rozgraniczajacych tereny ulic, dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen komunikacyjnych
oraz uzbrojenia w media, okreslone i prowadzone w mys$l ogélnych zasad okreslonych w ideogramie
infrastruktury technicznej,

2. zasady powiazania uktadu komunikacyjnego, obslugujacego z uktadem podstawowym przedstawione na
rysunku planu i na rysunku ideogramu oraz dane programowe podane W ponizszej tabeli:

NAZWA

SYMBOL KATEGORIA uLICY USTALENIA
ABKDW | droga wewnetrzna klasy | bez nazwy | 1) laczna powierzchnia terenu ok. 2326 m?,
,D” - DOJAZDOWA 2) droga wewngtrzna - z mozliwoscia przeksztalcenia w droge publiczng o znaczeniu

dojazdowym do lokali na terenach mieszkalno-ustugowych, taczaca te tereny z drogg powiatowa
- ul. Kolejowa,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 22 m,

4) dopuszcza si¢ taczenie terenu ASKDW lub jego czgsci z terenami sasiednimi, tj. AIMWU,
A2MWU, A3UT, A4UT, A10KDW, A11KDW, A6KP, A7KP i A5E, dla potrzeb innego
rozwigzania drog wewnetrznych i zewnetrznych dla potrzeb funkceji ustug turystycznych

i rekreacyjnych zwigzanych z obsluga turystow na terenach taczonych, w ramach
zagospodarowania tych terenéw w oparciu o jeden projekt budowlany,

5) szeroko$¢ jezdni - min. 6,0 m,

6) zatoki parkingowe z miejscami postojowymi dla samochodow osobowych o glebokosei 5,0m
w uktadzie prostopadtym parkowania po obu stronach jezdni,

7) chodniki piesze,

8) Sciezki rowerowe,

9) podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna,

A9KD, droga publicznaklasy | bez nazwy | 1) taczna powierzchnia terendw ok. 6662 m? (w tym: A9KD,- 2326m?; B10KD - 4336 m?),
B10KD ,,D” - DOJAZDOWA 2) droga ogodlnodostgpna o znaczeniu wewnetrznym dla terenéw mieszkalno-ustugowe taczaca
W ciaggu drogi gminnej je z drogg powiatowa - ul. Kolejowa,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 22 m,

4) szeroko$¢ jezdni - min. 6,0 m,

5) zatoki parkingowe z miejscami postojowymi dla samochodow osobowych o glebokosci 5,0 m
w uktadzie prostopadtym parkowania po obu stronach jezdni,

6) chodniki piesze,

7) Sciezki rowerowe,

8) podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna,

AL0KDW, | droga wewnetrzna klasy | bez nazwy | 1) taczna powierzchnia terenow ok. 1636 m? (w tym: ALOKDW-845m2; A11KDW-791 m?),
Al1IKDW | ,D”- DOJAZDOWA 2) droga wewngtrzna - z mozliwoscia przeksztatcenia w droge publiczng o znaczeniu
dojazdowym do lokali na terenach mieszkalno-ustugowych,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

4) dopuszcza si¢ taczenie terenu A1I0KDW lub jego czgsci z terenami sasiednim tj. AIMWU
i A3UT, w celu innego rozwigzania drogi wewnetrznej dla potrzeb ushug turystycznych

i rekreacyjnych zwigzanych z obstugg turystow, w ramach zagospodarowania tych terenow
w oparciu o jeden projekt budowlany,

5) dopuszcza si¢ taczenie terenu A11KDW lub jego cze$ci z terenami sasiednimi tj. A2MWU
i A4UT,w celu innego rozwigzania drogi wewngtrznej dla potrzeb ustug turystycznych

i rekreacyjnych zwigzanych z obstugg turystow, w ramach zagospodarowania tych terenow
w oparciu o jeden projekt budowlany,

6) szeroko$¢ jezdni - min. 6,0 m,

7) zatoki parkingowe z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych o glebokosci 5,0 m
W uktadzie prostopadtym parkowania po jednej stronie jezdni,

8) chodniki 0 szerokos$ci 2,0 m,
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9) podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna,

B11KDW,
B12KDW,
B13KDW

droga wewnetrzna klasy
,D” - DOJAZDOWA

bez nazwy

1) taczna powierzchnia terendw ok. 2394 m? (w tym: B11KDW-644m2, B12KDW-572 m?,
B13KDW-1178 m?),

2) droga wewngetrzna z zachowaniem dostepu do sieci miejskich biegnacych przez ten teren,
3) droga wewngtrzna z mozliwoscig przeksztalcenia w droge publiczng o znaczeniu
dojazdowym do lokali na terenach mieszkalno-ustugowych,

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

5) szeroko$¢ jezdni - min. 6,0 m,

6) zatoki parkingowe z miejscami postojowymi dla samochodow osobowych o glebokosci 5,0 m
w uktadzie prostopadtym parkowania po jednej stronie jezdni,

7) chodniki o szerokos$ci 2,0 m,

8) podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna.

B14KDW

droga wewnetrzna klasy
»D” - DOJAZDOWA

bez nazwy

1) taczna powierzchnia terendw ok. 401 m?,

2) droga wewnetrzna - z mozliwoscia przeksztatcenia w droge publiczng o znaczeniu
dojazdowym do lokali na terenach mieszkalno-ustugowych,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

4) szeroko$¢ jezdni - min. 6,0 m, bez mozliwosci jakiegokolwiek parkowania,

5) chodniki o szerokosci 2,0 m,

6) podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna,

ABKP,
ATKP

parking samochodéw
osobowych

1) taczna powierzchnia terendw ok. 2046m2 (w tym: A6KP-907 m? A7KP-1139 m?)

2) parking samochod6éw osobowych z dostgpnoscia dla sporadycznego parkowania samochodow
cigzarowych i autokarow dla potrzeb sasiednich terenéw mieszkalno-ustugowych,

3) drogi manewrowe jezdni - min. 5,0 m,

4) zatoki parkingowe z miejscami postojowymi dla samochodéw odosobowych w tym i dla
niepetnosprawnych pasazerow glebokosci min 5,0 m.,

5) podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna,

6) teren AGKP moze by¢ taczony z terenem A3UT a teren A7KP z terenem A4UT dla potrzeb
ustug turystycznych i rekreacyjnych, w oparciu o jeden projekt zagospodarowania terenow
potaczonych, pod warunkiem zachowania dostepu do sieci miejskich znajdujacych si¢ na
terenie,

7) dla terendéw polaczonych warunki zabudowy ustala si¢ na zasadach okreslonych w § 29, jak
dla zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym dla terenéw UT.

B7KP

parking samochoddw
osobowych

1) powierzchnia terenu ok. 1904 m?,

2) parking samochodow osobowych z dostepnoscia dla sporadycznego parkowania samochodow
ciezarowych i autokarow dla potrzeb sasiednich terenow mieszkalno-ustugowych,

3) drogi manewrowe jezdni - min. 5,0m,

4) zatoki parkingowe z miejscami postojowymi dla samochodéw odosobowych w tym i dla
niepetnosprawnych pasazerow glebokosci min. 5,0m,

5) podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna,

6) parking w poziomie terenu moze by¢ powiekszony o dodatkowe stanowiska w podziemiu

i nadziemiu zabudowy kubaturowej pod warunkiem zachowania zasad zagospodarowania terenu
okres$lonych w § 29, jak dla zabudowy MWU,

7) spigtrzenie parkingu dopuszczalne jest pod warunkiem zachowania ogdlnodostgpnego
parkingu w poziomie terenu oraz dostepu do sieci miejskich biegnacych przez ten teren,

8) ogdlnodostepnego parkingu w poziomie terenu i dla przebiegajacych sieci miejskich,

9) w wielopoziomowym parkingu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych
zachowujac wskazniki zawarte w pkt 4: na 1 miejsce postojowe dodatkowych stanowisk - zakaz
lokalizacji mieszkan.

3. Parametry techniczne ulic i parkingéw takie jak: szeroko$ci jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych, sa
podane jako przykladowe imogg by¢é na etapie projektow budowlanych korygowane w granicach linii
rozgraniczajacych.

4. Minimalng ilo$¢ miejsc postojowych nalezy przewidywaé wg ponizszych wskaznikow:

1) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkaniowy,

2) 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustug innych niz handlowe i gastronomiczne,

3) 1 miejsce postojowe na 30 m* powierzchni sprzedazowej lokalu ustug handlowych

4) 1 miejsce postojowe na 20 m? miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomicznych,

5) 1miejsce postojowe na 1,5 jednostki mieszkalnej w ustugach hotelowych.

5. Miejsca postojowe dla poszczegodlnych terendow wyznaczonych w planie, w ilosci wynikajacej z potrzeb,
nalezy przewidzie¢ w granicach poszczegolnych terenow: dopuszcza sig, za wyjatkiem miejsc postojowych dla
zabudowy mieszkaniowej, przyjecie do bilansu miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenéw
publicznych KD, KDW i KP na warunkach zarzadcy drogi lub parkingu oraz na terenach sasiednich.

6. Prawo do korzystania z miejsc postojowych na terach sgsiednich musi wynikaé wprost z przepisow prawa
lub umowy uzyczenia.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. Nowe ogolnodostepne sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w pasach drogowych,
z uwzglednieniem infrastruktury istniejacej i ustalonego w ideogramie rozrzadu sieci.

§ 16. Ciagi  infrastruktury nalezy projektowaé zuwzglednieniem parametrow  technicznych,
umozliwiajgcych obstuge poszczegodlnych terenow.

§ 17. Obstluge poszczegbdlnych dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnic¢
W oparciu o istniejace oraz projektowane sieci i urzadzenia, na warunkach szczegétowo okreslonych przez
wiascicieli lub administratorow sieci.

§ 18. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1. ogrzewanie wszystkich budynkéw przewiduje si¢ jako =zasad¢ zsieci komunalnej miasta lub
z indywidualnych, ekologicznych zrodet ciepta, lecz z wykluczeniem kotlowni na wegiel i koks;

2. w ciggach projektowanych ulic A9KD, B10KD, nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod przebieg
przysztych lokalnych sieci cieplowniczych dla docelowego zasilania budynkow z sieci miejskiej biegnacej
w ul. Kolejowej;

3. przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowaé zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie
uzbrojenia terenu;

4. parametry sieci lokalnej uwzgledniajacej pelne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegdlnych
terenow oraz etapowanie jej realizacji, winny by¢ ustalone w projektach budowlanych opracowanych dla
poszczegodlnych ulic;

5. przytacza poszczegolnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci.

§ 19. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1. zaopatrzenie obiektow w gaz, do czasu doprowadzenia sieci terenow objetych planem gazu ziemnego,
odbywac si¢ bedzie z indywidualnych butli;

2. w ciaggach projektowanych ulic A9KD, B10KD nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod przebieg lokalnych
sieci gazowniczych z mozliwo$cig docelowego zasilania budynkow z sieci gazowych;

3. przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowaé zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie
uzbrojenia terenu;

4. parametry sieci lokalnej uwzgledniajacej pelne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegdlnych
terenéw oraz etapowanie jej realizacji, winny by¢ ustalone w projektach budowlanych opracowanych dla
poszczegodlnych ulic;

5. projekt lokalizacji przewodoéw sieci, winien uwzglgdnia¢ rozrzad wszystkich sieci w liniach
rozgraniczajacych ulicy, przedstawiony w ideogramie uzbrojenia terenu;

6. przytacza poszczegélnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci.

§ 20. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1. dostawe wody dla celéw socjalnych i ppoz. nalezy realizowa¢ w oparciu 0 istniejgcg sie¢ wodociggowsg
0100, znajdujaca si¢ w ulicy Kolejowej;

2. zaopatrzenie poszczegélnych terenéw w oparciu o przytgcza do istniejgcej sieci wodociggowej oraz do
nowych sieci w projektowanych ulicach A9KD, B10KD;

3. przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowa¢ zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie
uzbrojenia terenu;

4, parametry sieci lokalnej, uwzgledniajgcej pelne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegolnych
terenow wtym idla potrzeb przeciwpozarowych oraz etapowanie jej realizacji, winny by¢ ustalone
w projektach budowlanych opracowanych dla poszczegdlnych ulic;
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5. zaopatrzenie w wode dla potrzeb obiektoéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci;

6. docelowo, powinno nastapi¢ przejecie lokalnej sieci wodociggowej przez administratora
samorzadowego.

§ 21. Ustalenia z zakresu kanalizacji deszczowej:

1. dopuszcza si¢ odprowadzenie powierzchniowe wod deszczowych zterenéw zieleni iz dachow
budynkow;

2. odprowadzenie wod deszczowych z jezdni wszystkich drog projektuje si¢ odprowadzi¢ przykanalikami
i przytaczami do sieci w pasach drogowych w kierunku istniejacego przewodu w ulicy Kolejowej;

3. w ciagach projektowanych ulic nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod przebieg docelowej, lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej;

4. przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowaé zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie
uzbrojenia terenu;

5. parametry sieci lokalnej uwzgledniajacej pelne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegoélnych
terenow oraz etapowanie jej realizacji, winny by¢ ustalone w projektach budowlanych opracowanych dla
poszczegodlnych ulic;

6. przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci;

§ 22. Ustalenia z zakresu odprowadzenia $ciekow:

1. odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych nalezy realizowac¢ w oparciu 0 istniejacg sie¢ kanalizacji
sanitarnej w ulicy Kolejowej;

2. odprowadzenie $ciekow bytowych z poszczegdlnych terenow w oparciu 0 bezposrednie przylacza do
nowej sieci lokalnej w projektowanych i istniejacych ulicach;

3. dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow innych niz bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej, lecz po
uprzednim oczyszczeniu w stopniu uzgodnionym w operatorem sieci,

4. przebieg nowych sieci nalezy zrealizowac¢ zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie uzbrojenia
terenu;

5. parametry sieci lokalnej uwzgledniajacej pelne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegodlnych
terenow oraz etapowanie jej realizacji, winny by¢ ustalone w projektach budowlanych opracowanych dla
poszczegdlnych ulic;

6. przylagcza poszczegbdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci miejskich.

7. docelowo, powinno nastagpi¢ przejecie lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej przez administratora
samorzadowego.

§ 23. Ustalenia z zakresu elektroenergetyki:

1. zaopatrzenie w energie elektryczng dla potrzeb terenow i obiektow na nich lokalizowanych realizowaé
nalezy z projektowanych iz istniejacej stacji transformatorowych, zlokalizowanych na terenach specjalnie
wyznaczonych w planie, oraz ze stacji wewngtrznych, realizowanych w ramach poszczeg6élnych inwestycji dla
ich potrzeb;

2. projektowane stacje zasilane bedg liniami kablowymi SN - 15kV zistniejgcej miejskiej sieci
elektroenergetycznej SN-15kV;

3. poszczegodlne obiekty zasilane beda przylaczami kablowymi nN 0,4kV, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez PGE Dystrybucja SA Oddziat Biatystok;

4. sieci lokalne SN nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic,
zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie uzbrojenia terenu;
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5. parametry sieci lokalnej SN, uwzgledniajgcej pelne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegodlnych
terenéw oraz etapowanie jej realizacji, winny by¢ ustalone w projektach budowlanych, opracowanych na
poszczegblne obszary niniejszego planu;

6. niezaleznie od oswietlenia poszczegolnych terenéw wewngtrznych na potrzeby wiasne ich
uzytkownikow, przewiduje si¢ oswietlenie ulic, placow i terenéw zielonych jako zintegrowane z istniejacym
miejskim systemem os$wietleniowym, przede wszystkim w zakresie zaciemniania iwygaszania w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej Panstwa;

7. wszystkie nowe linie dla potrzeb elektroenergetycznych winne by¢ realizowane jako kablowe;
8. wszystkie istniejace linie napowietrzne przewiduje si¢ do skablowania.
§ 24. Ustalenia z zakresu telekomunikacji:

1. obszar objety planem obstugiwany bedzie z istniejacego systemu telekomunikacyjnego, po dostosowaniu
go do nowych potrzeb odbiorcow;

2. w ciagach projektowanych ulic nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalny przebieg sieci rozdzielczej
jednootworowej, przewidywanej do zasilania z istniejacej, miejskiej sieci magistralnej;

3. przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowa¢ zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie
uzbrojenia terenu;

4. parametry sieci lokalnej, uwzgledniajacej pelne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegolnych
terendw oraz etapowanie jej realizacji, winny by¢ ustalone w projekcie budowlanym opracowanym na caty
obszar niniejszego planu;

5. przytacza poszczegbdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci.

§ 25. Ustalenia dodatkowe dla wszystkich sieci:

1. dopuszcza si¢ prowadzenie innych elementéw uzbrojenia niz wymienione w §18 + §24 w oparciu
0 obowigzujgce przepisy, bez potrzeby wprowadzania zmian planu;

2. dopuszcza si¢ rozrzad sieci w poszczegdlnych ulicach inny niz w ideogramie uzbrojenia terenu planu,
bez potrzeby wprowadzania zmian planu, lecz przy pozytywnym uzgodnieniu projektu zagospodarowania
przez administratoréw wszystkich sieci opisanych w §18 + § 24.

Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 26. Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 27. Wiasciciele lub uzytkownicy istniejagcych nieruchomo$ci lub ich czg$ci, zlokalizowanych na
wszystkich terenach, moga korzysta¢ znich zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem; dopuszcza sig¢
remontowanie, modernizowanie stanu istniejgcego i inwestowanie w obiekty iurzadzenia uzupelniajace,
niezbedne dla potrzeb tego uzytkowania. Korzystanie z nieruchomosci lub jej cze$ci nie moze uniemozliwiac¢
celow realizacji podstawowego przeznaczenia tego terenu okre§lonego planem.

Rozdzial 10.
Naliczanie jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu

§ 28. W niniejszym planie nie maja zastosowania przepisy art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami).

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 29. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania wyodrebnionych w planie
terenow, okreslone w ponizszych tabelach:
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symbol terenu

A3UT; A4UT; - taczna powierzchnia terenu ok. 3358 m? (w tym: A3UT-1586 m?; A4UT-1772 m?)

stan istniejacy

teren niezabudowany po wyburzonej zabudowie gospodarczej dawnych nieruchomosci,

przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne i rekreacyjne zwigzane z obshuiga turystow;

przeznaczenie alternatywne: budownictwo mieszkaniowe w standardzie umozliwiajacym ogdlnodostgpne
wynajmowanie mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla potrzeb funkcji podstawowego lub alternatywnego
przeznaczenia,

zasady
zagospodarowania
terenu

1) kazdy z wyodrgbnionych w planie terenéw stanowi osobna parcel¢ budowlana dla jednego zamierzenia
inwestycyjnego,

2) nowa zabudowe nalezy ksztattowaé w formie jednego obiektu lub kilku obiektow na wyznaczonym terenie,
tworzacych jednorodng kompozycje architektoniczna,

3) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 4,0m od linii
rozgraniczajacych,

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie catego terenu,

5) w parterze budynku, przy przeznaczeniu alternatywnym, ogranicza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa do wielko$ci
max.30 % powierzchni uzytkowej kondygnacji,

6) dla potrzeb ustug zlokalizowanych w parterze, dopuszcza si¢ zabudowe catego terenu
w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

7) dla potrzeb mieszkalnictwa ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy o niezb¢dng przestrzen dla potrzeb
zieleni towarzyszacej z urzadzeniami na place zabaw dzieci¢cych,

8) maksymalna wysokos$¢ budynkow, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przykrycia dachu, nie moze przekroczy¢ wymiaru 22,0m, a dla dachow
ptaskich 20,0m.

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0 (200,0 %),

10) dachy wysokie, na powierzchni nie mniejszej niz 50 % catej zabudowy (z dopuszczeniem dachow
mansardowych) dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 80-120 %, z pokryciem dachowka
ceramiczng lub betonowg w kolorze ceglastym,

11) nakaz zagospodarowania zielenig o powierzchni biologicznie czynnej w ilosci min. 15% powierzchni
uzytkowej zlokalizowanych mieszkan,

12) dopuszcza sig¢ grodzenie terenu,

13) dla potrzeb rozwigzania przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ taczenie w jedng dziatke budowlang
terenu A3UT z przylegtym terenem parkingu A6KP, z nieprzekraczalng liniag zabudowy réwnolegta do
nowych zewng¢trznych granic zespolonej dziatki i z uksztattowaniem zabudowy i zagospodarowania na
zasadach jak dla przeznaczenia podstawowego,

14) dla potrzeb rozwigzania przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ taczenie w jedng dziatke budowlang
terenu A4UT z przyleglym terenem parkingu A7KP, z nieprzekraczalng linig zabudowy réwnolegla do
nowych zewnetrznych granic zespolonej dzialki i z uksztattowaniem zabudowy i zagospodarowania na
zasadach jak dla przeznaczenia podstawowego,

15) dla potrzeb rozwigzania przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ taczenie w jedng dziatke budowlang
terenu A3UT z przylegtym terenem parkingu A6KP, z przylegtym terenem drogi wewngtrznej ASKDW
i ALOKDW oraz z terenem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej AIMWU, z nieprzekraczalna linig
zabudowy rownolegla do nowych zewnetrznych granic zespolonej dziatki i z uksztalttowaniem zabudowy
i zagospodarowania na zasadach jak dla przeznaczenia podstawowego,

16) dla potrzeb rozwigzania przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ taczenie w jedng dziatke budowlang
terenu A4UT z przyleglym terenem parkingu A7KP, z przyleglym terenem drogi wewngtrznej ASKDW
i A11KDW oraz z terenem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej A2MWU, z nieprzekraczalna linig
zabudowy rownolegla do nowych zewnetrznych granic zespolonej dziatki i z uksztattowaniem zabudowy
i zagospodarowania na zasadach jak dla przeznaczenia podstawowego,

17) dla potrzeb rozwigzania przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ potaczenie w jedng dziatke
budowlang terenu A3UT i A4UT z przyleglymi terenami parkingow A6KP i A7KP, przylegtym terenem
droég wewngtrznych ASBKDW, A10KDW i A11KDW oraz z terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
ALMWU i A2MWU, 7 nieprzekraczalng linig zabudowy réwnolegta do nowych zewngtrznych granic
zespolonej dzialki i z uksztalttowaniem zabudowy i zagospodarowania na zasadach jak dla przeznaczenia
podstawowego,

18) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana i realizowana w oparciu o projekt
zagospodarowania calej dziatki wraz z zielenia, w kontekscie istniejacego lub projektowanego
zagospodarowania dziatek sgsiednich,

19) niezaleznie od wymaganych decyzji, pozwolen i opinii dla nowych przedsiewzig¢, rowniez rozbiorki
i likwidacje istniejacych budynkow i obiektow budowlanych, musza uzyska¢ odpowiednie decyzje,
pozwolenia i opinie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1) obstuga komunikacyjna z terenéw drog: ASKDW, A9KD, A10KDW, A11KDW, B10KD, B11KDW,
B12KDW, B14KDW oraz z parkingdéw: A6KP i A7TKP,

2) miejsca postojowe (parkingi i garaze) dla samochodow osobowych, w ilosci wynikajacej z potrzeb
uzytkownikow przedstawionej w bilansie potrzeb i sposobu zaspokojenia zawartym w projekcie
budowlanym, liczonym na zasadach okres$lonych w § 14,

3) dopuszcza sie garaze i parkingi wbudowane w podziemiu budynkéw, lecz z zakazem wjazdu i wyjazdu
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z terenow: ASKDW, A10KDW, A11KDW, A6KP, A7KP, B10KD,
4) wewngtrzne ciagi piesze, w przestrzeni mi¢gdzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy parteru,
musza zapewnia¢ dostep dla 0sob niepetnosprawnych z chodnikéw ulicznych do lokali budynkow,

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

nie ustala si¢ dodatkowych zasad, poza ustawowo obowiazujacymi,

symbol terenu

ALMWU; A2MWU; BIMWU; B2MWU; B3MWU - Iaczna powierzchnia terenu ok. 14128 m? (w tym:
A1IMWU-3040 m?; A2MWU-2730 m?%;, BLMWU-3923 m?;, B2MWU-1964 m?; BSMWU-2471 m?),

stan istniejacy

teren niezabudowany po wyburzonej zabudowie gospodarczej dawnych nieruchomosci,

przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: budownictwo mieszkaniowe w standardzie umozliwiajacym ogoélnodostepne
wynajmowanie mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych;

przeznaczenie alternatywne: ustugi turystyczne i rekreacyjne zwiazane z obshuga turystow;
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla potrzeb funkcji podstawowego lub alternatywnego
przeznaczenia,

zasady
zagospodarowania
terenu

1) kazdy z wyodrgbnionych w planie terenéw stanowi osobna parcel¢ budowlana dla jednego zamierzenia
inwestycyjnego,

2) nowa zabudowg nalezy ksztattowaé w formie jednego obiektu lub kilku obiektdw na wyznaczonym terenie,
tworzacych jednorodng kompozycj¢ architektoniczna,

3) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacych,

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie catego terenu,

5) w parterach budynkow ogranicza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa do wielko$ci max.30 % powierzchni uzytkowe;j
kondygnacji, pozostawiajac pozostatg cze$¢ pod komunikacje i funkcje dla potrzeb przeznaczenia
dopuszczalnego;

6) dla potrzeb ustug w parterze dopuszcza si¢ zabudowe catego terenu w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

7) dla potrzeb mieszkalnictwa ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy o niezbgdng przestrzen dla potrzeb
zieleni towarzyszacej z urzadzeniami na place zabaw dziecigcych,

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przykrycia dachu, nie moze przekroczy¢ wymiaru 22,0 m, a dla dachow
ptaskich 20,0 m,

9) dachy wysokie, na powierzchni nie mniejszej niz 50 % catej zabudowy (z dopuszczeniem dachow
mansardowych) dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 80-120 %, z pokryciem dachowka ceramiczna
lub betonowg w kolorze ceglastym,

10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0 (200,0 %),

11) nakaz zagospodarowania zieleniag o powierzchni biologicznie czynnej w ilo$ci min. 15 % powierzchni
uzytkowej zlokalizowanych mieszkan,

12) dopuszcza si¢ grodzenie terenu,

13) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana i realizowana w oparciu o projekt
zagospodarowania calej dziatki wraz z zielenig, w kontekscie istniejgcego lub projektowanego
zagospodarowania dziatek sasiednich,

14) niezaleznie od wymaganych decyzji, pozwolen i opinii dla nowych przedsiewzigé, rowniez rozbiorki
i likwidacje istniejacych budynkow i obiektow budowlanych musza uzyska¢ odpowiednie decyzje,
pozwolenia i opinie Wojewodzkiego Konserwatora Zbytkow.

zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1) obstuga komunikacyjna z terenow drog: ASKDW, A9KD, A10KDW, A11KDW, B10KD, B11KDW,
B12KDW, B14KDW oraz z parkingow: A6KP i A7KP,

2) miejsca postojowe (parkingi i garaze) dla samochodéw osobowych, w ilosci wynikajacej z potrzeb
uzytkownikéw przedstawionej w bilansie potrzeb i sposobu zaspokojenia zawartym w projekcie
budowlanym, liczonym na zasadach okreslonych w §14,

3) dopuszcza sie garaze i parkingi wbudowane w podziemiu budynkow, lecz z zakazem wjazdu i wyjazdu
z terenow: ASKDW, A10KDW, A11KDW, A6KP, A7KP, B10KD,

4) wewnetrzne ciagi piesze, w przestrzeni miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy parteru,
musza zapewnia¢ dostep dla 0séb niepelnosprawnych z chodnikéw ulicznych do lokali budynkow,

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

nie ustala si¢ dodatkowych zasad, poza ustawowo obowiazujacymi,

symbol terenu

B4UT - powierzchnia terenu ok. 1 427 m?,

stan istniejacy

teren niezabudowany po wyburzonej zabudowie gospodarczej dawnych nieruchomosci,

przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne - hotelowe;
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla potrzeb funkcji podstawowe;j,

zasady
zagospodarowania
terenu

1) kazdy z wyodrgbnionych w planie terenéw stanowi osobna parcelg budowlang dla jednego zamierzenia
inwestycyjnego,
2) nowa zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie jednego obiektu lub kilku obiektéw na wyznaczonym terenie,




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

-13 - Poz. 1660

tworzacych jednorodna kompozycje architektoniczna,

3) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych,

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie catego terenu,

5) dla potrzeb ustug na pigtrach dopuszcza si¢ zabudowe catego terenu w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przykrycia dachu ,nie moze przekroczy¢ wymiaru 22,0 m, a dla dachow
ptaskich 20,0 m,

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 2,00 (200,0 %),

8) dachy wysokie, na powierzchni nie mniejszej niz 50 % catej zabudowy (z dopuszczeniem dachéw
mansardowych) dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 80-120 %, z pokryciem dachéwka ceramiczng
lub betonowa w kolorze ceglastym,

9) dopuszcza si¢ grodzenie terenu,

10) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana i realizowana w oparciu o projekt
zagospodarowania catej dziatki wraz z zielenig, w kontekscie istniejacego lub projektowanego
zagospodarowania dzialek sasiednich,

11) teren moze by¢ faczony z terenem istniejacego hotelu przy ul. Dabrowskiego, w oparciu o jeden projekt
zagospodarowania terendw,

zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1) obstuga komunikacyjna z terenéw drog: BIOKD, BI4KDW,

2) miejsca postojowe (parkingi i garaze) dla samochodow osobowych, w ilo$ci wynikajacej z potrzeb
uzytkownikow przedstawionej w bilansie potrzeb i sposobu zaspokojenia zawartym w projekcie
budowlanym, liczonym na zasadach okreslonych w § 14,

3) dopuszcza si¢ garaze i parkingi wbudowane w podziemiu budynkéw, lecz z zakazem wjazdu i wyjazdu
z terenu B10KD,

4) wewnetrzne ciagi piesze w przestrzeni mi¢dzy liniami rozgraniczajgcymi a liniami zabudowy parteru
musza zapewnia¢ dostep dla 0séb niepetnosprawnych z chodnikéw ulicznych do lokali budynkow.

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

nie ustala si¢ dodatkowych zasad, poza ustawowo obowigzujgcymi.

symbol terenu

B5ZP- powierzchnia terenu ok. 441 m?;

stan istniejacy

teren niezabudowany po wyburzonej zabudowie gospodarczej dawnych nieruchomosci,

przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni towarzyszacej i izolacyjnej,

zasady
zagospodarowania
terenu

1) nakazuje si¢ wprowadzenie urzadzonej zieleni wysokiej i niskiej,

2) dopuszcza sie budowe obiektow matej architektury zwigzanej z funkcjonowaniem parku oraz infrastruktury
technicznej,

3) zaleca si¢ wykonanie placu zabaw dzieciecych dla potrzeb sasiedniej zabudowy mieszkaniowej (poza
granicami opracowania),

4) dopuszcza si¢ grodzenie terenu,

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig o powierzchni biologicznie czynnej w ilo$ci min. 50 %
powierzchni catego terenu,

6) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana i realizowana w oparciu o projekt
zagospodarowania calej dziatki wraz z zielenia, w kontekscie istniejacego lub projektowanego
zagospodarowania dziatek sasiednich,

7) dopuszcza si¢ polaczenie terenu z terenem sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Dabrowskiego
(poza granicami opracowania),

zasady obstugi
w zakresie komunikacji

dojazd komunikacyjny z terenu drog BI0KD i B13KDW,

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

nie ustala sig.

symbol terenu

B6ZP - powierzchnia terenu ok. 909 m?;

stan istniejacy

teren niezabudowany po wyburzonej zabudowie gospodarczej dawnych nieruchomosci,

przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni parkowej,

zasady
zagospodarowania
terenu

1) nakazuje si¢ wprowadzenie urzadzonej zieleni wysokiej i niskiej,

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow matej architektury zwigzanej z funkcjonowaniem parku oraz infrastruktury
technicznej,

3) zakazuje si¢ grodzenia terenu,

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia o powierzchni biologicznie czynnej w ilosci min. 50 %
powierzchni calego terenu,

5) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana i realizowana w oparciu o projekt

zagospodarowania calej dziatki wraz z zielenia, w kontekscie istniejacego lub projektowanego
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zagospodarowania dziatek sasiednich,
6) nie dopuszcza si¢ polaczenia terenu z terenem przylegtym.

zasady obstugi
w zakresie komunikacji

dojazd komunikacyjny z przylegtych terenéw komunikacji kotowej (poza granicami opracowania).

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

nie ustala si¢ dodatkowych zasad, poza ustawowo obowiazujacymi.

symbol terenu

BSE - powierzchnia terenu ok. 64 m?

stan istniejacy

teren istniejacej stacji transformatorowej

przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: teren lokalizacji nadziemnych stacji transformatorowych oraz towarzyszacych im
urzadzen elektroenergetycznych,

zasady
zagospodarowania
terenu

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie urzadzone;j zieleni niskiej,
2) zakaz grodzenie terenu,
3) nie dopuszcza si¢ potaczenia terenu z terenem przylegltym,

zasady obstugi
w zakresie komunikacji

dojazd komunikacyjny z terendéw drogi ogolnodostepnej B10KD i parkingu B7KP,

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

nie ustala si¢ dodatkowych zasad, poza ustawowo obowigzujgcymi,

symbol terenu

ASE, BOE - laczna powierzchnia terenu ok. 108 m? (w tym: A7E-47m? B9E-61 m?),

stan istniejacy

teren niezabudowany po wyburzonej zabudowie gospodarczej dawnych nieruchomosci

przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: teren lokalizacji nadziemnych stacji transformatorowych oraz towarzyszacych im
urzadzen elektroenergetycznych,

zasady
zagospodarowania
terenu

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie urzadzone;j zieleni niskiej,
2) zakaz grodzenia terenu,
3) nie dopuszcza si¢ polaczenia terenu z terenem przylegltym,

zasady obstugi
w zakresie komunikacji

dojazd komunikacyjny z terenow A7KP i B13KDW,

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

nie ustala si¢ dodatkowych zasad, poza ustawowo obowigzujacymi,

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 30. W stosunku do terenéw objetych niniejszych planem tracg moc ustalenia Miejscowego Planu

Zagospodarowania

Przestrzennego obszaru Srodmiescia m. Gizycka, zawartego migdzy ulicami:

Dabrowskiego, Kolejowa, przedluzeniem Al.l1 Maja, Placem Grunwaldzkim i Warszawska, uchwalonego
uchwatg Nr VI/8/99 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24.02.1999r.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gizycka.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Matgorzata Czopinska
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do Uchwaty Nr XVII1/8/12
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 15 marca 2012 r.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVIII/8/12

Rady Miejskiej w Gizycku

z dnia 15 marca 2012 r.
Zalacznikl.jpg

rysunek planu KOLEJOWA

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVIII/8/12
Rady Migjskiej w Gizycku
z dnia 15 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy ustugowej przy ul. Kolejowej w Gizycku:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 - z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze:

1. wszystkie uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy ustugowej przy ul. Kolejowej, w trakcie | wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia

2010r. do 25 stycznia 2011r., zostaty uwzglednione.

2. uwaga wniesiona do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
ustugowej przy ul. Kolejowej, w trakcie II wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 7 pazdziernika

2011r. do 7 listopada 2011r., nie zostata uwzgledniona.

1) tre$¢ uwagi nieuwzglednionej:

L.p. | Nazwisko i imi¢, nazwa jednostki organizacyjnej zgtaszajacej

uwage

Tres$¢ uwagi

1. | Pan Jarostaw Sulewski w imieniu Konsorcjum
Przedsigbiorstwo Budowlane M. Minikowicz, M. Minikowicz
Sp.J.ul. I-Dyw. im. T. Kosciuszki 8A lok.111-500 Gizycko
Pan Cezary Pstrak Mazurskie Biuro Nieruchomosciul.
Dabrowskiego 1311-500 Gizycko Pan Adam Kajetanowicz
Gizyckie Stowarzyszenie Gospodarcze,ul. Kosciuszki 10A11-
500 Gizycko

SEKTOR “B”

- Zrewidowa¢ pomyst budowy ulicy réwnolegtej do ul.
Szantowej, gdyz uwazamy to za zbedny wydatek, a komunikacje
tej strefy mozna zapewni¢ poprzez istniejacg ulicg Szantowsa

z zakretem na wzor ulicy Zeglarskiej - dalej az do ulicy Rozy
Wiatréw (efekt: oszczednosci w budowie kolejnej drogi miejskiej;
- Teren oznaczony symbolem B3MWU wedtug projektu planu
bedzie lezal pomigdzy dwiema (a nawet trzema) ulicami oraz
parkingiem - co czyni z niego “mieszkalng wyspe” chyba ze
bedzie w catosci obiektem ustugowy;

- Teren oznaczony symbolem BIMWU zbytnio ingeruje w pasaz
portowy. Z uwagi ze nie jest to teren przeznaczony do zabudowy
winien on by¢ mniejszy - odizolowany dodatkowo od pasazu
terenem zielonym. Nalezy powigkszy¢ teren B6ZP kosztem
terenu BIMWU (mieszkancy twierdza, ze ze na i wokot pasazu
portowego jest zbyt duzo “betonu” a mato zieleni;

- Teren B7KP - w tym miejscu powinna by¢ funkcja MWU i teren
ten (MWU) winien by¢ przesunigty i zréwnany z linia zabudowy
z budynkiem banku PEKAO SA,

- Na dziatce BAMWU powinno by¢ przeznaczenie KP (parking),

i winien by¢ przesuniety - faczac si¢ z terenem B4UT stuzac
jednoczesnie dla hotelu;

- Postuluje si¢ budowe parkingu jako obiektu wielopoziomowego;
- Postuluje si¢ alternatywne przeznaczenie terenu oznaczonego
symbolem B4UT na MW (mieszkaniowa zabudowa). SEKTOR
E‘A)’

- Sektory A1, A2, A3, A4 nie powinny mie¢ w ogole funkcji
mieszkaniowej,

- Teren powinien by¢ przeznaczony konkretnie na ustugi
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turystyczne lub z preferencja turystyka i aquapark (ale nie basen),
- Nie powinno si¢ sektorowacé terenu A, tylko przeznaczy¢ go
w catos$ci pod inwestycje zorganizowana.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVIII/8/12
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 15 marca 2012 r.

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy ustugowej przy ul. Kolejowej w Gizycku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 - z p6zn. zm.), na terenie objetym planem, przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych Gminy Miejskiej Gizycko:

1. realizacja projektowanego uktadu drog publicznych - ok. 6630 m® powierzchni w liniach
rozgraniczajacych;

2. realizacja projektowanej sieci kanalizacji deszczowej - ok. 350 m dtugosci kanatu kd;
3. realizacja, projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej - ok. 340 m dtugosci kanatu ks;
4. realizacja projektowanej sieci wodociagowej - ok. 330 m dtugosci rurociagu.

Stwierdza sig, ze realizacja ww. inwestycji nastapi ze srodkéw wlasnych Gminy Miejskiej Gizycko.
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