UCHWALA Nr XII/63/99

RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU
z dnia 02 lipca 1999 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego po-
migdzy ulicami Suwalska, Szosa Obwodowa, Bialostocka i projektowang zbiorcza tranzy-

towa,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie te-
rytorialnym (tj. Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, ze zm. Dz.U. Nr 58, poz. 261, Nr 106,
poz. 496, Nr 132, poz. 622 i z 1997r Nr 9, poz.43, Nr 106, poz.679, Nr 107, poz. 686, Nr
113, poz. 734, Nr 123, poz. 775) oraz art. 26 i art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 15, poz.139 tekst jedn.) Rada Miejska w Gi-

zycku uchwala, co nastepuje:

§ L

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomie-
dzy ulicamm Suwalska, Szosa Obwodowa, Bialostocka 1 projektowang zbiorcza tranzytows
przedstawiony na rysunkach planu stanowigcych zataczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaly, o

nastgpujacych ustaleniach:

§2.

1. Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem :

1.1. Ze wzgledu na polozenie terenu na obszarze posredniej zewnetrznej strefy ochronnej
wspolnej dla uje¢ wody podziemnej: komunalnego i Zakladow Rybnych, wyklucza sig
lokalizowanie inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i nakazuje sig:

- odprowadzanie sciekow sanitarnych kolektorem do miejskiej oczyszczalni Sciekow

- stworzenie systemu kanalizacji deszczowej

- zaopatrywanie uzytkownikow w wode z wodociagu miejskiego

- zaprojektowanie terenow zielonych pelniacych role izolacying oraz funkcje Srodowi-

skotworcza.
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Gtownag funkcjg terenow jest przemyst, sklady, rzemiosto nieuciazliwe i budownictwo z
mozliwoscia lokalizacji na $cisle okreslonych terenach funkcji mieszkalnej powiazane) z

ustugami lub rzemiostem.

. Stosowane na rysunku planu linie ciagle rozgraniczajace tereny o roznym sposobie

uzytkowania, $ciSle okreslone, wymagaja w postgpowaniu lokalizacyjnym Scislego

przestrzegania ustalonych granic.

Stosowane na rysunku planu linie przerywane rozgraniczajace tereny o roznym sposo-

bie uzytkowania, okreslone jako orientacyjne, moga by¢ w niewielkim zakresie kory-

gowane w trakcie przeprowadzania podzialow geodezyjnych oraz ustalania warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenow i opracowania projektow technicznych ulic.

Proponowane na rysunku planu linie podzialu wewnetrznego okreslaja jedynie zasady

podzialu terendw, nie maja wiec charakteru obligatoryjnego, moga by¢ zmienione w

przypadku uzasadnionym mzwiqzqniem zagospodarowania terenu przediozonym przez

inwestora w koncepcji architektnnic-;.zna - urbanistycznej na etapie wniosku o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow.

Majac na wzgledzie wnioski zawarte w prognozie wplywu ustalen planu na srodowisko

przyrodnicze nakazuje sig:

- lokalizowanie na obszarze objetym planem uslug nieuciazliwych, ktorych strefa
uciazliwosci okreslona przez Panstwowego Terenowego Inspektora Sanitarnego nie
wykracza poza granice terenu bedacego we wladaniu inwestora a stosowane tech-
nologie sa bezpieczne dla srodowiska, w szczegolnosci nie powodujacych zanie-
czyszczenia wod podziemnych;

— ograniczenie emisji pylow 1 gazu poprzez podiaczenie si¢ do istniejacych zrodel cie-
pla lub stosowanie paliwa ekologicznego w lokalizowanych kottowniach (pompy
ciepla, olej opalowy, gaz propan - butan);

— ograniczenie uciazliwosci hatasu poprzez tworzenie zieleni izolacyjnej wzdhuz cia-
gow komunikacyjnych i granic dziatek;

— wyposazenie w separatory substancji ropopochodnych systemow odprowadzenia
wod opadowych z powierzchni utwardzonych,

— urzgdzenie ogolnodostepnych terendw zielonych, pelnigeych role izolacyjng i funkcjg
srodowiskotwarcza,

Architektura projektowanych obiektow nie zwigzanych z funkcja mieszkalna, wyso-

koé¢, gabaryty, detale, rozwiazania konstrukcyjne i materialy powinny wynika¢ z tech-

nologii produkeji lub wykonywanych ustug. W przypadku obiektow kubaturowych,
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ktorych rozwiazania przestrzenne nie wynikaja z potrzeb technologicznych nalezy

ograniczy¢ ich wysokos¢ do grupy niskich w rozumieniu warunkow technicznych jakim

powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

Architektura budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno rzemieslniczych.i mieszkalno

uslugowych powinna odpowiada¢ charakterem regionalnej architekturze mazurskiej.

Nalezy stosowac:

budynki parterowe z poddaszem uzytkowym;

dachy dwuspadowe rownopolaciowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do po-
ziomu miedzy 40° - 47°, kryte dachowka ceramiczna lub bitumiczna albo blacha w
kolorze ciemnej czerwieni lub ciemnego brazu, z okapami wzdluz dhuzszej elewacii,
Wypuszczonymi poza iciany szczytowe, z poszerzong wiatrownica w plaszczyznach
rownoleglych do tych scian;

ksztalt bryly budynku - horyzontalny;

pozadany rzut poziomy - prostokatny, z ewentualnymi gankami i werandami,

ganek lub weranda nakryte daszkiem o spadku podobnym do spadku polaci dacho-
wych, kalenica daszku ponizej kalenicy glownych potaci dachowych;

w przypadku potrzeby doswietlenie poddasza - lukarny nakryte dwuspadowymi
daszkami, dopuszcza sie lukarny nakryte daszkiem jednospadowym wyprowadzo-
nym z polaci dachowej ponizej kalenicy glownych potaci dachowych i pod warun-
kiem zachowania co najmniej 1.5 m. odleglosci od szczytowych krawedzi polaci da-

chowych oraz okna polaciowe;

1.9. Ustala sie;

1.10

minimalny wskaznik terenow zielonych na poszczegolnych dzialkach na 5%,
maksymalny wskaznik terendw pod zabudowa kubaturowa na poszczegolnych
dziatkach na 60%;

pozostala czes¢ powierzchni poszezegolnych dziatek przeznacza sie na obstuge ko-

munikacji wewnetrznej.

Ustala sie nastepujaca sekwencje dzialan projektowych i realizacyjnych zabezpie-
czajacych racjonalnosc i fad przestrzenny:
— wykonanie projektéw technicznych ulic i uzbrojenia terenu z ewentualnym

okresleniem etapowania inwestycji;
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wydzielenie terenow ulic oraz wykonanie dojazdow i pelnego wyprzedzajace-
go uzbrojenia terenu dzialek przeznaczonych do sprzedazy,
w przypadku niepelnej realizacji uzbrojenia na etapie negocjacji Zarzadu
Miasta z inwestorami nalezy ustali¢ zakres i warunki realizacji inwestycji to-
warzyszacych warunkujacych oddanie obiektu do uzytku;
grupowanie projektowanych inwestycji w zespoly o zblizonym profilu produk-

¢ji lub zblizonych wymaganiach technologicznych.

Bg

2. Ustalenia szczegolowe dla terenow wyrdznionych na rysunku planu:

1 UR,MN

2P

3 MIN,UR

4 7P

5 MIN,UR

6 MIN,UR

78

SUR,P,S

9§, UR

Istniejaca zabudowa rzemieslniczo — mieszkalna, do adaptacii.

Teren istniejacych obiektow i urzadzen technicznych Meblarskiej Spotdzielni
Inwalidow , Zgoda™, do adaptacii.

Istniejaca zabudowa jednorodzinna, do adaptacji. Mozliwe wprowadzenie
ustug rzemieslniczych nieuciazliwych.

Tereny projektowanej zieleni urzadzonej o funkcji Srodowiskotworczej, cze-
sciowo objete strefg ochrony posrednie) ujecia wod podziemnych. Dopuszcza
si¢ lokalizacje zabudowy komunalnej mieszkalnej po uprzednim wykonaniu
szczegolowego rozpoznania warunkdw geotechnicznych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, polozona w strefie ochrony
posredniej ujgcia wod podziemnych, do adaptacji. Mozliwe wprowadzenie
ustug rzemieslniczych nieucigzliwych.

Tereny projektowanej zabudowy mieszkalno-rzemieslniczej o produkeji nie-
uciazliwej, polozone w strefie ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych. Ze
wzglgdu na uwarunkowania wynikajace z ekspertyzy fizjograficznej, lokalizacja
obiektow kubaturowych musi by¢ poprzedzona szczegolowym rozpoznaniem
warunkow geotechnicznych. Budynki mieszkalne sytuowac w ukladzie kalenic
prostopadlym do ulicy dojazdowej 07 Dp.

Teren zainwestowany obiektami w ztym stanie technicznym, przeznaczony na
cele magazynowo-skladowe oraz ushugi mechaniki pojazdowej, polozony w
strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych.

Projektowane tereny ustug rzemieslniczych nieuciazliwych, w tym takze drob-
nej wytworczosei, ustug, przemyshu i skladow, polozone w strefie ochrony po-
§redniej ujecia wod podziemnych, czesciowo zainwestowany obiektami budo-
wanymi na potrzeby cieplowni miejskiej. Ze wzgledu na uwarunkowania wyni-
kajace z ekspertyzy fizjograficznej, lokalizacja obiektow kubaturowych musi
by¢ poprzedzona szczegdlowym rozpoznaniem warunkow geotechnicznych.
Teren istniejacych obiektéw magazynowo—skladowych, do adaptacji. Dopusz-
cza sig¢ mozliwos¢ wtornego podzialu terenu oraz lokalizacje rzemiosta nie-
ucigzliwego w tym takze drobnej wytworczosei.
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Teren czgsciowo zainwestowany obiektami kubaturowymi bylych Zakladow
Rybnych ,.Gizycko”S.A. oraz obiektami skladnicy zlomu i opalu, polozony
czesciowo w strefie ochrony poéredniej ujecia wod podziemnych, przewidziany
pod lokalizacje przemystu i skladow. Adaptuje si¢ istnigjace ujecie wody pod-
ziemnej oraz budynki w dobrym stanie technicznym. Ze wzglgdu na uwarun-
kowania wynikajace z ekspertyzy fizjograficznej, lokalizacja obiektéw kubatu-
rowych musi by¢ poprzedzona szczegolowym rozpoznaniem warunkow geo-
technicznych.

Teren istniejacych obiektow i urzadzen Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej
Sp z 0.0., polozony w strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych, do
adaptacji. Przewiduje sie powigkszenie dzialki w kierunku pétnoenym pod lo-
kalizacje parkingu dla pracownikow i interesantow,

Teren rezerwowany pod urzadzenia i obiekty elektroenergetyczne polozony w
strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych.

Istniejgce ujgcia wod podziemnych.

Teren z obiektem kubaturowym handlowo - ushugowym, do adaptacji.

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Dopuszcza sig lokali-
zacje ushug nieuciazliwych.

Projektowane tereny obstugi komunikacji oraz ushug nieuciazliwych. Dopusz-
cza sie lokalizacje funkcji hotelowo - gastronomiczne).

Teren polozony czesciowo w strefie ochrony posredniej ujgcia wod podziem-
nych, przewidziany pod lokalizacje przemystu nieuciazliwego i skladow oraz
stacji paliw z zapleczam handlowo - gastronomicznym,

§4.

3. Ustalenia dotyczgce ulic i uzbrojenia terenu:

3.1. Komunikacja.

3.1.1. Parametry techniczne ciagow komunikacyjnych.

01 Gt 272 -

02Zt1/2-

Obwodnica Gizycka. Docelowo dwujezdniowa o dwoch pasach ruchu w
kazdej z jezdni, przedzielona pasem zieleni. Szerokos¢ w liniach rozgrani-
czajacych 40,00 m. Przekroj trasowy Linia zabudowy mieszkaniowe] w od-
leglosci co najmniej 15,0 m. od linii rozgraniczajacych. Linia zabudowy
przemystowej 10,0-5,0m. od linii rozgraniczajacych. Zakaz lokalizowania
wjazdow z obwodnicy na przylegle dzialki.

Projektowana ulica zbiorcza tranzytowa. Docelowo o dwoch pasach ruchu
po dwa w obu kierunkach. Przekroj uliczny. Szerokos¢ w liniach rozgrani-
czajacych 35,00m. Linia zabudowy przemystowej w odleglosci co najmniej

5,00m od linii rozgraniczajacej.



03 Zt 1/2 -

04 Zo 1/4 -

05 Zo 1/2

06 Lp -

07 Dp -

08 KK -
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Istniejaca ulica zbiorcza w ciggu ulicy Suwalskiej. Szerokos¢ w liniach roz-
graniczajacych 30,0m. Linia zabudowy przemystowej w odleglosci co naj-
mniej 5,00m. od linii rozgraniczajacej, linia zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej w odleglosci 8,00m od linii rozgraniczajace].
Ulica zbiorcza w ciggu ulic Biatostockiej i czesciowo Obwodowej . W
pierwszym etapie o dwoch pasach ruchu, docelowo cztery pasy ruchu, po
dwa w obu kierunkach. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 30,0m. Linia
zabudowy przemystowej w odleglosci 5.0 - 10,0m. od linii rozgraniczaja-
cych.
Ulica zbiorcza w ciggu czeéci ulicy Bialostockiej, o dwoch pasach ruchu.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0m. Linia zabudowy przemystowej
w odleglosci 5,0 - 10,0m. od linii rozgraniczajacych.
Ulice lokalne. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0-20,0m Linia za-
budowy przemystowej w odleglosci co najmniej 5,0m od linii rozgraniczajg-
cych.
Ulice dojazdowe. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0m. Linia zabu-
dowy mieszkaniowej 10.0m. od linii rozgraniczajacych. Linia zabudowy
przemystowej co najmniej 5,0m od linii rozgraniczajacych.
Bocznica kolejowa. Linia jednotorowa znaczenia miejscowego. Szerokosc w

liniach rozgraniczajacych 15,0 - 20,0m.

3.1.2. Parkingi.

Miejsca postojowe dla samochodow osobowych nalezy sytuowac przy jezdniach ulic klasy

Z, L 1 D jako pasy postojowe (zatoki) w ukladzie parkowania prostopadtym do osi ulic o

szerokosci 5,00 m. Miejsca postojowe dla samochoddw ciezarowych nalezy sytuowac przy

jezdniach klasy Z, L i D jako pasy postojowe rownolegle o szerokosci 3,00 m.

Ponadto zagospodarowanie poszczegolnych dzialek powinno uwzglgdniac potrzeby parkin-

gowe ich wladcicieli.

3.2. Infrastruktura techniczna.

3.2.1 Zasilanie w energie elektryczng odbywaé sie bedzie z istniejacej w sasiedztwie

stacji 110/15 kV za posrednictwem:
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.

- istnigjacych i projektowanych linii napowietrznych 15 i 0,4 kV oraz stacji
transformatorowych stupowych 15/0,4 kV.

- istniejacych i projektowanych linii kablowych 15 1 0,4 kV oraz stacji transfor-
matorowych wnetrzowych 15/0,4 kV.

Uklad pracy projektowanej sieci kablowej 15 1 0,4 kV dostosowac do wymaganej

klasy niezawodnosci zasilania dla poszczegolnych grup odbiornikoéw wg przepi-

sow szczegolnych. Stacje 15/0,4 kV powinny by¢ wlaczone w ciagi kablowe

przelotowo, w ruchu zakloceniowym kazda linia kablowa powinna umozliwic

jednostronne zasilanie wszystkich stacji 15/04 kV.

Stacje transformatorow wnetrzowe 15/0,4 k'V zasilajace jednego odbiorcg lokali-

zowaé na jego dzialce, natomiast shuzace do zasilania kilku odbiorcow na dzial-

kach wydzielonych o wymiarach ok. 10x10m.

Sie¢ o$wietleniowa ulic powinna pracowac jako wydzielona sie¢ kablowa, para-

metry sieci wg Polskiej Normy.

W celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpie-

czenstwa ustala sig strefe techniczna napowietrznej linii 110kV w odleglosci 15 m

od osi linii z zakazem realizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Strefa ta stanowi jednoczesnie rezerwe terenu pod budowg dwutorowej ]irﬁi na-

powietrznej 110 kV po demontazu obecnie istniejgcej linii jednotorowe;. I

Istniejace urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowanymi ulicami nalezy

przebudowac zgodnie z warunkami, ktore okresli ZE S.A. Rejon Energetyczny w

Gizycku. Koszt przebudowy obciaza inwestora obiektu.

Ogrzewanie obiektow kubaturowych, cieplo na ogrzanie cieptej wody oraz cele

technologiczne zabezpieczy¢ z istnigjacych zrodel ciepla lub z indywidualnych

kotlowni olejowych lub gazowych, uzupelnionych przez energie uzyskana z

pomp cieplnych.

Zabezpieczenie gazu projektuje si¢ z istniejacego gazociagu @ 80 w ulicy Biato-

stockiej 1 projektowanego gazociggu @ 200 w ulicy Obwodowej.

Zaopatrzenie w wode projektuje si¢ z istniejacego wodociagu miejskiego w ulicy

Obwodowej i Biatostockiej.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych i technologicznych projektuje si¢ do miej-

skiej oczyszezalni $ciekdw poprzez kolektor ,B” o srednicy 800 mm.

Odprowadzenie wod opadowych projektuje sie do istniejacej i projektowanej ka-

nalizacji deszczowej.
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3.2.12 Na ideogramie uzbrojenia terenu pokazano :

istniejace oraz projektowane napowietrzne linie 110 i 15 k'V oraz slupowe sta-

c¢je transformatorowe 15/0.4 kV;

- istnigjgce linie kablowe 15 kV oraz stacje wnetrzowe 15/0,4 kV;

- projektowane linie kablowe 20 kV oraz orientacyjne lokalizacje stacji wne-
trzowych 15/0,4 kV;

- istniejace linie nn kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem oraz ich
trasy do przebudowy;

- istniejgca, projektowana oraz przewidziang do demontazu sie¢ wodociggowa;

- istniejacy i projektowana kanalizacje sanitarna;

- listniejaca i projektowana kanalizacje deszczowa;

istniejace 1 projektowane sieci gazowe sredniego cisnienia.

3.2.13 Proponowane na ideogramie uzbrojenia trasy sieci moga ulec zmianie w wyniku
niwelacji terenu. Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementow uzbrojenia te-
renu w oparciu 0 obowiazujace przepisy, bez koniecznosci wprowadzania zmian

do planu.

83

W przypadku zbywania nieruchomosci polozonych na terenie objetym niniejszym pla-
nem, wiasciciel zobowiazany jest wnies¢ do budzetu gminy oplate naliczong w wysoko-
Hel i, % w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia

niniejszego planu.
§ 6.

W stosunku do terenow objetych niniejszym planem traca moc ustalenia migjscowego
planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Przemystowo - Skla-
dowej w Gizycku zatwierdzonego uchwata nr XXI/96/88 MRN w Gizycku z dnia
27.01.1988r., oraz ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzen-
nego zespolu osadniczego Gizycko zatwierdzonego uchwala nr XXV/83/91 Rady Miasta
w Gizycku z dnia 20.12.91 i uchwatg nr 60/92 Rady Gminy Gizycko z dnia 21.01.92r.
/Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 4, poz. 23 z dnia 17.01.92x/.
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§7.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Gizycko.

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazursko - Warminskiego.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej



