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WSTEP

W wyniku reformy ustrojowej i gospodarczej powstadgdstawowe jednostki
terytorialne - gminy, ktore wypa&mne zostalty w szereg kompetencji, a zarazem
odpowiedzialnéci w obszarzewiadczeé podstawowych ustug na rzecz spotegeno
lokalnej, w tym gospodarki mieszkaniowej. Jednatee zapocztkowana zostata
w latach 90-tych koncepcja stopniowego przenoszemizaru odpowiedzialnéi
Zza pomoc w rozwezywaniu problemow mieszkaniowych luétno z rzydu na gminy,
ktora w efekcie zostala zrealizowana. Jedealbrak wyposzena samorzdow
w wystarczajcq ilos¢ srodkdéw piengznych przyczynito gi do pogorszenia stanu
technicznego i tak zaniedbanej przezgteo substancji mieszkaniowej zasobu gminy
oraz spowodowato brak realnych perspektyw rozwamybmieszkaniowej w stosunku
do potrzeb. Optymistycznym jednak akcentem jephistoe odchodzenie przezgdz
od przyptych zalder i uruchamianie narazi finansowych wspomagajych
samorzdy w tej materii zérodkéw centralnych.

Analizugc zobowgzania wobec wspdélnoty samedowej dochodzimy
do wnioskuze witadze lokalne odpowiedzialng sie tylko za utrzymanie posiadanych
zasobow mieszkaniowych, lecz rowniea kompleksowy, przestany rozwoj
mieszkalnictwa na obszarze witasnej gminy.

Niniejszy materiat, oprécz formalnego wymogu jegmaoowania, niezglny
jest w celu realizacji skutecznego, efektywnegozejrzystego modelu zadzania
nieruchomg@ciami mieszkaniowymi wchagymi w sktad zasobu Miasta Agcka.
Podstawowym zagadnieniem poruszonym w opracowamst jproblematyka
mieszkaniowa w oparciu 0 hastniegcego majtku gminy oraz potencjat samau
w tej materii. Niemniej jednak bigc wag: problemu — jego zionasé 1 zalenasci
na r&nych ptaszczyznach - poruszone zostaty réwelEmenty strategiczne odngse
sie do problematyki mieszkalnictwa w skali catego maias

Realizacja zadania — gospodarka mieszkaniowa - wygn@zede wszystkim
odpowiedzi na pytanie o zakres, cele i sposobyopygiw tej sferze ze strony jednostki
samorzdu terytorialnego. Powszechnie istmiegg na rynku mieszkaniowym
gospodarka rynkowa wie se z koniecznfrig uwzgkdnienia w lokalnej polityce
mieszkaniowej zasad i mechanizmow ekonomicznyelacygth zarazem zekszeniu
poday lokali mieszkalnych, jak i podniesieniu standaistniegcych lokali.

Istotnego znaczenia nabiera zatem soiwe zakrélenie dlugookresowej
polityki mieszkaniowej gminy. Niezlme jest ponadto nowatorskie, strategiczne
podejcie nie tylko do probleméw bezpedniego zargzdzania i eksploatacji
posiadanych zasobow, ale fakobpcie tej problematyki aktywn polityky gminy
na r&nych ptaszczyznach: finansowych, infrastrukturychdaektury czy pomocy
spoteczne;.

Gminne budownictwo mieszkaniowe jako zadanie wigssteprocesem zionym,
gdzie do skutecznego zagizania nim niezmne jest wyodibnienie kilku istotnych
elementéw: poczwszy od planowania (strategii), poprzez proces estycyjny,
a koiczzc na eksploatacji obiektow i stosunkach cywilnowamgch (czcych
wynajmugcego i najemeg. Przedstawiony materiat w znacznegscz obejmuje pierwszy
etap - czyli planowanie.
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W procesie zarglzania gminp gospodark mieszkaniow mana wyodebni¢
trzy podstawowe elementy:
» Strategia i jej realizacja;
* Model zarzdzania jako zwikszenie efektywsci dziatania;
* Planowanie i kontrola finansowa

Element strategiczny gapowinien charakteryzowasie dwojakiego rodzaju

dziataniami:
e doranymi — magcymi na celu poprawe sytuacji mieszkaniowej

w najblizszym okresie i uwzglniajgcymi aktualne uwarunkowania;

» docelowymi— majcymi na wzgldzie ksztaltowanie przysziego systemu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Iudno

Polityka mieszkaniowa gminy musi uwmrglia¢ nie tylko aktualne potrzeby
mieszkaniowe w odniesieniu do Ahwosci ekonomicznych swojego lFetl
I lokalnej spoteczngwi, ale powinna by silnie skorelowana z przewidywanymi
procesami rozwoju gospodarczego kraju, wojewodzpewajatu i gminy.

Niezalenie od wskazanych okoliczimd samorzd powinien w wyrézny sposob
wyodrebni¢ funkcg wiascicielslky, ktéra odnosi & do zapewniania lokali socjalnych
(eksmisje) i lokali zamiennych (zdarzenia losowe)fankcji kreatora i inspiratora
dziatai zmierzagcych do tworzenia warunkdw mieszkaniowych dla lodal
spoteczngi, jak réwnig osobom spoza Gicka (biogc pod uwag, iz Gizycko jest
miejscowdciq 0 charakterze turystycznym).

. UWARUNKOWANIA FORMALNE | SPOLECZNE

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb obywateli w ramaspolinoty samotziowej
m.in. w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowjegt zadaniem wiasnym
gminy, ktére umocowane zostato w kilku aktach pselnpoczwszy od Konstytuciji
Rzeczypospolite] Polskiej z dnia 2 kwietnia 199Kuro gdzie w art. 75 mowa jest,
ze cyt.. ,wladze publiczne prowagzpolityke sprzyjajcq zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczegédn@rzeciwdziataj bezdomnéci, wspieraj
rozwoj budownictwa socjalnego oraz popieragiziatania obywateli zmierzage
do uzyskania wtasnego mieszkania”.

Aktem niszego redu - jednake o charakterze generalnym dla samoiz —
jest Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samdzie gminnym, w ktérej gminne
budownictwo mieszkaniowe zostalogerione do katalogu zadawtasnych gminy.
Z kolei w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku oradle praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuilnege Ustawodawca
doprecyzowake:

» tworzenie warunkOéw do zaspokajania potrzeb miesakaich wspolnoty

samorzdowej naléy do zada wiasnych gminy;

* gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianychstawie, zapewnia

lokale socjalne i lokale zamienne, azakzaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach;

Nie mana réwnie pomingé funkcji samorzdu przy realizacji obowizk6w
wynikagcych m.in. z:
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- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlanezigaha mocy art. 68
gmina zobowizana jest dostarcZylokal zamienny osobom zamieszkym
lokal w budynku bezprednio gra@gcym zawaleniem;
- rozporzdzenia Ministra Sprawiedliwgi z dnia 26 stycznia 2005 r.
W sprawie szczegoOtowego trybu ppsiwania w sprawach o optdienie
lokalu lub pomieszczenia albo o wydanie nieruchimmmraz szczegotowych
warunkoéw, jakim powinno odpowiaéltymczasowe pomieszczeni — z ktérego
tresci gmina zobowjzana jest do wskazania pomieszczenia tymczasowego,
ktére powinno:
- posiad@ dostp do Zrodita zaopatrzenia w wed i do usepu, chociaby
te urzzdzenia znajdowaty gipoza budynkiem;
- posiada@ oswietlenie naturalne i elektryczne;
- posiad@ mcliwos¢é ogrzewania;
- posiad& niezawilgocone przegrody budowlane;
- zapewnia mciliwos¢ zainstalowania urzdzenia do gotowania positkdw.

W znacznej mierze przytoczone przepigypetwierdzeniem lub rozwiggiem
postanowié zawartych w wizqgcych Polsk, przygtych umowach i dokumentach
miedzynarodowych tj.:

1) uchwalonej w 1948 roku Powszechnej DeklaracaWwiCztowieka w art. 25.1
potwierdzono prawo kalego cziowieka do poziomiycia zapewniajcego zdrowie
I dobrobyt jemu i jego rodzinie, wdzapc w to m.in. mieszkanie;

2) ratyfikowanego przez Polskw 1977 roku (Dz. U. z 1977 r., Nr 38.169)
Miedzynarodowego Paktu Praw Ekonomicznych, Spotecan¢uaturalnych z 1966
roku w art.11 pkt 1 potwierdzajego prawo k&lego cziowieka i jego rodziny
do odpowiedniego poziondycia, wkczapc w to mieszkanie;

3) ratyfikowanej przez Polskw 1997 roku Europejskiej Karty Spotecznej
(Dz. U. z 1999 r., Nr 8, poz. 67), gdzie w celuemagienia warunkéw niegtinych
do petnego rozwoju rodziny w pretym przez Polskzobowgzaniu z art. 16 przewiduje
Sie popieranie ekonomicznej, prawnej i spotecznej ochrzycia rodzinnego m.in.
poprzez ,zachcanie do budowania mieszkadostosowanych do potrzeb rodzin”.
Ponadto art. 31 zrewidowanej (poszerzonej) wesji996 roku, nieratyfikowanej jak
dotgd przez Polsk zobowgzuje paistwa sygnatariuszy do skutecznych dziata
majgcych na celu zapewnienie skutecznej realizacji pral® mieszkania poprzez:

- wspieranie dogpu do mieszkania o odpowiednim poziomie;

- zapobieganie i zmniejszanie liczby bezdomnych -eceldwo
zas wyeliminowanie zjawiska bezdordaip oraz

- wzrost dosfpnasci dochodowej do mieszkania poprzez dziataniaqogsj
na celu ograniczenie kosztow;

4) deklaracji — o charakterze zobgwmania m¢dzynarodowego, nie mgjego
jednak mocy prawnej - przygj w 1996 roku na Konferencji Habitat 11 w Istanhdu
w wyniku ktérej pastwa zobowizujg sie w niej do petnej i pogpujgcej realizacji
prawa do odpowiedniego mieszkania zgodnie z post@ncami dokumentow
miedzynarodowych oraz do zapewnienia réwnego gpostlo tanich i odpowiednich
mieszka wszystkim osobom i ich rodzinom.

W Unii Europejskiej polityka mieszkaniowa, zgodnieasad subsydiarngci,
stanowi wewstrzng kompetengj paistw cztonkowskich, co nie oznacza braku
odniesienia g Wspdlnoty do samej kwestii mieszkaniowej. Zgodra€t.[l-94 ust. 3
Traktatu ustanawigjcego Konstytuej dla Europy: ,w celu przeciwdziatania
wykluczeniu spotecznemu i biedzie Unia uznaje egirzega prawa do pomocy
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spotecznej i pomocy mieszkaniowej dla zapewnierigpdnie z zasadami

ustanowionymi w prawie Unii oraz ustawodawstwachpraktykach krajowych, godnej

egzystencji wszystkim osobom pozbawionym wystacgzajsrodkow”.

Zwiekszenie stopnia spojy@ gospodarczej i spotecznej oraz zapewnienie
wszechstronnego i harmonijnego rozwoju catej] Wsgglto generalne cele polityki
strukturalnej Unii Europejskiej. U jefrodta lezg zr&nicowania poziomu rozwoju
spotecznego i gospodarczego krajow cztonkowskice atysproporcje rozwojowe
pomidzy regionami, w obszarze sytuacji mieszkaniowsgczegolnie najmtodszych
cztonkow Wspdlinoty.

Charakterystyka sytuacji spotecznej

Sytuacja spoteczno - gospodarcza naszego regiohwama zachowania jakie
mana zaobserwowa na rynku mieszkaniowym — nie tylko w zakresie tabro
nieruchomd@ciami, ale rownié w obszarze popytu i potla mieszkalnictwa
czynszowego. Cechy charakterystyczne to przegstkisz:

- wysoki poziom emigracji, migracji ludsm szczegdlnie w mtodym wieku;

- wysoki stopig bezrobocia;

- znaczny udziat lud@oi utrzymugcej sk zesrodkow budetu paistwa (renty,

emerytury, zasitki, pomoc spoteczna).

TABLLT. LUDNOSC WEDLUG GLOWNEGQ ZRODLA UTRZVMANIA, PLCI ORAZ GRUP WIEKD

283706011
Umzymmujaca sie
z pracy z pozostatych mmodel
' ) W ym
, ) achimel Wy W z miezarobkowych maded
WYSZCZEGOLNIENIE Ogélem rm ﬁ“ ‘*“‘:f sis wstalons
s | WERSEY L gospodar- nst
TAzZem najemmg | <twie minym rzem .
Z najm {dzzalce 2 emaryns £ et
roles])
OGOLEM 19735 17739 14836 03 187 1174 5408 1810 151
W owal
0-14 Iaz 5487 4321 3651 671 £l 1142 124 268 il
1318 2642 1856 1488 358 53 T 147 276 35
028 4138 8L 2630 361 26 1195 M7 08 52
30-38 4003 3138 2793 443 18 T4 144 174 41
40-49 4580 3653 2652 T03 47 12467 153 430 a7
5058 3673 1538 1233 305 10 2115 74 502 ¥
-84 1194 98 62 36 2 1092 233 131 4
45 lari wisre] 3488 41 15 16 2 3438 e 580 10
nezmstalonym - - - - - - - -
Megezyini 14208 8851 192 1560/ 102 5146 1311 1238 111
Hobigty 15526 2387 TEH 1343 85 6493 3087 1581 141
POSIADAJACY WLASNE
IRODLO UTREYAANIA 17911 n263 7816 1447 [ 548 4395 1048
Megezyini 5439 4817 3945 8382 43 312 1733 842
Hobiety B472 4436 3871 565 16 5036 1607 1206

Zrodto: Narodowy Spis powszechny. Podstawowe danepE®w powszechnych - Gmina Miejska
Gizycko. GUS Olsztyn 2003.
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Rok | Liczba| Wiek | Dorosli | 0-6 lat 7-19 | 20-60 | 20-65| pow 60 | pow 65 | Emigracja
(do 18 lat lat lat lat lat udokument
lat) owana
K M K M

2001 | 31009| 7102| 23907 2122 6127 9308 93830 28%3 1269 368
2002 | 30918| 6865| 24053 2027 5822 9370 936 2914 1309 383
2003 | 30818| 6580| 24238 1966 5600 9496 9482 2946 1328 408
2004 | 30575| 6279| 24296 1881 5389 9522 9458 2987 1338 423
2005 | 30513| 6070| 24443 1864 5166 9594 9539 2999 13p1 435
2006 | 30287| 5840| 24447 1872 4897 9579 9455 3093 1391 458

Tab. Zestawienie liczby ludsm w Giycku z podzialem na grupy wiekowe.(K-kobiety; Mzaxyni).
Na podstawie danych ewidencji ludobUM Gizycko.

TAEL 110, GOSFODARSTWA DOMOWE I LUDNOSC WEDLUG LICZBY 0S0B W GOSPODARSTWIE

283706011
Tudnosc w
. Gospodarstwa demows wedhus Liozby oseh zospodarstwack Przaciema Przecigma
Gospodarstwa - : = y s neahwe | Tiere neah o
WYSICZEGOLMIENIE |  domowe domourych Lezaa psob w | Liczoa osab
cenlem . i ) o 5§ wiscsj gospodarsiwia g_n{.m-:]?::m‘le
= 2 3 4 Fiwigrsj | razem ascbowych domowym | wisloosohowym
OGOLEA
OGOLEM 10825 15T 1864 1462 113 1011 19151 5511 168 319
Cospodarstwa rodzinne 8140 176 1448 1012 1011 16441 5511 311 3n
jednorodzinne 7952 176 2448 1857 T8 24861 4151 3.13 313
dwurodzinne 173 - - 55 m 1487 1372 537 537
rzy i wigce] rodzinns 101 - - 10 B8 B8 B.20 5,80
Cospodarstwa nierodzinne 1685 1575 Q5 14 & 1811 - 10z 115
GOSPODARSTWA DOMOWE BEZ UZVTROWNIA INDYWIDUALNEGO GOSPODARSTWA ROLNEGO
(DEIALEKI ROLNED)
FAZEM 10573 1550 1783 1371 1907] Q62 18109 5151 166 319
Cospodarstwa rodzinne TalS 1689 1358 1904 Q62 15318 5151 3,20 320
jednorodzinne 7637 1689 2358 1854 736 23500 3932 3,13 312
dwurodzinne 168 52 216 1440 1332 537 537
rzy i wigce] rodzinns 101 - - - 10 B8 B8 B.20 5,80
Cospodarstwa nierodzinne 1628 1550 4 13 & 1781 - 10z 114
GOSPODARSTWA DOMOWE Z UZYTEOWNIKIEM INDYWIDUALNEGD GOSPODARSTWA ROLNEGD
(DITALKI ROLNET)
FAZEM 351 15 5 a1 106 48 1143 158 3,15 341
Gozpoedarshva rodzinne 325 30 20 106 48 1113 159 341 342
jednorodzinne 315 - ] ] 103 41 1081 119 337 137
dwurodzinne 10 - - 3 T 52 40 5,20 5,20
trzy 1 wigce rodzinme - - - - - - - - -
Cospodarstwa nierodzinne 27 25 = = - a0 111 180

Zrédio: Narodowy Spis powszechny. Podstawowe danespidw powszechnych- Gmina Miejska
Gizycko. GUS Olsztyn 2003
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TASI II2 OZOLNE DANE O FZAVOESTRANYCH MIESFEANTACH I WARUNKACH

AMIESFEANIOWY CH WEDLUC RODZATLT PODALIOTOW BEEDACYCH
WEASCICIEL AMT MIESER AN

2E3T0E011

Mheszkania stamowigce wWiasnosc

- S . T - osol spoidzising - R - . | pozosma-
WY SZOCFEGOL MNITEMIE Crgolem| ¢ voz- | mes _ = v ':\_':ﬂ_fbl..’ z.;_-\'.lnd::la. hrch pod-
nych micwych Pabstwa | peacy Tdoadw
OCOLEM
Mfieszkamia 103247 300 a772 L114 B2 75 a5
Izby 37173 13377 15510 3101 3550 243 B4
w tym wykorzyswmme wylgcznie
do prowadzenia desalalnosd
gospodarcze) 4 e X3 #| # 3
Powierachmia uiytkowa mieszkm w oy | 90515 238824 23BEEE| 53B8X 0211 3917 400
w tym wykorzyswmma wylgcrnie
do prowadzenia dealalnoso
gospodarcze] 3448 3082 254 LS 30 54
Przecigma:
liczba izb w 1 misszkamiz 3.63 4.17 546 286 EX. 3.24 296
powisrzchnia nryikowa
1 mieszikamia w > 5.6 Ta4 0.0 48,4 511 52,3 52,5
Wty mdeszlmnia zamieszlane stale
Mfieszkamia o070 3107 2633 Loax 281 T2 a5
Izby 36204 13025 LSL4E 311X 34049 23 B4
w tym wykorzyswmme wylgcznie
do prowadzenia desalalnosd
gospodarcze] 5% 124 X3 = = 3
Powiernchmia uiyikowa mieszkan w my” | 576788 232558 233438| S50 42319 3744 400
Wty wykorzystrwana wylacznie
do prowadzenia desalalnosd
gospodancze) 3283 3020 54 L5 30 54
Ludnosc w misszkaniach 0250 BO4E 13300 3234 3101 B 2 o
Gospodarstwa domonwe w misszkamiach o924 3477 5050 Lo 1011 T4 o2
Fodzimy w mieszkaniach BE30 2500 3972 QLT [=E]. 55 &5
Przecigma liczha:
izb w 1 missrkanin 3.64 .19 347 2,88 3.64 3,22 2,00
wsob w 1 mossrkanin 203 2.88 3. BB SO 3.32 281 255
sospodarstaw domowych
w I ndeszkanin L1o 1.12 1.09 1 105 L1032 L.O7
Przeciginma powierzchnia
nEyikowa Wy
1 poieseiemia 57.9 740 502 48,7 513 52.0] 5.5
na 1 osob-g 9.7 5.0 174 L&,10) 15,5 19,9 0.6

Wydziat Mienia

Zrodto: Narodowy Spis Powszechny. Podstawowe danepis®w powszechnych — Gmina Miejska
Gizycko. GUS Olsztyn 2003.

MIESZKANIOWYCH MIASTA

SYTUACJA MIESZKALNICTWA

CHARAKTERYSTYKA ZASOBW

Mieszkaniowy zasob gminy, elyj wieloletnim programem to lokale mieszkalne

bedgce wihasneéciq Miasta Giycka, znajdujce se w budynkach komunalnych
oraz w budynkach ,wspolnot mieszkaniowych” z aldgzn Gminy Miejskiej Gycko.

Ponksza tabela obejmuje zestawienie lokali komunalzypbdziatem struktury

wilasnaci budynkéw - wg stanu na dzie81 grudnia 2006r. Zamieszczono w niej
rownie lokale uytkowe lkdgce wiasnécig gminy, poniewa dochody z tych lokali
majg scisty zwigzek z utrzymaniem zasobdéw mieszkaniowych, conosfaoruszone
w dalszej czsci materiatu.
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LP Adres nieruchomizi | Powierzchnig ilosé powierzchnia lokall] ilos¢ [pow. lokali wyt.
uzytkowa lokali | mieszkalnych [m2]§ lokali lub pom.
budynku gmieszka uzytk. gospod.[m2]

[m2]ogotem | nych

1. al. 1 Maja(Kap.cmen. 42,16 0 0 1 42,16

2. Biatostocka 15 174,95 4 174,95 0 0

3. Biatostocka 37 109,19 7 109,19 0 0

4. Biatostocka 37A 57 0 0 1 57

5. Bystry 162 0 0 3 162

6. Daszyiskiego 8 178,65 4 178,65 0 0

7. Daszyiskiego 27A 15,7 0 0 1 15,7

8. Jeziorna 10 198,53 9 198,53 0 0

9. Konarskiego 10 258,09 5 258,09 0 0

10. Konarskiego 11 496,04 13 496,04 0 0

11. Konarskiego 12 430,24 12 430,24 0 0

12. Konarskiego 17 516,13 12 516,13 0 0

13. Konarskiego 19 466,23 9 434,91 1 31,32

14. Konarskiego 19 378,07 12 378,07 0 0

15. Konarskiego 23a 410,42 8 410,42 0 0

16. Konarskiego 23b 91 3 91 0 0

17. Konarskiego 29 251,72 6 251,72 0 0

18. Kdéciuszki 2 552,91 14 552,91 0 0

19. Krélowej Jadwigi 18C 437,8 10 437,8 0 0

20. tuczaska 2 613,42 12 613,42 0 0

21. tuczaska 7 68,59 1 68,59 0 0

22. Mckiewicza 29 487,42 6 487,42 0 0

23. Mickiewicza 37 676,21 12 676,21 0 0

24. Nowowiejska 1 355,03 9 355,03 0 0

25. Nowowiejska 29b 373 10 373 0 0

26. Olsztyiska 13a 343,15 6 343,15 0 0

27. Pocztowa 3 518,26 0 0 6 518,26

28. Plac Grunwaldzki 5 619,86 14 619,86 0 0

29. Plac Dworcowy 1 157,37 0 0 3 157,37

30. Pionierska 16a 250,2 2 132,45 0 117,75

31 Suwalska 21 529,3 0 0 3 529,3

32. Suwalska 32 143,71 8 143,71 0 0

33. Smetka 12a 370,24 15 370,24 0 0

34. Smetka 14 99,28 2 99,28 0 0

35. 3-go maja 42 376,77 7 376,77 0 0

36. Warszawska 11a 348,5 7 290,92 2 57,58

37. Warszawska 12a 86,12 2 86,12 0 0

38. Warszawka 14 498,11 3 373,86 1 124,25

39. Warszawska 15b 90,01 3 90,01 0 0

40. Warszawska 17a 235,02 6 192,37 3 42,65

41. Warszawska 19a 86,89 2 86,89 0 0

42. Warszawska 22a 164,52 2 89,23 4 75,29

43. Warszawska 26a 163,98 4 163,98 0 0

44. Wilanowska 2 30,8 1 30,8 0 0

45, Wilanowska 4 442,35 11 415,35 1 27

46. Wilanowska 6 435,36 13 435,36 0 0

47. Wilanowska 8 449,48 11 449,48 0 0

48. Wodocagowa 8 123,7 0 0 1 123,7

49. Wodocigowa 15 1598,74 0 0 4 1598,74

50. Wodocigowa 17 2285,36 0 0 22 2285,36

Razem 18247,58 297 12282,15 57 5965,43




Urzad Miejski w Gizycku

STRATEGIA MIESZKANTOWA MIASTA GIZYCKA

Wydziat Mienia

Powierzchnia [m2] | Udziat| ilos¢ pow. |[ilosé| pow. kom. lok.
Miasta| kom. | komun. |kom. Uzyt.lub

Adres w [%] | lok. lok. lok. pomieszcz.

Lp | nieruchomadici | Ogét. | Miasta |Wiasno miesz.| miesz. |uzyt.| Gospod. [m2]
§ciowa [m2]
1. [ Armii Krajowej 44 1012,3| 60,07 | 952,23 5,9 1 60,07 0 0
2. | Armii Krajowej 7| 919,76| 355,42| 493,91 38,6 6 355,42 0 0
3. | Armii Krajowej 8|1189,95 323,3 | 866,65 27,2 3 208,69 3 114,61
4. | Armii Krajowej |643,63| 429,7 | 213,93 66,8 8 429,7 0 0
8A
5. | Aleja 1-go Maja 1 722,39| 272,54| 449,85 37,7 4 272,54 0 0
6. | Aleja 1-go Maja 21637,74 87,09 | 1550,6b 5,3 2 87,09 0 0
7. |Aleja 1-go Maja 2d.242,14 58,78 | 1183,3p 4,7 1 58,78 0 0
8. | Aleja 1-go Maja 42685,55 459,62|2225,93 17,1 8 352,33 1 107,29
9. |Aleja 1-go Maja 44.687,6% 85,01 | 1602,6¢4 5,0 2 85,01 0 0
10.| Bialostocka 6 | 439,18152,43| 286,75| 34,7 2 152,43 0 0
11.| Bialostocka7 | 1006,17.30,66| 875,51| 13,0 4 130,66 0 0
12.| Biatostocka 22 | 303,2p199,98( 103,24| 66,0 3 199,98 0 0
13.| Bohateréw 3 406,75 213,7 | 193,08 52,5 3 188,7 1 25
14.| Bohateréow 11 | 688,8D239,64| 449,25| 34,8 4 239,64 0 0
15.| Bohateréw 13 | 530,2p 88,11 | 442,11 16,6 1 88,11 0 0
16.| Daszyskiego 5 | 649,37159,17( 490,2| 24,5 3 159,17 0 0
17.| Daszyiskiego 10 814,92125,31( 689,61| 15,4 3 125,31 0 0
18.| Daszyiskiego 104 801,75| 231,08| 570,67| 28,8 6 231,08 0 0
19.| Daszyiskiego 104 825,78| 279,98 545,8| 33,9 7 279,98 0 0
20.| Daszynskiego 12 933,2891,03| 642,25 31,2 4 171,25 1 119,78
21.| Daszwiskiego 123 814,47| 295,97| 518,5| 36,3 7 295,97 0 0
22.| Daszyiskiego 27| 2178,61399,62|1778,99 18,3 7 399,62 0 0
23.| Dabrowskiego 3| 1379,4288,81/1090,61 20,9 3 153,43 1 135,38
24.| Dabowskiego 4 | 544,12 390,4 | 153,72 71,7 10 366,3 1 24,1
25.| Dabrowskiego 5| 573,59398,02( 175,57 69,4 7 325,69 2 72,33
26.| Dabrowskego 6| 1201,1715,57| 485,54 59,6 15 715,57 0 0
27.| Dabrowskego 7| 624,91309,6 | 315,31 49,5 6 309,6 0 0
28.| Dabrowskiego 9| 430,78 63,35 | 367,43 14,7 1 63,35 0 0
29.| Dabrowskiego 13 673,32| 130,88( 542,44| 19,4 3 130,88 0 0
30.| Dabrowskiego 17| 817,79| 174,01| 643,78 21,3 3 174,01 0 0
31. Gdaiska 11 1761,7964,07| 797,72 54,7 0 0 7 964,07
32. Gdaiska 12 432,66 87,11 | 345,58 20,1 2 87,11 0 0
33. Gdaiska 16 543,9% 38,96 | 504,99 7,2 1 38,96 0 0
34. Jeziorna 5 802,1 306,97495,73| 38,2 5 306,97 0 0
35. Jeziorna 5A 117,59 31,16 | 86,43 26,5 1 31,16 d 0
36. Jeziorna 5C 170,56 31,92 | 138,64 18,7 1 31,92 0 0
37.| Ketrzynskiego 1| 2207,7(1126,14|2081,57 5,7 2 97,13 1 29,01
38.| Ketrzynskiego 1a| 1784,41149,5| 1635,3L 8,4 3 149,5 0 0
39.| Ketrzynskiego 2| 738,09 73,07 | 665,02 9,9 1 73,07 0 0
40.| Ketrzynskiego 9| 834,55 58,05| 776,5( 7,0 1 58,05 0 0
41.| Ketrzynskiego 11| 398,91| 150,87| 248,04| 37,8 3 150,87 0 0
42, Kolejowa 4 452,72 189,57| 263,15 41,9 3 189,57 0 0
43. Kolejowa 8 484,84 110,06| 374,78 22,7 2 110,06 0 0
44.| Kolejowa 26 301,13 75,2 | 225,93 25,0 1 75,2 0 0
45.| Kombatantow 7| 1726,2%78,75| 1047,5( 39,3 13 599,1 3 79,65
46.| Krélowej Jadwigi|1725,55 964,54| 761,01| 55,9 16 964,54 0 0
21
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Powierzchnia [m2] | Udziat| ilos¢ pow. |[ilosé| pow. kom. lok.
Miasta| kom. | komun. |kom. uzyt.lub
Lp Adres w [%] [ lok. lok. lok. pomieszcz.
nieruchomaosci miesz.| miesz. |uzyt.| gospod.[m2]
m2

47.| Konarskiego 1 | 511,95 145,6 | 366,36 28,4 3 [145],6 0 0
48.| Konarskiego7 | 447,5p 135 | 312,59 30,2 3 135 0 0
49.| Konarskiego 9 | 256,4B125,33| 131,15 48,9 3 125,33 0 0
50.| Konarskiego 16| 1619,7966,26/1453,53 10,3 3 166,26 0 0
51.| Konarskiego 18| 1009,%337,17| 872,36 13,6 3 137,17 0 0
52.| Konarskiego 20| 326,6(1158,78| 167,83 48,6 3 158,78 0 0
53.| Konarskiego 24| 227,9[7207,97| 20 91,2 3 207,97 0 0
54.| Konarskiego 31| 674,38537,46| 136,92 79,7 13 537,46 0 0
55.| Koszarowa 1 500,17 67,5 433,1813,5 2 67,52 0 0
56.| Koszarowa 4 574,48 113,2 | 461,28 19,7 3 113,2 0 0
57.| Kosciuszki 7 446,71 77,79 | 368,92 17,4 1 77,79 0 0
58.| Kosciuszki11 | 511,46 74,38 | 437,08 14,5 1 74,38 0 0
59. Mickiewicza 6 | 2063,4 153,8| 1909, 7,5 3 153,8 0 0
60.| Mickiewicza 10 | 1286,03198,12(1087,91 15,4 1 48,45 1 149,67
61.| Mickiewicza 12 | 700,48 389,18 311,3| 55,6 10 389,18 0 0
62.| Mickiewicza 16 | 483,51 244,89| 238,62 50,6 5 244,89 0 0
63.| Mickiewicza 20 | 283,43 100,66| 182,77 35,5 2 100,66 0 0
64.| Mickiewicza 24 | 262,9% 27,72 | 235,23 10,5 0 0 1 27,72
65.| Mickiewicza 31 | 954,89 431,33| 523,56 45,2 5 314,23 1 1171
66.| Mickiewicza 31a| 127,05 62,05 65 48,8 1 62,05 0 0
67.| Mickiewicza 37a| 131,99 38,49 93,5 29,2 0 0 1 38,49
68.| Mickiewicza 41 | 562,43 219,65| 342,78 39,1 5 219,65 0 0
69. Mazurska 2 760,85 40,04 | 720,81 5,3 1 40,04 0 0
70. Mazurska 3 400,28 89,88 | 310,4| 225 2 89,88 d 0
71. Mazurska 5 636,1 293,93842,17| 46,2 7 293,93 0 0
72. Mazurska 7 630,08 79,24 | 550,84 12,6 2 79,24 0 0
73.| Nowowiejska 3 | 494,55473,25( 21,3 95,7 8 453,78 1 19,47
74.| Nowowiejska 12| 580,11259,72| 320,39 44,8 5 259,72 0 0
75.| Nowowiejska 14| 581,54129,25| 452,29 22,2 3 129,25 0 0
76.| Nowowiejska 16| 559,88 53,81 | 506,02 9,6 1 53,81 0 0
77.]| Nowowiejska 23| 535,92 75,82 | 460,1| 14,1 2 75,82 d 0
78.| Nowowiejska 31| 166,2P 42,59 | 123,63 25,6 1 42,59 0 0
79.| Nowowiejska 33| 588,08281,63| 306,45 47,9 8 281,63 0 0
80. Olsztynska 19 | 312,62228,62| 84 73,1 2 228,62 0 0
81. Owsiana 6 361,85 88,88 | 272,97 24,6 1 88,88 0 0
82.|Osiedle XXX lecig2137,58 426,74|1710,84 20,0 10 426,74 0 0

5
83.| Plac Dworcowy 31155,74 175,6 | 980,14 15,2 3 175,6 0 0
84.| Plac Grunwaldzk|{4101,56 624,43|3477,13 15,2 7 295,03 1 3294

1
85.| Plac Grunwaldzk| 236,74| 116,69| 120,05 49,3 2 116,69 0 0

3
86.| Plac Targowy 3| 356,9 220,8 136{1 61|9 3 220,8 0 0
87. Pionierska 1 545,66274,49| 271,17 50,3 5 274,49 0 0
88. Pionierska 3 962,5p 162,7 | 799,89 16,9 2 109,1 1 53,6
89. Pionierska 5 | 1135,3137,05 | 1098,26 3,3 0 0 1 37,05
90. Pionierska 7 449,84 54,05 | 395,79 12,0 1 54,05 0 0
91. Pionierska 8 921,98218,56( 703,37| 23,7 5 218,56 0 0
92. Pionierska 9 774,85101,5| 673,33 13,1 2 101,5 0 0
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Powierzchnia [m2] | Udziat| ilos¢ pow. |[ilosé| pow. kom. lok.
Miasta| kom. | komun. |kom. uzyt.lub
Lp Adres w [%] [ lok. lok. lok. pomieszcz.
nieruchomaosci miesz.| miesz. |uzyt.| gospod.[m2]
m2
93.| Pionierska 11 | 681,00 15,1 | 665,99 2,2 0 : O] 1 15,1
94.| Pionierska 18 | 621,36351,69| 269,67 56,6 5 351,69 0 0
95. Staszica 2 581,06471,53| 109,53 81,1 7 471,53 0 0
96. Staszica 4 758,6p522,98| 235,64 68,9 7 522,98 0 0
97. Suwalska 9 554,38255,38( 298,95| 46,1 5 255,38 0 0

98.| Suwalska 9b 107,3 36,5 70,8 34)0 1 36,b 0 0

99.| Suwalska 14 990,78168,54( 822,24 17,0 4 168,54 0 0
100 Suwalska 14a | 956,9736,74| 919,83 3,8 1 36,74 0 0
101] Sikorskiego 3 | 1630,3%61,25| 969,1| 40,6 7 337,71 1 323,54
102| Sikorskiego 4 | 904,79456,64| 448,15 50,5 8 456,64 0 0
103| Sikorskiego5 | 448,46 199,5| 248,96 44,5 4 199,5 0 0
104| Sikorskiego 6 855, 373,18182,62| 43,6 7 373,18 0 0
105 Smetka 1 1128,9843,83| 784,72 30,5 6 343,83 0 0
106 Smetka 6 688,92246,26| 442,66 35,7 16 246,26 0 0
107 Smetka 10 412,58355,71| 56,87 | 86,2 9 355,71 0 0
108 Smetka 11 804,24162,45| 641,79| 20,2 4 162,45 0 0
109 Traugutta 3 1265,3924,86/1140,53 9,9 2 124,86 0 0
110, Traugutta 10 | 550,6[.363,87| 186,74 66,1 5 363,87 0 0
111 Traugutta 14 889,8p289,31| 600,51| 32,5 5 289,31 0 0
112|  Trugutta 16 703,65224,93| 478,72| 32,0 4 224,93 0 0
113] 3-go Maja 3 276,5¢ 30,7 | 245,84 11,1 1 30,7 0 0
114/ 3-goMaja4 | 1305,48528,9| 776,58 40,5 9 504,52 1 24,38
115/ 3-gomaja 15 | 746,78320,9 | 425,8§ 43,0 7 320,9 0 0
116/ 3,00 Maja28 | 339,12 58,17 | 280,95 17,2 1 58,17 0 0
117 Warszawska 1 | 2354,8124,58|2230,23 5,3 3 124,58 0 0
118 Warszawska 3 | 476,8246,59 | 430,23 9,8 1 46,59 0 0
119 Warszawska 5| 2077,8809,26|1568,56 24,5 12 509,26 0 0
120 Warszawska 7 | 1895,1464,45/1730,69 8,7 2 86,71 1 77,74
121 Warszawska 11| 461,38144,34|317,04| 31,3 2 144,34 0 0

122 Warszawska 12| 271,y 2206 51]1 81,2 T 220,6 0 0

123] Warszawska 15| 846,711230,76( 615,95 27,3 5 230,76 0 0
124 Warszawska 15a 177,01148,64| 28,37 | 84,0 3 148,64 0 0
125 Warszawska 16| 461,97166,4 (| 295,17 36,1 3 166,4 0 0
126/ Warszawska 19| 279,18117,96( 161,82 42,2 2 117,96 0 0
127 Warszawska 20| 478,3832,57| 245,81 48,6 5 232,57 0 0
128 Warszawska 21| 558,8 191,4367,39| 34,3 4 191,41 0 0
129 Warszawska 22| 597,0471,57| 325,47 45,5 5 231,65 1 39,92
130 Warszawska 24| 729,91317,5( 412,41 435 5 317,5 0 0
131 Warszawska 26| 672,07271,37| 400,7 | 40,4 5 271,37 0 0
132 Warszawska 29| 1037,4888,99( 848,49 18,2 4 165,15 1 23,84
133 Wyzwolenia 6 | 496,66414,76| 81,9 83,5 6 389,2 1 25,56
134 Wyzwolena 14 | 463,2f 207,5| 255,71 44,8 4 207,5 0 0
551 27400,78 36 2973,8

RAZEM: 108751,68 | 30374,58 | 78306,67

Wedtug stanu na dzie81 grudnia 2006 roku mieszkania komunalne znajdij
w 169 budynkach (w tym w 40 budynkach ,200% komunalnych”).
W budynkach ,100% komunalnych” posiadamy 297 meeszk w budynkach wspdlnot
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mieszkaniowych 551, a tak MOSIR (1mieszkanie) i MZOSIP (2 lokale: w Sps@+

7). Ogétem Miasto dysponuje 848 lokalami mieszkainylus 3 lokale w jednostkach

budtetowych.Liczby te ulegaj ciggtym zmianom, a jest to spowodowane tpegm

procesem prywatyzacji mieszka

Mieszkania komunalne, znajdwiec w duej czsci w budynkach, ktorych okres
eksploatacji wynosi 80-100 lat. Brak systematydamgmnontow przed rokiem 1990
doprowadzit do axciowej degradacji technicznej, w rezultacie czegpkidre budynki
Z uwagi na stan techniczny, czy:z t&onieczng’ realizacji nowych pomystéw
zagospodarowania - wymagaty rozbiorki.

Mieszkania komunalne na tle pozostatych zasoldmagtarsz czsciqg zasobu
mieszkaniowego nie tylko w @cku, ale réwnig w skali kraju i stanowi one
najwiekszy odsetek mieszkaubstandardowych, uznawanych jako mieszkania:

- zlokalizowane w budynkach o ztym stanie techgioz

- nadmiernie zaludnione;

- 0 niskim poziomie wypa&nia.

Lp. Zasoby Liczba Liczba mieszka
budynkow
1. | Spoéidzielnia  Mieszkaniowa 3.549
-Mamry” (w tym: 2.477 - wiasngiowe, 380 -

94 odrebna whlasneé¢, 675 - lokatorskich
1 17 - umowy najmu)

2. | Wojskowa Agencja brak danych
Mieszkaniowa

3. | Spotdzielnia  Mieszkaniowa 37 757
Budowlanych (w tym: 273 - wkasnaiowe, 339 -

odrebna whlasneé¢, 142 - lokatorskich
I 3 - umowy najmu)

4. | Spoétdzielnia  Mieszkaniow 13 457
~Polamowiec” (w tym: 304 - wiasnaeiowe, 150 -
lokatorskich i 3 - socjalne)
5. | Polskie Koleje Pastwowe 2 5
(w tym: 2 — wiasn@iowe i 3 umowy
najmu)
6. | Miedzyzaktadowa 11 477
Spotdzielnia Mieszkaniowa
7. | Gkyckie Towarzystwpo 2 82
Budownictwa  Spotecznego
Sp. z 0.0.
8. | Nadlgnictwo Giycko 1 3
9. | ES ,SYSTEM” Wilkasy 1 13

12



Urzad Miejski w Gizycku . Wydziat Mienia
STRATEGIA MIESZKANTOWA MIASTA GIZYCKA

ll. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Podstawowymirddtami finansowania gospodarki mieszkaniowgj bedg:
a) czynsze z tytutu najmu lokali mieszkalnych orazmnaj dzietawy lokali
uzytkowych;
b) dotacje z bugktu miasta, w tym dodatki mieszkaniowe

Do roku 1994 czynsze ustalane byly przeisieo, na poziomie odpowiadaym
okoto 30% rzeczywistych kosztow utrzymania budynkK@soby komunalne, bardziej
kapitatochtonne, ze wzglu na wiek i stan techniczny, w gtéwnej mierzeolanty
na dotacjach z bu@tu miasta, ktdérego ograniczone iwosci nie gwarantowaty
catkowitego zabezpieczenia przed ppgjcqg dekapitalizagy. Kryzys finansowy
w gospodarce mieszkaniami komunalnymi miat bghamowany poprzez wdemie
rozwigzan prawnych (Ustawa o najmie lokali i dodatkach mikesaowych z 1994r.)
zapewniagcych doptyw niezlainych funduszy z czynszow ustalonych przez sagyorz
wg rzeczywistych potrzeb. Przewidywany znaczny sivzmaptat czynszowych
ograniczony zostat putapem 3% waitb odtworzeniowej, a mieszkaOw 0 niskich
dochodach wspomaganiat system dodatkéw mieszkaniowych.

Dodatkowo okres transformacji lat dzieddziesgtych charakteryzowat &i
gwattownym nasileniem gélern sektora energetyki do urealnienia opfat z tytutu
dostarczania energii, w wyniku czego rpstval systematyczny wzrost aliey
gospodarstw domowych tymi kosztami. Ogolny wzassttéw utrzymania lokali, kryzys
rynku pracy, spowodowaly zkszenie liczby o0sOb zaprzestajch wnoszenia
jakichkolwiek optat z tytutu zajmowania mieszkan\4. tych uwarunkowaniach
kreowanie polityki czynszowej zmiergagj do docelowego urealniania optat okazato
I okazuje st bardzo trudne w realizaciji.

W modelowym schemacie podstawowdyodiem finansowania komunalnego
zasobu mieszkaniowego winnyébwptywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych.
Jednake wplywy w obecnych warunkach nig¢ w8 stanie w pemni pokeykosztow
utrzymania zasobow komunalnych, ani t#rzyma istniegcego zasobu w stanie
niepogorszonym, nie wspomiga@jo podnoszeniu standardu, czy tezbudowie bazy
mieszkaniowej. Potrzeby utrzymania budynkéw na opaei zapewniacym ich
prawidiowe funkcjonowanie i zabezpieezam przed pogarszaniem ich stanu
technicznego wymagaj duych nakladéw finansowych. Przy stosunkowo niskich
stawkach czynszu najmu - zwilaszcza lokali soghlnry nie jest miiwe pokrycie
w peni tych kosztow, a niedobdér musé ipansowany z innycfrodet (budet gminy).
Podlega to regulacjom odgornym lokalizaym gmie w polityce mieszkaniowej
paristwa — jako jednos¢kodpowiedzialp za zabezpieczenie bazy lokalowej najni
uposaonym finansowo mieszkeom, co z kolei skutkuje pregiem modelu statego
dofinansowywania z&odkow publicznych gospodarki mieszkaniowej.

Koszty remontoéw budynkéw mieszkalnych pokrywane veytibiegtych latach
w znacznym stopniu dochodami z czynszéw za lokglkowe, garae, skiady, tate
z doptat bugdetu miastaSrodki wplywajice z tytutu wynajmowania lokaleytkowych,
garay i skiadow stanowity way element w finansowaniu gospodarki lokalowej,
z uwagi na fakt niskiego kosztu uzyskania przychddemniej jednak baza lokali
wzytkowych zostata uszczuplona poprzez prywatyzabgdZz likwidacje (tereny
inwestycyjne) i z wytzeniem jednorazowego ,zastrzyku” finansowego wuyzbycia
— wskazane stat#ddto przychoddw zostato utracone.
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Wobec braku realnych perspektyw, aby koszty utminazasobu
mieszkaniowego pokrywane byly gtéwnie wplywami kiegsiymi z czynszu najmu
lokali komunalnych, jak idytkowych, a w niewielkim stopniu z dotacji betd gminy -
w najblisze] przyszkwi nieodzownym jest przgje wiaciwe] strategii dziatania
w przedmiotowym zakresie z zaniem statej dotacji tej sfery dziatakwp z budetu
miasta, czy tezrodet zewatrznych.

Wplywy z czynszow za lokale komunalne Zytkowe pozwalaj tylko
na czsciowe pokrycie kosztdow remontéw 1 konserwacji &oego zasobu
komunalnego gminy. Dlategoztev latach 2007 — 2012 planujeesprzekazanie z
budetu gminy srodkéw finansowych na utrzymanie komunalnych zasobd
mieszkaniowych w kwocie nie mniejszejonzedstawione to zostato w pesrej tabeli.

Prognoza zestawienia wptat czynszow i kosztow ateayia zasobow
mieszkaniowych w latach 2007-2012*.

Wyszczegolnienie w tysigcach zioty
2007r. 2008r. 2009r. 2010r. 2011r. 2012r.
koszt utrzymania
wplywy z czynszéw
2 950 2900 2 850 2 800 2750 2700
brakujgca kwota 700 1163 973 1083 1113 1178

*Z racji dynamicznych zmian czynnikéw mggych wptyw na wysoksd kwot (media, liczba lokali)
powysze dane obarczong bledem i nalgy interpretowa je jako orientacyjne i minimalne.

Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Miagtizycka w najbliszych
latach kedg:

» czynsze z lokali mieszkalnycheytkowych,

« srodki finansowe z buétu Miasta,

e srodki zewmtrzne.

Niezalenie od wskazanych dziata podgte zostan dziatania magce na celu
rozpoznanie i ewentualne pozyskain@kow z innyclirédet, a mianowicie:
1) preferencyjnych piyczek i kredytow zesrodkdéw krajowych
I zagranicznych, m.in. z Krajowego Funduszu Miesitkeego,
0 ktérym mowa w Ustawie z dnia 26zgaiernika 1995r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego {tg&dnolity —
Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1070 zZp6zm.) na realizagjkomunalnej
infrastruktury technicznej towarzyszj budownictwu mieszkaniowemu,
2) Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnialslga 2002r.
o doptatach do oprocentowanych kredytéw mieszkammbwo statej
stopie procentowej (Dz. U. z 2002r. Nr 230, po2212 pén. zm.),
w przypadku dalszej kontynuacji realizacji ippvowego programu
wsparcia tworzenia lokali socjalnych,
3) Funduszu Termomodernizacji, o ktérym mowa w anpktl 2 Ustawy
z dnia 18 grudnia 1998r. o0 wspieraniu przessieé
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termomodernizacyjnych (Dz. U. z 1998r. Nr 162, gd21 z pén. zm.),
w formie premii termomodernizacyjnej na termomodsti budynkow
komunalnych,
4) funduszy strukturalnych Unii Europejskiej i Inigjat Wspolnotowych,
przeznaczonych na realizadjokalnych Programow Rewitalizaciji.

Ponadto Rzd RP — wzorem lat ubiegtych — kontynuéviiadzie akcg wprowadzonej
Ustawy o finansowym wsparciu tworzenia w latach 420006 lokali socjalnych,
noclegowni i domow dla bezdomnych.

[1l.1. Polityka czynszowa

Dziatania podejmowane w zakresiepolityki czynszowe] zmierza]
do utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy nacmgm — oczekiwanym przez
mieszkacow - poziomie technicznym i estetycznym. Straktuptywow z tytutu
czynszOw mieszkaniowych powinna Ipowigzana ze standardem wynajmowanych
mieszkd. Czynsze z mieszkapetnostandardowych g¢s relatywnie wysokie,
.przekraczajce” czesto wydatki na utrzymanie nieruchafob przez Miasto.
Z reguly utrzymuje gii powinna by kontynuowana tendencjae najwysze czynsze
funkcjonug w budynkach stosunkowo “najmtodszych”. Czynsze wdyikach
~starych”, w ktorych znajdy; sie lokale o niskim standardzie, powinny¢ba ntszym
poziomie, ché nie wystarczajcym do utrzymania substancji, ktéra wymagakazych
nakltadow. Udziat w zasobie miesiéka wysokich czynszach pozwala uzupétnia
niedobory srodkébw na utrzymywanie starszych budynkow. Niestety zwizzku
z wyprzedzg mieszka petnowart@gciowych, deficytsrodkéw powgksza st i nadal
bedzie s¢ pogkbiat.

Aktywna polityka czynszowa Gminy jako wynajtego jest ograniczona
wieloma czynnikami:

- formalne (Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowgsobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego oKee ze podwyszenie czynszu lub innych optat
za tywanie lokalu, nie me by dokonywane @Zciej niz co 6 miesicy);

- spoteczne (maliwosci finansowe lokatorow, wysokie ryzyko powstania
zadtuen);

- polityczne (wszelkiego rodzaju podgki z reguly przyjmowane
Sq negatywnie przez spote@zséwno).

Z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych i soa@ich roczne wptywy
wynosity, jak ngej:

1) za 2003 rok - 1.780.398,25zt
2) za 2004 rok - 1.497.456,44z
3)za 2005 rok - 1.350.753,47zt
4) za 2006 rok - 1.403 067,44zt ypiz —

1.340.633,51)
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Obecna stawka bazowa czynszu w wy&nk8,60zt za 1 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego oba#uje od dnia 01 wrZaia 2003 roku i stanowi
obecnie 2,17% warkai odtworzeniowej 1fiokalu.

Biorqc pod uwag standard lokalu, zgodnie z Zadzeniem Nr 40/2003
Burmistrza Miasta Gicko z dnia 24.06.2003 r w sprawie oltemia stawki bazowe;j
czynszu z tytutu najmu lokali wchgdych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
istnieje moaliwos¢ zastosowania obfek od stawki bazowej czynszu w celu ustalenia
stawki jednostkowej czynszu.

Stawka czynszu za lokal socjalny niezenprzekroczy potowy stawki naj@szego
czyns%zu obowrugcego w gminnym zasobie mieszkaniowym i obecniesivyh®8zt
za 1m.

[11.1.1. Zasady polityki czynszowej

1. Podstaw ustalania stawek czynszu z tytulu zajmowania ilokathodzcych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy stanowi, zzesstiem pkt 3, stawka
bazowa czynszu oktana przez Burmistrza Miasta w drodze z@zenia.

2. Stawka bazowa czynszu stanowi maksymadtawle czynszu obowkujgcCq
w mieszkaniowym zasobie gminy i stosowana jeskaldoh petnostandardowych,
tj. samodzielnych lokalach mieszkalnych, wyposgch w: instalagj elektryczg,
gazowy, wodocigowy | kanalizacyjm, tazienk i wc w lokalu, centralne ogrzewanie
zasilane zérodta zewmtrznego oraz zasilanie w ciepivod: dostarczane z&ddta
zewrtrznego.

3. Ustala sk nastpujgce czynniki wptyware na wielké¢ obngki stawki bazowej
CZynszu:

- za brak centralnego ogrzewania zasilanegcraelta nieledgcego whasnécigq
(lub w ytkowaniu) najemcy 0% obngki,

- za brak zasilania w cieptwod: przygotowan w systemach centralnychl:6%
obnizki,

- mieszkanie w suterenies% obngki,

- mieszkanie bez wdzei: wodocigowych -5% obniki,

- za brak wc w lokalu 5% obngki,

- za brak fazienki 5% obngki,

- mieszkanie wspolne, tj. mieszkanie, ktéreggctzg przedmiotem ogbnych
uméw najmu zawieranych przez Miast8% obngki,

- za brak gazu sieciowego lub energii elektrycznepzimiajgcej korzystanie
z kuchni elektrycznej5% obnkki.

4. Ulepszenia lokalu wykonane za zgodvynajmugcego na wyjczny koszt
I staraniem najemcy dokonane po iy lokalu w najem nie wplywaj
na zmiar wysokdci zngek stawki bazowej czynszu wyszczegodlnionych \8.ust.

5. W drodze zawmlzenia, o ktdrym mowa w pkt 1, ustalana jest staskgnszu
za lokale socjalne, ktéra wynosi 50% stawki n&pégo czynszu, oba@ujcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Czynniki obniajgce bazow stawl¢ czynszu, o ktérych mowa w pkt 3, nie gnaj
zastosowania przy ustalaniu stawki czynszu w lakesacjalnych.
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7. Zmiany w zakresie technicznego wypes# lokalu, o ktorych mowa w pkt 3,
stanowsq; podstaw do ustalenia nowej stawki czynszu.

8. Przed zmiap umowy najmu w zakresie wysetioczynszu naly sporzdzié
protokét stwierdzajcy fakt powstania czynnikbw maych wpltyw na wysoko
stawki czynszu.

9. Stawka bazowa czynszu winna’ mstalana w wysokoi zapewniajce] pokrycie
kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.

10.Uznaje s¢ za celowe udzielanie najemcom lokali mieszkalrpainocy w sptacie
wymagalnych zobowzai: wobec Gminy z tytutlu czynszu najmu i optat za anedi
poprzez odraczanie terminu ich ptatoblub rozigenie zalegiéci na raty.

W latach objtych strategy zaktadany jest niewielki wzrost stawki bazowejrddo
wielka$¢ ograniczona bkdzie gtownie wysokim stopniem ryzyka braku wyptasal
lokatorow, wynikajcym z ich sytuacji ekonomicznej. Podstawowym celedavyek
czynszu &dzie zminimalizowanie doptat z et Miasta.

[11.2. Poziom zalegtdci (windykacja)

Na koniec 2006 r. zalegioi z tytutu czynszow najmu lokali mieszkalnych
i socjalnych wyniosty 1.120 856zt. Zale@o4 najemcow (cznie 19.168,65zt) zostaty
umorzone. Osoby te znalazty 8 bardzo aizkiej sytuacji materialnej, a w przypadku
3 0s6b umorzenie wynikato ze zgonuiaike (lgcznie 17.834,74zt).

Od kilku lat poziom zalegfoi w opfatach sukcesywnie wzrasta,
a podstawow przyczymp takiego stanu rzeczy jest pauperyzacja Spotsta@
(bezrobocie, brak stategarédta utrzymania). Wygpuje réwnié pewna czsé
lokatorow ,Zyjgca w swiadomd@ci obowpzugcego w kraju stanu prawnego
I wynikagcej z tego tytutu bezkars@” (niemoznasé¢é wykonania eksmisji z powodu
braku lokali socjalnych przez gmin swiadoma@é zamieszkiwania w lokalu
»docelowym” spetniagcym ju funkcg lokalu socjalnego).

Wskanik zalegtgci na dzié 31 grudnia 2006r. w stosunku do nali¢ze
rocznych wynosi 83,6% i zgiszyt s¢ w stosunku do roku 2005 o 6,9 %.

Kwota zalegtéci wg stanu na 31 grudnia 2006r. wynosi 1.120 846.
i w poréwnaniu do zalegfoi z 31 grudnia 2005r. wynagzej 1. 087 612zt jest ona
wieksza 0 33.244 zt.

Dziatania windykacyjne prowadzone ®rzez zarzdce nieruchomeci pod
nadzorem wydzialu merytorycznego é&fta Miejskiego w Gicku. Jednate
prowadzonych dziala windykacyjnych przez zagdce nie mana zaliczy
do wystarczajcych i profesjonalnych, wobec czego gglerozwayé mcliwosé
nawigzania wspétpracy z podmiotem zewrmnym (firny windykacyja).
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[11.3. Warunki obnizania czynszu.

W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta, jalgoajmugcy, na wniosek

najemcy mge zastosowa obntke czynszu na zasadach i w trybie cksaym
W niniejszym podrozdziale.

1.

ok

6.

Obnika czynszu nmde by udzielana wyjcznie w stosunku do najemcéw lokali

wchodzcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz pedcéaw, ktorzy

wyway lokali wynajmowanych przez gmin od innych wigcicieli

I podnajmowanych tym najemcom, z zastmgem pkt 6 i 7, ktorzy spetnigj

warunki okrglone w niniejszym podrozdziale.

Obnike, o ktorej mowa w pkt 1, udzielagsha okres 12 miegty, liczc

od pierwszego dnia miesia nasgpujgcego po miegcu, w ktérym zostat ztony

wniosek, z miliwoscig ubiegania st o0 udzielenie obgki na kolejne okresy,

Z zastrzéeniem pkt. 3.

W przypadku umoéw najmu na lokale socjalne ##nio ktdrej mowa w pkt 1,

udziela s¢ na czas trwania umowy najmu.

Whiosek sktada gido 10 kadego miesica w Urzdzie Miejskim w Gicku.

Do wniosku zajcza sg:

- deklaracg o wysokeci dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego, wedtug
wzoru i na zasadach okilenych w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

- zaswiadczenie Miejskiego Joodka Pomocy Specznej w  Glycku
o przystuguypcym prawie do dodatku mieszkaniowegadzb wszcetym
posepowaniu 0 przyznanie dodatku mieszkaniowego, wystaw
W miesicu poprzedzaicym miesic, w ktorym sktadany jest wniosek.

- zaswiadczenie zagglcy budynku o wysokd naliczonego czynszu
za ostatni miegc poprzedzajcy miesic, w ktorym skladany jest wniosek,
z jednoczesn informacy 0 powstatych zalegfoiach w trakcie korzystania
z obniki, o ktérej mowa w niniejszym podrozdzialezdb zalegtaciach
powstatych w trakcie pobierania dodatku mieszkaeigav

Obnike czynszu, o ktorej mowa w pkt 1, stosuje veobec najemcéw, ktorych

sredni dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstaaowego nie przekracza

nasepujgcych wielkdgci:

Sredni dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstd@mowegdWysokaé
najemcy obnizki
70% kwoty najniszej emerytury, obowzuigcej w dniu ziéenia| 10%
whniosku o zastosowanie obkii
50% kwoty najniszej emerytury, obowaugce] w dniu ziéenial 20%
whniosku o zastosowanie obkii
30% kwoty najniszej emerytury, obowaugce] w dniu ziéenia| 30%
whniosku o zastosowanie obkii

e Przez gospodarstwo domowe rozumielskatora samodzielnie zajmugego lokal lub lokatora,
jego matonka i inne osoby wspélnie z nim stale zamiegzkuj gospodarujce, ktére swoje
prawa do zamieszkiwania w lokalu wyw@dzprawa tego lokatora.

7. Prawo do udzielenia obtki czynszu nie przystuguje wobec gospodarstwa

domowego najemcy, ktéremu przyznano prawo do dodatkszkaniowego,qbz
posiadajcemu zaleghi z tytutu zajmowania lokalu.
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8. Wnioskodawcy, ktory w terminie okienym w pkt 3, nie zigt wymaganych
dokumentow, obgki nie udziela i na okres, o ktérym mowa w pkt 2..

9. W celu ubiegania gio udzielenie obgki na kolejny okres z przyczyn, o ktorych
mowa w pkt 8 i 10, najemca jest zobgeiny ziéy¢ kolejny wniosek
z aktualnymi wymaganymi dokumentami.

10.W przypadku wysgpienia zalegtéci w optatach czynszowych, przekragzsgh
dwa petne okresy platsa bgdZ w przypadku przyznania prawa do dodatku
mieszkaniowego, zastosowana ekaiczynszu wygasa.

11.W sprawach nieuregulowanych w niniejszym podro#elzido postpowai
w sprawach udzielania ohi@k czynszu zastosowanie qpizepisy:

- Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie pré&katorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o] zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze)z

- Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach zkesowych (Dz. U.
z 2001r., Nr 71, poz.734 z4mejszymi zmianami),

- rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 27 grudnia@®0roku w sprawie
sposobu przeprowadzania wywiadrodowiskowego, wzoru kwestionariusza
wywiadu oraz éwiadczenia o stanie mgkowym wnioskodawcy i innych
cztonkdw gospodarstwa domowego, azéakvzoru legitymacji pracownika
upowanionego do przeprowadzenia wywiadu (Dz. U. Nr J6&, 1828)

l11.4. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kalggh latach — rozwijanie
nowych mdliwosci.

[11.4.1. Partnerstwo publiczno-prywatne w budownigie komunalnym

Model partnerstwa publiczno-prywatnegqPPP) to parta na umowie
0 partnerstwie publiczno-prywatnym wspéipraca partmi publicznego (Gminy)
I partnera prywatnego na zasadach oltomych w Ustawie z dnia 28 lipca 2005r.
0 partnerstwie publiczno-prywatnym. Gmina uczeginiw przedgiwzieciu poprzez
wniesienie wktadu witasnego lub uiszczeniu wynagnodz Wkiadem wilasnym geo
by¢ sfinansowanie ¢Zci kosztow realizacji przedsiziecia lub wniesieniu
nieruchoméci w formie darowizny, sprzetia (z zastrz&eniem odkupu), Zyczenia,
wzytkowania, najmu lub dziemwy. Wkiad wiasny przekazywany jest partnerowi
prywatnemu lub spéice zayganej pomidzy stronami PPP.

Najczsciej spotykanymi modelami; gakie, w ktdrych samogd terytorialny
jako wynajmujcy realizuje zadanie publiczne - budownictwo meszkve
w kontrakcie dtugookresowym (np. trzydziestoletnilstptnym dla samogzlow jest
aspekt przeniesienia ykszdci ryzyka zwijzanego z przedsizieciem na osoby trzecie,
tj. banki, firmy ubezpieczeniowe, partnera PPP.

Formuta ta meée by realizowana w postaci wspotpracy np. z GTBS Spoz
w Gizycku.
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[11.4.2 Spoétka inwestorem

Model ten zaklada wykorzystanie zddhkiokredytowych spétki z udziatem
Gminy. Podstawowvblokad; w uzyskaniu przez mieszkaw srodkow finansowych na
kupno lokalu jest brak zdolsa kredytowej bez perspektyw zmiany.dtredytobiorg
niejako ,zasgpczym” mogtaby by spotka.

Taka formuta realizacji inwestycji poprzedzana jestreguly uprzednim
dekapitalizowaniem spotki w postaci wniesienia a@or nieruchomsei lokalowych.
Spotka staje giinwestorem, gdzie udziatem wlasnym mbyg’ przedptaty lokatoréw.
Wybudowane lokale mieszkalne spétka mogltaby w koeseji  zby
na opracowanych zasadach. Najkgzym ryzykiem w tym modelu jest zabezpieczenie w
odniesieniu do wyweywania s z postanowie& umowy przez nabywcow lokali i
konsekwencje ptyige z tego tytutu dla gminy w przypadku wyroku ones.

Model ten w obecnych warunkach kredytowych wydajébardziej korzystny
od modelu budowy budownictwa czynszowego przezrzagstaa budownictwa
spotecznego, choclby z powodu perspektywy nabycia lokali przez naj@mc
oraz swoboda inwestycyjna i formalna w stosunku wgmogéw stawianych
w Ustawie z dnia 26 pdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

111.4.3. Srodki budtetu Paistwa

Weszta wycie Ustawa o finansowym wsparciu budownictwa @lplmaiszych,
bazupca na déwiadczeniach Ustawy z dnia 29 kwietnia 2004 rokfineansowym
wsparciu tworzenia w latach 2004-2006 lokali soejadh, noclegowni i doméw dla
bezdomnych, ktéra miata charakter pilénavy. Ustawa przewiduje udzielanie wsparcia
finansowego gminom, powiatom i organizacjomeygar publicznego budigym
mieszkania socjalne, noclegownie i domy dla bengom

Zgodnie z rgzdowym planem w ggu 8 lat ma powstaokoto 100 tys. lokali
socjalnych, a przewidywane wsparcie z Amid paistwa to okoto 2536,9 min zi.
Niemniej jednak z uwagi na fakt jest to plan przyty na szczeblu g@owym
maliwos¢ wdraenia go w zZycie naléy uzn&@ za niepews, a nawet
matoprawdopodolbpy biorgc chociaby pod uwag przestanki polityczne (pragie
stosownych przepisow, kondycja betd Paistwa, kadencyjr@ obozu rzdzcego)
Gminy ledg mogty otrzymywa srodki finansowe na buday remont, przebudoxy
adaptacg, zmiarg sposobu tytkowania obiektow budowlanych, aakha zakup lokali.
Wedtug ustawy przedsiziecie bedzie meéliwe rownie poprzez wspoétpraci wsparcie
budowy lokali socjalnych realizowanych przez towstwa budownictwa spotecznego.
Zrodtem finansowania programuetizie Fundusz Doptat umiejscowiony w Banku
Gospodarstwa Krajowego. Wysakgomocy oscylowama od 20 do 40%

111.4.4. Srodki Unii Europejskiej

Mieszkalnictwo obecnie nie podlega berpdniemu wsparciu z baetu UE,
istniejy jednake instrumenty polityki strukturalnej UE, ktére spednio mog,
w ograniczonym co prawda zakresie, wspien@wvniez sfere mieszkaniowa.

Chodzi przede wszystkim o Europejski Fundusz RaozviRggionalnego,
z ktérego srodkéw finansowane magby¢ przedsiwziecia dotyczce rozbudowy
lokalnej infrastruktury technicznej oraz rewitalgia zurbanizowanych obszarow
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miejskich. Lokalne projekty infrastrukturalne lulewitalizacyjne pérednio mog
wplywa’ rowniez na popraw stanu technicznego wypdsaia i utrzymania budynkow
mieszkalnych oraz ograniaza koszty pozyskania uzbrojonych gruntéw pod
budownictwo mieszkaniowe. Chacrde mana obecnie przesizic czy w najbliszych
latach perspektywa wpygzenia samego mieszkalnictwa 2z obszaru inicjatyw
wspolnotowych zostanie zmieniona.

Naleey wspomnié, iz w Regionalnym Programie Operacyjnym Warmia
i Mazury na lata 2007-2013 przyym uchway Zarzzdu Wojewddztwa nr 6/52/07/1lI
z dnia 30 stycznia 2007 roku okiany zostat jeden z celow strategicznych pn. Wzrost
aktywngci spotecznej, w ktorym wyadmiono cel operacyjny obejnugy
wzrost dostpnasci mieszka.

[11.4.5 Wynajem lokali przez Gmia Miejskg

Mozliwa jest réwnié opcja wynagcia przez Gmia lokali od innych wiscicieli
bez koniecznai finansowania lub wspotfinansowania budowy. Lekéhkie mog
w konsekwencji tego zostgpodnagte lokatorom. W przypadku wygptenia r&nicy
pomidzy poziomem czynszu do ktérego zolmawvia jest Gmina, a obogdujgcym
w zasobie mieszkaniowym gminy znida ta pokrywana jest z bggtu gminy.

IV. PROGNOZA DOTYCAHCA WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO
MIASTA GIZYCKA W LATACH 2007-2012.

Z roku na rok nagpuje wyrany spadek il¢ci lokali odzyskiwanych, co jest
pochodig zmniejszajcej sk bazy lokalowej.

Natomiast przyrost mieszkav ostatnich latach miat miejsce kolejno w 1997r, -
zakup 10 mieszkaod Spoétdzielni Polamowiec oraz w 2006r.zakup 10 mieszka
od Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej, 2007 whdanie do gytku 10 lokali
zakupionych w 2006 roku przez GeiMiejsky Gizycko w budynku realizowanym
przez Giyckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp..z 0.0

ZasOb mieszka komunalnych skfada i giéwnie z lokali socjalnych
o mcliwie najnizszych kosztach utrzymania.

Za podstawow zasa@ przyjmuje st, ze mieszkania wynajmowaneg B bedg
dla osob, ktérych status materialny w tHimym okresie czaswdzie utrzymywat si
na niskim poziomie. Bezwedhie, przy podejmowaniu decyzji 0 naganiu stosunku
najmu, brany pod uwag jest zwgzek pomddzy kosztami utrzymania lokalu,
a maliwosciami finansowymi przysztych lokatorow.

Lokale wchodzce w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane
gospodarstwvom domowym o nigkicdochodach, z zachowaniem jawio
I przejrzystéci trybu przydzielania mieszka Zgodnie z Ustawv 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiKoiéeksu cywilnego, szczegotowe
zasady wynajmowania lokali wchagych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Geycko okréla uchwata nr XIX/23/04 Radu Miejskiej w Z§cku z dnia
29 kwietnia 2004 roku (z pdbiejszymi zmianami). W riytej uchwaly nawizanie
stosunku najmu na lokale przeznaczone do najmu@glera ustaleniu i wskazaniu
przez Spoteczn Komisg Mieszkaniow osoby (oséb), ktérych sytuacjgciowa,
materialna, spoteczna itp. w ocenie komisji jesjtrndniejsza. Nie g tworzone listy
oczekujgcych na mieszkania. Wybor przysziego najemcy dokaonyjest na podstawie
lqcznej ilgci punktow uzyskanych przez wnioskodav@stateczi decyzg o uznaniu
bqdz odrzuceniu wskazania komisji podejmuje Burmistiaska.
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W planach okréajqgcych liczlz wynajmowanych mieszkanalely uwzgédnic
potrzeby Miasta (rezerwa mieszkaniowa, w tym rogawavanie budynkow
przeznaczonych do rozbiorki) oraz zohgminia do zapewnienia lokali w celu
umcliwienia wykonania gdownie orzeczonych eksmis;ji.

Przystpujgc do analizy popytu mieszkaniowego — ktory w gipvmierze
wyznacza oczekiwany poziom bazy lokalowej <padedj¢ probe wyodrebnienia grup
spotecznych wg kryterium zdolico zabezpieczenia sobie mieszkania. Najbardziej
oczywist i mcliwg do opisania jest grupa osoOb, ktéra utracita tygodrawny do
dotychczasowego mieszkania i posiada prawomocngknsksmisji. Wedtug list (stan
na dziee 31.12.2006 r.) zarejestrowane; $4 rodziny podlegafe eksmisji
z dotychczasowego miejsca zamieszkania, zaréwnoasob@wv komunalnych,
spotdzielczych, WAM, jak i zasobow prywatnych.

W zwigzzku z odsipieniem od tworzenia list os6b ubiegajch s¢ o lokale
Z miejskich zasobow, nie jest znana liczbetrofth do uzyskania lokalu w tym trybie.
Dane te oparte ¢ na liczbie poda skladanych przez interesantbw w momencie
ogtoszenia midiwosci najmu wolnego lokalu. Szacujee,site potrzeby na lokale
mieszkalne i socjalne dotyczok. 50 rodzin, ktére nie posiadaly jeszcze prawa
do samodzielnego lokalu. W grupie tej znajdsg osoby, ktére nie kwalifikyj Sie
do uczestnictwa w budownictwie czynszowym towavzgstdownictwa spotecznego,
Z uwagi na niskie dochody lub brak statych dochqdbydZ nieudokumentowane
dochody.

Z uwagi na zai¢enia planu zagospodarowania przestrzennego centniasta
niezkzdne jest pozyskanie dodatkowo 6 lokali mieszkalnycltelu umdiwienia
wykwaterowania rodzin z budynkéw przeznaczonyaiozimorki.

Ponadto k‘dego roku Rada Miejska ustala tzw. rezervmieszka
do rozdysponowania przez Burmistrza Miasta wgeiroku. Na rok 2007 pozostaje
pozyskd 5 mieszka.

Na lokale socjalne przeznaczane zastgfownie mieszkania o okivinym
standardzie. Do zasiedlenia ich kierowange pzede wszystkim osoby eksmitowane.
Miasto posiada niewiele petnostandardowych lokalch ,0dzysk” jest znikomy.

W chwili obecnej miasto dysponuje 18&kalami socjalnymi, w tym 100
lokalami w budynkach 100% komunalnych (rozproszomy28 budynkach) i 32 lokale
w budynkach wspolnotowych (rozproszone w 18 budiymkalajwecej ich znajduje si
w budynkach przy ul. Wilanowskiej, Konarskiegabidwskiego.

Poszerzenie kgu osO6b uprawnionych do lokalu socjalnego oraz mmia
ustawowe, ktore w praktyce zabramiajwykonywania wyrokow eksmisyjnych
.na bruk”, majq bezpdéredni wplyw na przewidywany wzrost zapotrzebowania
na lokale socjalne, ktérych niewystareza liczba pozwala aktualnie na realizacj
najwyzej kilkunastu wyrokéw eksmisyjnych rocznie.

Naleey podkréli¢, ze niewywgzywanie Si przez gmia z ustawowego
obowizku zapewnienia osobom eksmitowanym lokali so@ghlngkutkowa bedzie
pozwami gdowymi wierzycieli (zwlaszcza wtacieli budynkéw prywatnych
i spotdzielni mieszkaniowych ), ktérzy na podstaavie 18 ust. 4 Ustawy o ochronie
praw lokatorow mog domagé siec od gminy wyptaty rinicy medzy odszkodowaniem
ptaconym przez bylego lokatora a czynszem, jakiomizl lokalu mogtby otrzyniaz
tytutu najmu.
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Roszczenia te mggdodatkowo oberyé budet gminy, co jest dodatkowym
utrudnieniem w sytuacji brakusrodkébw na realizag zadai zwigzanych
z mieszkalnictwem.

Aby sprosta rozwigzaniu probleméw mieszkaniowych najtdx®j grupy
mieszkdacOw naszego miasta oraz na daieo dostarcza lokale socjalne osobom
objetym wyrokiem eksmisyjnym gmina musi rozsZerzaséb lokali socjalnych
I dgzy¢ do utrzymania tego zasobu w niepogargzan s¢ stanie technicznym.

Zgodnie z ustawaw definici lokal socjalny mge mie obntony standard
w zakresie posiadanych wudze: technicznych. Gmina z cd zasobow
mieszkaniowych wyoegnita 29 budynkow, w ktérycly $ub bedg lokale socjalne, baza
ta jest jednoczmie docelowym zasobem miastaagygbnym z prywatyzacji.

W momencie wyodbniania zasobu z przeznaczeniem na lokale socjalne
wszystkie lokale bylty juzamieszkate, a nowy najem z umoma lokal socjalny
nasepuje po opuszczeniu ich przez dotychczasowego cajem

Aktualna ilg¢ odzyskiwanych lokali socjalnych nie zaspokaja Wnipeotrzeb
gminy szczegolnie w zakresie dostarczania lokajiasmych osobom objym wyrokiem
eksmisyjnym.

Analiza potrzeb i miiwosci gminy w zakresie dostarczania lokali socjalnych:
Potrzeby:

- do realizacji oczekyj54 wyroki o eksmigjz prawem do lokalu socjalnego,

- srednia liczba wyrokow o eksmisjptywapca do realizacji w eigu roku -30,

Powysze wyszczegolnienie wskazupe obecnie potrzeba okoto 70 lokali
socjalnych, przysrednim odzysku rocznym ksztajmym s¢ na poziomie okoto 10
lokali socjalnych.

Szacuje @, ze w zwgzku z konieczr@oig zapewnienia lokalu socjalnego
praktycznie k&dej eksmitowanej osobie, potrzeby w tym zakresi@swz w ciggu
najblizszych 5 lat co najmniej o 50 lokali. Powoduje tthgikonieczng¢ pozyskania
dodatkowych lokali socjalnych.

Aktualne potrzeby w zakresie 00 lokali komunalnych, szacowane
na podstawie iléci prowadzonych spraw i ifgi sktadanych wnioskéw mieszkaniowych,
wynosz okoto 40.

W zalenosci od kategorii lokalu oraz podstawy prawnej jegazypdzielenia potrzeby
ksztattug sie nasipujgco:
a) 4 lokale zamienne dla oséb wykwaterowywanychdyrkow przeznaczonych do
rozbidrki (plan zagospodarowania przestrzennego),
b) 5 lokali z rezerwy mieszkaniowe] m.in. dla usdnniagcych po osignieciu
petnoletngci wychowankow domow dziecka, rodzin z budynkéezpeczonych do
rozbiorki,
c) okoto 50 lokali socjalnych na realizaajyrokow eksmisyjnych,
d) okoto 40 lokali mieszkalnych dla oséb, ktoreagll; wnioski mieszkaniowe —
w tej grupie znajduyj sie wnioski 0sob i rodzin nieposiadajych tytutu prawnego do
jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego.
W ciggu roku kalendarzowego przybyvradnio:
- 30 wyrokow orzekagych eksmisje
- 20 rodzin z uprawnieniami do ubieganiae s lokal mieszkalny lub socjalny
niemaypcych dotychczas samodzielnego lokalu.
Przy realizacji budownictwa mieszkaniowego stos@vam normy okrélone
w Rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni® roku w sprawie
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warunkéw, jakim powinny odpowiaéldudynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2002 r. nr
75 poz. 690).

Zgodnie z tréciq przyt. rozporgzdzenia mieszkanie w budynku wielorodzinnym
powinno spetnia wymagania dotyeze pomieszczenia nadapgo s¢ na pobyt ludzi,
niezalenie od tego czy dazie przeznaczone na lokal socjalny czy bedzie
wynajmowane na czas nieoznaczony jaktzw. mieszkanie docelowe.
W praktyce oznacza toie wszystkie wybudowane lokaleg getnokomfortowe
I jedynym kryterium zakwalifikowania ich jako lokasocjalny mee by
mir;imalizowanie powierzchni pokoi ( powierzchnesakalnej ) w celu zapewnienia

5m na jedmy osole zamieszkupcq lokal socjalny.

Podejmugc dziatania zmierzace do pozyskania nowych lokali, zwltaszcza
socjalnych, nalgy wzié¢ pod uwag kwestg spoteczn. Nie wydaje g celowym
budowanie w centrum miasta budynkéw zamieszkatydhcmie przez najemcéw
socjalnych, gdi

a) przy zaléeniu, ze lokale socjalne wynajmowang Ba czas oznaczony (na czas

przegciowych trudnéci finansowych najemcy), m® okaza sie, ze dojdzie

do sytuacji, w ktérej jego dochody pozwaia zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony. Pozostanie on wowczas w dotychczasdekalu i nie lbdzie
konieczngci wykwaterowywania go do innego mieszkania;

b) maliwosé¢ zmiany statusu lokalu z socjalnego na lokal doeglovynajmowany

na czas nieoznaczony, uitii najemcy w przyszici jego wykupienie jeli wyrazi

takqg wole (w przypadku lokali w budynkach przeznaczonycprgwatyzacii)

d) planowane tworzenie osiedli budownictwa socjginea nawet budowy jednego

budynku socjalnego, powodugwykle ostre protesty wieicieli lub mieszkacow

okolicznych nieruchongoi;

Bardziej optymalny wydaje siby¢ odzysk lokali socjalnych napujecy drog:
naturalnego ruchu ludn@i oraz lokalizacja obiektow dla mieszké&w systematycznie
dewastugcych nieruchomszi oraz zakidcajcych porzdek poza terenem
administracyjnym miasta.

Pozyskiwanie lokali socjalnych przede wszystkimywdb sie bedzie drog
rotacji z istniegcych lokali komunalnych o okmonym standardzie, nadaych s¢
do zamieszkania, z ktorych lokatorzy w ramach paiepa swoich warunkow
mieszkaniowych przenigssic do budynkéw z lokalami mieszkalnymi ozsgzym
standardzie.

Ponisza tabela obrazuje przewidywane zmiany wcilonieszka komunalnych
w najbliszych latach. Uwzgtiniono w niej zarowno ubytek fid lokali w wyniku
postpujgcej prywatyzaciji, jak i pozyskanie mieszka miarke realizacji planowanych
inwestycji mieszkaniowych.

PROGNOZOWANY STAN KOMUNALNYCH ZASOBOW MIESZKANGHYlatach 2007 - 2012

Wyszczegolnienig 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Liczba lokali 676 622 568 524 480 438
mieszkalnych
Liczba lokali 142 156 170 184 198 215

socjalnych

W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy Vkofoe umaliwiajgcej
wykonywanie oksgonych w ustawie zadawilasnych wyodibniony zostat zaséb
mieszkda docelowo czynszowych, ktore niedd podlega@ prywatyzacji. Docelow
wielkas¢ zasobu mieszkaniowego przedstaw@nisze tabele.
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TABELA
Lokale mieszkalne

Lp. Liczba mieszkah komunalnych | Przeznaczenie mieszka
budynku s Aktualnie docelowo
1. Konarskiego 10 5 5 Osoby uprawnione
2. Krélowej Jadwigi 18C 10 10 Osoby uprawnione
3. tuczaiska 2 13 13 Osoby uprawnione
4. Nowowiejska 29B 10 10 Osoby uprawnione
5. Plac Grunwaldzki 3 2 0 Budynek do rozbiérk
6. Smetka 12A 15 15 Osoby uprawnione
7. Warszawska 14 3 3 Osoby uprawnione
8. 3-go Maja 42 7 7 Osoby uprawnione
RAZEM 65 63
Lokale socjalne/zamienne
Liczba mieszkai socjalnych o
Lp. Adres budynku AKiualnie Docelowo Przeznaczenie miesaka
1. Biatostocka 15 4 4 Osoby uprawnione
2. Biatostocka 37 7 7 Osoby bez tytutu
prawnego
3. Daszyskiego 8 2 4 Osoby uprawnione
4, Jeziorna 10 9 9 Osoby bez tytutu
prawnego
5. Konarskiego 11 5 13 Osoby uprawnione
6. Konarskiego 12 5 12 Osoby uprawnione
7. Konarskiego 17 2 12 Osoby uprawnione
8. Konarskiego 19 10 21 Osoby uprawnione
9. Konarskiego 23B 2 3 Osoby uprawnione
10. Konarskiego 23A 0 8 Osoby uprawnione
11. Konarskiego 29 0 6 Osoby uprawnione
12. Kosciuszki 2 10 14 Osoby uprawnione
13. Mickiewicza 29 0 6 Osoby uprawnione
14, Mickiewicza 37 0 12 Osoby uprawnione
15. Nowowiejska 1 3 9 Osoby uprawnione
16. Nowowiejska 3 1 8 Osoby uprawnione
17. Olsztyaska 13A 1 6 Osoby uprawnione
18. Plac Grunwaldzki 5 5 14 Osoby uprawnione
19. Pionierska 16A 0 2 Osoby uprawnione
20. Snetka 10 3 10 Osoby uprawnione
21. Snetka 14 0 2 Osoby uprawnione
22. Staszica 2 1 8 Osoby uprawnione
23. | Suwalska 32 8 8 Osoby bez tytutu
prawnego
24. Warszawska 11A 5 7 Osoby uprawnione
25. Warszawska 12A 2 0 Osoby uprawnione
26. Warszawska 15B 3 3 Osoby uprawnione
27. Warszawska 17A 4 6 Osoby uprawnione
28. Warszawska 19A 0 2 Osoby uprawnione
29. Warszawska 22A 0 2 Osoby uprawnione
30. Warszawska 26A 0 4 Osoby uprawnione
31. Wilanowska 2 1 1 Osoby uprawnione
32. Wilanowska 4 6 11 Osoby uprawnione
33. Wilanowska 6 9 13 Osoby uprawnione
34. Wilanowska 8 3 11 Osoby uprawnione
RAZEM 111 258
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V. UTRZYMANIE | POPRAWA STANU TECHNICZNEGO ISTNIE}{CEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO.

V.1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i moderrigawynikajgcy ze stanu
technicznego budynkow i lokali — z podziatem ndéjpe lata wraz z szacunkami.

Mieszkania komunalne znajdugie w duej czsci w budynkach, ktérych okres
eksploatacji wynosi 80 — 100 lat. Budynki te jaknieszkania w nich usytuowane
wymagag wykonania kosztownych prac remontowych szczegdiaieelementach
konstrukcyjnych dachow, stropow, instalacji wetkanych i elewacji. Instalacje
elektryczne projektowane w okresie przedwojennymastaz nie odpowiadaj
wspotczesnym standardom, a tym samym gieprzystosowane do przenoszenia
obcigzen wigkszej ilgci odbiornikéw, wykorzystywanych aktualnie
w gospodarstwach domowych. Priorytetem jestedzie zatem przy kdorazowym
opuszczeniu mieszkania przez lokatora wymiana laggtaelektrycznych, sukcesywnie
prowadzona bkdzie réwnié wymiana lub remont piecow kaflowych.

Potrzeby remontowe i modernizacyjne w budynkaclezg@lch do zasobu
mieszkaniowego Miasta ustalone zostaty na podstayséematycznie dokonywanych
przeghdow technicznych.

Fundamentalne znaczenie w tej materii ma réwnistawowo doprecyzowany
zakres obowizkéw zaréwno wynajmugego jak i najemcy, gdzie: wynajmcy -
Gmina jest obowizany do zapewnienia sprawnego dziatania isticigih instalacji
I urzgdzer zwigzanych z budynkiem, ugtiviajqcych najemcy korzystanie z wody,
paliw gazowych i cieklych, ciepta, energii elekitgej, dwigow osobowych oraz innych
instalacji 1 urzzdze: stanowgcych wyposzenie lokalu i budynku okflne odebnymi
przepisami. W razie oddania w najem lokalu @pronego przez dotychczasowego
najeme, wynajmugcy jest obowizany wymiemi zieyte elementy wyposgania lokalu.

Do obowizzkdéw wynajmujcego naley w szczegélnoi:

1) utrzymanie w natgtym stanie, pormku i czystéci pomieszcze i urzgdze:
budynku, stegcych do wspdélnegaiutku mieszkécow, oraz jego otoczenia,
2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszdzerzgdzei, o ktérych mowa

w pkt 1, oraz przywrécenie poprzedniego stanu bkulyrszkodzonego, niezaie

od przyczyn, z tyre najeme obcigza obowyzek pokrycia strat powstatych z jego

winy;

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw Ilub wymianystalacji i elementéw
wyposdenia technicznego w zakresie nieabajgcym najemcy, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewitrznych instalacji: wodogigowej, gazowej i cieptej
wody - bez armatury i wypasmnia, a take napraw i wymiany wewtrznej
instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewanieag z grzejnikami, instalacji
elektrycznej, anteny zbiorczej - z gilgjem ospretu,

b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennejriwibwej oraz podidg,
posadzek i wyktadzin podtogowych, azeakynkow.

Najemca z& obowgzany jest utrzymywa lokal oraz pomieszczenia,
do uywania ktorych jest uprawniony, we Wtawvym stanie technicznym
I higieniczno-sanitarnym okseonym odebnymi przepisami oraz przestrzégaorzzdku
domowego. Najemca jest tak obowizany dba i chroniéc przed uszkodzeniem
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lub dewastagj czsci budynku przeznaczone do wspolnegdku, jak dwigi osobowe,

klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypome pomieszczenia gospodarcze

oraz otoczenie budynku.
Najeme obciza naprawa i konserwacja:

1) podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych gmennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebligdznie z ich wymian

4) trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikbw wodyzeptywowej (gazowych,
elektrycznych i wglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis
klozetowych, zlewozmywakoéw i umywalek wraz z syfionaterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urdzei sanitarnych, w ktére lokal jest wypdasay,
tgcznie z ich wymiap

5) osprztu i zabezpieczeinstalacji elektrycznej, z wggzeniem wymiany przewodow
oraz ospretu anteny zbiorczej;

6) piecow wglowych i akumulacyjnychgéznie z wymianzwytych elementow;

7) etaowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nostalo ono
zainstalowane na koszt wynajacggo, take jego wymiana;

8) przewodow odptywowych ydzei sanitarnych a do pionow zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niednaosci;

9) innych elementow wypasmia lokalu i pomieszcigrzynalénych przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz napeamszkodzétynkdwscian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, qde®i kuchennych,

sanitarnych i grzewczych.

Bilansugc potrzeby remontowo — modernizacyjne zasobu naegzkego
naley dgzy¢é w najbleszych latach do podniesienia standardu budynkow
i lokali mieszkalnych, plangg wykonanie remontéw kapitalnych, gctonych
z modernizagj istniegcych obiektow. Waym elementem jest rowhi@ostawienie
wiasciwej rangi problemom zachowania bezpiestea przy planowaniu i realizacji
zadai remontowych.

Wanym przedgwzieciem w ramach podnoszenia standardu lokalu
mieszkalnego jest sukcesywne zapewnianie samawdzidivkali mieszkalnych poprzez
modernizagg pomieszcze wspoéinych dla dwoch lub wdej lokali, takich jak:
przedpokdj, w.c., a czasem kuchnia. Problem terycdgt lokali znajdujcych s¢
w ,starych” budynkach i rozwizywany bdzie kompleksowo w jego trakcie, ale —
w miare mcliwosci technicznych — powinien &yozwigzywany w indywidualnych
przypadkach na bigco, zarébwno w celu polepszenia warunkéw mieszkaaiow
najemcow lokali, jak i umitiwienia im wykupienia zajmowanych lokaliz¢é wyrazajq
takg wole, gdy¥ brak samodzieln@i lokalu jest w takim przypadku zasadgicz
przeszkodl.

Pontsza  tabela  przedstawia  waejsze  potrzeby  remontowe,
z uwzgédnieniem priorytetow wynikagych z wymogoéw bezpiegsewa i zasad
gospodarngci, stwierdzone w budynkachedacych w caléci wlkasnacig Gminy
Miejskiej Giycko z pomiriciem drobnych remontow olgajgcych wynajmujcego -
Gmire.
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POTRZEBY REMONTOWE W BUDYNKACH KOMUNALNYCH

WIELOLETNI PLAN REMONTOW BUDYNKOW KOMUNALNYCH

Lp Adres Zakres remontu Plai?gsv;?ny Pl?gr?n\’\i'r?ny
Konarskiego 17 Przeghd i czg_éciovv_a \_Nymiana instalacji 9 000 2007
wodno - kanalizacyjnej
(KV\(I)B?)BSVl\(/I(')er?(?J)lg Elewacja z ociepleniedtiany potnocnej 30 000 2007
Konarskiego 23B Wykonanie przykanalikow 4 000 200
Mickiewicza 37 Remont dachu 15 000 2007
Pionierska 16A Elewacja z ociepleniemasck mieszkalnej 30 000 2007
Mickiewicza/ Remont muru oporowego 24 00( 2007
Traugutta
Sretka 12 Przygotovyanie 10 nowych mieszkao 29 000 2007
zasiedlenia
Malowanie Kklatki schodowej, wspdlnej
Suwalska 32 kuchni i wc. Uzupetnienie ospta| 8 000 2007
sanitarnego.
Remont dachu (dwie warstwy papy
Warszawska 11A |termozgrzewalnej, wymiana rynien i rfur 30 000 2007
spustowych, naprawa kominow
Remont pokrycia dachowego(dachéwka),
Biatostocka 15 \(/jvymiana rynien , naprawa kominéw nad40 000 2008
achem.
-wykonanie nowej elewacji z ociepleniem.
Malowanie klatki schodowej, kuchni i w.c¢.
Biatostocka 37 Wymiana linoleum w kuchni i w.c. 8 000 2008
Wymiana armatury w kuchni i w.c.
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej do
Jeziorna 10 mieszka i do korytarza 34 000 2008
Malowanie cesci wspolnej
Konarskiego 11 Elewacja Z ociepleniersciany zachodnigj 32 000 2008
udynku
Konarskiego 12 Malowanie klatek schodowych 9000 0082
Plac Grunwaldzki 5| Wymiana instalacji wodnej 1®00 2008
Remont pokrycia dachu, wymiana ryn
i rur spustowych, obrébek blacharskich
Pocztowa 3 Wymiana okien z egzciowym| 130 000 2008
zamurowaniem otwordw okiennych
Elewacja z ociepleniem
Malowanie klatki schodowe]
Warszawska 14 Naprawa stolarki okiennej na klatkach 8000 2008
schodowych
Biatkowanie korytarzy piwnicznych
Warszawska 158 | ewacja z ociepleniem 25 000 2008
Malowanie klatki schodowej
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Elewacja z ociepleniem
Warszawska 17A Wymiana WLZ 33 000 2008
Wilanowska 4.6.8 Malowanle_ klatgk schodowych z napeaw 20 000 2008
stolarki okiennej na klatkach
Regulacja sieci c.o.
Wodocigowa 15 | xemont pokrycia dachu | 60000 2008
Wymiana rynien, naprawa komindw,
obrobki blacharskie
Malowanie korytarzy, piwnic i wspolnych
Wodocggowa 17  |w.cC. 35 000 2008
Remont stolarki drzwiowe]
Konarskiego 17 Elewacja z ociepleniem 60 000 2009
Mickiewicza 37 Ocieplenigiany potnocnej 30 000 2009
Warszawska 11A Elewacja z ociepleniem 45 000 2009
Konarskiego 23A ElewaCJa} Z ociepleniem szczytéwciany 40 000 2010
zachodniej
Elewacja z ociepleniem, przeenie
Konarskiego 29 idachéwki, Naprawa kominow.
Wilanowska 2 Wykon_ame nowych obrébek z wyngan 70 000 2010
rynien i rur spustowych
Warszawska 19A Elewacja z ociepleniem 30 000 2010
Wodocggowa 15 Malowanie elewacji/remont 55 000 2010
Nowowiejska 1 Elewacja z ociepleniem, malowanie klartek45 000 2011
schodowych
Plac Grunwaldzki 5 Elewacja z ociepleniem, wymiana rynien iz oo 2011
rur spustowych, naprawa kominow
Wodocggowa 17 Malowanie elewacji/remont 55 000 2011
Daszyiskiego 8 Remont dachu i komindéw (nhowe dachowkd0 000 2012
Konarskiego 10 Remont dachu i kominéw 50 000 201
Mickiewicza 29 Remont dachu i kominow 45 000 201

V. 2. Wydatki remontowe

WYSOKGEC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZ4CEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI | BUDYNKOW WCHODZ4CYCH W SKLAD

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARADU

NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDYNYM

WSPOLWEASCICIELEM, A TAK ZE WYDATKI INWESTYCYJNE.

Srodki finansowe na utrzymanie mieszkaniowego zasgiiny pochodz
w gtdwne] mierze z czynszoOw za lokale mieszkalneiei s wystarczajce
na pokrywanie kosztow remontéw w celu utrzymanidybkiow w niepogorszonym
stanie, dlatego tepolityka czynszowa Miasta powinna w kolejnychdhtawzgédniac
dostosowywanie stawek czynszu do poziomu odzvdkjgieego rzeczywiste naktady
na utrzymanie budynkow.

Polityka remontowa powinna natomiast wytyczaasadnicze kierunki
w zakresie remontéw i modernizacji zasobu miesekago, z uwzgtinieniem
priorytetbw wynikajcych z okresowych przedibw technicznych, ekspertyz,
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protokotéw pokontrolnych, itp., zwaanych w pierwszej kolejfm z zapewnieniem

bezpieczéstwa uytkownikom lokali. Jej gtdbwnym celem jest maksyzraaja efektow

remontowych i modernizacyjnych, a co za tym idasdepszenie stanu technicznego

budynkow komunalnych i wspdélnotowych.

W przypadku budynkéw z udzialem Gminy Miejskiely¢Bb — wspolnot
mieszkaniowych decyzje o wykonaniu remontu podeam®vg przez poszczegdlne
wspolnoty w formie uchwatl wieicieli, po zgromadzeniu wystarczaych srodkéw
finansowych w ramach funduszy remontowych.

W budynkach stanowgych ,100% wiasng Gminy” wieloletnie potrzeby
sq zdiagnozowane, natomiast we wspolnotach znangrzewanie plany remontowe
na dany rok kalendarzowy.

Przedstawiony pogej plan wydatkdw na utrzymanie mieszkaniowego zasob
Miasta Gtycka w najbliszych 5 latach uwzglnia wykorzystanie na ich realizacj
srodkéw finansowych pochagtzrch z czynszéw oraz z beth Miasta Glycka.
Corocznie bdzie ustalany szczegoétowy plan koniecznych remomtiovvych wydatkow
uwzgkdniajgcy realne méliwosci finansowe Gminy Miejskiej Gicko oraz méiwosci
pozyskaniarodkow zewetrznych.
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PLAN WYDATKOW
na lata 2007 — 2012

Wydziat Mienia

Koszty w zt (brutto)

Lp.| WoyszczegOlnienie | 2007 2008 2009 2010 2011 2012

1. 172 000|450 000 | 135000{ 195000 130000 145 00C
Remonty gtowne

2. |Biezqce konserwacj 225 000|220 000 | 250 000| 250000 250000 250 00(
i drobne remonty

3. |Remonty pustostanéw 200 0@®R0 000 | 250 000| 250 000 300 000 300 00(

4. |Wymiana stolarki 25000 | 25000 | 30000 | 35000{ 3500( 40 000
okiennej i drzwiowe]

5. [Wymiana instalacji 15000 | 20000 | 25000 | 25000{ 25 00C 25 000
elektrycznej

6. [Wymiana instalacji 28 000 | 35000 | 40000 | 40000f 40 00(¢ 40 000
wod - kanalizacyjnej

7. |Remonty piecow 55000 55000 55000 55000 5500 006

8. [Utrzymanie porzdku i| 450 000|500 000 | 500 000| 500 000 500000 500 00C
czystgci

9. |Ustugi kominiarskie w 20 000 | 23000 | 23000 | 23000[{ 2300( 23 000
budynkach komunal.

10. |Koszty mediow (c.0. 1250 |1 300 1 300 1 300 1300 000} 1 300 000
energia elektr. gaz 000 |000 000 000
wywoz nieczystai,
woda iscieki

11. | Wynagrodzenie 305 000{310 000 | 310000{ 310000 310000 310 00(¢
zarydcy w zasobach
100% komunalnych

12. | Wynagrodzenie 225 000]{225 000 | 225000f 225000 225000 225 00(
zarzdcy we
wspolnotach

13. | Zaliczki na  koszty230 000|235 000 | 240 000| 240000 240000 240 00(
eksploatacyjne we
wspolnotach

14. |Zaliczki na fundusz450 000|445 000 | 440 000| 435000 430000 425 00(
remontowy we
wspolnotach

15. Koszty razem 3 650 000 4 063 000 |3 823 000 |3 883 000 |3 863 000 |3 878 000

16. |Planowane wplywy | 2950000 2900 000| 2850000 2800000 2 750 @700 000

L7 700 000 | 1163000 973000 | 1083000| 1113000 1178000

Doptata Gminy
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VI. ZARZADZANIE LOKALAMI | BUDYNKAMI.

VI.1. Nadz6r widcicielski oraz nadzér nad zagdcg

Prywatyzacja zawgzania — jako bezgoedni skutek prywatyzacji
nieruchomé@ci - wymusita nowe podgjie do zada gminy z zakresu nadzoru
wiascicielskiego. Gmina ju nie zarzdza poprzez wydzielone jednostki, ale zleca
.Na zewngtrz” realizacje ustugi zarzdzania podmiotom i je kontroluje. Tk jako
wspotwtaciciel, wspoéipracuje z zagdami wspoélnot mieszkaniowych w planowaniu
I zarzgdzaniu widcicielskim.

Ponadto prywatyzacja zaydzania zmienita zasadniczo dotychczasowe relacje
pomidzy wspoélnotami mieszkaniowymi, Ggnanzarzzdcg. Gmina, postrzegana dgat
jako odpowiedzialna ,za wszystko”, co dzial@ sidzieje w nieruchonigi, stata s¢
jednym z partnerow we wspoélnocie mieszkaniowej.

Istniejg cztery obszary prywatyzacji we wspolnotach, k&greealizowane:

-prywatyzacja zawzania nieruchomecig wspolng

Gmina jest jednym z uczestnikbw wspolnoty mieszéaej i podlega tym samym
regutom, prawom jak pozostali vtaciele lokali. Gmina posiada identyczne prawa
I obowiazki, swoboda decyzji gminy w e¢&i dotycacej majtku wspdolnego
wspotwtacicieli jest ograniczona.

-prywatyzacja administrowania (zagdzania) lokalami mieszkalnymi lubgytkowymi
stanowicymi wlasn@dé gminy, ktore znajduj sie we wspolnotach

Gmina podgta decyz o zleceniu ,na zewyirz” zarzgdzania lokalami.
Administrowanie lokalami jest i powinno dydrebng grupg czynndéci w stosunku
do zarzdu nieruchomgéciami wspdélnymi. Optymalnym rozwaniem wydaje giby¢
model dwutorowego zaydzania przez dwa niezalee podmioty: jeden -
nieruchome@ciami wspolnymi (wybor podmiotuziew gestii wspolnoty) oraz drugi -
nieruchom@ciami  lokalowymi gminy, ktérego wybor nafe do Burmistrza
Z zastosowaniem przepisOw Prawa zamapigblicznych).

Zarzgdca w ramach realizacji obowakow zobowizany jest w szczegokuo do:

1) zapewnienia bezpieozdwa uytkowania i zabezpieczenia nieruchauoi@rzed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, agaapewnienia ich wfaiwej eksploatacii,

2) sporzdzania plandw rzeczowo-finansowych rocznych i Waalach dla kadej
nieruchom@ci, dotyczcych zarzydzania nieruchomaiq, remontéw
i modernizacji, inwestowania w nieruchofip

3) prowadzenia, odtwarzania dokumentacji technicangjynkow wchodzych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy,

4) wykonywania czyn@oi zwigzanych z naliczaniem natexsci od najemcéw
lokali mieszkalnych (czynsz, , optaty za media,e inmymagalne), ich
pobieraniem i rozliczaniem oraz prowadzenia wiratyktych nalénasci,

5) prowadzenia ewidencji zasobu lokalowego, budynkowegaz z ich
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najemcami,
6) prowadzenia ewidencji ksjowej, odzwierciedlace] zdarzenia ksgowe
w sposOb pozwalagy na jednoznaczne okKtenie otrzymywanych dochodow
i poczynionych wydatkow, zgodnie z olb@ujgcymi w tym zakresie przepisami
prawa.

Ustala sg naskpujgce podstawowe zasady zgiizania:
- efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zdrapcego
- poprave standardu zasobu
- poprave jakasci obstugi mieszkacow
- ograniczenie wzrostu kosztow
- sprawry windykacg optat czynszowych
- zapewnienie jakkgi swiadczonych przez zamce ustug zgodnej
z oczekiwaniamizytkownikdw mieszkaniowego zasobu Gminy.

Obecne dziatania zagdcy zasobem mieszkaniowymi wyGku wymagaj pewnych
korekt. WprowadZinalezy zmiany, ktore stwogavarunki do:
- poprawy jakeci ustugi obstugi mieszkaniowej,
- blizszego kontaktuzytkownikow lokali z pracownikami administracji
mieszkaniowej,
- skuteczniejszych dziatav zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy.
- skuteczniejszych dziatavindykacyjnych.

Nadzor widcicielski w imieniu gminy petni rel klienta zamawiajcego ustugi
z zakresu gospodarki mieszkaniowej oraz monitordiatania poszczegolnych
wykonawcow. W szczegdfobdziatalng¢ ta obejmuje:

a) organizowanie przetargbw na zadcéw zasobow, ocen ofert
przetargowych oraz przygotowanie kontraktow,

b) weryfikacgp dochodéw pochodzych z lokali, opiniowanie i zatwierdzanie
planéw remontéw i modernizacji zasobéw oraz kootmanie ich
wykonania,

C) przygotowanie programow i planéw operacyjnych gospowania zasobem
mieszkaniowym gminy,

d) reprezentowanie interesow gminy we wspolnotach akéesowych,
nadzorowanie i kontrolowanie jakd wustug swiadczonych przez
poszczegolnych administratoréw,

e) wykonywanie lub nadzorowanie \gave] realizacji utrzymania
technicznego lokali i nieruchosm, bedgcych wiasngciq gminy;

f) nadzér nad gospodagkinansowy.

Ze wzgédu na wielkd¢ gminnego zasobu mieszkaniowego rgzamiem
optymalnym bdzie model przewidggy maksymalnie dwoéch (najlepiej jeden)
wykonawcow ustugi zagdzania tymi zasobami.

-prywatyzacja reprezentowania vficiela (gminy) we wspolnocie

Miasto odstpito od prywatyzacji tej sfery dzialalwd poprzez wykonywanie
dziatalngici wiascicielskiej za pérednictwem merytorycznie odpowiedzialnej komorki
organizacyjnej Urzdu Miejskiego, ktorej przedstawiciele na mocy stosah
petnomocnictw realizgj w gtdbwnej mierze czyns@ przekraczajce zakres zwykiego
zarzdu tj.:
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ustalenie wynagrodzenia zadu lub zarzdcy nieruchoméi wspolnej;
- przyjecie rocznego planu gospodarczego;

- ustalenie wysolsai optat na pokrycie kosztéw zadu;

- zmiana przeznaczeniagzi nieruchomeci wspélnej;

- ustalenie zgody na nadbudewlub przebudow nieruchomeci wspaolnej
(ustanowienie odibnej wiasneci lokalu powstatego w nagistwie nadbudowy
lub przebudowy);

- dokonanie podziatu nieruchoded wspolnej;
- nabycie nieruchomai;

- okreslenie zakresu i sposobu prowadzenia ewidencji mizgbwej kosztow
zarzdu nieruchoméciq wspoln.

-prywatyzacja psrednictwa w obrocie nieruchonmsgiami

Gmina meée sprywatyzowa czynngéci zwgzane z hajmem, dziemg
lub sprzedag nieruchomegci. Gmina z uwagi na ryzyko utraty kontroli
nad zarzdzaniem oraz procesem obrotu wykonuje dziatanidcidelskie w tej materii
samodzielnie i taka tendencja powinna pozostdatach przysztych.

VI.2. Optymalny schemat zagdzania

Restrukturyzacja  zagglzania  nieruchomiami to  ogét  dziata
podejmowanych przez wiladze samdmve oraz ich jednostki organizacyjne,
zarydzapce gminnym zasobem lokalowym, w celu dostosowansugiu
do wymogow gospodarki rynkowej. Odnost sha zatem do dwdch generalnych
obszaréw: stosunkéw edizy gmil jako wiacicielem zasobu a jego najemcami oraz
stosunkéw porailzy przedgbiorcami a ich klientami, czyli zytkownikami
nieruchomedci (wtascicielami i najemcami).

Celem restrukturyzacji winno byrzede wszystkim:

* zwickszenie efektywso gospodarowania nieruchon@ami mieszkalnymi,
pozwalajce] na wyszy jakas¢é swiadczonej ustugi mieszkaniowej, przy
jednoczesnym zachowaniu racjonalnego @taiia budetu gminy,

» zwiekszenie konkurencyjsid organizacji zajmujcych sg administrowaniem
zasobami mieszkaniowymi.

Specyfik optymalnego modelu organizacji zatdzania i administrowania zasobami
mieszkaniowymi ndoa wyznacz; biorgc za podstagwnastpujgce czynniki:

» struktur oaz zakres dziatania nadzoru d&ielskiego,

* liczbe podmiotow administrycych zasobami mieszkaniowymi,

» zasady przeptywgirodkow finansowych,

» forme prawry oraz zakres dziatania administratora.
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Pierwszym problemem jest rozstrzygie, na jakich zasadach ma funkcjon@wa
w migcie nadzor wiacicielski nad komunalpngospodark mieszkaniow. Mazliwe
sq dwa rozwigzania: poprzez wydzial wdu miasta oraz poprzez jednoosolgow
spotke gminy. Bardzo istotnspraw; jest opracowanie nowego systemu przeptywow
finansowych. Optymalnym rozyganiem bytby mechanizm, w ktdrym czynsze oraz
inne optaty pochodze z komunalnego zasobu mieszkaniowego wpiywaa
wyodrebniony rachunek gminy (patrz schemat pej)i Poszczegdlni
administratorzy, opierajc sk na informacjach uzyskiwanych z elektronicznej bazy
danych, bdg na biggco mogli zapoznasie ze stanem zalegio poszczegdlnych
lokali. Umcliwi im to prowadzenie sprawnej windykacji nalesci. Zakres
obowizzk6éw administratora powinien obejmaivaadania typowo administracyjne
oraz zarzdzania technicznego. Do podstawowych zaficagna:

e prowadzenie, przy wspoétpracy z jedngsthkadzoru wiacicielskiego, ewidencji
nieruchomeci komunalnych i ich zytkownikow;

e utrzymywanie nieruchonda i terendw do nich przylegtych w najgym stanie
technicznym oraz sanitarno-padkowym;

* wykonywanie czyngoi zwigzanych z naliczaniem nalesci za nieruchomgi
I windykacji tych nalénosci oraz prowadzenie kasy;

* wykonywanie w imieniu gminy czydoo prawnych zwizanych z obstug
najemcow;

e zawieraniu umow o dostawy mediéw i ustug komunalngia wytkownikow
nieruchomdci;

» realizowanie konserwacji i remontéw hieych w zakresie ustalonym umowie
0 administrowanie;

* wspoOtpracowanie zsoodkiem pomocy spotecznej.

Nalely oczekiwg, ze wprowadzenie zmian w modelu za@zania i administrowania

stworzy warunki do:

* zwickszenia efektywdoi wydatkowaniarodkow,

» poprawy jakdci ustugi mieszkaniowej,

* blizszego kontaktu zytkownikow lokali z pracownikami administracji
mieszkaniowej,

e skuteczniejszych dziataw zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym
gminy.

Zagadnienia  @rzgdzania  komunalnymi  zasobami  mieszkaniowymi
sq kompleksowo uregulowane w Ustawie z dnia 21 siard®97r. o gospodarce
nieruchomd@ciami (tekst jednolity z 2004r.: Dz. U. Nr 261, p@603, z péniejszymi
zmianami).

W gminach posepujg procesy prywatyzacji substancji mieszkaniowej
i w zwigzku z tym powszechna jest sytuacja, w ktor& des¢ zasobu mieszkaniowego
gminy jest ulokowana w budynkachedipcych wspotwlasn@ic gminy i 0sob
prywatnych. Zargdzanie tego typu budynkami nie podlega przepisom Ustawy
0 gospodarce nieruchonfimami, ale ustawie z dnia 24 czerwca 1994 roku aswdci
lokali (tekst jednolity z 2000r.: Dz. U. Nr 80, p@D3, z péniejszymi zmianami).

Zgodnie z Ustawo zamowieniach publicznych Gmina jest zohaama ogtosi
przetarg na zargdzanie, co uczyniono.

Wytoniony w drodze przetargu licencjonowany zdca zarzdza cal@cig zasobu
mieszkaniowego Gminy.
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Ewolucja systemu zagzizania przeptywami finansowymi
(Gmina Miejska Gycko-Zarzdca)

l. Stan obecny

r = Fundusz

1 remontowy,
- zaliczki, optaty
! za medi

1
1
-
Zarzdca dokonuje rozliczenia

wspdlnoty i poszczeg6lnych wilzcieli,
na podstawie czego dokonuje ~. . Realizacja ptatn@i na podstawie
obcizenia ' _ .. obcizen dokonanych przez zawog
nieruchoméci
- czynsze
/ optaty za media
I

l/.
4

Obcizenia i ich realizacja na
podstawie umoéw o dostaw
ustug.

Zarzdca dokonuje przelewow
N wszelkich wptat dokonywanych

S przez najemcow lokali.
A Gmina jako wynajmujcy realizuje
ptatndici obcizajace najemcow.

Wprowadzony przeplyw
srodkow pienieznych
Gmina jako wiaciciel lokali
w budynkach wspélnot
mieszkaniowych bezgeednio
( z pomintciem zarzdcy)
dokonuje patndici zaliczek
na fundusz remontowy oraz na
pokrycie kosztéw zaezlu
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[I. Stan docelowy

= Fundusz

1l remontowy,
zaliczki, optaty
za medi

1
WSPOLNOTA | ! WLASCICELE
MIESZKANIOWA

1

Zarzadca dokonuje rozliczenia

wspdlnoty i poszczeg6lnych wicieli,
na podstawie czego dokonuje Realizacja platni na podstawie
obcizenia obchzen dokonanych przez zaydog
nieruchoméci
Zarzmdca dokonuje przelewoéw
wszelkich wptat dokonywanych
przez najemcow lokali do baeitu
miasta.

Gmina jako wynajmuicy realizuje
ptatngci obcihzajace najemcow.

1t czynsze ——
PODMIOTY I. optaty za media

SWIADCZ ACE ZARZ ADCA / 4 \
USLUGI, , NIERUCHOMO $ClI j .— :

L 4

DOSTAWCY _ NAJEMCY
MEDIOW ~ LOKALI \
KOMUNALNYCH -
Obcizenia i ich realizacja na I
podstawie uméw o dostaw
ustug. L 4
[ . /
GMINA
MIEJSKA optaty
GIZYCKO

Okres przégiowy, ka&da operacja na wyo@bnionym rachunku zargdcy
wymaga kontrasygnaty reprezentanta Gminy.

? Stan docelowy wieicielem konta jest Gmina, najemcy wptagapa konto
miny, system komputerowy urilovia zarzdcy wgkd i windykacg
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VII. PRYWATYZACJA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
VIl.1. Uwarunkowania

Sprzeda lokali mieszkalnych realizowana jest w oparciu ahwak
nr XIX/26/04 rady Miejskiej w Gycku z dnia 29 kwietnia 2004 roku w sprawie
sprzeday lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych oraprzeday
lub oddania w pytkowanie wieczyste gruntu.

Podstawowymi zasadami procesu zbycia substangildwej Gminy Miejskiej
obecnie g:

a) pierwszé@stwo nabycia przystuguje najemcom lokali;

b) od wartgici lokalu odlicza si wartas¢ naktadow poniesionych przez najemc
na ulepszenie lokalu w@zi w jakiej wptyrty one na podniesienie wasia;

C) do ceny doliczana jest wafib odpowiadagca sumie naktadow poniesionych
przez Miasto na remonty, modernizacje lub wypesi& lokalu — w eigu trzech lat od
dnia zt@enia wniosku;

d) zbycie nagfpuje z zastosowaniem bonifikaty- 85% przy jednavap@aptacie;
75% przy ratalnej.

VIl.2.Planowana (prognozowana) sprzegla

Rozpocaty proces prywatyzacji obejmuje sprzedtzkali w nasgpujgcych budynkach:
1. Al 1Majal,22A4,4A
2 Armii Krajowej 4A,7,8,8A
3 Biatostocka 6,7,11,13
4.  bohaterow Westerplatte 3,11,13
5. Daszyiskiego 5,10,10A, 10B, 12, 12A, 27
6 Dgbrowskiego 3,4,5,6,7,9,11,13,17
7 Gdaiska 12,16,23
8 Kombatantow 7
9.  Ketrzyiskiego 1,1A,2,9,11
10. Konarskiego 1,7,9,16,18,20,24,28,31
11. Kolejowa 4,8,26,30
12. Kosciuszki 5,7,11
13. Krélowej Jadwigi 21
14. Koszarowa 1,4
15. tuczyiska 7
16. Mazurska 2,3,5,7
17. Mickiewicza 6,10,12,14,16,20,24,31,31A,37A,41
18. Nadbrzena 5
19. Nowowiejska 10,12,14,16,23,31,33
20. Olsztyiska 13,19
21. Owsiana 6
22. Osiedle XXX-lecia 5
23. Pionierska 1,3,4,5,7,8,9,11,18
24. Plac Grunwaldzki 1,7
25. Plac Dworcowy 3
26. Plac Targowy 3
27. Sikorskiego 1,3,4,5,6
28. Smetka 1,6,11
29. Suwalska 9, 9B, 14,14A
30. Staszica 4
31. Traugutta 3,10,14,14A
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3 Maja 3,4,9,15,28
Warszawska 1,3,5,7,11,12,15,15A,16,19,20,21,285 282
Wodna 2
Wyzwolenia 6,7,10,14

Prywatyzacja lokali mieszkalnych w latach 2000-2006

Okres budowy 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Po roku 1970 17 17 13 14 15 8 5
1960-1970 7 14 0 8 9 6 2
1950-1960 4 6 7 - 3 2 2
1945-1950 0 0 1 1 2 0 0

Razem 28 37 21 23 29 16 9
1945-1992
Budownictwo 34 42 18 14 31 26 19
przedwojenne

Przebieg prywatyzacji lokali mieszkalnych w poszdeych latach

Stan na dziéi| Liczba mieszkai
sprzedanych
W | Narastajaco
roku

01.01.1990 248
31.12.1990 107 355
31.12.1991 39 394
31.12.1992 23 417
31.12.1993 41 458
31.12.1994 105 563
31.12.1995 127 690
31.12.1996 65 755
31.12.1997 88 843
31.12.1998 247 1090
31.12.1999 147 1237
31.12.2000 62 1299
31.12.2001 79 1378
31.12.2002 39 1417
31.12.2003 37 1454
31.12.2004 60 1514
31.12.2005 42 1556
31.12.2006 42 1601
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Wptywy z tytutu sprzeds lokali w latach 2000 — 2006,
lqcznie ze zbytymi na wolnym rynku w drodze przetargu

Liczba sprzedanych| Uzyskane wptywy Srednia cena
mieszkan
2000r. 62 304352,66zt 4908.91z}
2001r. 79 398068,85z1 5038,85zt
2002r. 39 294723,54z4 7557,01z
2003r. 37 214760,60z4 5804,34z
2004r. 60 368221,81z 6137,03z
2005r. 40 245789,30z4 6144,74z
2006r. 43 284788,42z4 6622,98z4
RAZEM 359 2110705,18z4 6030,55z}

Rozpocgcie procesu prywatyzacyjnego nie byto poprzedzoadiza, siyd wiele
lokali obarczonych jest wadechniczg w postaci braku cech samodzielodokalu, tj.
pomieszczenia wc, korytarzyesto przynalég do wiecej nt jednego najemcy, znajduj
sie poza lokalem, a niejednokrotnie wtadanie tymi @saczeniami podzielone jest
pomidzy widciciela i najeme. Std zblokowana pozostaje inicjatywa ze strony
najemcow w zakresie nabycia nieruchdoiow istniegcym stanie z powodu
niekorzystnych warunkow technicznych.

Prognozugc proces prywatyzacyjny — &ky scisle uzaléniony jest
od mdliwosci finansowych najemcow — najeprzypuszcza ze w najbliszych latach
tendencja sprzedg utrzymywa sie bedzie na podobnym poziomie. Analigujza
poziom wplywow z tytulu zbycia substancji mieszkagj przy stosowanych
bonifikatach naley uzn&, Ze celem tego procesu dla Gminy nie byto i nie jest
nastawienie na oggniecie wprost najwikszego zysku w postaci wptywéw doZetid
miasta i tak by nie powinno. Korzciq jest i kedzie potencjalne uniketie znaczcych
wydatkéw i skierowanie strumieni finansowych bg&mmnio na utrzymanie lokali
socjalnych. Jednak nie mniej znagze g skutki w innym wymiarze :

a) oddanie wszelkich praw i obayzkoéw widcicielom lokali, dzki czemu

w szybszym tempie ngstije poprawa stanu technicznego lokali;

b) urynkowienie i upowszechnienie zalzania cesciami wspolnymi

nieruchomeci (wspolnoty mieszkaniowe) — poprawa estetyki.

W przypadku spadku zainteresowania nabyciem lokaklery rozwazy¢
zwickszenie preferencji w nabyciu lokali, chadig poprzez wprowadzenie gkiszej
bonifikaty.

Warta zainteresowania jest rOwhisytuacja w nieruchomoiach, w ktorych
prywatyzacja jest bardzo zaawansowana i Gminadkee{Giycko posiada minimalne
z tego tytutu udzialy. Przeanalizowana zostata agju wspolnot mieszkaniowych,
w wyniku ktérej wytypowano budynki, gdzie procesywatyzacji powinien zosta
w mazliwie najkrétszym terminie zakk@zony, i tak:
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Adres Lokale Lokale komunalne t acznie Udziat Miasta
wilasnasciowe

3 Maja 28 3 1 4 25%

3 Maja 3 4 1 5 20%

1 maja 2 33 2 35 6%

1 Maja 4A 34 2 36 5%

1 Maja 2A 26 1 27 4%
A.Krajowej 4A 15 1 16 6%
Boh. Westerplatte 13 11 1 12 8%
Daszyaskiego 10 17 3 20 15%
Dabrowskiego 9 5 1 6 16%
Gdanska 16 8 1 9 11%

K etrzy nskiego 1 46 2 48 4%
K etrzy niskiego 2 5 1 6 16%
Kosciuszki 11 5 1 6 16%
Kosciuszki 7 5 1 6 16%
Mazurska 2 9 1 10 10%
Mickiewicza 14 12 1 13 8%
Mickiewicza 10 26 1 27 4%
Nowowiejska 23 12 2 14 14%
Nowowiejska 16 11 1 12 8%
Nowowiejska 31 3 1 4 25%
Owsiana 6 4 1 5 20%
Sikorskiego 1 4 1 5 20%
Suwalska 14A 23 1 24 4%
Suwalska 9B 1 1 2 50%
Unii Europejskiej 18 3 1 4 20%
Warszawska 1 36 3 39 8%
Warszawska 7 31 2 33 6%
Warszawska 3 9 1 10 10%
Wyzwolenia 10 2 1 3 33%

VIIIl. ZAKO NCZENIE

DZIALANIA

zasobu oraz

a w szczegolngi do:

MAJ ACE NA

CELU

POPRAW,  WYKORZYSTANIA

RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY.

Za niezlgdne uznaje si dziatania zmierzajce do poprawy wykorzystania

racjonalizagj gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,

ograniczenia dziatalngei Urzedu w zakresie tzw. zamian lokali z ¢da (zamiana

dotychczas zajmowanego lokalu komunalnego na wkat komunalny) do sytuacji

wyjqgtkowych, zwjzanych z bardzo ztymi warunkami mieszkaniowymitiutng

sytuacy rodzinmny);
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» dostosowania standardu i wiekia lokalu mieszkalnego do dtovosci finansowych
I stanu liczebnego rodziny najemcy, w tym stwoezepndzinom posiadagym
~odpowiedni” sytuacje finansow, a zajmugcym lokale komunalne o niskim
standardzie, maiwosci polepszenia warunkow mieszkaniowych poprzezarami
na lokal o wyszym standardzie,

» zasiedlania nowozakupionych mieszkajemcami rokujcymi regularne uiszczanie
optat za najem oraz nie stwarzaymi zagréenia dewastag lokalu lub czsci
budynku w celu zwkszenia liczby odzyskiwanych lokalu komunalnychzezym
standardzie.:

- w celu poszerzenia oferty lokali zamiennych dlatrzeb wykwaterowania

mieszkacow z budynkdéw do rozbiérki, remontu lub modernpizaaz

- w celu zwikszenia oferty lokali mieszkalnych dla os6b o zmatz stopniu

niepetnosprawni, zwigzanym z niezdoldoiq do samodzielnego poruszania,si

» odzyskiwanie niskostdardowych lokali z przeznaczeniem na lokale soejal
w tym dla 0s6b, w stosunku do ktérygl srzekt eksmigj

e zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywanabenasci z tytutu czynszu,
w szczegélnwi za lokale osrednim i wysokim czynsz- usprawnienie procesu
windykacji;

» stopniowej likwidacji tzw. lokali wspdlnych;

* dgzenie do uzyskania we wspdlnotach mieszkaniowyakktsty wilasnéciowej
pozwalajcej na stworzenie wiaiwych warunkéw do realizowania przez Genin
uprawniei wiascicielskich z tytutu posiadanych udziatow w niemtimciach;

* zmniejszania liczby wspoélnot mieszkaniowych z naingm udziatem Gminy;

» pozyskania obiektu celem realizacji eksmisji lok@&to systematycznie
dewastugcych mienie, nieuiszczagych czynszow, wobec ktorych wsorey

juz wykonana zostata eksmisja;

Niezkzdnym elementem realizacji ¥y wskazanych celowetly w szczegoéinii
systemowe zamiany lokali oraz planowana sprzéadali.
Systemowe zamiany lokali mieszkalnych prowadzede przy zachowaniu
nasepujgcych warunkéw:
1) prowadzenie zamian w oparciu 0 aktualizowana biggco baz danych,
w tym ewidenegj

a) lokali zadhzonych,

42



Urzad Miejski w Gizycku . Wydziat Mienia
STRATEGIA MIESZKANTOWA MIASTA GIZYCKA

b) lokali zajmowanych przez bytych najemcow, w stasudk ktorych gd orzekt
eksmisg,
c) lokali i budynkéw przeznaczonych do prywatyzacji,tyn lokali, ktorych
dotychczasowi najemcy nig zainteresowani nabyciem lokalu,
d) lokali wspélnych.
2) stymulowanie aktywroi mieszkacow w zakresie zamian lokali,
3) sprawne kojarzenie uczestnikdw zamian,
4) monitorowanie przebiegu czynitbzwigzanych z zamianami,
5) wspéipraca z podmiotami, ktérych dziataiiozwizzana jest z zaspokajaniem
potrzeb mieszkaniowych, w tym w szczedoélree spoétdzielniami mieszkaniowymi,

Uczestnikami zamiarety:
1) najemcy lokali wchodzych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
2) najemcy lokali z zasobow innych sdeieli,
3) osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo dallokieszkalnego,

4) wiasciciele lokali mieszkalnych.

* Przy ogromnym deficycie mieszka wcigz rosmcych potrzebach miesziadw

za priorytetowe uznaje gkontynuaat rozpocztego ju w 2005 roku pozyskiwania

w ciggu kilku lat co najmniej 30 lokali mieszkalnych pmz ich zakup

od r&nych podmiotow dysponggych mieszkaniami. Lokale te powinnyé by

w pierwszej kolejniei przeznaczane na zamiadila:

1) starszych o0s6b zajmugych due powierzchniowo Iokale mieszkalne
w zasobach miejskich;

2) rodzin zamieszkggych w budynkach ,100% komunalnych” i @gajgcych
dochody na poziomie udioviajgcym zamieszkanie w lokalach o zegym
standardzie — budynkach wspdélnotowych;

3) rodzin zamieszkggych w budynkach przeznaczonych do modernizacji
i rozbiorki.

* Pozyskanie 20 lokali socjalnych o nagaym standardzie w celu przesiedlenia —
realizacji wyrokdéw eksmisyjnych wobec lokatorow a&wpcych lokale

I stwarzapcych zagreéenie pozostatym mieszicom budynku przy wykorzystaniu

dofinansowania z budtu Paistwa;
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Urynkowienie zbycia gruntdow pod budownictwo miesak@e — zakdczenie
procesu bezprzetargowego oddania gruntowsytkowanie wieczyste;
Zdynamizowanie procesu prywatyzacji lokali miesaketh w budynkach wspaolnot
mieszkaniowych z mniejsemwym / minimalnym / udziatem Gminy Miejskiej;
Rozkwaterowywanie lokali ,wspdlnych” (wspdlnaywalna¢ kuchni, tazienki, wc,
przedpokoju, itp.) w celu stworzenia samodzielregalu;
W celu realizacji zapisdw miejscowych planéw zagdapowania przestrzennego
Miasta Gtycka - rozkwaterowanie lokali w budynkach przeznaczonych
do rozbidrki: ul. Warszawska 12A ( 2 lokale); Placunwaldzki 3 (4 lokale, w tym
2 wkasngciowe);
Systematyczne podnoszenie standardu lokali (buékmienek, wc w olgbie lokali,
Zmiana systemu ogrzewania, opomiarowanie lokali).
Zmiana systemu windykacjigdznie z rozw#eniem mdiwosci wzmochienia
kadrowego;
Zinformatyzowanie systemu rozliézefinansowych (najemca - zadra -
witasciciel);
,Uzbrojenie” terendw pod budownictwo mieszkaniowe synchronizacja
dziatalngci Urzedu (sprzeds uzbrojenie) z planami inwestycyjnych
przedsg¢biorstw energetycznych (przgje planu zaopatrzenia Gminy Miejskiej
Gizycko w ciepto, gaz i energelektryczn);
Opracowanie programu rewitalizacji terendw w stdswndo ktorych, takowy
program nie zostat przyty, w celu mdiwosci skorzystania z zewmznychzrédet
dofinansowania przy realizacji zadanwestycyjno — modernizacyjnych substancji
mieszkaniowej Miasta, tj:
- ,Humanizacja blokowisk” — modernizacja i remontspolinych cgci
budynkow wielorodzinnych;
- Rewitalizacja miast” — zagospodarowanie terenOw wymiarze
przestrzennym, spotecznym i gospodarczym, renowacjdynkow
0 wartasci architektoniczneyj;
- ,Restrukturyzacja terenow powojskowych i poprzetowych” —
zagospodarowanie terenbw | wprowadzenie nowych cfunk

gospodarczych i spotecznych;

44



