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SPECYFIKACJA

ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWIENIA

Przetarg nieograniczony prowadzony w trybie ustawy z dnia                      29 stycznia 2004 roku – Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity - Dz.U. z 2010r. Nr113, poz.759. z póź. zm.) o wartości szacunkowej nie przekraczającej 193000 EURO

na usługę

Nazwa zamówienia:      „Zarządzanie  targowiskiem miejskim 


w Giżycku w okresie 

od  01.11.2011r. do 31.10.2014r.”

Wspólny słownik zamówień (CPV):
70.33.00.00-3 – usługi zarządzania nieruchomościami na zasadzie bezpośredniej płatności lub umowy.
70.30.00.00-4   – obsługa nieruchomości realizowana na zasadzie bezpośredniej płatności lub umowy.
Zamawiający: 
      Gmina Miejska Giżycko

          al. 1 Maja 14

      11-500 Giżycko

      www.bip.gizycko.pl
tel. 87 7324 111, fax 87 428 52 41, 
Giżycko, dnia 27.09.2011 roku.

Nazwa zamówienia: 
„Zarządzanie targowiskiem miejskim w Giżycku w okresie od 01.11.2011 – 31.10.2014”

Zamawiający: 

Gmina Miejska Giżycko, al. 1 Maja 14, 11-500 Giżycko




         www. bip.gizycko.pl., tel. 87 7324 111, fax 87 428 52 41, e-mail: urzad@gizycko.pl
SPIS ZAWARTOŚCI SPECYFIKACJI ISTOTNYCH 

WARUNKÓW ZAMÓWIENIA

CZĘŚCI:

A. INFORMACJE WPROWADZAJĄCE

B. OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA.

C. KRYTERIA OCENY OFERTY.

D. WARUNKI PRZETARGU.

E. WYMAGANIA WOBEC WYKONAWCÓW.

F. SZCZEGÓŁÓWE WYMAGANIA DOTYCZĄCE WYKONAWCY I ZAWARTOŚCI OFERTY.

G. PROJEKT UMOWY NA WYKONANIE ZAMÓWIENIA.

H. FORMULARZ OFERTOWY.

I. ZAŁĄCZNIKI. 

A. INFORMACJE WPROWADZAJĄCE

1. Gmina Miejska Giżycko, al. 1 Maja 14, 11–500 Giżycko, zaprasza do składania ofert w postępowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego.
2. Miejsce publikacji ogłoszenia o przetargu:

- Biuletyn Zamówień Publicznych 

- strona internetowa Zamawiającego – www.bip.gizycko.pl 
- tablica ogłoszeń w miejscu publicznie dostępnym w siedzibie Zamawiającego;

3. Przedmiotem postępowania jest udzielenie zamówienia na świadczenie na rzecz Zamawiającego usługi pn.: „Zarządzanie targowiskiem miejskim w Giżycku w okresie od 01.11.2011r. – 31.10.2014r.”
4. Postępowanie zostanie przeprowadzone na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. nr 113, poz. 759 z późniejszymi zmianami),, przepisów wykonawczych wydanych na jej podstawie oraz niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia.
5. Wartość zamówienia jest mniejsza od kwoty określonej w przepisach wydanych na
      podstawie art. 11 ust. 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych
      w odniesieniu do usług i dostaw, tj. 193.000 euro.

6. W uzasadnionych przypadkach Zamawiający ma prawo zmiany treści Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia. Zmiana może nastąpić w każdym czasie, przed upływem terminu do składania ofert. W przypadku wprowadzenia takiej zmiany, informacja o tym będzie niezwłocznie zamieszczona na stronie internetowej Zamawiającego oraz przekazana wszystkim podmiotom, które pobrały od Zamawiającego Specyfikację i będzie dla nich wiążąca.
7.  Użyte w Specyfikacji terminy mają następujące znaczenie:

7.1„Zamawiający” –  Gmina Miejska Giżycko.

7.2„Postępowanie” – postępowanie prowadzone przez Zamawiającego na podstawie niniejszej Specyfikacji.

7.3 „SIWZ” – niniejsza Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia.

7.4„Ustawa” - ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamówień publicznych. 

7.5„Zamówienie” – należy przez to rozumieć zamówienie publiczne, którego przedmiot stał   w sposób szczegółowy opisany w punkcie B SIWZ.

7.6 ”Wykonawca” – podmiot, który ubiega się o wykonanie Zamówienia, złoży ofertę na wykonanie Zamówienia albo zawrze z Zamawiającym umowę w sprawie wykonania Zamówienia.    

8.  Dane Zamawiającego:
Konto bankowe: 



Bank Gospodarki Żywnościowej S.A.
Nr konta bankowego: 


77 2030 0045 1110 0000 0170 2330
NIP:





 845-10-02-471
Dokładny adres do korespondencji:           
 Urząd Miejski  al. 1 Maja 14









11 – 500 Giżycko

Faks do korespondencji w sprawie Zamówienia:
87 428 52 41
E-mail do korespondencji w sprawie Zamówienia:
przetargi@gizycko.pl
Znak Postępowania: 
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Uwaga: w korespondencji kierowanej do Zamawiającego należy posługiwać się tym znakiem.

Uwagi ogólne :

              Obowiązkiem Wykonawcy jest przeanalizowanie kompletu specyfikacji istotnych warunków zamówienia oraz wyliczenie ceny ofertowej.

            Wszystkie przedkładane w ofercie dokumenty powinny być podpisane              przez osoby uprawnione.

           Wszelkie koszty związane z opracowaniem i złożeniem oferty ponosi Wykonawca.           Oferta musi być napisana czytelnie, w języku polskim /wskazany jest maszynopis lub wydruk komputerowy/.


Zaleca się aby Wykonawca zapoznał się z nieruchomościami,  ich otoczeniem                i pozyskał dla siebie oraz  na swoją własną odpowiedzialność i ryzyko wszelkie informacje, które mogą być niezbędne w przygotowaniu oferty oraz przy zawieraniu umowy na wykonanie zamówienia.

Koszty takiej wizyty ponosi Wykonawca.                                         

B. OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA.

Wspólny słownik zamówień (CPV):

70.33.00.00-3 – usługi zarządzania nieruchomościami na zasadzie bezpośredniej płatności lub umowy.

70.30.00.00-4   – obsługa nieruchomości realizowana na zasadzie bezpośredniej płatności lub umowy.
I. Organizowanie oraz wykonywanie prac związanych z zarządzaniem  targowiskiem miejskim w Giżycku zgodnie z zasadami wynikającymi  z przepisów prawa, standardami zawodowymi oraz z zasadami określonymi przez organy gminy miejskiej Giżycko.

Do podstawowych obowiązków Wykonawcy należy w szczególności:

a) egzekwowanie w odniesieniu do podmiotów korzystających z targowiska obowiązków wynikających z regulaminu targowiska miejskiego przyjętego uchwałą Rady Miejskiej w Giżycku;
b) bieżące całoroczne utrzymanie porządku i czystości;

c) wyposażenie nieruchomości w niezbędną ilość pojemników na odpady stałe gwarantującą należyte utrzymanie czystości i porządku oraz zapewnienie odbioru odpadów przez uprawnione podmioty;

d) pobieranie (inkasowanie) opłat targowych opłat stanowiskowych oraz wszelkich opłat publicznych wg zasad ustalonych przez właściwe organy gminy oraz rozliczanie się z tego tytułu z Zamawiającym,

e) bieżące utrzymanie szaletu publicznego w godzinach funkcjonowania targowiska
Szczegółowy zakres obowiązków określony jest w projekcie umowy oraz regulaminie targowiska miejskiego, stanowiących załączniki do specyfikacji.

Składniki wynagrodzenia Wykonawcy:

- stałe wynagrodzenie za wykonanie usługi- zarządzanie targowiskiem,

-  równowartość brutto uzyskanej opłaty stanowiskowej,

- 10% równowartości brutto uzyskanej opłaty targowej,

- odrębne wynagrodzenie ustalone z Zamawiającym z tytułu realizacji §4 pkt 4.13 umowy na zarządzanie.

W okresie 01.08.2010 r. do 31.07.2011 r. wynagrodzenie aktualnego zarządcy targowiska stanowiące równowartość opłaty stanowiskowej wynosiło 50.276,93 zł brutto, natomiast wynagrodzenie stanowiące 10% opłaty targowej wynosiło 1.620,75 zł brutto.
Niezależnie od powyższych kwot zarządca targowiska pobierał comiesięczne stałe wynagrodzenie.

OKRES REALIZACJI ZAMÓWIENIA 

– od 1 listopada 2011 roku do 31 października 2014 roku .

1. Zakres uprawnień i obowiązków Wykonawcy wynika z przepisów ustawy z dnia 
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami oraz umowy o zarządzanie nieruchomościami (projekt umowy w załączeniu do SIWZ).
2. C. KRYTERIA OCENY OFERTY.     


Jedynym kryterium wyboru Wykonawcy do realizacji zamówienia publicznego będzie oferowana cena brutto za całość przedmiotu zamówienia, po spełnieniu przez Wykonawcę wszystkich warunków i wymogów określonych w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia oraz Ustawie -  Prawo zamówień publicznych.

Sposób oceny oferty: - 100% cena
Podstawą wyboru Wykonawcy będzie uzyskanie największej ilości punktów według następującej formuły:

	L.p.
	Wyszczególnienie 
	Waga kryterium (W)
	Sposób obliczania ilości punktów 

	1.


	cena ogółem za cały przedmiot zamówienia


	100%


	Cn

-------- x 100%

Cb

Cn – cena najniższa

Cb – cena badana


D. WARUNKI PRZETARGU

1. Oferty wyłącznie w formie pisemnej należy składać do dnia 05.10.2011r. 
do godz. 1100 na adres : Urząd Miejski,   al. 1Maja 14, 11-500 Giżycko, bądź bezpośrednio  w sekretariacie Urzędu Miejskiego w Giżycku, pokój 104, w zamkniętej kopercie, gwarantującej nienaruszalność oferty i oznaczonej tematem przetargu: 







>>Przetarg nieograniczony<<

„Oferta usługi w zakresie zarządzania targowiskiem miejskim w Giżycku w okresie od 01.11.2011 – 31.10.2014– nie otwierać przed sesją otwarcia ofert ’’

Decydujące znaczenie dla oceny zachowania powyższego terminu ma data i godzina wpływu oferty do Zamawiającego,  a nie data nadania przesyłki.
Otwarcie ofert nastąpi w dniu 05.10.2011r. o godz.1110 w siedzibie Zamawiającego pok. 106.  
Informacje ogłoszone w trakcie publicznego otwarcia ofert zostaną udostępnione nieobecnym Wykonawcom na ich pisemny wniosek.
2. Każdy Wykonawca może przedstawić tylko jedną ofertę.
3. Oferty należy umieścić w jednej zapieczętowanej lub w inny trwały sposób zabezpieczonej kopercie wewnętrznej oraz jednej nieprzeźroczystej kopercie zewnętrznej oznaczonej napisem określonym w punkcie 1. Na wewnętrznej kopercie należy podać nazwę i adres Wykonawcy, by umożliwić zwrot nieotwartych ofert w przypadku dostarczenia ich Zamawiającemu po terminie.
4. Wykonawca może wprowadzić zmiany w złożonej ofercie lub ją wycofać, pod warunkiem, że uczyni to przed upływem terminu składania ofert. Zarówno zmiana jak i wycofanie oferty wymagają zachowania formy pisemnej.
5. Do oświadczeń Wykonawcy dotyczących zmiany lub wycofania oferty stosuje się                                      odpowiednio punkt 3. Na kopercie zewnętrznej należy dodatkowo umieścić zastrzeżenie „ZMIANA OFERTY” lub „WYCOFANIE OFERTY”.
6. Warunkiem udziału w przetargu jest wniesienie przed upływem terminu składania ofert wadium w wysokości: 10.000 zł (dziesięć tysięcy złotych)
Wadium można wnieść w formie określonej w ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamówień Publicznych art. 45 ust. pkt. 6 i 7, tj. w pieniądzu, poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej,               z tym, że poręczenie kasy jest zawsze poręczeniem pieniężnym, gwarancjach bankowych, gwarancjach ubezpieczeniowych, poręczeniach udzielanych przez  podmioty, o których mowa w art. 6 b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości (Dz. U. z 2007 Nr 42, poz. 275 z późniejszymi zmianami). 

Wadium wnoszone w pieniądzu wpłaca się przelewem na rachunek bankowy Zamawiającego -  Bank Gospodarki Żywnościowej S.A. Nr konta bankowego: 77 2030 0045 1110 0000 0170 2330
7. Rozpatrywane będą tylko te oferty, na które zostanie wniesione  wadium. 

(Dowód wniesienia wadium powinien znajdować się w ofercie).

8. Zamawiający zwraca wadium wszystkim wykonawcom niezwłocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej lub unieważnieniu postępowania z zastrzeżeniem art. 46 ust 4a ustawy Prawo zamówień publicznych.
9. Zwrot wadium Wykonawcy wybranemu do wykonania zamówienia nastąpi               po zawarciu umowy. 

W przypadku niepodpisania umowy  z winy Wykonawcy  wadium nie podlega zwrotowi.

10. Postępowanie nie zostało poprzedzone wstępną kwalifikacją. 

11. Wykonawcy oprócz możliwości uzyskania informacji telefonicznie, będą pisemnie powiadomieni o decyzji dotyczącej ich oferty oraz zostaną pisemnie powiadomieni              o wynikach przetargu.

12. Wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie zamówienia muszą zgodnie 
z art. 23 ust 2 ustawy ustanowić pełnomocnika do reprezentowania ich 
w postępowaniu albo reprezentowania ich w postępowaniu i zawarcia umowy 
w sprawie zamówienia publicznego. Ustanowienie pełnomocnictwa może nastąpić poprzez:
1) wspólny dokument (oświadczenie), w którym Wykonawcy (wspólnicy) udzielają pełnomocnictwa ustanowionemu przez siebie pełnomocnikowi; dokument taki winien:

a) precyzować zakres pełnomocnictwa (pełnomocnictwo do reprezentowania w postępowaniu albo pełnomocnictwo do reprezentowania w postępowaniu i zawarcia umowy);

b) być podpisany przez osoby upoważnione do składania oświadczeń woli każdego ze wspólników (nie są wymagane podpisy ustanowionego pełnomocnika);

c) być przedłożony w formie oryginału lub kserokopii poświadczonej za zgodność 
z oryginałem;

2) odrębne pełnomocnictwa wystawiane i podpisane przez poszczególnych Wykonawców ustanawiających pełnomocnika – z zachowaniem wymagań lit. a) b) c) punktu 1);

2. Zamawiający we wszystkich sprawach prowadzonego postępowania komunikował się będzie jedynie z pełnomocnikiem.

13. Osoby upoważnione do kontaktów z Wykonawcami:

· Jacek Markowski  –    Naczelnik  Wydziału Mienia Urzędu 

Miejskiego w Giżycku, tel. 87 7324 114 
14. W okresie trwania umowy  będzie obowiązywała cena obejmująca VAT naliczony zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

15. Wszelka korespondencja prowadzona w trakcie postępowania przetargowego może być prowadzona wyłącznie w formie pisemnej. Zamawiający dopuszcza przekazywanie oświadczeń, wniosków, zawiadomień oraz informacji faksem lub drogą elektroniczną.
16. Nie dopuszcza się stosowania walut obcych przy wzajemnych rozliczeniach.         W ofercie cenowej jak i później we wzajemnych rozliczeniach obowiązywać będzie PLN.

17. Termin związania z ofertą – 30 dni.
18. Bezwzględnie wymagany termin wykonania zadania: od 1 listopada 2011r. do                       31 października 2014r. 

19. Zamawiający nie zastrzega w SIWZ, że część lub całość zamówienia nie może być powierzona podwykonawcom.

20. Zamawiający żąda wskazania przez Wykonawcę w ofercie części zamówienia, której wykonanie powierzy podwykonawcom.
21. W zawiadomieniu o wyborze oferty najkorzystniejszej Zamawiający poinformuje Wykonawcę o terminie i miejscu zawarcia umowy.
22. Osoby reprezentujące Wykonawcę przy podpisaniu umowy powinny posiadać ze sobą dokumenty potwierdzające ich umocowanie do podpisania umowy, o ile umocowanie to nie będzie wynikać z dokumentów załączonych do ofert.
23. Do całości postępowania mają zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo  zamówień publicznych. (tekst jednolity - Dz.U. z 2010r. Nr 113 poz.759 z póź.zm.)

Zamawiający nie dopuszcza możliwości składania oferty częściowej oraz wariantowej.

Zamawiający zastrzega, iż Wykonawca  może złożyć ofertę wyłącznie  na cały przedmiot zamówienia określony w części  B specyfikacji istotnych warunków zamówienia. 

E.  WYMAGANIA WOBEC WYKONAWCÓW:
O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się Wykonawcy, którzy spełniają warunki dotyczące udziału, określone  w art. 22 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych oraz nie podlegają wykluczeniu z postępowania o udzielenie zamówienia na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy - Prawo  zamówień publicznych,  

I. Art. 22 ust. 1 pkt. 1 

Warunki dotyczące posiadania uprawnień do wykonania określonej działalności lub czynności, jeżeli przepisy prawa nakładają obowiązek ich posiadania.

II. Art. 22 ust. 1 pkt. 2

Warunki dotyczące posiadania wiedzy i doświadczenia
III. Art. 22 ust.1 pkt 3

Warunki dotyczące dysponowania odpowiednim potencjałem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zamówienia.

· Wykonawca musi wykazać, iż dysponuje lub będzie dysponował co najmniej 1 osobą, która będzie uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia, posiadającą licencję zarządcy nieruchomości nadaną na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U.z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z późn.zm.).
Wymagane dokumenty :

· wykaz osób, które będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia, w szczególności odpowiedzialnych za świadczenie usług, kontrolę jakości lub kierowanie robotami budowlanymi, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, doświadczenia i wykształcenia niezbędnych do wykonywania przez nie czynności, oraz informacją o podstawie do dysponowania tymi osobami.
· oświadczenie, że osoby, które będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia, posiadają wymagane uprawnienia, jeżeli ustawy nakładają obowiązek posiadania takich uprawnień.
IV. Art. 22 ust. 1 pkt 4
Warunki dotyczące sytuacji ekonomicznej i finansowej:
· są ubezpieczeni od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia na kwotę min. 200. 000,00PL (dwieście tysięcy złotych)
Wymagane dokumenty :

· opłacona polisa, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzający, że wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia.

Wykonawca, w myśl art. 26 ust. 2b ustawy pzp, może polegać na wiedzy 
i doświadczeniu, potencjale technicznym, osobach zdolnych do wykonania zamówienia lub zdolnościach finansowych innych podmiotów, niezależnie od charakteru prawnego łączących go z nimi stosunków. Wykonawca w takiej sytuacji zobowiązany jest udowodnić Zamawiającemu, iż będzie dysponował zasobami niezbędnymi do realizacji zamówienia, przedstawiając w tym celu pisemne zobowiązanie tych podmiotów do oddania mu do dyspozycji niezbędnych zasobów na okres korzystania z nich przy wykonywaniu zamówienia
V. Art. 24 ust. 1 

W celu potwierdzenia, że Wykonawca nie podlega wykluczeniu z postępowania o udzielenie zamówienia na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych) do oferty należy dołączyć
Wymagane dokumenty :

· Oświadczenie o braku podstaw do wykluczenia z postępowania na podstawie  art. 24 ust 1ustawy Prawo zamówień publicznych. 
W przypadku Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia warunek odkreślony w pkt. V. (art. 24 ust. 1) powinien spełniać każdy z Wykonawców samodzielnie). 
Jeżeli Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczpospolitej  Polskiej w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia z postępowania o udzielenie zamówienia Wykonawcy w okolicznościach, o których
mowa w art. 24 ust. 1, składa, zgodnie z pkt. V  oświadczenie o braku
podstaw do wykluczenia z postępowania na podstawie art. 24 ust 1.  
Zamawiający wzywa Wykonawców, którzy w określonym terminie nie złożyli wymaganych przez Zamawiającego oświadczeń lub dokumentów, o których mowa w art. 25 ust. 1 ustawy, lub którzy nie złożyli pełnomocnictw, albo którzy złożyli wymagane przez zamawiającego oświadczenia i  dokumenty, o których mowa w art. 25 ust. 1 ustawy, zawierające błędy, lub którzy złożyli wadliwe pełnomocnictwa, do ich złożenia w wyznaczonym terminie, chyba że mimo ich złożenia oferta wykonawcy podlega odrzuceniu albo konieczne byłoby unieważnienie postępowania. Złożone na wezwanie Zamawiającego oświadczenia i dokumenty powinny potwierdzać spełnianie przez Wykonawcę warunków udziału w postępowaniu oraz spełnianie przez oferowane dostawy, usługi lub roboty budowlane wymagań określonych przez Zamawiającego, nie później niż w dniu,  w którym upłynął termin składania ofert.
F. SZCZEGÓŁOWE WYMAGANIA DOTYCZĄCE WYKONAWCY    I ZAWARTOŚCI OFERTY.

Oferta złożona przez wykonawcę powinna być przygotowana w formie pisemnej wg poniższych warunków i  powinna zawierać następujące informacje:

1. Oferta cenowa powinna być przedstawiona zgodnie z  Formularzem Ofertowym (CZĘŚĆ H.);

2. Ceny powinny zawierać obowiązujący podatek VAT .

3. Dokumenty, o których mowa w części E specyfikacji istotnych warunków zamówienia.

4. Załączyć :

· oświadczenie z ilu stron składa się oferta,

· dowód wniesienia wadium

· pełnomocnictwo do reprezentowania Wykonawcy (wykonawców występujących wspólnie), o ile ofertę składa pełnomocnik.
5. Wszystkie strony oferty powinny być ponumerowane, oraz  kopie dokumentów poświadczone za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę.
6. Wszystkie przedkładane w ofercie dokumenty powinny być podpisane przez osobę upoważnioną do reprezentowania firmy zgodnie z formą reprezentacji Wykonawcy określoną w rejestrze handlowym lub innym dokumencie, właściwym dla formy organizacyjnej firmy Wykonawcy .
7. Informacje stanowiące tajemnicę przedsiębiorstwa Wykonawcy powinny zostać przekazane w taki sposób, by Zamawiający mógł z łatwością określić zakres informacji objętych tajemnicą. Brak stosownego zastrzeżenia będzie traktowany jako jednoznaczny ze zgodą na włączenie całości przekazanych dokumentów i danych do dokumentacji Postępowania oraz ich ujawnienie na zasadach określonych w Ustawie.
8. Wszelkie dokumenty wraz z ofertą, które stanowią tajemnicę przedsiębiorstwa Wykonawcy w rozumieniu przepisów o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji opatrzone napisem „POUFNE” będą wyłączone z jawności postępowania.
9. W przypadku powierzenia części zamówienia podwykonawcom – informację na temat części zamówienia, której wykonanie Wykonawca powierzy podwykonawcom.

10. W innych sprawach dot. postępowania nieuregulowanych niniejszą specyfikacją zastosowanie mają przepisy Ustawy – Prawo  zamówień publicznych (tekst jednolity - Dz.U. z 2010r. Nr 113, poz. 759 z póź.zm.) oraz Kodeksu cywilnego.

Wykonawcom przysługują środki ochrony prawnej, określone          w Dziale VI Prawa zamówień publicznych (tekst jednolity - Dz. U. z 2010r. Nr 113, poz. 759 z póź.zm.)

1. Środkami ochrony prawnej są odwołanie i skarga do sądu. 

2. Środki ochrony prawnej  przysługują Wykonawcy, a także innemu podmiotowi, jeżeli ma lub miał interes w uzyskaniu danego zamówienia oraz poniósł lub może ponieść szkodę w wyniku naruszenia przez Zamawiającego przepisów ustawy. 

3. Środki ochrony prawnej wobec ogłoszenia o zamówieniu oraz SIWZ przysługują również organizacjom wpisanym na listę, o której mowa w art. 154 pkt. 5 ustawy. 

4. Odwołanie przysługuje wyłącznie od niezgodnej z przepisami ustawy czynności zamawiającego podjętej w postępowaniu o udzielenie zamówienia lub zaniechania czynności, do której zamawiający jest zobowiązany na podstawie ustawy. 

5. W niniejszym postępowaniu, ze względu na wartość zamówienia, odwołanie przysługuje wyłącznie wobec czynności: 

- opisu sposobu dokonywania oceny spełnienia warunków udziału w postępowaniu, 

- wykluczenia odwołującego z postępowania o udzielenie zamówienia, 

- odrzucenia oferty odwołującego. 

6. Odwołanie powinno wskazywać czynności lub zaniechanie czynności zamawiającego, której zarzuca się niezgodność z przepisami ustawy, zawierać zwięzłe przedstawienie zarzutów, określać żądanie oraz wskazywać okoliczności faktyczne i prawne uzasadniające wniesienie odwołania. 

7. Odwołanie wnosi się do Prezesa Krajowej Izby Odwoławczej w formie pisemnej albo elektronicznej opatrzonej bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym za pomocą ważnego kwalifikowanego certyfikatu. 

8. Odwołujący przesyła kopię odwołania zamawiającemu przed upływem terminu do wniesienia odwołania w taki sposób, aby mógł on zapoznać się z treścią odwołania przed upływem terminu do jego wniesienia, jeżeli przesłanie jego kopii nastąpiło przed upływem terminu do jego wniesienia za pomocą faksu. 

9. Odwołanie w postępowaniu wnosi się w następujących terminach: 

a). w terminie 5 dni od dnia przesłania informacji o czynności zamawiającego stanowiącej podstawę jego wniesienia – jeżeli zostały przesłane za pomocą faksu; w terminie 10 dni – jeżeli zostały przesłane w formie pisemnej. 

b). odwołanie wobec treści ogłoszenia o zamówieniu, oraz wobec postanowień SIWZ wnosi się w terminie 5 dni od dnia zamieszczenia ogłoszenia w Biuletynie Zamówień Publicznych lub zamieszczenia SIWZ na stronie internetowej. 

c). odwołanie wobec czynności innych niż określone w pkt. a) i b) wnosi się w terminie 5 dni od dnia, w którym powzięto lub przy zachowaniu należytej staranności można było powziąć wiadomość o okolicznościach stanowiących podstawę jego wniesienia. 

10. Na orzeczenie Krajowej Izby Odwoławczej stronom oraz uczestnikom postępowania odwoławczego przysługuje skarga do sądu. 

11. Skargę wnosi się do sądu okręgowego właściwego dla siedziby albo miejsca zamieszkania zamawiającego. 

12. Skargę wnosi się za pośrednictwem Prezesa Krajowej Izby Odwoławczej w terminie 7 dni od dnia  doręczenia orzeczenia Krajowej Izby Odwoławczej, przesyłając jednocześnie jej odpis przeciwnikowi skargi. Złożenie skargi w placówce pocztowej operatora publicznego jest równoznaczne z jej wniesieniem. 


INFORMACJA O FORMALNOŚCIACH JAKIE POWINNY ZOSTAĆ 
DOPEŁNIONE PO WYBORZE OFERTY

1. W zawiadomieniu o wyborze oferty najkorzystniejszej Zamawiający poinformuje Wykonawcę o terminie i miejscu zawarcia umowy.

2. Osoby reprezentujące Wykonawcę przy podpisywaniu umowy powinny posiadać ze sobą dokumenty potwierdzające ich umocowanie do podpisania umowy, o ile umocowanie to nie będzie wynikać z dokumentów załączonych do oferty.

3. Osoby reprezentujące Wykonawcę przy zawarciu umowy powinny posiadać dokumenty potwierdzające ich umocowanie do reprezentowania wykonawcy, o ile umocowanie nie będzie wynikać z dokumentów załączonych do oferty. 

INNE INFORMACJE

1. Zamawiający nie przewiduje:

·  wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy, 

·  zawarcia umowy ramowej,

· ustanowienia dynamicznego systemu zakupów,

· wyboru najkorzystniejszej oferty z zastosowaniem aukcji elektronicznej, 

2. Zamawiający nie dopuszcza składania ofert częściowych. 

3. Zamawiający  przewiduje możliwość udzielenia zamówień uzupełniających.

4. Wszelkie rozliczenia związane z realizacją niniejszego zamówienia dokonywane będą w złotych  polskich (PLN ). 
5. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany postanowień umowy w następujących przypadkach:
a. Zmiany zakresu podwykonawstwa

b. Zmiany ustawowej podatku od towarów i usług

c. Zmiany osób wchodzących w skład licencjonowanych zarządców

d. Zmiany przepisów w oparciu, o które ustalono zakres obowiązków Wykonawcy

G. PROJEKT UMOWY NA WYKONANIE ZAMÓWIENIA.
Umowa na wykonanie zamówienia 
„Zarządzanie targowiskiem miejskim w Giżycku w okresie                                          od 01 listopada 2011r. do 31 października 2014r.”
w dniu ……… 2011r., w Giżycku pomiędzy Gminą Miejską Giżycko,                  al. 1 Maja 14, 11-500 Giżycko, zwaną dalej w tekście „Zamawiającym”, reprezentowaną przez:

…………………………………………………………………..

a …………………………………………………………………
mającą swą siedzibę w …………………………………, reprezentowaną przez:

…………………………………………………………………………………..

zwaną dalej  „Wykonawcą”, w wyniku wyboru oferty Zamawiającego                  w przetargu nieograniczonym, została zawarta umowa o następującej treści:
Przedmiot umowy
§ 1

Przedmiotem umowy jest organizowanie oraz wykonywanie prac związanych z zarządzaniem  nieruchomością zabudowaną pełniącą funkcję targowiska miejskiego, wydzieloną z działek o nr geod. 540/2, 537/9 oraz 555/5,  szczegółowo określoną w załączniku graficznym stanowiącym integralną część niniejszej umowy.

Postanowienia ogólne
§ 2

1. W wykonywaniu niniejszej umowy, w zakresie nieprzekraczającym zwykłego zarządu, Wykonawca ma prawo i obowiązek podejmowania wszelkich decyzji i dokonywania wszelkich czynności zmierzających                  do utrzymania nieruchomości w stanie nie pogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, jak również do uzasadnionego inwestowania                       w te nieruchomości, w zakresie objętym planem rzeczowo – finansowym zatwierdzonym przez Zamawiającego.

2. Z zastrzeżeniem postanowień pkt 3, ilekroć w trakcie realizacji niniejszej umowy wystąpią sytuacje i zdarzenia nie przewidziane przez strony, Wykonawca ma obowiązek kierować się przepisami prawa, wiedzą                              i praktyką w zakresie zarządzania nieruchomościami, właściwie pojętym interesem Zamawiającego i użytkowników Zamawiającego, podejmując czynności, nieprzekraczające zakresu zwykłego zarządu.

3. Dokonywanie przez Wykonawcę czynności przekraczających zakres zwykłego zarządu wymaga pisemnej zgody Zamawiającego. Wykonawca jest jednak uprawniony i zobowiązany do dokonywania czynności, przekraczających zakres zwykłego zarządu bez zgody Zamawiającego, jeżeli jest to czynność nagła, której zaniechanie mogłoby narazić Zamawiającego na straty lub jest to czynność eliminująca wynikłe zagrożenie. O czynnościach przekraczających zakres zwykłego zarządu Wykonawca winien niezwłocznie powiadomić Zamawiającego z podaniem przyczyn i uzasadnienia. 

§ 3

1. Wykonawca zobowiązany jest wykonywać czynności będące przedmiotem umowy ze szczególną starannością, właściwą dla ich zawodowego charakteru – zarządcy nieruchomości.

2. Wykonawca wykonując niniejszą umowę zobowiązany jest kierować się zasadą ochrony interesów Zamawiającego.

3. Wykonawca realizując zadania z zakresu konserwacji i remontów zobowiązany jest do bezwzględnego przestrzegania planów finansowo rzeczowych zatwierdzonych przez Zamawiającego, a ich przekroczenie, zmiana realizacji bez uprzedniego uzgodnienia z Zamawiającym lub ich zaniechanie spowoduje obciążenie kosztami Wykonawcę.

4. W swoich działaniach Wykonawca zobowiązany jest stosować przepisy prawa i standardy zawodowe, jak również kierować się zasadami etyki zawodowej.

5. Wykonawca zobowiązany jest bezwzględnie stosować wszelkie instrukcje, wydane przez Zamawiającego oraz dokonane dwustronnie ustalenia.

6. Wykonawca zobowiązany jest realizować niniejszą umowę w z wykorzystaniem biura zlokalizowanego na terenie miasta Giżycka.

7.  Biuro zarządcy o którym mowa w pkt  6, w którym prowadzona będzie obsługa interesantów funkcjonować powinno we wszystkie dni powszednie, nie krócej niż w godzinach 700- 1500, 

8. Wykonawca zobowiązany jest dla celów realizacji niniejszej umowy posiadać co najmniej jedną linię telefoniczną, faks czynny całą dobę, łącze internetowe oraz co najmniej jeden numer telefonu czynny całą dobą                  w sytuacji alarmowej.

9. Wykonawca zobowiązuje się do sporządzania imiennego wykazu osób odpowiedzialnych za wykonywanie zamówienia oraz do jego bieżącego aktualizowania. 

10. Wykonawca zobowiązany jest zawiadomić Zamawiającego o wszelkich istotnych zdarzeniach dotyczących organizacji i funkcjonowania Wykonawcy, w szczególności w zakresie organizacji wewnętrznej mogącej mieć wpływ na wykonanie niniejszej umowy przez Wykonawcę. 

Szczegółowe obowiązki Wykonawcy
§ 4

1. Do podstawowych obowiązków Wykonawcy należy w szczególności:

a) egzekwowanie w odniesieniu do podmiotów korzystających z targowiska obowiązków wynikających z regulaminu targowiska miejskiego przyjętego uchwałą Rady Miejskiej w Giżycku,
b) bieżące całoroczne utrzymanie porządku i czystości,
c) wyposażenie nieruchomości w niezbędną ilość pojemników na odpady stałe gwarantującą należyte utrzymanie czystości i porządku oraz zapewnienie odbioru odpadów przez uprawnione podmioty,
d) pobieranie (inkasowanie) opłat targowych, opłat stanowiskowych oraz wszelkich opłat publicznych wg zasad ustalonych przez właściwe organy gminy oraz rozliczanie się z tego tytułu z Zamawiającym,

e) bieżące utrzymanie szaletu publicznego w godzinach funkcjonowania targowiska,
2. Czynności wstępne.

2.1.  Weryfikacja informacji o przedmiocie zarządu pod względem poprawności opisu, sporządzenie mapy inwentaryzacyjnej nieruchomości z podziałem na stanowiska i dostarczenie jej w postaci cyfrowej i w wymaganym formacie  do Wydziału Geodezji i Gospodarki Gruntami Starostwa Powiatowego w Giżycku, uzgodnienie stanu z przedstawicielem Zamawiającego. 
2.2.  Przegląd nieruchomości, ocena ich stanu oraz dokumentacji, uzupełnienie dokumentacji o wymagane prawem dokumenty.
2.3.  Zadania określone w pkt. 2.1 do 2.2 należy zrealizować w ciągu                    3  miesięcy  od daty zawarcia umowy.
3. W zakresie obsługi finansowo-księgowej.

3.1.  Obliczanie, pobieranie (inkasowanie) opłat targowych oraz opłaty stanowiskowej, oraz wszelkich opłat publicznych wg zasad ustalonych przez właściwe organy gminy oraz rozliczanie się z tego tytułu z Zamawiającym.
3.2.  Powiadamiane, z zachowaniem obowiązujących terminów, dzierżawców                i innych użytkowników stanowisk handlowych o zmianach stawek czynszu i innych opłat.
3.3. Wystawianie i dostarczanie faktur i innych dokumentów księgowych użytkownikom targowiska.
3.4. Archiwizowanie dokumentów księgowych.
3.5. Sprawdzanie pod względem merytorycznym i rachunkowym  faktur dotyczących kosztów związanych z zarządzanym zasobem.
3.6. W imieniu zamawiającego prowadzenie kasy fiskalnej wystawianie faktur i rozliczanie się z Zamawiającym.
3.7.  Ewidencja analityczna opłat targowych oraz opłaty stanowiskowej w imieniu Gminy Miejskiej prowadzona będzie przez Wykonawcę na kontach pozabilansowych. W terminie do 10 dnia następnego miesiąca za miesiąc poprzedni Wykonawca będzie sporządzał rejestr sprzedaży  z opłat (opłaty stanowiskowej i opłaty targowej) oraz zestawienie sprzedaży VAT z podziałem na stawki. Wpływy z opłat są dochodami Gminy. 
3.8.  Ustalenie z Zamawiającym szczegółowego sposobu prowadzenia ewidencji rozliczeń i formy przedstawiania Zamawiającemu informacji z tym związanej.
3.9.  Ewidencja, o której mowa w pkt 3.7, winna uwzględniać wyłącznie zdarzenia i operacje odnoszące się do majątku komunalnego oraz zapewnić przedstawianie stanu w okresach miesięcznych w rozbiciu na funkcje:
a) wpływów z opłaty stanowiskowej,

b) wpływów z opłaty targowej.

3.10. Zakup mediów, usług komunalnych oraz remontowych na potrzeby zarządzanej nieruchomości z zastosowaniem przepisów ustawy o VAT.
3.11. Rozliczanie zgodnie z obowiązującymi przepisami wszystkich kosztów związanych z utrzymaniem powierzonej do zarządzania nieruchomości.
4. W zakresie utrzymania nieruchomości:
4.1. Realizacja zadań obciążających właściciela nieruchomości, wynikających z ustawy Prawo budowlane i przepisów wykonawczych.
4.2. Prowadzenie i w razie zaistniałej potrzeby zakładanie książek obiektów budowlanych  dla zarządzanej  nieruchomości i zamieszczanie w niej wszystkich wymaganych przepisami zapisów  i protokołów.
4.3. Informowanie Zamawiającego o stanie technicznym nieruchomości, konieczności wykonania remontu lub rozbiórki.
4.4. Współpraca z Zamawiającym w ustaleniu kluczowych przedsięwzięć w zakresie remontów zasobów.
4.5. W przypadku konieczności realizacji robót remontowych, dostawy lub usługi przez podmioty trzecie Wykonawca zobowiązany jest powierzać je z uwzględnieniem przepisów ustawy Prawo zamówień publicznych, jak również zobowiązany jest do nadzoru nad ich wykonaniem oraz do ich odbioru.
4.6. Sprawdzanie kosztorysów powykonawczych przez uprawnione osoby.
4.7. Zlecenie opracowywania dokumentacji technicznej i uzyskiwanie wszelkich uzgodnień potrzebnych do rozpoczęcia robót budowlanych – zgodnie z Prawem budowlanym i rozporządzeniami wykonawczymi.
4.8. Występowanie w imieniu Gminy Miejskiej Giżycko o wydawanie pozwoleń na budowę oraz składanie wszelkich oświadczeń związanych z realizacją inwestycji zatwierdzonych przez Burmistrza Miasta i dotyczących nieruchomości powierzonej do zarządzania.
4.9. Niezwłoczne  powiadamianie  Zamawiającego oraz  Ubezpieczyciela  Zamawiającego o powstaniu szkód w oddanym w zarząd mieniu.
4.10. Powiadamianie Policji o szkodach wyrządzonych w oddanym w zarząd mieniu wskutek przestępstwa lub wykroczenia.
4.11. Utrzymanie w należytym stanie porządku i czystości zarządzanej nieruchomości oraz właściwego przygotowania  nieruchomości na okres zimowy. 
4.12. Pryzmowanie zgromadzonego śniegu i lodu w tym uprzątniętego z dachów i chodników przez dzierżawców i użytkowników stanowisk handlowych- na terenie zarządzanej nieruchomości w celu umożliwienia załadunku do jego wywozu poza obręb targowiska.
4.13. W przypadku zaistnienia konieczności załadunek i wywóz samochodami samowyładowczymi śniegu i lodu z terenu zarządzanej nieruchomości - każdorazowo  w porozumieniu z Zamawiającym, co do czasu, terminu, zakresu wywozu, miejsca składowania wywiezionego  śniegu i lodu. Przewidywane miejsce składowania śniegu i lodu – część Placu Marszałka Józefa Piłsudskiego w Giżycku.
4.14. Monitorowanie stanu obciążenia śniegiem i lodem zadaszenia wiaty targowiska. W przypadku zaistnienia konieczności odśnieżania i usuwania lodu z zadaszenia, niezwłoczne poinformowanie Zamawiającego o konieczności przeprowadzenia czynności z tym związanych. Odśnieżanie wiaty targowiska należy do Zamawiającego.
4.15. Na wniosek Zamawiającego dwukrotne w ciągu roku kalendarzowym czyszczenie konstrukcji wiaty- zadaszenia  targowiska z zastrzeżeniem, że w pierwszym roku obowiązywania umowy i w ostatnim roku obowiązywania umowy czyszczenie nastąpi jeden raz. 
4.16. Zawieranie i realizacja umów na usługi komunalne, tj. na dostawę energii cieplnej, wody z wyłączeniem ogólnodostępnego zdroju ulicznego, energii elektrycznej z wyłączeniem oświetlenia pod wiatą zadaszenia targowiska, odprowadzanie ścieków, wywóz nieczystości stałych i płynnych, utrzymanie porządku itp.
4.17. Wykonawca zobowiązany będzie do przejęcia od byłego zarządcy cesją obowiązujących umów na wszystkie usługi dotyczące bieżącej eksploatacji i bieżącego utrzymania powierzonej do zarządzania nieruchomości.
4.18. Późniejsza zmiana obowiązujących umów, o których mowa w punkcie 4.17 może być dokonana z zachowaniem warunków w nich określonych                          oraz zgodnie z Prawem zamówień publicznych.
4.19. Natychmiastowe usuwanie bieżących drobnych awarii związanych z eksploatacją obiektów znajdujących się na obszarze targowiska oraz urządzeń z nimi związanych.
4.20. Przygotowanie stanowisk handlowych do przekazania kolejnym dzierżawcom.
4.21. Nadzór nad zabezpieczeniem ppoż. zarządzanej nieruchomości.
4.22. Wypełnianie obowiązków o charakterze organizacyjnym (numeracja stanowisk handlowych, lista dzierżawców, regulamin targowiska, wywieszanie w miejscach przewidzianych tabliczek z numerami tel. alarmowych i zarządcy, wyznaczanie miejsc handlowych i ciągów komunikacyjnych).   
5. W zakresie wykorzystywania nieruchomości.
5.1.  Wydawanie stanowisk handlowych ich dzierżawcom i ich odbiór na zasadzie sporządzenia protokołu zdawczo – odbiorczego.
5.2. Właściwe zabezpieczenie wolnych stanowisk handlowych przed kradzieżą i dewastacją.
5.3. Uczestnictwo w przeprowadzanych czynnościach egzekucyjnych w sprawach o opróżnienie nieruchomości oraz zapewnienie po uprzednim ustaleniu z Zamawiającym transportu na terenie Gminy Miejskiej Giżycko rzeczy podlegających przewozowi w wyniku tych czynności. W razie konieczności zabezpieczenie mienia (dozór) oraz zabezpieczenie stanowiska handlowego.
5.4.  Powiadamianie na żądanie Zamawiającego dzierżawców stanowisk handlowych  o zmianie  wysokości czynszu w formie aneksów lub zawiadomień, w terminie określonym ustawą lub umowami dzierżawy. Wskazanie rachunków bankowych, na który dzierżawcy zobowiązani są wnosić opłaty związane  z korzystaniem z nieruchomości.
5.5.  Zawiadamianie Zamawiającego o wszystkich zdarzeniach i nieprawidłowościach wymagających interwencji właściciela.
5.6. Prowadzenie dla każdego stanowiska handlowego odrębnie dokumentacji  techniczno eksploatacyjnej, zawierającej niezbędne informacje o stanowisku handlowym i jego użytkownikach. 
5.7.  Przyjmowanie interesantów we wszystkie dni powszednie, co najmniej w godzinach 800-1500 w biurze Wykonawcy.
5.8.  Rozpatrywanie i załatwianie korespondencji. Udzielanie w terminie 14 dni odpowiedzi pisemnej na otrzymaną korespondencję. Wyjątek od wskazanej zasady stanowią pisma, które z uwagi na wyjątkowość bądź pilność spraw będą zawierały wskazanie innego terminu odpowiedzi. 
5.9. Przeprowadzanie, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przeglądu zarządzanej nieruchomości mającej na celu stwierdzenie:
a)  stanu technicznego i eksploatacyjnego,

b)  przestrzegania warunków dzierżawy nieruchomości,

Przeglądy udokumentowane muszą być protokołem podpisanym  przez osobę sprawdzającą oraz dzierżawcę.

5.10. Składanie rocznych sprawozdań rzeczowo-finansowych, w terminie do 31 stycznia roku następnego dotyczącym prac remontowo – konserwacyjnych oraz kosztów utrzymania nieruchomości.
5.11. W terminie do końca III kwartału  każdego kolejnego roku, Wykonawca przedstawia przewidywany na rok następny rachunek wpływów i kosztów związanych z realizacją zamówienia z wnioskiem o zabezpieczenie przez Zamawiającego środków  niezbędnych do utrzymania przedmiotu zamówienia. Rachunek kosztów, winien zawierać wykaz     koniecznych  do wykonania remontów, modernizacji i innych czynności wraz z ich wartością szacunkową. Rachunek wpływów winien opierać się o analizę czynszów i opłat dotychczasowych, wariantowe wyliczenia czynszów i pozostałych opłat oraz ich wpływ na wielkość środków, niezbędnych do zabezpieczenia przez właściciela na utrzymanie nieruchomości.
Wynagrodzenie
§5

1. Z tytułu realizacji obowiązków wynikających z niniejszej umowy, w tym w szczególności wynikających z §4 z zastrzeżeniem pkt 2, Wykonawcy przysługuje stałe wynagrodzenie w kwocie brutto: ……………………………………….. miesięcznie, co daje kwotę brutto ………………………………………………. za cały okres trwania umowy.
2. Z tytułu realizacji obowiązków wynikających z §4 pkt 4.13 Wykonawcy będzie przysługiwało wynagrodzenie każdorazowo ustalone z Zamawiającym. Stawkę wynagrodzenia dotyczącego wywozu śniegu i lodu ustala się na kwotę 27 zł netto  za tonę wywiezionego śniegu lub lodu.
3. Niezależnie od wynagrodzenia, o którym mowa w pkt 1 Wykonawcy przysługiwać będzie równowartość wpływów z opłaty stanowiskowej określonej przez Burmistrza Miasta Giżycka oraz wynagrodzenie za inkasowanie opłaty targowej w wysokości określonej stosowną uchwałą Rady Miejskiej w Giżycku.

4. Wynagrodzenie, o którym mowa w §5pkt 1 i 2 będzie płacone  w terminie 10 dni od daty przyjęcia faktury przez Zamawiającego po uprzednim rozliczeniu z Zamawiającym przychodów z opłaty stanowiskowej i targowej zgodnie z wymogami § 4.

Odpowiedzialność - kary
§ 6
1. Wykonawca odpowiedzialny jest względem Zamawiającego za szkody wynikłe z wykonania lub nienależytego wykonania zobowiązań wynikających z niniejszej umowy.

2. Wykonawca będzie zobowiązany również do zwrotu Zamawiającemu wszelkiego rodzaju kar pieniężnych, grzywien i innych należności lub opłat nałożonych w postępowaniu administracyjnym lub karnym                                  na Zamawiającego lub na jego pracowników z winy Wykonawcy.

3. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności za szkody wynikłe ze zdarzeń, jeżeli szkodzie mimo zachowania profesjonalnej staranności nie mógł zapobiec.

§7
1. Z tytułu wad w realizacji umowy przez Wykonawcę, polegających                       na zaniechaniu lub opóźnieniu bez istotnego powodu wykonania powierzonych obowiązków, Zamawiającemu przysługuje kara umowna               w wysokości od 5 do 10 % miesięcznego wynagrodzenia. Kara może być zastosowana po uprzednim pisemnym upomnieniu chyba, że zaniechanie lub opóźnienie spowodowało szkodę. 

2. Niezależnie od kary umownej Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie  do naprawienia powstałej szkody do wysokości faktycznie poniesionych przez Zamawiającego kosztów.

3. Zamawiający ma prawo dochodzić od Wykonawcy odszkodowania przekraczającego wysokość kary umownej.

Ubezpieczenie
§ 8
Wykonawca winien być ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności w zakresie odpowiedzialności kontraktowej                   i deliktowej na kwotę nie niższą niż 200.000,00PLN oraz wymagać takiego ubezpieczenia od wykonawców robót i usług zamawianych w ramach realizacji niniejszej umowy.

Przechowywanie dokumentacji
§ 9
1. Cała dokumentacja zasobu objętego przedmiotem umowy i przekazana Wykonawcy stanowi własność Zamawiającego.

2. Wszelka dokumentacja stworzona przez Wykonawcę lub na jego zlecenie            w okresie trwania umowy, dotycząca powierzonej nieruchomości jak i jej użytkowników, po rozwiązaniu umowy lub jej wygaśnięciu staje się własnością Zamawiającego.

3. Wykonawca zobowiązany jest ewidencjonować zarządzane zasoby                          w programie komputerowym. Dane mające wpływ na wysokość kosztów ponoszonych przez Zamawiającego muszą być wprowadzane w oparciu               o dokumenty źródłowe zwierające np. szkic, protokół pomiaru, inwentaryzację. Wszelkie dane związane z zarządzanym zasobem powinny być przesłane (dostarczone) do Zamawiającego metodami konwencjonalnymi, jak i pocztą elektroniczną, na każdorazowe żądanie Zamawiającego lub osoby przez niego upoważnionej.
4. Wykonawca zobowiązany jest okazać na żądanie Zamawiającego dokumentacją lub część dokumentacji zasobu.
5. W przypadku utraty przez Wykonawcę dokumentacji o której mowa w §9 niniejszej umowy ponosi on wszelkie koszty związane z jej odtworzeniem. 
Pełnomocnictwa 
§ 10
Zamawiający na wniosek Wykonawcy może udzielić pełnomocnictwa procesowego wskazanemu przez Wykonawcę i działającemu na jego zlecenie radcy prawnemu bądź adwokatowi do reprezentowania Gminy w sprawach dotyczących powierzonej do zarządzania nieruchomości w celu dochodzenia tych roszczeń na rzecz Gminy.

Dane osobowe
§ 11
1. W celu umożliwienia realizacji umowy Zamawiający powierza Wykonawcy do przetwarzania dane osobowe dzierżawców i użytkowników stanowisk handlowych.

2. Wykonawca zobowiązany jest stosować środki techniczne i organizacyjne (wynikające z obowiązujących przepisów) zapewniające ochronę przetwarzanych danych osobowych.

3. Zamawiający lub osoba przez niego upoważniona ma prawo                               do przeprowadzania kontroli dotyczącej przestrzegania przez Wykonawcę zasad przetwarzania danych osobowych.

4. Wykonawca może przetwarzać dane osobowe wyłącznie w zakresie niezbędnym do należytego wykonania umowy.

5. W przypadku naruszenia przez Wykonawcę przepisów ustawy o ochronie danych osobowych, Zamawiający uprawniony jest do jednostronnego rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

6. Najpóźniej w terminie 10 dni roboczych od daty wygaśnięcia                             lub rozwiązania umowy Wykonawca zobowiązany jest usunąć w sposób trwały ze swoich zbiorów wszystkie dane osobowe, które przetwarzał                  w związku z wykonywaniem umowy, po uprzednim przekazaniu tych danych Zamawiającemu lub osobie przez niego wskazanej.

Zakończenie umowy
§ 12
1. Niniejsza umowa została zawarta na czas  określony od 01.11.2011r.                do  31.10.2014 r. 

2.
Rozwiązanie umowy może nastąpić w wyniku naruszenia                            przez Wykonawcę istotnych postanowień umowy, których  niewykonanie lub nienależyte wykonanie skutkowało nałożeniem kar, o których mowa         w §7.

3. Zamawiający ma prawo rozwiązać umowę na podstawie jednostronnego oświadczenia woli w przypadku, jeżeli uprzednio trzykrotnie pisemnie zwrócił Wykonawcy uwagę na nienależyte wykonywanie przez niego obowiązków nawet wówczas, gdy naruszenia te nie miały charakteru rażącego i nie skutkowały nałożeniem kary.

§ 13
1. W terminie 10 dni roboczych od daty wygaśnięcia umowy lub rozwiązania umowy Wykonawca zobowiązany jest do zwrotu Zamawiającemu pełnej dokumentacji dotyczącej zarządzanego zasobu oraz poszczególnych najemców, użytkowników oraz do dokonania innych czynności niezbędnych do przejęcia zasobów i majątku przez Zamawiającego lub osobę przez niego wskazaną.

2. Przekazanie dokumentacji nastąpi komisyjnie na podstawie protokołu podpisanego przez Wykonawcę i Zamawiającego albo upoważnionych               przez nich pracowników.

3. Rozliczenie pomiędzy Wykonawcą i Zamawiającym nastąpi na podstawie sporządzonego przez Wykonawcę (zgodnie z ustawą o rachunkowości) bilansu obejmującego zobowiązania i wierzytelności wraz z załącznikami, protokołu przekazania dokumentacji oraz oświadczenia Wykonawcy                      o zniszczeniu komputerowych baz danych, w których zgromadzone były wszelkie informacje związane z wykonywaniem umowy (np. dane księgowe, dane osobowe itp.). Rozliczenie nastąpi w ciągu 10 dni od dnia wygaśnięcia lub rozwiązania umowy.
Zmiany do umowy
§ 14
1. Wszelkie zmiany do umowy wymagają formy pisemnej.

2. Zmiana wysokości podatku VAT w trakcie trwania umowy skutkuje odpowiednią zmianą wynagrodzenia i nie wymaga zmiany umowy oraz odrębnego powiadomienia.

3. Zmiana umowy jest dopuszczalna w następujących sytuacjach:

a) Zmiany przepisów w oparciu, o które ustalono zakres obowiązków Wykonawcy, 
b) Zmiany osobowej podwykonawców w przypadku gdy Wykonawca wykonuję umowę przy pomocy podwykonawców, w zakresie zgodnym z SIWZ.

c) Zmiany osób wchodzących w skład licencjonowanych zarządców.

4. Jeżeli jakieś postanowienie umowy stanie się nieważne, to umowa pozostaje w mocy, co do pozostałej części.

5. Niedopuszczalna jest jednak taka zmiana postanowień umowy, wskutek której należałoby zmienić treść oferty,  stanowiącej podstawę wyboru Wykonawcy, chyba że konieczność takich zmian wynika z okoliczności, których nie można przewidzieć w chwili zawarcia umowy.
6. Zamawiający zobowiązany jest do niezwłocznego przekazywania na piśmie informacji i dyspozycji odnośnie sposobu postępowania w konkretnej sprawie,  o ile ma ona odbiegać od zasad opisanych niniejszą umową.

Zarządca nieruchomości
§ 15
Zarządcą nieruchomości odpowiedzialnym zawodowo za realizację niniejszej umowy będzie Pan (i) …………………………………………..... posiadający licencję zawodową  o  nr …………………………….

Postanowienia końcowe
§16
1. Strony zgodnie postanawiają, iż wszystkie ewentualne spory wynikłe                      w realizacji niniejszej umowy będą rozstrzygane polubownie, zaś w przypadku braku porozumienia rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

2. Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego powierzyć stronie trzeciej zadań wynikających z niniejszej umowy.

§ 17
Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa         dla każdej ze stron.

Wykonawca                



               Zamawiający

Niniejszym przyjmuję obowiązki zarządcy nieruchomości o których mowa                    w niniejszej umowie i oświadczam, że posiadam ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej w związku z wykonywaniem czynności zarządzania nieruchomościami.

...............................................................







(podpis)

H.         FORMULARZ OFERTOWY.

Dane podane w punkcie 1,2,3 i 4 zostaną odczytane na sesji otwarcia ofert.
Po zapoznaniu się z warunkami przetargu, projektem umowy, Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia, a także w oparciu o pozyskane przez siebie informacje dotyczące w/w zamówienia my niżej podpisani, niniejszym przyjmujemy je                bez zastrzeżeń i oferujemy wykonywanie zamówienia zgodnie z warunkami projektu umowy za następujące cenę obejmującą podatek VAT:

…………………………………………….(słownie: ……………………………

…………………………………………………………………………………….) 

płatną w równych ratach miesięcznych przez okres trwania umowy w kwocie: 

…………………………………………….(słownie: ……………………………

…………………………………………………………………………………….) 

Powyższa cena dotyczy stałego wynagrodzenia za wykonanie usługi – zarządzanie targowiskiem z wyłączeniem -  równowartości brutto uzyskanej opłaty stanowiskowej, 10% równowartości brutto uzyskanej opłaty targowej oraz odrębnego wynagrodzenia za wykonanie obowiązków wynikających z §4 pkt 4.13  umowy na zarządzanie.
1. Oświadczamy, że zapoznaliśmy się ze Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia i przyjmujemy bez zastrzeżeń jej warunki i postanowienia łącznie              z projektem umowy.

2. Jeżeli nasza oferta zostanie przyjęta, podejmujemy się podpisać umowę w ciągu 3 dni od  daty ostatecznego rozstrzygnięcia przetargu.

3. Zgadzamy się przestrzegać niniejszej oferty  przez okres 30 dni od daty złożenia ofert, a w przypadku wygrania przetargu przez cały czas trwania umowy. Pozostanie ona dla nas wiążąca i może zostać przyjęta w dowolnym czasie przed upływem tego okresu . 

4. Wymagane wadium w wysokości 10.000PLN zostało wniesione w formie :

.................................................................................................................................
5. Oświadczamy, że spełniamy warunki określone w art. 22 ust.1 pkt 1-4 i nie podlegamy wykluczeniu  w oparciu o jakąkolwiek przesłankę wskazaną w art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia  2004 r. Prawo Zamówień Publicznych (tekst jednolity - Dz. U. z 2010r. nr 113  poz. 759 z późniejszymi zmianami).
6. Oświadczamy, że wobec zarządców nieruchomości nie toczy się postępowanie dyscyplinarne, o którym mowa w art. 188 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997roku               o gospodarce nieruchomościami.

....................................., dnia ........................ roku
























............................................................

(podpis i pieczęć Wykonawcy)

Podpisał ......................................................................... występujący w charakterze ........................................................................, w pełni upoważniony do podpisywania ofert dla i w imieniu ........................................................................................................

...................................................................................................................................... .

Adres: ............................................................................................................................
H. ZAŁĄCZNIKI: 

- Uchwała Nr XXXVII/142/05 Rady Miejskiej w Giżycku z dnia 30 grudnia 2005 r. w sprawie ustalenia  regulaminu targowiska miejskiego, 

- Uchwała Nr XXXV/37/01 Rady Miejskiej w Giżycku z dnia 25 maja 2001 r. w sprawie ustalenia stawki opłaty targowej,

- Uchwała nr XLIII/55/10 Rady Miejskiej w Giżycku z dnia 01 lipca 2010 r. o zmianie uchwały nr XXXVII/142/05 Rady Miejskiej w Giżycku z dnia 30 grudnia 2005 r. w sprawie ustalenia regulaminu targowiska miejskiego,

- Zarządzenie Nr 86/2011 Burmistrza Miasta Giżycka z dnia 30 sierpnia 2011r. w sprawie określenia stawek opłat za korzystanie z targowiska miejskiego, położonego w Giżycku pomiędzy ul. Traugutta i Smętka,
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