PROJEKT

Uchwatanr.................
Rady Miejskiej w Gizycku
zdnia ..o

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
ustugowej przy ulicy Kolejowej w Gizycku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142 poz.1591; z 2002r. Nr 23 p0z.220, Nr 62 p0z.558, Nr 113 poz.984, Nr 153 poz.1271, Nr
214 poz.1806; z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568; z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203, Nr
167 poz.1759; z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.1457; z 2006r. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz.1337; z
2007r. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz.974, Nr 173 poz.1218; z 2008r. Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz.1458; z
2009r. Nr 52 poz.420) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717; z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492; z 2005r. Nr 113
poz.954, Nr 130 poz.1087; z 2006r. Nr 45 poz.319, Nr 225 poz.1635; z 2007r. Nr 127 poz.880; z 2008r.
Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz.1413) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gizycko, uchwalong uchwatg nr IX/32/11 Rady Miejskiej w
Gizycku z dnia 27 kwietnia 2011r. oraz z uchwatg nr XXII1/50/08 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 4
wrzesnia 2008r. (w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
ustugowej przy ul. Kolejowej w Gizycku, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Plan skfada sie z nastepujacych czesci podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gizycko;
2) zatacznik nr 2 - zawierajgcy rozstrzygniecia w sprawie zgtoszonych uwag w trakcie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu;
3) zatacznik nr 3 - okreslajacy sposob realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Miasta Gizycko.

§ 3. Celem regulacji prawnych, zawartych w ustaleniach planu jest:

1) planistyczne uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnych potrzeb
rozwoju srodmiescia Gizycka w kierunku centrum ustug sportowych i turystycznych, zlokalizowanego
nad jeziorem Niegocin;

2) utrzymanie wartosci historycznych i kulturowych;

3) wprowadzenie nowych elementéw uktadu komunikacyjnego;

4) ustalenie szczegoétowych zasad zabudowy terendw przeznaczonych pod nowe inwestycje w sposdb
wykluczajacy konflikty funkcjonalne i przestrzenne.

DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 4. W granicach niniejszego planu tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru $rédmiescia miasta Gizycko, zawartego miedzy ulicami: Dabrowskiego,
Kolejowa, przediuzeniem 1 Maja, Placem Grunwaldzkim i Warszawskg, uchwalonego uchwatg nr VI1/8/99
Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24 lutego 1999 roku.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwalty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane w planie, o ktérej jest mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Gizycku;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek na mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

4) granicy opracowania — SciSle okreslona, zewnetrzna granica obszaru objetego ustaleniami
niniejszego planu;



5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, opisanych w tekscie planu, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz posiada oznaczenie - numer porzadkowy i symbol literowy;

6) parceli budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy teren, ktory moze byé przedmiotem
pozwoleniem na budowe wg niniejszego planu

7) symbolu terenéw wyodrebnionych funkcjonalnie - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie obszaru
przeznaczenia, opisanego w uchwale i wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢ linie oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

9) intensywnos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej budynkéw
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji mierzona po obrysie muréw tacznie z balkonami, loggiami
i tarasami, bez pustki schodéw, windy oraz podcieni i ramp) do powierzchni dziatki, na ktérej sg one
usytuowane;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie przedstawione na rysunku
planu, poza ktérymi zabrania sie sytuowania lica zewnetrznych $cian budynkéw w poziomie parteru,
za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych jak: okapy, podokienniki, zadaszenia wejsc,
urzadzenia reklamowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia pomocnicze, wiaty
przystankowe, rampy, gzymsy, schody zewnetrzne i pochylnie oraz stupy pod kondygnacje wyzsze,
pod warunkiem, iz powierzchnia ich maksymalnego przekroju nie przekroczy powierzchni 0,5m° a
najwiekszy jego wymiar 0,8m;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére
obowigzuje na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i jest przewazajgce na
danym terenie, zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

12) przeznaczeniu alternatywnym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére w
miejsce przeznaczenia podstawowego obowigzuje na danym obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi i jest przewazajace na danym terenie, zarébwno w zakresie wykorzystania
powierzchni jak i kubatury. Nie moze dziata¢ réwnolegle z przeznaczeniem podstawowym:;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy i alternatywny, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe Iub
alternatywne. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze zdominowac przeznaczenia podstawowego lub
alternatywnego. Pozwolenie na uzytkowanie obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze
wyprzedzi¢ pozwolenia na uzytkowanie obiektéw o przeznaczeniu podstawowym lub alternatywnym.
Suma powierzchni wykorzystanej na ten cel moze stanowi¢ nie wiecej niz 49% powierzchni
uzytkowej budynku w przypadku funkcji kubaturowej i nie wiecej niz 49% powierzchni terenu w
przypadku funkcji niekubaturowej;

14) obiektach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty o przeznaczeniu inne niz
podstawowe, uzupetniajgce i alternatywne, ktére mogg wystepowa¢ w wyznaczonym obszarze w
ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu lub
przepisow szczegotowych. Nie moze ono uniemozliwiaé realizacji przeznaczenia okreslonego planem
oraz naruszac interesy strony trzeciej, realizujgcej inwestycje zgodnie z ustaleniami tego planu;

15) ustugach nieuciazliwych dla mieszkalnictwa - nalezy przez to rozumiec takie ustugi, ktérych strefa
ucigzliwosci nie wykracza poza granice terenu bedacego we wtadaniu inwestora i nie wkracza na
teren zabudowy mieszkaniowej, a przy zabudowie mieszkalno-ustugowej strefa ucigzliwosci nie
wkracza na lokale mieszkaniowe;

16) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumiel takie ustugiturystyczne objete regulacjg
obowigzujgcej w tej dziedzinie ustawy (ustugi przewodnickie, wszelakie ustugi hotelarskie,
gastronomiczne oraz wszystkie inne zwigzane z obstuga turystow i odwiedzajacych), ktérych strefa
ucigzliwosci nie wykracza poza granice terenu bedacego we wtadaniu inwestora i nie wkracza na
teren zabudowy mieszkaniowej, a przy zabudowie mieszkalno-ustugowej strefa ucigzliwosci nie
wkracza na lokale mieszkaniowe;

17) ustugach rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi zwigzane z organizacjq i obstugg
czynnego i biernego, fizycznego lub psychicznego odpoczynku i rozrywki, ktorych strefa ucigzliwosci
nie wykracza poza granice terenu bedacego we wiadaniu inwestora i nie wkracza na teren zabudowy
mieszkaniowej, a przy zabudowie mieszkalno-ustugowej strefa ucigzliwosci nie wkracza na lokale
mieszkaniowe;



18) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong w
sposoOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

19) zieleni parkowej - nalezy przez to rozumieC powierzchnie terenéw zielonych i nieutwardzonych
pokrytych roslinnoscig naturalng i urzadzong o zamierzonej kompozycji;

20) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen niska i wysoka komponowang pod katem
izolacji akustycznej, widokowej oraz ksztattowania krajobrazu.

DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO PLANU

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu oraz symbole terenéw wyodrebnionych funkcjonalnie

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe:
MWU - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkalng wielorodzinng, z uzupetnieniem w nieucigzliwe ustugi
UT - tereny przeznaczone pod zabudowe ustug turystycznych

b) tereny przeznaczone na zieleh:
ZP - tereny zieleni parkowej

c) tereny przeznaczone na komunikacje i infrastrukture techniczna:
KD - tereny drég dojazdowych - publiczne,
KDW - tereny drég dojazdowych - wewnetrzne,
KP - tereny parkingow,
E - tereny stacji transformatorowych i urzadzen elektroenergetycznych,

2. Wszystkie drogi, okreslone na rysunku planu symbolami: ABKDW, A9KD, A10KDW, A411KDW,
B10KD, B11KDW, B12KDW, B13KDW, B14KDW - powinny spetnia¢ kryteria i parametry drog
publicznych.

§ 7. Na terenach, o ktérych jest mowa w § 6 ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe, alternatywne i
dopuszczalne oraz warunki dopuszczenia.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8. 1. Ksztaltowanie przestrzeni odbywa¢ sie powinno w nawigzaniu do istniejgcych uktadéw
urbanistycznych i obiektow architektonicznych, z zastosowaniem nowoczesnych form oraz
wspofczesnych materiatow i technologii budowlanych.

2. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych w
rozumieniu przepisdw prawa budowlanego, za wyjatkiem zapleczy budowy oraz obiektéw zwigzanych z
obstuga komunikacji zbiorowej takich jak wiaty przystankowe i zwigzane z nimi mate punkty sprzedazy.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju, przez ktérg rozumie
sie taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spofecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegodlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspoétczesnego pokolenia, jak i przysztych pokoleh.
Dla ich realizacji przyjeto nastepujgce wymagania:
1) nalezy przestrzega¢ wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszaréw wyréznionych w
planie w odniesieniu do rozmieszczenia planowanych funkcji zabudowy;
2) zabrania sie powstawania obiektéw budowlanych niespetniajgcych wymogéw zawartych w niniejszej
uchwale, a w szczegdlnosci w odniesieniu do wysokosci zabudowy i stosowanych form
architektonicznych.



2. Dla obszaru objetego planem nie wprowadza sie dodatkowych ograniczen wynikajacych z
koniecznosci ochrony s$rodowiska, poza ustaleniami odnoszacymi sie do poszczegdlnych terendw
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

3. Na etapie projektowania inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymagania obowigzujgcych ustawowych
przepisow, dotyczacych postepowania w sprawie oddziatywania inwestycji na srodowisko.

4. Obszar objety przedmiotowym planem wymaga ochrony przed hatasem. Zgodnie =z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 120, poz. 826) omawiany teren zakwalifikowano jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe oraz ustugowe i okresla sie dla nich dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla zabudowy wielorodzinnej:
pora dnia - 60 dB
pora nocy - 50 dB
2) dla pozostatych funkcji terenu objetego planem:
pora dnia - 65 dB
pora nocy - 55 dB.
5. W odniesieniu do terenéw istniejgcej zieleni wprowadza sie nastepujace zasady:
1) nalezy zachowag i pielegnowac istniejgcy drzewostan;
2) w przypadku wycinki drzew innych niz owocowe, nalezy dokonaé¢ 5 (pieciu) nowych nasadzen za 1
(jedno) drzewo wyciete.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 10. 1. Teren objetym planem, zlokalizowany jest na obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
miasta Gizycko, objetego ochrong konserwatorskg na podstawie decyzji WKZ 534/410/d/83 z dnia
03.08.1983r, wpisujacej zespot staromiejski do rejestru zabytkdw pod nr A - 410/S, w zwigzku z tym
ochronie podlegajg, bez wzgledu na stan zachowania, wszystkie elementy zagospodarowania tego
terenu.

2. Przy realizacji inwestycji na terenie planu, nalezy objaé¢ szczegélng ochrong zabytki nieruchome,
wpisane do rejestru oraz ujete w ewidencji zabytkéw, znajdujgce sie w bezposrednim sagsiedztwie na
dziatkach przylegtych z zewnatrz do granic opracowania, to jest:

a) budynek przy ul. Dgbrowskiego 6,

b) budynek przy ul. Dabrowskiego 8 wraz z zagospodarowaniem catej dziatki nr 1272, na ktorej jest
potozony,

c) budynek przy ul. Kolejowej 22.

3. Ze wzgledu na ochrone nawarstwien kulturowych zwigzanych z historycznym osadnictwem na
tym terenie, potencjalnie zawierajgcych zabytki archeologiczne, prace ziemne na terenie objetym planem
nalezy wykonywac¢ pod nadzorem archeologicznym, na ktéry nalezy bezwzglednie uzyskaé pozwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Jezeli w trakcie tych wykopdéw odkryty zostanie przedmiot, co
do ktérego zaistnieje przepuszczenie, iz jest zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie prace mogace
zaszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot a miejsce jego znalezienia wraz z otoczeniem zabezpieczy¢
wszelkimi dostepnymi srodkami. O fakcie odkrycia nalezy niezwtocznie powiadomi¢é Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw, a jesli nie jest to mozliwe to Urzad Miejski w Gizycku.

4. Parametry i wskazniki nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu, powinny uwzgledniac
kontynuacje ksztattowania lokalnych cech architektury miasta i regionu, ze szczegdélnym uwzglednieniem
historycznych elementéw podlegajacych ochronie, takich jak:

a) linia zabudowy i skala zabudowy,

b) sposdb lokalizacji i rozmieszczenia budynkow,

c) forma i gabaryty architektury tradycyjnej i miejscowej, geometria oraz pokrycie dachu, kolorystyka
dachéw, nachylenie pofaci dachowych, rodzaj stosowanych lokalnie materiatdw budowlanych,
stolarki otworowej oraz tradycyjnego dla regionu detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego,
stolarskiego, kowalskiego,

d)dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzania rozwigzan architektonicznych uwzgledniajgcych
nowoczesne technologie w zakresie formy budynku jak i ksztattowania sylwety dachu, przy
zachowaniu wczesniej wymienionych elementéw podlegajacych ochronie,

e)w przypadku rozbudowy i dobudowy do istniejacych budynkéw, forme dachu oraz nachylenie potaci
dachowych nalezy dostosowac do budynku istniejacego,



5. Przed przystgpieniem do projektowania wszelkich zamierzen mogacych mie¢ wptyw na zabytkowy
uktad urbanistyczny nalezy uzyska¢ wytyczne konserwatorskie.

6. Przed przystgpieniem do realizacji wszelkich przedsiewzie¢ (réwniez rozbiorek) na terenie
objetym planem, nalezy uzyska¢ wszelkie niezbedne do ich prowadzenia decyzje, pozwolenia i
uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, okreslone w obowigzujacej ustawie o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 5

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem w skfad przestrzeni publicznych wchodzg nastepujace
tereny oznaczone na rysunku symbolami: A6KP, A7KP, A9KD, B7KP, B10KD - drogi i place

ogolnodostepne;

§ 12. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace przestrzeni publicznych:

1) nakazuje sie:

a) stosowanie ujednoliconego systemu oznakowania,
b) stosowanie ujednoliconej formy przystankéw komunikacji zbiorowej (wielkos¢ obiektu dla kazde;j
lokalizacji okresla administrator sieci komunikacyjnej w zaleznosci od przewidywanych potrzeb),

2) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie obiektéw tymczasowych wytacznie w bezposrednim sasiedztwie projektowanych i
istniejacych przystankoéw autobusowych (wytacznie jeden kiosk prowadzacy handel detaliczny o
powierzchni catkowitej do 10m2), ktérych forma zewnetrzna powinna by¢ jednakowa dla
wszystkich obiektéw,

b) wykorzystywanie obiektéw przystankéw komunikacji zbiorowej jako nosnikoéw reklam z
zastosowaniem ujednoliconego systemu dla wszystkich przystankéw.

Rozdziat 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 13. Na obszarze objetym planem nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terendw goérniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. Obowigzujgcymi ustaleniami w zakresie komunikacji sa:

1) przebieg linii rozgraniczajacych

tereny ulic, dla potrzeb lokalizacji obiektdw i urzadzen

komunikacyjnych oraz uzbrojenia w media, okreslone i prowadzone w mysl ogdlnych zasad
okreslonych w ideogramie infrastruktury techniczne;j,

2) zasady powigzania ukfadu komunikacyjnego, obstugujacego z uktadem podstawowym przedstawione
na rysunku planu i na rysunku ideogramu oraz dane programowe podane w ponizszej tabeli:

NAZWA

wewnetrzna
klasy ,D” —
DOJAZDOWA

SYMBOL| KATEGORIA ULICY USTALENIA
1) taczna powierzchnia terenu ok. 2326m?
ABKDW | droga beznazwy | 2) droga wewnetrzna — z mozliwoscig przeksztatcenia w droge publiczng o

znaczeniu dojazdowym do lokali na terenach mieszkalno-ustugowych,
taczaca te tereny z drogq powiatowg — ul. Kolejowa,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 22m,

4) dopuszcza sie tgczenie terenu A8KDW Ilub jego czesci z terenami
sasiednimi, tj. AIMWU, A2MWU, A3UT, A4UT, A10KDW, A11KDW, A6KP,
A7KP i A5E, dla potrzeb innego rozwigzania drég wewnetrznych i
zewnetrznych dla potrzeb funkcji ustug turystycznych i rekreacyjnych
zwigzanych z obstugg turystbw na terenach taczonych, w ramach
zagospodarowania tych terendw w oparciu o jeden projekt budowlany,

5) szerokos¢ jezdni — min. 6,0m,

6) zatoki parkingowe z miejscami postojowymi dla samochoddéw osobowych o
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gtebokosci 5,0m w uktadzie prostopadtym parkowania po obu stronach
jezdni,

7) chodniki piesze,

8) $ciezki rowerowe,

9) podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna.

1) taczna powierzchnia terendw ok. 6662m? (w tym: A9KD,- 2326m% B10KD -

A9KD, droga bez nazwy 4336m?),
B10KD publiczna 2) droga ogdlnodostepna o znaczeniu wewnetrznym dla terenéw mieszkalno-
klasy ,D” - ustugowe tgczaca je z drogg powiatowa — ul. Kolejowa,
DOJAZDOWA 3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 22m,
w c.iagu. drogi 4) szerokos$¢ jezdni — min. 6,0m,
gminnej 5) zatoki parkingowe z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych o
gtebokosci 5,0m w ukladzie prostopadtym parkowania po obu stronach
jezdni,

6) chodniki piesze,

7) sciezki rowerowe,

8) podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna.

A10KDW | droga bez nazwy 1) taczna powierzchnia terendw ok. 1636m? (w tym: A10KDW-845m?;
A11KDW | wewnetrzna A11KDW-791m?),
klasy ,D” — 2) droga wewnetrzna — z mozliwoscig przeksztatcenia w droge publiczng o
DOJAZDOWA znaczeniu dojazdowym do lokali na terenach mieszkalno-ustugowych,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15m,

4) dopuszcza sie faczenie terenu A10KDW Ilub jego czesci z terenami
sgsiednim tj. AIMWU i A3UT, w celu innego rozwigzania drogi wewnetrznej
dla potrzeb ustug turystycznych i rekreacyjnych zwigzanych z obstugg
turystéw, w ramach zagospodarowania tych terenéw w oparciu o jeden
projekt budowlany,

5) dopuszcza sie taczenie terenu A11KDW lub jego czesci z terenami
sgsiednimi tj. AZMWU i A4UT,w celu innego rozwigzania drogi wewnetrznej
dla potrzeb ustug turystycznych i rekreacyjnych zwigzanych z obstugg
turystéw, w ramach zagospodarowania tych terenéw w oparciu o jeden
projekt budowlany

6) szerokos¢ jezdni — min. 6,0m,

7) zatoki parkingowe z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych o
gtebokosci 5,0m w ukfadzie prostopadlym parkowania po jednej stronie
jezdni,

8) chodniki o szerokosci 2,0m,

9) podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna.

1) taczna powierzchnia terendw ok. 2394m? (w tym: B11 KDW-644m?,

B11KDW | droga bez nazwy B12KDW-572m?, B13KDW-1178m?),
B12KDW | wewnetrzna 2) droga wewnetrzna z zachowaniem dostepu do sieci miejskich biegnacych
B13KDW | klasy ,D" - przez ten teren,
DOJAZDOWA 3) droga wewnetrzna z mozliwoscig przeksztatcenia w droge publiczng o
znaczeniu dojazdowym do lokali na terenach mieszkalno-ustugowych,

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15m,

5) szerokos¢ jezdni — min. 6,0m,

6) zatoki parkingowe z miejscami postojowymi dla samochoddéw osobowych o
gtebokosci 5,0m w ukfadzie prostopadlym parkowania po jednej stronie
jezdni,

7) chodniki o szerokosci 2,0m,

8) podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna.

1) taczna powierzchnia terenéw ok. 401 m?

B14KDW | droga beznazwy | 2) droga wewnetrzna — z mozliwoscia przeksztatcenia w droge publiczng o
wewnetrzna znaczeniu dojazdowym do lokali na terenach mieszkalno-ustugowych,
klasy ,D" — 3) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
DOJAZDOWA

4) szerokos¢ jezdni — min. 6,0m, bez mozliwosci jakiegokolwiek parkowania,
5) chodniki o szerokosci 2,0m,
6) podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna.




A6KP
A7TKP

parking
samochodow
osobowych

1) taczna powierzchnia terendw ok. 2046m? (w tym: ABKP-907m?, A7TKP-
1139m?)

2) parking samochodéw osobowych z dostepnoscig dla sporadycznego
parkowania samochodéw ciezarowych i autokaréw dla potrzeb sagsiednich
terenéw mieszkalno-ustugowych,

3) drogi manewrowe jezdni - min. 5,0m,

4) zatoki parkingowe z miejscami postojowymi dla samochodéw odosobowych
w tym i dla niepetnosprawnych pasazeréw gtebokosci min 5,0m.

5) podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna,

6) teren A6KP moze by¢ taczony z terenem A3UT a teren A7KP z terenem
A4UT dla potrzeb ustug turystycznych i rekreacyjnych, w oparciu o jeden
projekt zagospodarowania terendéw potaczonych, pod warunkiem
zachowania dostepu do sieci miejskich znajdujacych sie na terenie.

7) dla terendw potgczonych warunki zabudowy ustala sie na zasadach
okreslonych w § 29, jak dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym dla
terenéw UT.

B7KP

parking
samochodow
osobowych

1) powierzchnia terenu ok. 1904m?

2) parking samochodéw osobowych z dostepnoscia dla sporadycznego
parkowania samochoddéw ciezarowych i autokaréw dla potrzeb sagsiednich
terenéw mieszkalno-ustugowych,

3) drogi manewrowe jezdni - min. 5,0m,

4) zatoki parkingowe z miejscami postojowymi dla samochodéw odosobowych
w tym i dla niepetnosprawnych pasazeréw gtebokosci min. 5,0m,

5) podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna,

6) parking w poziomie terenu moze by¢ powiekszony o dodatkowe stanowiska
w podziemiu i nadziemiu zabudowy kubaturowej pod warunkiem
zachowania zasad zagospodarowania terenu okreslonych w § 29, jak dla
zabudowy MWU,

7) spietrzenie parkingu dopuszczalne jest pod warunkiem zachowania
ogolnodostepnego parkingu w poziomie terenu oraz dostepu do sieci
miejskich biegngcych przez ten teren,

8) ogolnodostepnego parkingu w poziomie terenu i dla przebiegajacych sieci
miejskich

9) w wielopoziomowym parkingu dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje ustug
nieucigzliwych zachowujac wskazniki zawarte w pkt. 4: na 1 miejsce
postojowe dodatkowych stanowisk - zakaz lokalizacji mieszkan.

3) Parametry techniczne ulic i parkingéw takie jak: szerokosci jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych,
sgq podane jako przykfadowe i moga by¢ na etapie projektéw budowlanych korygowane w granicach

linii rozgraniczajacych.

4) Minimalng ilo$¢ miejsc postojowych nalezy przewidywaé wg ponizszych wskaznikéw:
1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkaniowy,
1 miejsce postojowe na 40m? powierzchni uzytkowej lokalu ustug innych niz handlowe i

a)
b)

c)
d)
e)

prawa lub umowy uzyczenia.

gastronomiczne,

1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni sprzedazowej lokalu ustug handlowych,

1 miejsce postojowe na 20m? miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomicznych,

1 miejsce postojowe na 1,5 jednostki mieszkalnej w ustugach hotelowych.

5) Miejsca postojowe dla poszczegdlnych terendéw wyznaczonych w planie, w ilosci wynikajacej z
potrzeb, nalezy przewidzie¢ w granicach poszczegdinych terendéw: dopuszcza sie, za wyjgtkiem
miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej, przyjecie do bilansu miejsc postojowych
zlokalizowanych w granicach terenéw publicznych KD, KDW i KP na warunkach zarzadcy drogi lub
parkingu oraz na terenach sasiednich.

6) Prawo do korzystania z miejsc postojowych na terach sasiednich musi wynika¢ wprost z przepisow




Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. Nowe ogdlnodostepne sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w pasach drogowych, z
uwzglednieniem infrastruktury istniejgcej i ustalonego w ideogramie rozrzadu sieci.

§ 16. Ciagi infrastruktury nalezy projektowaé 2z uwzglednieniem parametrow technicznych,
umozliwiajgcych obstuge poszczegdlnych terendw.

§ 17. Obstuge poszczegdlnych dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej nalezy
zapewni¢ w oparciu o istniejgce oraz projektowane sieci i urzadzenia, na warunkach szczegdétowo
okreslonych przez wtascicieli lub administratoréw sieci.

§ 18. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ogrzewanie wszystkich budynkéw przewiduje sie jako zasade z sieci komunalnej miasta lub z
indywidualnych, ekologicznych zrodet ciepta, lecz z wykluczeniem kottowni na wegiel i koks;

2) w ciggach projektowanych ulic A9KD, B10KD, nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod przebieg
przysztych lokalnych sieci cieptowniczych dla docelowego zasilania budynkow z sieci miejskiej
biegnacej w ul. Kolejowej;

3) przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowaé zgodnie z trasami przedstawionymi w
ideogramie uzbrojenia terenu;

4) parametry sieci lokalnej uwzgledniajacej petne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegdlnych
terenéw oraz etapowanie jej realizacji, winny by¢ ustalone w projektach budowlanych opracowanych
dla poszczegdlnych ulic;

5) przytacza poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci.

§ 19. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie obiektdow w gaz, do czasu doprowadzenia sieci terendéw objetych planem gazu
ziemnego, odbywac sie bedzie z indywidualnych butli;

2) w ciggach projektowanych ulic A9KD, B10KD nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod przebieg
lokalnych sieci gazowniczych z mozliwoscig docelowego zasilania budynkow z sieci gazowych;

3) przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowa¢ zgodnie z trasami przedstawionymi w
ideogramie uzbrojenia terenu;

4) parametry sieci lokalnej uwzgledniajacej petne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegdéinych
terenéw oraz etapowanie jej realizacji, winny by¢ ustalone w projektach budowlanych opracowanych
dla poszczegdlnych ulic;

5) projekt lokalizacji przewoddw sieci, winien uwzgledniaé rozrzad wszystkich sieci w liniach
rozgraniczajacych ulicy, przedstawiony w ideogramie uzbrojenia terenu;

6) przytacza poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci.

§ 20. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) dostawe wody dla celéw socjalnych i ppoz. nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejacg siec
wodociggowa &100, znajdujaca sie w ulicy Kolejowej;

2) zaopatrzenie poszczegolnych terenéw w oparciu o przylgcza do istniejacej sieci wodociggowej oraz
do nowych sieci w projektowanych ulicach AAKD, B10KD;

3) przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowaé zgodnie z trasami przedstawionymi w
ideogramie uzbrojenia terenu;

4) parametry sieci lokalnej, uwzgledniajacej petne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegdlnych
terenéw w tym i dla potrzeb przeciwpozarowych oraz etapowanie jej realizacji, winny byé ustalone w
projektach budowlanych opracowanych dla poszczegélnych ulic;

5) zaopatrzenie w wode dla potrzeb obiektéw nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci;

6) docelowo, powinno nastgpi¢ przejecie lokalnej sieci wodociggowej przez administratora
samorzgadowego.

§ 21. Ustalenia z zakresu kanalizacji deszczowej:
1) dopuszcza sie odprowadzenie powierzchniowe woéd deszczowych z terendw zieleni i z dachéw
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budynkow;

2) odprowadzenie wod deszczowych 2z jezdni wszystkich drég projektuje sie odprowadzi¢
przykanalikami i przytagczami do sieci w pasach drogowych w kierunku istniejacego przewodu w ulicy
Kolejowej;

3) w ciggach projektowanych ulic nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod przebieg docelowej, lokalne;j
sieci kanalizacji deszczowej;

4) przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowa¢ zgodnie z trasami przedstawionymi w
ideogramie uzbrojenia terenu;

5) parametry sieci lokalnej uwzgledniajgcej petne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegdinych
terendw oraz etapowanie jej realizacji, winny by¢ ustalone w projektach budowlanych opracowanych
dla poszczegolnych ulic;

6) przytacza poszczegodlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci;

§ 22. Ustalenia z zakresu odprowadzenia sciekow:

1) odprowadzenie $ciekédw bytowo-gospodarczych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejacg sie¢
kanalizacji sanitarnej w ulicy Kolejowej;

2) odprowadzenie sciekow bytowych z poszczegdlnych terendw w oparciu o bezposrednie przytacza do
nowej sieci lokalnej w projektowanych i istniejacych ulicach;

3) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw innych niz bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej, lecz po
uprzednim oczyszczeniu w stopniu uzgodnionym w operatorem sieci,

4) przebieg nowych sieci nalezy zrealizowaé zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie
uzbrojenia terenu;

5) parametry sieci lokalnej uwzgledniajgcej petne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegdinych
terendw oraz etapowanie jej realizacji, winny by¢ ustalone w projektach budowlanych opracowanych
dla poszczegolnych ulic;

6) przytacza poszczegodlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci miejskich.

7) docelowo, powinno nastapi¢ przejecie lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej przez administratora
samorzgdowego.

§ 23 Ustalenia z zakresu elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng dla potrzeb terenéw i obiektow na nich lokalizowanych
realizowa¢ nalezy z projektowanych i z istniejacej stacji transformatorowych, zlokalizowanych na
terenach specjalnie wyznaczonych w planie, oraz ze stacji wewnetrznych, realizowanych w ramach
poszczegodlnych inwestycji dla ich potrzeb;

2) projektowane stacje zasilane beda liniami kablowymi SN — 15kV z istniejacej miejskiej sieci
elektroenergetycznej SN-15kV;

3) poszczegdlne obiekty zasilane beda przytaczami kablowymi nN 0,4kV, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez PGE Dystrybucja SA Oddziat Biatystok;

4) sieci lokalne SN nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic,
zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie uzbrojenia terenu;

5) parametry sieci lokalnej SN, uwzgledniajacej petne zaspokojenie docelowych potrzeb
poszczegoblnych terendw oraz etapowanie jej realizacji, winny by¢ ustalone w projektach
budowlanych, opracowanych na poszczegdlne obszary niniejszego planu;

6) niezaleznie od o$wietlenia poszczegdlnych terendw wewnetrznych na potrzeby wilasne ich
uzytkownikow, przewiduje sie oswietlenie ulic, placéw i terendw zielonych jako zintegrowane z
istniejgcym miejskim systemem oswietleniowym, przede wszystkim w zakresie zaciemniania i
wygaszania w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej Panstwa;

7) wszystkie nowe linie dla potrzeb elektroenergetycznych winne by¢ realizowane jako kablowe;

8) wszystkie istniejace linie napowietrzne przewiduje sie do skablowania.

§ 24 Ustalenia z zakresu telekomunikacji:
1) obszar objety planem obstugiwany bedzie z istniejgcego systemu telekomunikacyjnego, po
dostosowaniu go do nowych potrzeb odbiorcow;
2) w ciggach projektowanych ulic nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalny przebieg sieci
rozdzielczej jednootworowej, przewidywanej do zasilania z istniejgcej, miejskiej sieci magistralnej;



3) przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowaé¢ zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie
uzbrojenia terenu;

4) parametry sieci lokalnej, uwzgledniajacej petne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegdlnych
terenéw oraz etapowanie jej realizacji, winny by¢ ustalone w projekcie budowlanym opracowanym na
caly obszar niniejszego planu;

5) przytacza poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci.

§ 25. Ustalenia dodatkowe dla wszystkich sieci:
1) dopuszcza sie prowadzenie innych elementéw uzbrojenia niz wymienione w §18 + §24 w oparciu o
obowigzujgce przepisy, bez potrzeby wprowadzania zmian planu;
2) dopuszcza sie rozrzad sieci w poszczegdlnych ulicach inny niz w ideogramie uzbrojenia terenu planu,
bez potrzeby wprowadzania zmian planu, lecz przy pozytywnym uzgodnieniu projektu
zagospodarowania przez administratorow wszystkich sieci opisanych w §18 + § 24.

Rozdziat 9
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 26. Nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

§ 27. Wiasciciele lub uzytkownicy istniejacych nieruchomo$ci lub ich czesci, zlokalizowanych na
wszystkich terenach, moga korzysta¢ z nich zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem; dopuszcza sie
remontowanie, modernizowanie stanu istniejacego i inwestowanie w obiekty i urzadzenia uzupetniajace,
niezbedne dla potrzeb tego uzytkowania. Korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czesci nie moze
uniemozliwia¢ celéw realizacji podstawowego przeznaczenia tego terenu okreslonego planem.

Rozdziat 10
Naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu

§ 28 W niniejszym planie nie majg zastosowania przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zmianami).

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 11
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 29. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania wyodrebnionych w
planie terendw, okreslone w ponizszych tabelach:

symbol terenu IA3UT; A4UT; - taczna powierzchnia terenu ok. 3358m? (w tym: A3UT-1586m?; A4UT-1772m2).

stan istniejacy teren niezabudowany po wyburzonej zabudowie gospodarczej dawnych nieruchomosci.

przeznaczenie przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne i rekreacyjne zwigzane z obstuga turystow,

terenu przeznaczenie alternatywne: budownictwo mieszkaniowe w standardzie umozliwiajgcym

ogolnodostepne wynajmowanie mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych;
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla potrzeb funkcji podstawowego
alternatywnego przeznaczenia.

lub

zasady zamierzenia inwestycyjnego,

1) kazdy z wyodrebnionych w planie terenéw stanowi osobng parcele budowlang dla jednego

zagospodarowania | 2) nowg zabudowe nalezy ksztalttowa¢ w formie jednego obiektu lub kilku obiektéw na wyznaczonym

terenu terenie, tworzacych jednorodng kompozycje architektoniczna,
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3) dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 4,0m od linii
rozgraniczajgcych,

4) dopuszcza sie podpiwniczenie catego terenu,

5) w parterze budynku, przy przeznaczeniu alternatywnym, ogranicza sie funkcje mieszkaniowg do
wielko$ci max.30% powierzchni uzytkowej kondygnacii,

6) dla potrzeb ustug zlokalizowanych w parterze, dopuszcza sie zabudowe catego terenu w
nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

7) dla potrzeb mieszkalnictwa ogranicza sie powierzchnie zabudowy o niezbedng przestrzen dla
potrzeb zieleni towarzyszacej z urzadzeniami na place zabaw dziecigecych,

8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przykrycia dachu, nie moze przekroczy¢é wymiaru 22,0m, a dla
dachoéw ptaskich 20,0m.

9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0 (200,0%)

10) dachy wysokie, na powierzchni nie mniejszej niz 50% catej zabudowy (z dopuszczeniem dachéw
mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potfaci 80-120%, z pokryciem dachéwka
ceramiczng lub betonowg w kolorze ceglastym,

11) nakaz zagospodarowania zielenig o powierzchni biologicznie czynnej w ilosci min. 15%
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych mieszkan,

12) dopuszcza sie grodzenie terenu,

13) dla potrzeb rozwigzania przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie tgczenie w jedng dziatke
budowlang terenu A3UT z przylegtym terenem parkingu A6KP, z nieprzekraczalng linig zabudowy
réwnolegta do nowych zewnetrznych granic zespolonej dziatki i z uksztattowaniem zabudowy i
zagospodarowania na zasadach jak dla przeznaczenia podstawowego,

14) dla potrzeb rozwigzania przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie taczenie w jedng dziatke
budowlang terenu A4UT z przylegtym terenem parkingu A7KP, z nieprzekraczalna linig zabudowy
réwnolegta do nowych zewnetrznych granic zespolonej dziatki i z uksztattowaniem zabudowy i
zagospodarowania na zasadach jak dla przeznaczenia podstawowego,

15) dla potrzeb rozwigzania przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie taczenie w jedng dziatke
budowlang terenu A3UT z przylegtym terenem parkingu AG6KP, z przylegtym terenem drogi
wewnetrznej ASKDW i A10KDW oraz z terenem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej AIMWU, z
nieprzekraczalng linig zabudowy réwnolegta do nowych zewnetrznych granic zespolonej dziatki i z
uksztattowaniem zabudowy i zagospodarowania na zasadach jak dla przeznaczenia
podstawowego,

16) dla potrzeb rozwigzania przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie taczenie w jedng dziatke
budowlang terenu A4UT z przylegtym terenem parkingu A7KP, z przylegtym terenem drogi
wewnetrznej ABKDW i A11KDW oraz z terenem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej A2MWU, z
nieprzekraczalng linig zabudowy réwnolegta do nowych zewnetrznych granic zespolonej dziatki i z
uksztattowaniem zabudowy i zagospodarowania na zasadach jak dla przeznaczenia
podstawowego,

17) dla potrzeb rozwigzania przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie potaczenie w jedng dziatke
budowlang terenu A3UT i A4UT z przylegtymi terenami parkingéw A6KP i A7KP, przyleglym
terenem drég wewnetrznych A8KDW, A10KDW i A11KDW oraz z terenami zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej ATMWU i A2MWU, z nieprzekraczalng linig zabudowy réwnolegta do
nowych zewnetrznych granic zespolonej dziatki i 2z uksztaltowaniem zabudowy i
zagospodarowania na zasadach jak dla przeznaczenia podstawowego,

18) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana i realizowana w oparciu o projekt
zagospodarowania catej dziatki wraz z zielenig, w kontekscie istniejacego lub projektowanego
zagospodarowania dziatek sgsiednich,

19) niezaleznie od wymaganych decyzji, pozwolen i opinii dla nowych przedsiewzie¢, réwniez rozbidrki
i likwidacje istniejacych budynkéw i obiektéw budowlanych, musza uzyskaé odpowiednie decyzje,
pozwolenia i opinie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

zasady obstugi
w zakresie
komunikaciji

1) obstuga komunikacyjna z terenéw drog: ABKDW, A9KD, A10KDW, A11KDW, B10KD, B11KDW,
B12KDW, B14KDW oraz z parkingéw: A6KP i A7KP,

2) miejsca postojowe (parkingi i garaze) dla samochoddw osobowych, w ilosci wynikajacej z potrzeb
uzytkownikow przedstawionej w bilansie potrzeb i sposobu zaspokojenia zawartym w projekcie
budowlanym, liczonym na zasadach okreslonych w §14,

3) dopuszcza sie garaze i parkingi wbudowane w podziemiu budynkéw, lecz z zakazem wjazdu i
wyjazdu z terenéw: ASKDW, A10KDW, A11KDW, A6KP, A7KP, B10KD,

4) wewnetrzne ciggi piesze, w przestrzeni miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy
parteru, muszg zapewnia¢ dostep dla oséb niepetnosprawnych z chodnikéw ulicznych do lokali
budynkow.
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zasady scalania i
podziatu
nieruchomosci

nie ustala sie dodatkowych zasad, poza ustawowo obowigzujgcymi.

symbol terenu

ATMWU; A2MWU; B1MWU; B2MWU; B3MWU - tgczna powierzchnia terenu ok. 14128m?
(w tym: ATMWU-3040m? A2MWU-2730m? B1MWU-3923m?; B2MWU-1964m?; BAMWU-2471m?).

stan istniejacy

teren niezabudowany po wyburzonej zabudowie gospodarczej dawnych nieruchomosci.

przeznaczenie
terenu

przeznaczenie podstawowe: budownictwo mieszkaniowe w standardzie umozliwiajagcym
ogolnodostepne wynajmowanie mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych;

przeznaczenie alternatywne: ustugi turystyczne i rekreacyjne zwigzane z obstuga turystow
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe dla potrzeb funkcji podstawowego Ilub
alternatywnego przeznaczenia.

zasady
zagospodarowania
terenu

1) kazdy z wyodrebnionych w planie terenéw stanowi osobng parcele budowlang dla jednego
zamierzenia inwestycyjnego,

2) nowa zabudowe nalezy ksztattowaé w formie jednego obiektu lub kilku obiektéw na wyznaczonym
terenie, tworzacych jednorodng kompozycje architektoniczna,

3) dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 4,0m od linii
rozgraniczajgcych,

4) dopuszcza sie podpiwniczenie catego terenu,

5) w parterach budynkéw ogranicza sie funkcje mieszkaniowg do wielkosci max.30% powierzchni
uzytkowej kondygnaciji, pozostawiajac pozostatg cze$¢ pod komunikacje i funkcje dla potrzeb
przeznaczenia dopuszczalnego;

6) dla potrzeb ustug w parterze dopuszcza sie zabudowe catego terenu w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

7) dla potrzeb mieszkalnictwa ogranicza sie powierzchnie zabudowy o niezbedng przestrzen dla
potrzeb zieleni towarzyszacej z urzgdzeniami na place zabaw dziecigecych,

8) maksymalna wysokos¢ budynkéw, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przykrycia dachu, nie moze przekroczy¢é wymiaru 22,0m, a dla
dachoéw ptaskich 20,0m,

9) dachy wysokie, na powierzchni nie mniejszej niz 50% catej zabudowy (z dopuszczeniem dachow
mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potfaci 80-120%, z pokryciem dachowka
ceramiczng lub betonowg w kolorze ceglastym,

10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0 (200,0%)

11) nakaz zagospodarowania zielenig o powierzchni biologicznie czynnej w ilosci min. 15%
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych mieszkan,

12) dopuszcza sie grodzenie terenu,

13) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana i realizowana w oparciu o projekt
zagospodarowania catej dziatki wraz z zielenig, w kontekscie istniejacego lub projektowanego
zagospodarowania dziatek sasiednich,

14) niezaleznie od wymaganych decyzji, pozwolen i opinii dla nowych przedsiewziec¢, réwniez rozbiorki
i likwidacje istniejgcych budynkéw i obiektéw budowlanych muszg uzyska¢ odpowiednie decyzje,
pozwolenia i opinie Wojewddzkiego Konserwatora Zbytkow.

zasady obstugi
w zakresie
komunikacji

1) obstuga komunikacyjna z terenéw drog: ABKDW, A9KD, A10KDW, A11KDW, B10KD, B11KDW,
B12KDW, B14KDW oraz z parkingéw: A6KP i A7KP,

2) miejsca postojowe (parkingi i garaze) dla samochodéw osobowych, w ilosci wynikajacej z potrzeb
uzytkownikdow przedstawionej w bilansie potrzeb i sposobu zaspokojenia zawartym w projekcie
budowlanym, liczonym na zasadach okreslonych w §14,

3) dopuszcza sie garaze i parkingi wbudowane w podziemiu budynkéw, lecz z zakazem wjazdu i
wyjazdu z terenéw: ASKDW, A10KDW, A11KDW, A6KP, A7KP, B10KD,

4) wewnetrzne ciggi piesze, w przestrzeni miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy
parteru, musza zapewnia¢ dostep dla oséb niepetnosprawnych z chodnikéw ulicznych do lokali
budynkow.

zasady scalania i
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podziatu
nieruchomosci

nie ustala sie dodatkowych zasad, poza ustawowo obowigzujgcymi.

symbol terenu

B4UT - powierzchnia terenu ok. 1 427m?.

stan istniejacy

teren niezabudowany po wyburzonej zabudowie gospodarczej dawnych nieruchomosci.

przeznaczenie
terenu

przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne - hotelowe,
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla potrzeb funkcji podstawowe;.

zasady
zagospodarowania
terenu

1) kazdy z wyodrebnionych w planie terenéw stanowi osobng parcele budowlang dla jednego
zamierzenia inwestycyjnego,

2) nowg zabudowe nalezy ksztattowaé w formie jednego obiektu lub kilku obiektéw na wyznaczonym
terenie, tworzacych jednorodng kompozycje architektoniczna,

3) dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu, w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacych,

4) dopuszcza sie podpiwniczenie catego terenu,

5) dla potrzeb ustug na pietrach dopuszcza sie zabudowe catego terenu w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przykrycia dachu ,nie moze przekroczyé wymiaru 22,0m, a dla
dachow ptaskich 20,0m,

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 2,00 (200,0%)

8) dachy wysokie, na powierzchni nie mniejszej niz 50% catej zabudowy (z dopuszczeniem dachow
mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80-120%, z pokryciem dachéwkg
ceramiczng lub betonowag w kolorze ceglastym,

9) dopuszcza sie grodzenie terenu,

10) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana i realizowana w oparciu o projekt
zagospodarowania catej dziatki wraz z zielenig, w kontekscie istniejacego lub projektowanego)
zagospodarowania dziatek sasiednich,

11) teren moze by¢ taczony z terenem istniejacego hotelu przy ul. Dabrowskiego, w oparciu o jeden|
projekt zagospodarowania terenow.

zasady obstugi
w zakresie
komunikaciji

1) obstuga komunikacyjna z terenéw drog: B10KD, B14KDW,

2) miejsca postojowe (parkingi i garaze) dla samochodéw osobowych, w ilosci wynikajacej z potrzeb
uzytkownikdw przedstawionej w bilansie potrzeb i sposobu zaspokojenia zawartym w projekcie
budowlanym, liczonym na zasadach okreslonych w §14,

3) dopuszcza sie garaze i parkingi wbudowane w podziemiu budynkoéw, lecz z zakazem wjazdu i
wyjazdu z terenu B10KD,

4) wewnetrzne ciagi piesze w przestrzeni miedzy liniami rozgraniczajgcymi a liniami zabudowy
parteru musza zapewnia¢ dostep dla oséb niepetnosprawnych z chodnikéw ulicznych do lokali
budynkow.

zasady scalania i
podziatu
nieruchomosci

nie ustala sie dodatkowych zasad, poza ustawowo obowigzujgcymi.

symbol terenu

B5ZP- powierzchnia terenu ok. 441m?.

stan istniejacy

teren niezabudowany po wyburzonej zabudowie gospodarczej dawnych nieruchomosci.

przeznaczenie
terenu

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni towarzyszacej i izolacyjnej.

zasady

1) nakazuje sie wprowadzenie urzgdzonej zieleni wysokiej i niskiej,
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zagospodarowania
terenu

2) dopuszcza sie budowe obiektow matej architektury zwigzanej z funkcjonowaniem parku oraz
infrastruktury technicznej,
3) zaleca sie wykonanie placu zabaw dzieciecych dla potrzeb sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;j
(poza granicami opracowania),
4) dopuszcza sie grodzenie terenu,
5) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig o powierzchni biologicznie czynnej w ilosci min. 50%
powierzchni catego terenu,
6) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana i realizowana w oparciu o projekt
zagospodarowania catej dziatki wraz z zielenig, w kontekscie istniejgcego lub projektowanego
zagospodarowania dziatek sasiednich,
7) dopuszcza sie potaczenie terenu z terenem sasiedniej zabudowy mieszkaniowej przy ul.
Dabrowskiego (poza granicami opracowania).

zasady obstugi

w zakresie dojazd komunikacyjny z terenu drég B10KD i B13KDW.
komunikacji

zasady scalania

i podziatu nie ustala sie.

nieruchomosci

symbol terenu

B6ZP - powierzchnia terenu ok. 909m?.

stan istniejacy

teren niezabudowany po wyburzonej zabudowie gospodarczej dawnych nieruchomosci.

przeznaczenie
terenu

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni parkowe;.

zasady
zagospodarowania
terenu

1) nakazuje sie wprowadzenie urzgdzonej zieleni wysokiej i niskiej,

2) dopuszcza sie budowe obiektéw matej architektury zwigzanej z funkcjonowaniem parku oraz
infrastruktury technicznej,

3) zakazuje sie grodzenia terenu,

4) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig o powierzchni biologicznie czynnej w ilosci min. 50%
powierzchni catego terenu,

5) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana i realizowana w oparciu o projekt
zagospodarowania catej dziatki wraz z zielenig, w kontekscie istniejacego lub projektowanego
zagospodarowania dziatek sasiednich,

6) nie dopuszcza sie potaczenia terenu z terenem przylegtym.

zasady obstugi

w zakresie dojazd komunikacyjny z przylegtych terenéw komunikacji kotowej (poza granicami opracowania).
komunikacji

zasady scalania

i podziatu nie ustala sie dodatkowych zasad, poza ustawowo obowigzujgcymi.

nieruchomosci

symbol terenu

B8E - powierzchnia terenu ok. 64m?.

stan istniejacy

teren istniejacej stacji transformatorowe;.

przeznaczenie
terenu

towarzyszacych im urzadzen elektroenergetycznych.

przeznaczenie podstawowe: teren lokalizacji nadziemnych stacji transformatorowych oraz

zasady
zagospodarowania
terenu

1) dopuszcza sie wprowadzenie urzadzonej zieleni niskiej,
2) zakaz grodzenie terenu,
3) nie dopuszcza sie potaczenia terenu z terenem przylegtym.

zasady obstugi
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w zakresie dojazd komunikacyjny z terenéw drogi ogélnodostepnej B10KD i parkingu B7KP.
komunikacji

zasady scalania i
podziatu nie ustala sie dodatkowych zasad, poza ustawowo obowigzujgcymi.
nieruchomosci

symbol terenu A5E, BIE - tgczna powierzchnia terenu ok. 108m? (w tym: ATE-47m?; BQE-61m2).

stan istniejacy teren niezabudowany po wyburzonej zabudowie gospodarczej dawnych nieruchomosci.
przeznaczenie przeznaczenie podstawowe: teren Iokalizacji nadziemnych stacji transformatorowych oraz
terenu towarzyszacych im urzadzen elektroenergetycznych.

zasady 1) dopuszcza sie wprowadzenie urzadzone;j zieleni niskiej,

zagospodarowania 2) zakaz grodzenia terenu,

terenu 3) nie dopuszcza sie potaczenia terenu z terenem przylegtym.

zasady obstugi

w zakresie dojazd komunikacyjny z terenéw A7KP i B13KDW.

komunikacji

zasady scalania i

podziatu nie ustala sie dodatkowych zasad, poza ustawowo obowigzujgcymi.

nieruchomosci

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 30. W stosunku do terenéw objetych niniejszych planem tracg moc ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Srédmiescia m. Gizycka, zawartego miedzy ulicami:
Dabrowskiego, Kolejowa, przediuzeniem al.1 Maja, Placem Grunwaldzkim i Warszawska, uchwalonego
uchwatg Nr VI/8/99 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24.02.1999r.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gizycka.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

15




