UCHWALA NI ...
Rady Miejskiej w Gizycku
zdnia .,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej przy
ul. Olsztynskiej, Kanale Gizyckim, ul. Unii Europejskiej, 1-go Maja, 3-go Maja i Sikorskiego w Gizycku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80
poz.717; z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492; z 2005r. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz.1087; z 2006r. Nr 45 poz.319, Nr 225 poz.1635; z
2008r. Nr 123 poz.803, Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz.1413; z 2010r. Nr 24 poz.124, Nr 75 poz.474, Nr 106 poz.675, Nr 119
poz.804, Nr 130 poz.871, Nr 149 poz.996, Nr 155 poz.1043) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591; z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr 153 poz.1271, Nr 214
poz.1806; z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568; z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203, Nr 167 poz.1759; z 2005r. Nr 172
poz.1441, Nr 175 poz.1457; z 2006r. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz.1337; z 2007r. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz.974, Nr 173 poz.1218; z 2008r. Nr
180 poz.1111, Nr 223 poz.1458; z 2009r. Nr 52 poz.420, Nr 157 poz.1241; z 2010r. Nr 28 poz.142 i 146, Nr 40 poz.230, Nr 106 poz.675)
Rada Miejska w Gizycku po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gizycka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej przy ul. Olsztynskiej,
Kanale Gizyckim, ul. Unii Europejskiej, 1-go Maja, 3-go Maja i Sikorskiego w Gizycku, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w uchwale nr XXII1/47/08 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 4 wrzes$nia 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej przy
ul. Olsztynskiej, Kanale Gizyckim, ul. Unii Europejskiej, 1-go Maja, 3-go Maja i Sikorskiego w Gizycku.

§ 3. Uchwalony plan skfada sie z:

1.tekstu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2. rysunku w skali 1: 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego: ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej przy ul. Olsztynskiej, Kanale Gizyckim, ul. Unii Europejskiej, 1-go Maja, 3-go
Maja i Sikorskiego w Gizycku”;

3. rozstrzygniecia w sprawie zgodnos$ci planu z ustaleniami studium, rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz o sposobach ich finansowania, stanowigcych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne — dotyczace catego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:

- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

- U — tereny zabudowy ustugowej,

- US — tereny ustug rekreac;i i sportu,

- ZP — tereny zieleni urzgdzonej,

- KD - tereny droég publicznych (ulic),

- KDW - tereny drég wewnetrznych,

- Kpx — tereny ciggéw pieszych,

- Kpj — tereny ciggéw pieszo — jezdnych,

- Kpr — tereny ciggow pieszo — rowerowych,

- KP — tereny parkingdw publicznych,

- Kpx/ZP — tereny ciggéw pieszych z zielenig towarzyszaca,

- ZP — tereny zieleni urzgdzonej,



- Tl — tereny infrastruktury technicznej,

- WS — tereny wéd powierzchniowych,

3) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenéw z istniejgcymi drogami publicznymi (ulicami);
4) zasady wyposazenia terendw w systemy infrastruktury technicznej;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym: linie zabudowy i gabaryty
budynkow, wskazniki zabudowy;

7) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane;
8) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku adaptowanym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, budynki adaptowane mogg podlegac
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tgcznie ze zmiang funkcji, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla danego
terenu elementarnego;

2) ,linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, przed ktérg nie wolno
wyprowadzac ptaszczyzny elewacji budynkéw z mozliwoscig wysunigcia okapow i gzymsoéw do 0,8 m oraz balkonéw, taraséw, schodow
zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m - ustalone linie zabudowy odnoszg sie do nowych inwestycji, w stosunku do obiektow
adaptowanych mozliwa jest przebudowa i nadbudowa niezaleznie od przebiegu wyznaczonej na rysunku planu linii, rozbudowe nalezy
realizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

3) ,linii zabudowy obowiazujacej” - nalezy przez to rozumiec¢ linig, wzdtuz ktérej nalezy sytuowaé minimum 70% jednej z ptaszczyzn
elewacji budynku z mozliwoscig wysuniecia okapéw i gzymséw do 0,8 m oraz balkondw, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochyini i
ramp do 1,3 m chyba, Ze ustalenia szczegétowe dla danego terenu moéwia inaczej;

4) ,,nosniku reklamowym” — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej z elementami konstrukcyjnymi i mocowaniem
niebedacy szyldem, elementem systemu informacji miejskiej lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

5) ,,osi widokowej” - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktdérej poruszajacy sie obserwator ma mozliwos¢ statego obserwowania
celu osi widokowej;

6) ,przestrzeni wspélnej w strukturze kwartatu urbanistycznego” - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu obszar
wewnatrz kwartatu urbanistycznego (prywatny i publiczny) w stosunku, do ktérego obowigzuje zakaz grodzenia i ograniczania
dostepnosci terenu, a w ktorym dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej tylko i wylgcznie z przeznaczeniem uzupetniajgcym
chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu méwig inaczej;

7) ,obszarze przestrzeni publicznej” - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu obszar eksponowanej przestrzeni
publicznej o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, dla ktérej wymagany jest szczegodlnie
staranny wystrdj architektoniczny, uzyskany np. w wyniku przeprowadzonego konkursu;

8) ,elewacji wymagajacej szczegélnego opracowania architektonicznego” - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku
planu elewacje budynku eksponowang w uktadzie przestrzennym miasta, dla ktérej wymagany jest szczegdlnie staranny wystrgj
architektoniczny, uzyskany np. w wyniku przeprowadzonego konkursu;

9) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza lub powinno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

10) ,,przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére uzupetniaja,
wzbogacaja i nie kolidujg z przeznaczeniem podstawowym;

11) ,,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca i oznaczony odrebnym symbolem;

12) ,tymczasowym sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie mozliwosci
okreslonego sposobu uzytkowania terenéw do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

13) ,,ustugach nieuciazliwych” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowag (w tym handel) niezaliczang do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska;

14) ,,wskazniku zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek tgcznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na danej dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki.



§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic obszaru opracowania planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczen przeznaczenia terenow;

4) obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) obiektéw i obszaréw objetych ochrong konserwatorska;

6) granic przestrzeni wspolnej w strukturze kwartatu urbanistycznego;

7) granic przestrzeni publicznej wymagajacej szczegdlnego opracowania architektonicznego;

8) oznaczen elewacji wymagajgcej szczegdlnego opracowania architektonicznego.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg postulowane:

1) oznaczenia liniowych urzadzen infrastruktury technicznej okreslajgce ich orientacyjny przebieg do uscislenia w projektach
budowlanych;

2) linie wewnetrznego podziatu, obrazujgce zasade podziatu na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania zasad zawartych w
ustaleniach szczegotowych dla danego terenu.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendéw elementarnych ustalonych w § 8 niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych procedury scalenia i podziatu;
3) ustala sie na catym terenie planu zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjgtkiem obiektow zaplecza budowy;

4) ustala sie nakaz zagospodarowania przestrzeni wspolnej w strukturze kwartatu urbanistycznego w sposéb umozliwiajgcy swobodny
dostep wszystkich uzytkownikow tej przestrzeni;

5) ustala sie ochrone wyznaczonych na rysunku planu osi widokowych poprzez:

a) zakaz lokalizowania dominant przestrzennych oraz wolno stojgcych nosnikéw reklamowych w osi wyznaczonej na rysunku planu,

b) mozliwo$¢ nasadzen alejowych podkreslajgcych osiowy charakter zatozenia urbanistycznego.
6) w zakresie zasad rozmieszczania no$nikéw reklamowych ustala sig:
a) mozliwosé lokalizacji stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,
b) mozliwos¢ lokalizacji wolno stojgcych tablic, neondw i ekrandéw o powierzchni nie wigkszej niz 6 m2,

c) mozliwosc¢ lokalizacji szyldow reklamowych na budynkach o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? dla zabudowy mieszkaniowej i 1/4
wysoko$ci elewacji dla zabudowy ustugowej;

d) mozliwo$¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych na szczytach budynkéw o powierzchni wynikajgcej z parametréw danego budynku;

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w granicach planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody;

2) wprowadza sie obowigzek ochrony istniejgcego warto$ciowego drzewostanu, w przypadku koniecznos$ci usuniecia, nalezy za zgodag
i w miejscu wskazanym przez Burmistrza Gizycka wprowadzi¢ nowe nasadzenia;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, wynikajace z przepiséw o ochronie srodowiska, zostaty okreslone w ustaleniach dla
poszczegdlnych terendw;

4) na calym obszarze planu wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
elementéw zelbetowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:



1) caly teren planu potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-1480/S jako ,Uktad
urbanistyczny stanowigcy cze$é miasta Gizycko”,

2) w granicach planu wystepujg nastgpujace obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkéow oznaczone na rysunku planu:

a
b

budynki mieszkalno — ustugowe potozone przy ul. Olsztynskiej oznaczone numerami 13, 15, 19 21,

budynki mieszkalne potozone przy ul. Nadbrzeznej 1i 3, 5,

d

e) budynek mieszkalny potozony przy ul. Owsianej 6;

)
)
c) budynek mieszkalny potozony przy ul. Sikorskiego 4 i 6,
) budynek ustugowy potozony przy ul. 3 Maja 9,

)

3) w granicach planu wystepuje stanowisko archeologiczne oznaczone numerem 35-AZP 18-73/57 — osada;
4) w odniesieniu do obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg nastepujace zasady:

a) wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie, badania archeologiczne oraz roboty budowlane i prace ziemne, prowadzone w
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, w tym umieszczanie nos$nikéw reklamowych i innych tablic, wymagaja uzyskania
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

b) lokalizacje nowej zabudowy nalezy wyznacza¢ z zachowaniem historycznych linii zabudowy lub na podstawie wyprzedzajgcych
badan archeologicznych oraz sposobu zabudowy miasta i poszczegdlnych posesiji,

c) w odniesieniu do nowej zabudowy obowigzuje zasada nawigzania do sagsiadujgcych obiektow historycznych o tej samej funkcji pod
wzgledem gabarytéw, wysokosci, bryly oraz formy architektonicznej, przy czym dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady w
odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem U.01, dla ktérego plan ustala sposéb zabudowy w zdecydowanie nowoczesnej
stylistyce,

d) w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej zabudowy i poszczegélnych budynkow
historycznych objetych ochrong;

e) usuniecie drzew lub krzewdw z terenu nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw wymaga uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku;

5) w odniesieniu do obiektow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, a nieobjetych wpisem do rejestru zabytkéw obowigzujg
nastepujgce zasady:

a) wszelkie prace konserwatorskie i roboty budowlane oraz umieszczanie nosnikéw reklamowych i innych tablic wymagajg uzyskania uzgodnienia lub
pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

b) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachéw, artykulacja i sposéb opracowania elewacji (w tym stolarki otworowej, jako jednego z
elementéw wystroju elewacii),

c) obowigzuje zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, moggcych doprowadzi¢ do utraty ich wartosci zabytkowej,

d) remonty budynkéw historycznych nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajgcych zachowaé walory zabytkowe elewacji tj. kompozycje
elewaciji, detal architektoniczny podlegajacy ekspozycji oraz sposéb wykonczenia elewaciji, w tym w szczegdlno$ci z zastosowaniem materiatow
tradycyjnych takich jak: drewno, kamien, cegta, dachéwka ceramiczna.

6) w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych obowigzujg nastepujace zasady:

a) w przypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego znajdujgcego sie w ewidencji AZP prace ziemne nalezy poprzedzi¢
weryfikacyjnymi sondazowymi badaniami archeologicznymi, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Olsztynie Delegatura w Etku,

b) inwestycie budowlane w obrebie nawarstwien kulturowych uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw powinny byé poprzedzone
ratowniczymi badaniami archeologicznymi,

c) inwestycje liniowe w obrebie nawarstwien kulturowych uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw powinny byé prowadzone pod
statym nadzorem archeologicznym.

4. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu wyznaczono nastepujgce obszary przestrzeni publiczne;j:
a) tereny ciggow pieszych oznaczone symbolami Kpx/ZP z fragmentami terendw sasiednich zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) teren ciggu pieszo — rowerowego oznaczony symbolem Kpr.01 i teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.01;

2) lokalizacja no$nikéw reklamowych w obszarach przestrzeni publicznej powinna odbywac sie na zasadach okreslonych §7 ust. 1 pkt. 6
niniejszych ustalen po uzgodnieniu z Burmistrzem Gizycka;

3) wprowadza sie zakaz lokalizacji w obszarach przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych z zastosowanym oswietleniem pulsacyjnym;

4) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, urzadzen
technicznych i zieleni zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog (ulic) lub terenach wskazanych jako
tereny przestrzeni publicznej;



2) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog (ulic), w tym réwniez na dziatkach stanowigcych wiasno$é oséb trzecich, za ich zgodg, bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu moéwig inaczej;

3) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej infrastruktury ogélnomiejskiej, zlokalizowanej niezgodnie z ustaleniami planu lub oznaczonej na
rysunku planu jako przeznaczona do przebudowy, do czasu jej wyeksploatowania (Smierci technicznej);

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) adaptuje sie istniejgcg sie¢ wodociggows;
b) obowigzek zaopatrzenia w wode do celéw bytowo-gospodarczych z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej podtgczonej do
miejskiej sieci wodociggowej, na zasadach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ustala sie:

a) adaptuje sie istniejacg sie¢ kanalizacyjna;
b) obowigzek odprowadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych poprzez istniejgcg lub projektowang miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej
do miejskiej oczyszczalni $ciekdw, na zasadach uzgodnionych z zarzgdca sieci,

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie:

a)wody opadowe z terenéw zabudowy nalezy odprowadzi¢ do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej;

b) wody opadowe z terenéw utwardzonych drég (ulic), parkingéw i placéw manewrowych nalezy odprowadzi¢ do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzenia wéd opadowych z terenédw zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej w
granicach wtasnych dziatki;

7) w zakresie zaopatrzenie w energie elekiryczng ustala sie:

a) adaptuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia elektroenergetyczne,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci energetycznej bedzie nastepowato na ogélnych zasadach
przytgczenia odbiorcéw ustalonych przez dysponenta sieci,

c) sie¢ energetyczng nalezy prowadzi¢ w miare mozliwosci, jako podziemng w liniach rozgraniczajacych drég (ulic),
d) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub zagospodarowania
terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach ustalonych przez dysponenta sieci elektroenergetycznej;

8) w zakresie sieci gazowej ustala sie:
a) doprowadzenie gazu ziemnego do istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje sie z istniejacej sieci gazowej, na warunkach i
zasadach dysponenta sieci, z uwzglednieniem potgczen systemowych z sieciami gazowymi w sgsiednich ulicach;

b) projektowane sieci gazowe nalezy lokalizowa¢ w pasie chodnika lub zieleni — nie dopuszcza sig lokalizacji sieci gazowej w pasie
jezdni za wyjatkiem fragmentéw realizowanych pod katem prostym do osi drogi (ulicy), na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

c) infrastrukture gazowg nalezy projektowaé z uwzglednieniem docelowych parametrow technicznych umozliwiajgcych obstuge
istniejgcej i projektowanej zabudowy;

d) przy przebudowie ulic polegajgcej miedzy innymi na zmianie geometrii lub zmianie granic jezdni nalezy przewidzie¢ koniecznosc¢
przebudowy istniejgcej infrastruktury gazowniczej poza obreb projektowanej jezdni;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a)zaopatrzenie w ciepto nastepowac bedzie z indywidualnych zrédet ciepta, z wylaczeniem systemdéw wysokoemisyjnych;

b) dopuszcza sie budowe zbiorczej sieci cieptowniczej;
10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a)linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi
komunikacyjne lub terenach zieleni — dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe;

b)w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac¢ i dostosowac
do projektowanego zagospodarowania terenu, na warunkach i zasadach ustalonych przez dysponenta sieci;

11) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

a)obowigzek gromadzenia odpadéw w granicach wiasnych dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w programie gospodarki
odpadami, a nastepnie wywdz przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo na sktadowisko odpadow

b) wprowadza sie zakaz utylizacji odpadéw w granicach wiasnych dziatki.

6. Rozwigzania komunikacyjne:



1) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu stanowig ulice: Olsztynska, 3-go Maja, Sikorskiego i 1-go Maja;
2)zaktada sie przebudowe skrzyzowania ulic: Olsztynskiej i 1-go Maja (zgodnie z koncepcjg budowy ronda);

3)obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw nastepowac bedzie poprzez drogi wewnetrzne podtgczone do drég publicznych
(ulic) lub bezposrednio przez istniejace zjazdy indywidualne z drég publicznych (ulic);

4) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworzenia istniejgcych paséw zieleni przydroznej (alejowej);

5) budowa lub przebudowa istniejgcych drég powinna uwzgledniaé mozliwos$¢ realizowania ciggéw pieszych oraz zatok postojowych.

7. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji — nie przewiduje sie zadan wtasnych z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

8. Na terenie objetym granicami planu nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegdtowe dotyczgce terendw o réznej funkcji lub réznym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

terenu

MW.01 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

MW.03 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

) Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki garazowe, infrastruktura techniczna, tereny rekreaciji i sportu.

1) adaptuje sie istniejagcy podziat geodezyjny, dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych na
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz na urzadzenie wewnetrznej komunikacij;
2) istniejgce budynki adaptowane;
3) obowigzujaca wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych;
4) ustala sie obowigzek stosowania dachéw ptaskich;
5) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,40;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
7) zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;
8) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, wynikajacy z przepiséw o ochronie srodowiska, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

MW.02 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, infrastruktura techniczna, zielen.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sg budynki wpisane do
wojewodzkiej ewidenciji zabytkdw, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) istniejacy budynek mieszkalny adaptowany;
2) adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny;

3) obowigzujgca wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

4) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci gtdwnych zawartym w przedziale 35+45 stopni, kryte
dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;




7) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,60;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

10) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, wynikajgcy z przepiséw o ochronie srodowiska, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

MW.04

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki garazowe, parkingi, infrastruktura techniczna, komunikacja wewnetrzna,
zZielen.

Teren wymagajgcy rehabilitacji istniejgcej zabudowy oraz przeksztatcen. Jako cel przeksztatcen wskazuje sie
wyksztatcenie pierzei wzdtuz ulicy Owsianej poprzez usytuowanie zgodnie z wyznaczong linia zabudowy zespotu
budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy kamienicznej. Rehabilitacja istniejgcej zabudowy dotyczy zespotu
budynkéw garazowych, ktére docelowo powinny uzyskaé inng lokalizacje w obecnej formie lub inng forme w
obecnej lokalizacji (np. garaze wbudowane podziemne). Od strony ulicy Owsianej dopuszcza sie zlokalizowanie
miejsc parkingowych w formie zatok postojowych.

1) zasady i warunki podziatu: w celu wytworzenia pierzei wzdtuz ulicy Owsianej nalezy wydzieli¢ 4 dziatki o
szerokosci frontu 11 m i gtebokosci ok. 15 m, pozostawiajgc z dwdch stron zespotu zabudowy przestrzen
wspolng jako dojazd do zaplecza — docelowe zasady podziatu zostaty pokazane na rysunku planu; do czasu
realizacji docelowego podziatu adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

2) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych wzdtuz wyznaczonej linii zabudowy
ustala sie obowigzkowg wysoko$é 4 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe, dla pozostatych budynkéw adaptuje sie istniejgcg wysokos¢ zabudowy;

3) geometria dachéw: dla budynkéw mieszkalnych lokalizowanych wzdtuz wyznaczonej linii zabudowy ustala
sie obowigzek ksztattowania dachéw jako dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych zawartych w przedziale
35+45 stopni, dla istniejgcych budynkéw adaptuje sie istniejgcg geometrie dachéw;

4) pokrycie dachéw: dla nowych budynkéw obowigzujg dachy kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem o
zblizonych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni lub brazu;

5) nowe budynki nalezy sytuowa¢ wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy w celu wyksztatcenia wschodniej
pierzei ulicy Owsianej — obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy budynkéw cofnietych w stosunku do ulicy
Owsianej o wiecej niz 12 m;

6) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,90;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
8) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej;

9) zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

10) tymczasowy sposob uzytkowania: do czasu realizacji docelowego sposobu zagospodarowania terenu
ustala sie aktualny sposob uzytkowania, tzn. istniejacy zespot garazy i zabudowy wielorodzinnej (komunalne;j).

MW.05

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki garazowe, infrastruktura techniczna, tereny rekreaciji i sportu.

1) istniejaca zabudowa adaptowana;

2) obowigzujgca wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych;
3) ustala sie obowigzek stosowania dachéw ptaskich;

4) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,50;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

6) zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor




posiada tytut prawny, w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

7) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, wynikajacy z przepisdw o ochronie srodowiska, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

MW.06 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki
gospodarcze i garazowe, parkingi, komunikacja wewnetrzna.
W celu zamknigcia kwartatu urbanistycznego od strony wschodniej proponuje sie zlokalizowanie jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu obowigzujgcej linii zabudowy. Zamiennie
dopuszcza sig rowniez w tym miejscu zlokalizowanie parkingu wielopoziomowego.
1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana;
2) adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny;
3) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 5 kondygnacji nadziemnych;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalna
wysokos$¢ parkingu wielopoziomowego — 3 kondygnacje nadziemne;
6) dachy ptaskie lub wielospadowe;
7) maksymalny wskaznik zabudowy nie wiekszy niz 0,60;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
9) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu wyznacza sie przestrzen wspdlng w strukturze kwartatu
urbanistycznego, w ktérej adaptuje sie istniejacg zabudowe gospodarczg i garazowa;
10) zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;
11) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, wynikajgcy z przepiséw o ochronie srodowiska, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.
MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieucigzliwe).
Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi, komunikacja wewnetrzna.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sg budynki wpisane do
wojewodzkiej ewidenciji zabytkdw, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sie istniejgce budynki;

2) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: adaptuje sie istniejagcy podziat geodezyjny, dopuszcza sie
wydzielenie dziatek na polepszenie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako uzytkowe
poddasze;

4) linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang

6) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci gléwnych zawartym w przedziale 35+45 stopni, kryte
dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu;

7) wskaznik zabudowy nie wigekszy niz 0,90;
8) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;

9) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu wyznacza sie przestrzen wspdélng w strukturze kwartatu
urbanistycznego, w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy za wyjgtkiem urzgdzen infrastruktury technicznej i
komunikacji;




10) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

11) zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce
na 50 m? powierzchni ustug.

MU.02 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieucigzliwe).
Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi, komunikacja wewnetrzna.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sg budynki wpisane do
wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, w stosunku do ktdrych obowigzujg zasady zawarte §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) istniejaca zabudowa adaptowana;

2) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: dopuszcza sie wydzielenie dziatek na polepszenie warunkéw

zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako uzytkowe
poddasze;

4) linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednig dziatkg budowlang

6) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem o podobnych walorach estetycznych, w odcieniach czerwieni lub brazu;

7) wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,90;

8) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sieg;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

10) zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 50 m?
powierzchni ustug.

MU.03 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieucigzliwe).
Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi, komunikacja wewnetrzna.

1) istniejaca zabudowa adaptowana;
2) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny;

3) maksymalna wysoko$¢é zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako uzytkowe
poddasze, dopuszcza sie wysuniecie ponad dopuszczalng wysoko$¢ pomieszczenia widokowego o wysokosci
1 kondygnaciji;

4) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

6) obowigzuje zastosowanie dachéw mansardowych, dla pomieszczenia widokowego dopuszcza sie
zastosowanie innej geometrii dachu;

7) wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,80;
8) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;
9) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

10) zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny, w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce
na 50 m? powierzchni ustug;

11) dojazd z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD (ulica Owsiana) lub z drogi wewnetrznej oznaczone;j




symbolem KDW.

MU.04 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ciagu pierzei ul. Olsztynskiej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieucigzliwe).
Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi, komunikacja wewnetrzna.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sg budynki wpisane do
wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, w stosunku do ktdrych obowigzujg zasady zawarte §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) istniejaca zabudowa adaptowana;
2) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne;
4) linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
6) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem o
podobnych walorach estetycznych, w odcieniach czerwieni lub brazu, dopuszcza sie zastosowanie dachow
mansardowych;
7) wskaznik zabudowy nie wiekszy niz 0,90;
8) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;
9) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
10) zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, w iloSci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce
na 50 m? powierzchni ustug;
11) dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.
MU.05 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ciagu pierzei ul. Olsztynskiej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieucigzliwe).
Przeznaczenie uzupetniajgce: parkingi, komunikacja wewnetrzna.
1) istniejaca zabudowa adaptowana;
2) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne;
4) linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci do 50 stopni, kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem o
podobnych walorach estetycznych, w odcieniach czerwieni lub brazu;
6) wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,80;
7) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;
8) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
9) zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na
50 m? powierzchni ustug;
10) dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW;
11) obowigzuje zachowanie przej$cia pieszego (bramowego) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
MU.06 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ciagu pierzei ul. Unii Europejskiej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieucigzliwe).
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Przeznaczenie uzupetniajgce: parkingi, komunikacja wewnetrzna.
1) istniejaca zabudowa adaptowana;
2) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny;

3) wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe poddasze,
dopuszcza sig podwyzszenie zabudowy o 1 kondygnacje pod warunkiem wykonania jednolitej nadbudowy dla
wszystkich budynkéw znajdujacych sie w wyznaczonym terenie elementarnym;

4) obowigzujgca linia zabudowy zostata wyznaczona na rysunku planu i dotyczy kondygnacji parteru,
dopuszcza sie wysuniecie (nadwieszenie) wyzszych kondygnaciji, jednak nie wigcej niz 3 m przed pokazang na
rysunku planu obowigzujaca linie zabudowy;

5) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni, kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem o
podobnych walorach estetycznych, w odcieniach czerwieni lub brazu;

6) wskaznik zabudowy nie wiekszy niz 0,90;
7) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;
8) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

9) zabezpieczenie miejsc postojowych na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, w ilosci nie
mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustug;

10) dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.

MU.07 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ciagu pierzei ul. Olsztynskiej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi realizowane jako wbudowane w parterze budynku.
1) istniejaca zabudowa adaptowana;
2) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;
3) wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych;
4) linia zabudowy: na rysunku planu wyznaczono obowigzujgcg linie zabudowy, ktéra dotyczy kondygnaciji
parteru, dla wyzszych kondygnacji obowigzuje zachowanie obecnej ptaszczyzny elewacji budynku;
9) ustala sie obowigzek stosowania dachéw ptaskich;
5) wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,80;
6) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;
7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
8) zabezpieczenie miejsc postojowych na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, w ilosci nie
mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustug;
9) dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.
MU.08 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ciagu pierzei ul. 3-go Maja.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi realizowane jako wbudowane.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sg budynki wpisane do

wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w stosunku do ktorych obowigzujg zasady zawarte §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny;

2) wysokos¢ zabudowy — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako uzytkowe
poddasze;

3) linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
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4) geometrii dachéw nie ustala sig;

5) wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,80;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;

7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

8) zabezpieczenie miejsc postojowych na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, w ilosci nie
mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustug;

9) dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.

MU.09

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ciagu pierzei ul. 3-go Maja.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi realizowane jako wbudowane.

1) istniejaca zabudowa adaptowana;
2) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny;

3) obowigzujgca wysoko$é zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe
poddasze;

4) linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci do 45 stopni, kryty dachéwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni lub
brazu;

6) wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,90;
7) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;
8) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

9) zabezpieczenie miejsc postojowych na terenie, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, w ilosci nie
mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustug;

10) dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.

u.01

Tereny zabudowy ustugowe;j.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi i handel. Przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty administracyjne i biurowe,
garaze i budynki obstugi, komunikacja wewnetrzna, parkingi. Dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej (np.
apartamenty) powyzej drugiej kondygnacji nadziemne;.

Postuluje sie mozliwo$¢ utworzenia zamknietego z trzech stron kwartatu urbanistycznego (wzdtuz linii zabudowy) o
zdecydowanie nowoczesne;j stylistyce srodmiejskiej. Budynki powinny by¢ realizacja nowoczesnej wizji architektury
nawigzujacej do pozytywnych przyktadéw rozwigzan wspoétczesnych. Jako rozwigzanie tymczasowe dopuszcza sie
zlokalizowanie parkingu publicznego, do ktérego dojazd bedzie realizowany z ulicy 3-go Maja lub z drogi
wewnetrznej.

1) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4000 m?;

2) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu — obowigzujgca
linia zabudowy nie dotyczy elewaciji cofnietych o wiecej niz 15 m w gtgb dziatki;

3) wysokos¢ zabudowy: od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych;

4) geometria dachéw — nie ustala sieg;

5) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,60;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;

7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sig jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

8) w granicach terenu znajduje sie stanowisko archeologiczne oznaczone numerem 35-AZP 18-73/57 — w
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stosunku do terenu i obiektu obowigzujg zasady zawarte §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

9) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej wymagajgcy
szczegblnego opracowania architektonicznego, jako fragment s$rodmiejskiego pasazu (typu pieszo-
rowerowego);

10) zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, w ilosci nie mniejszej 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustug, dopuszcza sie realizacje
miejsc postojowych w formie parkingéw podziemnych;

11) dojazd nalezy realizowa¢ od strony ul. 3-go Maja.

uU.02

Tereny zabudowy ustugowe;.
Przeznaczenie podstawowe: ustugi i handel.

Przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty administracyjne i biurowe, komunikacja wewnetrzna. Dopuszcza sie
realizacje funkcji mieszkaniowej (np. apartamenty) powyzej drugiej kondygnac;ji.

1) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) wysokos$¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych;

4) dachy wielospadowe o nachyleniu pofaci do 45 stopni, kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem o
podobnych walorach estetycznych, w odcieniach czerwieni lub brazu;

5) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,60;
6) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;
7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

8) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej wymagajgcy
szczegoblnego opracowania architektonicznego, jako fragment srédmiejskiego pasazu pieszego;

9) nalezy zachowac istniejgce przejscie piesze w podcieniu;

10) zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, w ilosci nie mniejszej 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustug;

11) dojazd nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.

US.01

Teren ustug rekreacji i sportu.

Teren nalezy zagospodarowaé jako plac zabaw dla dzieci i/lub boisko sportowe. Wskazane ogrodzenie terenu
adekwatne do sposobu zagospodarowania. Teren w czesci nalezy urzadzi¢ celowo komponowang zielenig.
Obowigzuje zakaz zabudowy za wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

KD.01

Teren drogi publicznej (ulica Olsztynska) w ciggu drogi powiatowej.
W granicach terenu znajduje sie stanowisko archeologiczne oznaczone numerem 35-AZP 18-73/57 — w stosunku
do terenu i obiektu obowigzujg zasady zawarte §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) droga (ulica) w parametrach technicznych ulicy Z (zbiorczej);

2) ustala sie przebudowe skrzyzowania ulicy Olsztynskiej z ulicg 1-go Maja w liniach rozgraniczajacych
pokazanych na rysunku planu;

3) szeroko$¢ pasa drogowego — zgodna z obecnym podziatem geodezyjnym, przy czym dopuszcza sie
mozliwo$¢ poszerzenia pasa drogowego w zwigzku z przebudowg skrzyzowania ul. Olsztynskiej z ul.
Sikorskiego;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie zatok postojowych, na warunkach i zasadach
ustalonych przez zarzadce drogi.

KD.02

Teren drog publicznych (odpowiednio: ulicy Nadbrzeznej, ulicy Owsianej i ulicy 3-go Maja)
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KD.03
KD.06

1) drogi (ulice) w parametrach technicznych ulicy D (dojazdowej);
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m;
3) szerokos$¢ pasa drogowego — zgodna z obecnym podziatem geodezyjnym;

4) zaleca sie wprowadzenie wzdtuz ulicy Nadbrzeznej i Owsianej nasadzen alejowych.

KD.04
KD.05

Teren drog publicznych (odpowiednio: ulicy Unii Europejskiej i ulicy Sikorskiego)
1) drogi (ulice) w parametrach technicznych ulicy L (lokalnej);
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m;
3) szeroko$¢ pasa drogowego — zgodna z obecnym podziatem geodezyjnym, przy czym dopuszcza sie
mozliwo$¢ poszerzenia pasa drogowego w zwigzku z przebudowg skrzyzowania ul. Olsztynskiej z ul.

Sikorskiego;

4) zaleca sie wprowadzenie wzdtuz ulicy Sikorskiego nasadzen alejowych.

KDW.01
KDW.02
KDW.03

Tereny drog wewnetrznych
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi pokazanymi na rysunku planu;
2) nawierzchnia nie moze by¢ utwardzana zuzlem i gruzem budowlanym;

3) dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych.

KP.01

Teren parkingu publicznego.
1) parking nalezy urzadzi¢ jako ogélnodostepny;
2) nawierzchnia nie moze by¢ utwardzana zuzlem i gruzem budowlanym;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia nie mniej niz 4 miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych.

Kpx.01
Kpx.02

Tereny ciggow pieszych
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi pokazanymi na rysunku planu;
2) nawierzchnie nalezy urzadzi¢ jako utwardzong;

3) ciagi piesze nalezy zachowac¢ jako ogodlnodostepne.

Kpr.01

Teren ciagu pieszo — rowerowego.

Teren przestrzeni publicznej o charakterze promenady biegnacej wzdtuz Kanatu Gizyckiego.
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi pokazanymi na rysunku planu;

2) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej wymagajgcy
szczegolnego opracowania architektonicznego, jako fragment nadbrzeznej promenady pieszo — rowerowej;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych zostaty
ustalone w §7 ust. 1 i podlegajg uzgodnieniu z Burmistrzem Gizycka;

4) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz obiektéw matej architektury
niezwigzanych z funkcjonowaniem ciggu pieszo — rowerowego.

Kpx/ZP.01
Kpx/ZP.02

Teren ciagoéw pieszych i rowerowych z zielenig towarzyszaca.
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Kpx/ZP.03 Tereny przestrzeni publicznej o charakterze pasazu $rodmiejskiego.
W granicach terenu Kpx/ZP.03 znajduje sie stanowisko archeologiczne oznaczone numerem 35-AZP 18-73/57 — w
stosunku do terenu i obiektu obowigzujg zasady zawarte §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi pokazanymi na rysunku planu;

2) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej wymagajacy
szczegoOlnego opracowania architektonicznego, jako fragment pasazu $rodmiejskiego ze znacznym udziatem
celowo komponowanej zieleni;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych i tablic informacyjnych zostaty
ustalone w §7 ust. 1 i podlegajg uzgodnieniu z Burmistrzem Gizycka;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych, na warunkach i
zasadach ustalonych przez Burmistrza Gizycka;
5) dopuszcza sie wydzielenie czesci terenu na przebudowe skrzyzowania ulicy Olsztyhskiej i Sikorskiego;

6) na terenie Kpx/ZP.03 dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w formie zatok postojowych wzdtuz
ulicy Olsztynskie;.

Zp.01 Teren zieleni urzadzonej. Tereny przestrzeni publicznej o charakterze zieleni przybrzezne;j.
ZP.02 Teren zieleni urzadzonej. Tereny przestrzeni publicznej o charakterze skweru $rodmiejskiego.
ZP.03

1) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu jest to teren przestrzeni publicznej wymagajacej szczegdlnego
opracowania architektonicznego, jako fragment skweru $rédmiejskiego ze znacznym udziatem celowo
komponowanej zieleni;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych i tablic informacyjnych zostaty
ustalone w §7 ust. 1 i podlegajg uzgodnieniu z Burmistrzem Gizycka;

3) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz obiektéw matej architektury
niezwigzanych z funkcjonowaniem skweru.

ws Tereny wod powierzchniowych (Kanatu Gizyckiego).

T Tereny urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat IlI
Przepisy koncowe

§ 9. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujgcej wysokosci:

przeznaczenie terenu stawka procentowa
MW, MU, U, US 30%
ZP, WS, Tl nie stosuje sie
KD, KDW, Kpx, Kpr, KP, Kpx/ZP nie stosuje sie

§ 10. W granicach opracowania planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego
miedzy ulicami: Nadbrzezng, Kolejowg, al.1 Maj oraz istniejgcg zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, uchwalonego uchwatg Nr
XLVI/25/02 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 26 kwietnia 2002r.
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§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gizycka.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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