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Wprowadzenie

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium 1 plandw miejscowych burmistrz miasta
przekazuje radzie gminy wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania.

Poprzednia analiza zostata wykonana w poprzedniej kadencji Rady Miejskiej w 2006
r. Od czasu jej wykonania nastgpily istotne zmiany, zwigzane mi¢dzy innymi z pracami
projektowymi dotyczacymi przebudowy sieci drog krajowych oraz przystgpieniem do
opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta. W zwigzku z powyzszym powstala konieczno$¢ przeprowadzenia ponownej analizy w
zwigzku z rozpoczeciem prac Rady Miejskiej w nowej kadenc;i.

1. Ocena aktualnosci studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w
latach 1999-2000 przyjete Uchwatg nr XXII/16/2000 Rady Miejskiej] w Gizycki z dnia 24
marca 2000 r. obowigzuje na terenie Miasta Gizycko. Studium zostato opracowane w trybie
ustawy z dnia 27 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. 4 grudnia 2008 r. Rada
Miejska w Gizycku podjeta uchwate nr XXVI/88/08 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gizycko. Procedura zmiany studium zostala w znacznej czgsci zakonczona 1 w najblizszym
czasie projekt zmiany studium powinien zosta¢ przedstawiony Radzie Miejskiej celem jego
uchwalenia.

Powodami przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego byly:
1) dostosowanie do wymogdéw obowigzujacego prawa (ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym),
2) uwzglednienie nowych uwarunkowan prawnych wynikajacych ze zmieniajacych sig
przepisow odrebnych, w tym:
* przepiséw dotyczacych prawa budowlanego,
e przepisbw o ochronie przyrody oraz przepisOow o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami,
* przepiséw prawa ochrony Srodowiska,
* przepiséw o drogach publicznych,
3) korekta kierunkéw przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarach
pomiedzy jeziorem Niegocin a linig kolejowa,



4) wyznaczenie nowych obszaréw wymagajacych opracowania planoéw miejscowych.

2. Ocena aktualnosci planow miejscowych

Aktualnie na obszarze miasta obowigzuje dwanascie plandw miejscowych, a

kolejnych siedem jest w trakcie opracowania. W latach 2007-2010 uchwalono 5 planow

miejscowych,

z czego w stosunku do 3 uchwata intencyjna zostata podj¢ta w roku 2006, a w stosunku do

2 uchwate podjeto w roku 2008. W trakcie opracowania jest 7 plandw miejscowych, przy

czym w latach 2007-2010 uchwale o przystawaniu do sporzadzenia planu podjgto w stosunku

do 6.

Podane wyzej warto$ci wskazuja, iz w latach 2007-2010:

1. zakonczono 3 procedury uchwalenia planu wszczete w poprzednim okresie,
2. przeprowadzono w peti 2 procedury uchwalenia planu,
3. wszczeto 6 nowych procedur uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
4. nie zakonczono jednej procedury wszczetej jeszcze w roku 2006.
Tabela 1.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie miasta Gizycka

Nr Plan miejscowy Uchwata w sprawie
uchwalenia planu
1 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Srédmiescia | Uchwata Nr VI/8/99 Rady

m.Gizycka, zawartego migdzy ulicami: Dabrowskiego, Kolejowa,
przedtuzeniem Al.1 Maja, Placem Grunwaldzkim i Warszawska

Miejskiej w Gizycku
z dnia 24.02.1999r.

2 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu m.Gizycka | Uchwata Nr XXI1X/89/2000

obejmujacego teren osiedla Wilanow Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 21.12.2000r .

3 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu zawartego Uchwata Nr XXXIX/74/01

pomiedzy ulicami: Konarskiego, 3 Maja, Sikorskiego i Okrzei w Gizycku |Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 5.10.2001r.

4 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu Uchwata Nr XLV1/25/02
srodmiescia m.Gizycka - terenu zawartego migedzy ulicami: Nadbrzezng, |Rady Miejskiej w Gizycku
Kolejows, Al.1 Maja oraz istniejagcg zabudowg mieszkaniowa z dnia 26.04.2002r.
wielorodzinng

5 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu zawartego Uchwata Nr XXVII/3/05
miedzy ulicami: Staszica, Suwalska, Obwodowa i Jagielty Rady Miejskiej w Gizycku

z dnia 8.02.2005r.

6 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu zawartego Uchwata Nr XLI1/41/06
miedzy ulicami: 3 Maja, Sikorskiego, Olsztynska oraz kanatem Rady Miejskiej w Gizycku
Luczanskim (obecna nazwa kanat Gizycki) z dnia 31.05.2006r.

7 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu zawartego Uchwata Nr XLII/43/06
miedzy ulicami: Warszawska, Wodociagowa, Jagietty, Daszynskiego, al.1 |Rady Miejskiej w Gizycku
Maja i Placem Grunwaldzkim z dnia 31.05.2006r.

8 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w granicach Uchwata Nr 1X/44/07 Rady

obejmujacych dziatki nr 670/3, 670/4, fragment dziatki 679/13, 680/33,
680/34 1 680/36 przy ul. Warszawskiej

Miejskiej w Gizycku
z dnia 21.06.2007r.




9 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu zawartego m10 | Uchwata Nr X1/60/07 Rady
iedzy ulicami: 1 Maja, Krolowej Jadwigi, Kombatantéw oraz pd.-zach. Miejskiej w Gizycku
granica dziatki nr 208/4 z dnia 6.09.2007r.

10 | Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu zawartego Uchwata Nr XXIV/68/08
miedzy ulicami: Nowowiejska, Drzymaty, Wilanowska i Obwodowa Rady Miejskiej w Gizycku

z dnia 2.10.2008r.

11 | Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu zabudowy Uchwata Nr XL/36/10 Rady

ustugowo mieszkaniowej przy al. Wojska Polskiego i kanale Gizyckim Miejskiej w Gizycku
z dnia 29.04.2010r.

12 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy Uchwata Nr XLIII/59/10
ustugowo — przemystowo - mieszkaniowej przy ulicy Suwalskie;j, Rady Miejskiej w Gizycku
Gdanskiej, Biatostockiej, linii kolejowej i ul. Obwodowe;j z dnia 1 lipca 2010r.

Tabela 2.

Plany miejscowe w trakcie opracowania

Nr Plan miejscowy Uchwata w sprawie
przystgpienia do

sporzqdzenia planu
1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego Uchwata nr XLV/84/06

miedzy ulicami: Dabrowskiego, Warszawska, Bohaterow Westerplatte i
Kolejowa w Gizycku.

Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 29 wrze$nia 2006r.

2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego Uchwata nr VI/14/07
miedzy jeziorem Niegocin, kanalem Gizyckim, ulicami: Kolejowa, Rady Miejskiej w Gizycku
Gdanska, Jeziorna, pdtnocng granicg dziatki nr 302/33 oraz granica z dnia 2 marca 2007r.
administracyjng miasta Gizycka

3 Miejscowy plan przestrzennego terenu zawartego migdzy ulicami: Uchwata nr XXI11/46/08
Kazimierza Wielkiego, Krolowej Jadwigi, Aleja 1-go Maja, Szosa Rady Miejskiej w Gizycku
Obwodowa oraz Jagietly w Gizycku. z dnia 4 wrzesnia 2008r.

4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy Uchwata nr XXI111/47/08
mieszkaniowo — ustugowej przy ul. Olsztynskiej, Kanale Gizyckim, ul. Rady Miejskiej w Gizycku
Unii Europejskiej, 1-go Maja, 3-go Maja, Sikorskiego w Gizycku. z dnia 4 wrzesnia 2008r.

5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy Uchwata nr XLIII/60/10
mieszkalno-ustugowej, zawartego migdzy: kanatem Gizyckim, jez. Rady Miejskiej w Gizycku
Niegocin, ul. Moniuszki i jez. Kisajno w Gizycku. z dnia 1 lipca 2010 roku

6 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Twierdzy Uchwata nr XLIII/61/10
Boyen, zawartego miedzy ul. Moniuszki, jez. Niegocin a zach. granica Rady Miejskiej w Gizycku
dziatki nr 294 w Gizycku. z dnia 1 lipca 2010 roku

7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustug | Uchwata nr XLIII/62/10

turystycznych, zawartych migdzy: jez. Kisajno, jez. Tajty, ul. Moniuszki a
zach. granica dziatki nr 340/13 w Gizycku.

Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 1 lipca 2010 roku
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W latach 2002-2006 udzial obowigzujacych planow miejscowych w powierzchni




miasta Gizycko wynosit 20%, natomiast 25% powierzchni miasta pokryte byto
przygotowywanymi projektami planow, a w stosunku do 2% podjeto uchwaty intencyjne. W
zwigzku z powyzszym 47% powierzchni miasta pozostawalo wolne od opracowan. W wyniku
uchwalenia planow miejscowych w latach 2007-2010, aktualnie powierzchnia miasta w 32%
pokryta jest obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo dla 26%
powierzchni miasta opracowywane sg plany miejscowe, po uchwaleniu ktérych 58%
powierzchni miasta objete bedzie opracowaniami.

Rysunek 2.
Struktura pokrycia powierzchni miasta planami miejscowymi
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Korzysci plynace z posiadania planéw miejscowych:

1. Plan miejscowy reguluje niezwykle wazne rozwigzania dotyczace uktadow
komunikacyjnych, zabezpieczajac odpowiednie tereny na rozbudowe uktadéw
dotychczasowych, jak rowniez na budowe nowych. Plan wskazuje klasyfikacje ulic
oraz innych szlakow komunikacyjnych regulujac jednoczesnie docelowg strukture ich
wiasnosci.

2. Ustalenia planu wyznaczaja dopuszczalne wskazniki w zakresie zabudowy dotyczace
np. ilosci miejsc parkingowych w stosunku do liczby mieszkan lub liczby
zatrudnionych. Pozwala to na zapewnienie uktadu funkcjonalnego, w ktorym relacja
zabudowy 1 wolnej przestrzeni pozostaje w optimum.

3. Ustalenia planow musza by¢ zgodne ze studium (studium nie stanowi podstawy
prawnej do wydawanych decyzji).

4. Restrykcyjnie nakre§lone normy w zakresie dopuszczalnego rodzaju zabudowy oraz



parametréw technicznych zabudowy, pozwalaja uniknaé chaosu przestrzennego
wprowadzajgc spojnos¢ kolorystyki i form architektonicznych, zaréwno na terenach
zainwestowanych jak i dotychczas niezabudowanych.

Opracowanie planéw miejscowych pozwala skoncentrowa¢ jednorodng zabudowe, co
utatwia realizacj¢ infrastruktury technicznej i obniza koszty jednostkowe tych
inwestycji.

Plan miejscowy zawiera ustalenia ochronne (ograniczenia w zabudowie, zakazy
zabudowy, itp.). Czesto s3 one warunkiem pozwalajagcym na zachowanie unikalnych
linii widokowych obejmujacych kompleksy zabytkowe lub atrakcyjne rekreacyjnie
nadbrzeza jezior. Jest to istotny element ochrony krajobrazu naturalnego i
kulturowego.

Dla obszarow objetych planem zagospodarowania przestrzennego procedura
poprzedzajaca proces budowlany jest tatwiejsza i1 krotsza.

W przypadku terenu objetego dokumentacja planistyczng nie trzeba wydawac decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Gmina nie ponosi wi¢c kosztow
opracowania decyzji. Koszt sporzadzenia projektu jednej decyzji wynosi $rednio ok.
300 zt.. Koszt sporzadzenia planu waha si¢ od ok. 1500 zt do 3000 zt za hektar. Cena
zalezna jest od wielkosci terenu (im wigkszy tym taniej) i skali trudnosci. Na
obszarach gdzie wydawane s3 liczne decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu korzystniejsze jest opracowanie planu miejscowego.

Potencjalny inwestor moze uzyska¢ informacje o terenach przez niego
poszukiwanych, w tym o powierzchni terenu, o mozliwosci zabudowy, obsludze
komunikacyjnej i uzbrojeniu terenu.



3. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W latach 2007-2010 wydano 136 decyzji o warunkach zabudowy. W odniesieniu do 25
wszczetych spraw zawieszono postepowanie lub pozostawiono bez rozpoznania (ze wzgledu
na brak kompletnych wnioskow).

Tabela 4.
Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2007 — 2010

Przedzialy czasowe Liczba wydanych decyzji
rok 2007 41
rok 2008 37
rok 2009 26
rok 2010 (do konca pazdziernika) 32
Razem: 136

Najczgsciej decyzje dotyczyly realizacji lub modernizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W stosunku do poprzedniego okresu (2002 — 2006) nastapil znaczacy wzrost
ilosci wydawanych decyzji zwigzanych z zabudowa uslugowa i handlowa. W stosunku do
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie zauwazono istotnych zmian w odniesieniu do
analogicznego okresu. Liczb¢ wydanych decyzji w latach 2007 — 2010 z podziatem na
poszczegolne rodzaje przedstawiono w tabeli 3.

Tabela S.
Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2007-2010
Rodzaj decyzji Liczba wydanych decyzji RAZEM
2007 2008 2009 2010
budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne 13 6 10 7 36
zmiana sposobu uzytkowania
nieruchomoéci 4 4 2 1 11
budynki uslugowe bez handlo-
wych 10 8 4 3 25
budynki gospodarcze, garaze 4 6 4 1 25
budynki handlowe 1 3 0 1 5
zaktady produkcyjne, warszta-
ty, magazyny 1 1 2 3 7
budownictwo wielorodzinne 5 4 3 2 14
infrastruktura techniczna (sie-
ci, drogi) 1 2 0 2 5
inne inwestycje publiczne 2 3 1 2 8
Razem: 41 37 26 32 136




Rysunek 3.
Liczba wydanych decyzji w latach 2007 — 2010

Liczba wydanych decyzji w latach 2007 - 2010
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W analizowanym okresie liczba wydanych decyzji zaczeta spada¢, co bylo skutkiem
uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w cze$ci wschodniej
miasta (obszary przemyslowe) oraz w cze$ci poinocnej (w sasiedztwie jeziora). W
poprzednim okresie (2002 — 2006) wydano w tych obszarach ok. 40 decyzji. W obecnej
sytuacji (po uchwaleniu planéw) decyzje o pozwoleniu na budowe wydawane sg na podstawie
ustalen planu.

Rysunek 4.
Udziat poszczegolnych rodzajow decyzji w latach 2007 - 2010



Udziat poszczegodlnych rodzajow decyzji (%)

auzolignd

1Boip ._.om_wv
euzoluyos}
N} NJIselul

‘Alerzsiem
aulAoynpoud
Apepjez

MO|puey
MuApng
ozeleb
lozosepodsob
MuApng
yoAmo|puey
2q amobnisn
uApng
luUBMOM}AZN
ngosods
euejwz
uuizpoloupal

MOIUBNZSSILW

omjoluMopng

10

Koncentracja przestrzenna wydawanych decyzji w latach 2007-2010

Rysunek S.
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Decyzje wydane w roku 2010
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4. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W latach 2007 -2010 wydanych zostalo 68 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego. Najcz¢sciej decyzje obejmowaly budoweg lub modernizacje sieci infrastruktury

technicznej, w tym sieci energetycznych, gazowniczych, wodociggowych, kanalizacyjnych i

cieptowniczych.
Tabela 6.
Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2007 - 2010
Zakres przedmiotowy 2007 2008 2009 2010 RAZEM
decyzji
Sieci infrastruktury technicznej 8 7 6 5 26
Budynki uzytecznosci publicz-
nej 0 3 0 0 3
Inwestycje drogowe 4 5 1 0 10
Oswietlenie ulic i inne 5 1 7 6 29
Razem 17 26 14 11 68
Rysunek 6.
Liczba wydanych decyzji w latach 2007 — 2010
Liczba wydanych decyzji w kolejnych latach
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Rysunek 7.
Udzial poszczeg6lnych rodzajow decyzji w latach 2007 - 2010
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Podsumowanie

Zgodnie z zaleceniami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesrzennym
sporzadzono ocen¢ aktualno$ci studium i plandéw miejscowych na terenie miasta Gizycka.
Wyniki analiz zostaly sporzadzone na zlecenie Burmistrza miasta i przekazane Radzie
Miejskiej.

Wyniki analizy dokumentacji planistycznej w zakresie planow miejscowych wskazaty,
ze aktualnie 32% obszaru miasta jest objeta tymi dokumentami. Sumujac plany obowigzujace
1 w trakcie opracowania, ponad polowa powierzchni miasta objeta bedzie miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie wnioski w zakresie planow
miejscowych sg realizowane na biezaco. W trakcie kadencji Rady Miejskiej 2006 — 2010
uchwalono trzy plany miejscowe. Roczne wydatki budzetowe na cele dokumentacji
planistycznej ksztattujg si¢ na poziomie 0,1% -0,2 % wydatkow ogotem. Jednocze$nie nalezy
podkresli¢, ze w miar¢ wzrostu pokrycia miasta planami miejscowymi malejg wydatki
budzetowe przeznaczane na wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.

Plany miejscowe sporzadzane sa w miar¢ potrzeb spotecznosci lokalnej. Kolejne
dokumenty powinny by¢ realizowane w ramach wieloletniego programu planowania
przestrzennego w celu stworzenia mozliwosci decyzyjnych w zakresie rzeczowym i
finansowym w dlugim okresie czasu.
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