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ROZDZIAL |

Cele i zasady realizacji polityki przestrzennej miasta Gizycko

1. Cele rozwoju przestrzennego

Strategicznym celem rozwoju przestrzennego miasta Gizycka jest uzyskanie takiej jego struktury, ktéra w
harmonijny, zréwnowazony sposob wykorzysta walory przyrodnicze, kulturowe i zasoby miasta dla poprawy
warunkow zycia mieszkancéw oraz wypoczynku i rekreacji turystow.

Cel ten bedzie realizowany przez nastepujgce cele bezposrednie:

1) dazenie do osiggniecia fadu przestrzennego poprzez racjonalne zagospodarowanie przestrzeni, ze
szczegblnym uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz prawa wiasno$ci i
waloréw ekonomicznych przestrzeni,

2) realizacie zasad zréwnowazonego rozwoju miasta, zapewniajgcego poprawe jakosci zycia
mieszkancoéw przy zachowaniu réwnowagi miedzy aktywnoscig gospodarczg, a ochrong srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

3) utrzymanie i rozbudowe istniejgcego systemu ochrony przyrody i krajobrazu w obrebie miasta w
powigzaniu z przestrzennymi zasadami ochrony terenéw Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,

4) uzyskanie poprawy stanu $rodowiska, w tym zwiaszcza radykalnej poprawy czysto$ci wod w
akwenach jezior Kisajno i Niegocin,

5) ochrone dziedzictwa kulturowego, stuzaca utrwalaniu tozsamosci miasta i utrzymaniu gtownych
elementéw jego struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym takze wyeksponowanie roli Twierdzy
Boyen,

6) uzyskanie wysokich standardéw i fadu w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz
harmonizacje jego ukifadu przestrzennego, w powigzaniu przede wszystkim z dziataniami
rewaloryzacyjnymi i modernizacyjnymi w centrum miasta,

7) peine wprowadzenie przyjetych zasad ochrany i racjonalnego ksztattowania $rodowiska
przyrodniczego oraz kulturowego w procesie zrownowazonego rozwoju spoteczno - gospodarczego i
przestrzennego miasta,

8) uzyskanie wzrostu gospodarczego i zwiekszenie efektywnosci gospodarowania przy petnym
wykorzystaniu waloréw turystyczno - rekreacyjnych,

9) zapewnienie dogodnych warunkéow zamieszkania w dostosowaniu do potrzeb i aspiracji
mieszkancow poprzez odpowiednie uzbrojenie terenéw w zakresie : zaopatrzenia w wode i
odprowadzania $ciekéw, dostaw gazu, elektroenergetyki, gospodarki odpadami oraz sieci
teleinformatycznych,

10) podniesienie standardu ustug dla ludnosci, w tym rowniez na potrzeby turystdw poprzez
odpowiednig ksztattowanie przestrzeni publicznych, w tym w szczegdlnosci terendw zieleni, rekreac;i
i sportu,

11) zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej wewnatrz miasta oraz powigzanie terenéw miasta z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

12) ustalenie i realizacje programu ,ekologicznego miasta” poprzez wprowadzanie niskoemisyjnych
systemow ogrzewania oraz realizacje systemu gospodarowania odpadami.

2. Zasady prowadzenia polityki przestrzennej i instrumenty wdrazania ustalen studium

1) Przyjecie zasady zrownowazonego rozwoju jako podstaw strategii rozwoju catego regionu uznaje sie za
podstawowg zasade stuzgca ukierunkowaniu dtugookresowej strategii rozwoju przestrzennego miasta.
Wigze sie z tym przyjecie nastepujgcych celdw polityki przestrzennej:



d)

utrzymanie i rozbudowe systemu terendéw chronionych i wkomponowanie przyjetych zasad ich
ochrony w procesy spoteczno - gospodarczego rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta,

petng ochrone dziedzictwa kulturowego, potaczong z utrwalaniem korzystnych cech historycznie
wyksztatconej, wartosciowej struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy,

efektywny rozwoj miasta dostosowany do zréznicowanych przestrzennie uwarunkowan potgczony z
przeprowadzeniem kompleksowej restrukturyzaciji struktury funkcjonalno — przestrzennej

poprawe tadu przestrzennego oraz sprawnego funkcjonowania ukfadu komunikacyjnego i sieci
inzynieryjnych gminy.

2) Realizacja ww celéw powinna doprowadzi¢ do mierzalnej poprawy standardéw:

e)
f)

g)

h)

ekologicznych, zwigzanych z poprawg stanu $rodowiska przyrodniczego gminy, wzmocnieniem
kondycji i waloréw uzytkowych oraz zapewnieniem jego stabilnej rownowagi,

tadu spotecznego, polegajgcego na powszechnej poprawie warunkow zycia, w tym min. wysokiej
dostepnosci do ustug i miejsc pracy oraz odpoczynku.

tadu ekonomicznego zwigzanego z ekonomizacjg kosztéw utrzymania miasta, tworzeniem
udogodnien dla rozwoju i dziatalnosci gospodarczej, przy minimalizacji obcigzen dla srodowiska i
infrastruktury,

tadu estetyczno - funkcjonalnego zwigzanego z poprawg strony estetycznej i technicznej terenéw
mieszkaniowych oraz produkcyjnych i ustugowych.

3) Przyjete wyzej cele polityki przestrzennej miasta bedg respektowane w ramach opracowania planéw
miejscowych zagospodarowania przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji dotyczacych jego
zagospodarowania i rozwoju przestrzennego. Obejma one takze:

a)
b)

prowadzenie statego monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

wprowadzenie przyjetych w studium rozwigzan jako postulatow dostosowania studium do
zmienionych wymogow ustawodawstwa w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego,
do opracowan regionalnych, strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

4) Ustalanie przeznaczenia terenow i zasad jego zagospodarowania nalezace do zadan wiasnych wtadz
samorzadowych bedg podejmowane na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
opracowanych z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad prowadzenia polityki przestrzennej. W
przypadku braku planow, przy respektowaniu obowigzujgcych przepiséw prawa ustalanie przeznaczenia
terendw i zasad jego zagospodarowania bedzie przedmiotem decyzji administracyjnych.



ROZDZIAL 1I

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w uzytkowaniu terenéw

1.1. Kierunki przebudowy uktadu przestrzennego srédmiescia i jego integracji z Twierdzg Boyen

1) Przyjmuje sie nastepujacy uktad stref o zréznicowanej polityce zagospodarowania przestrzennego w
obrebie docelowej struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta:

L.

II.

I1I.

IV.

VI

strefe modernizacji i rewitalizacji obszaru $rédmiejskiego, gdzie zaktada sie sukcesywng, petng
modernizacje zabudowy z rozwojem funkcji ustugowych, powigzanym ze zmiang charakteru ulic
Warszawskiej oraz Ketrzynskiego, przebudowanych na atrakcyjne pasaze srodmiejskie, fgczace sie
z "Centrum",

strefe ustug ponadlokalnych oraz mieszkalnictwa, znajdujgcg sie na terenach ,Centrum”, gdzie
zaktada sie budowe zespotdéw nowej zabudowy ustugowej i wypoczynkowo - rekreacyjnej oraz
mieszkalnej,

strefe posrednig zabudowy miejskiej o mieszkalno - ustugowych funkcjach mieszanych, otaczajaca
w/w strefe modernizacji obszaru srodmiescia i terenu ,Centrum", gdzie zaktada sie: dopetnienie
istniejgcych zespotéw zabudowy oraz przebudowe jej fragmentoéw, a takze realizacje brakujgcych
elementow infrastruktury technicznej i spotecznej,

strefe rekreacyjnpo — sportowo — wypoczynkowg 2z mozliwoscig wprowadzenia funkcji
mieszkaniowych potozong, w zachodniej i potudniowej czesci miasta, obejmujgca tereny nadbrzezne
Jeziora Niegocin, twierdze Boyen z otaczajgcymi jg lasami oraz tereny znajdujgce sie w poblizu
Jeziora Kisajno,

strefe przemystowg potozong we wschodniej czesci miasta, gdzie projektuje sie koncentracje
zaktadéw produkcyjno - ustugowych i ustugowych,

strefe terendw zielonych, znajdujgcg sie w pétnocno - zachodniej czesci miasta obejmujgce miedzy
innymi ogrody dziatkowe, tereny zieleni naturalnej (w tym lesnej) oraz tereny zieleni otaczajgcej
istniejgce osiedla mieszkaniowe.

2) W przyjetym uktadzie strefowym miasta wskazuje sie podstawowe funkcje terendw, przy czym zaktada sie
mozliwos¢ uzupetnienia w postaci funkcji komplementarnych, nie wchodzacych w konflikt z funkcjg
podstawowg terenu. Studium zaklada mozliwo$¢é wprowadzania w granicach wyznaczonych kierunkow
rozwoju zabudowy innych funkgji, ktére nie sg konfliktowe z kierunkiem wskazanym w ustaleniach studium.
Zaktada sie ze miejsca zamieszkania i miejsca pracy bedg ze sobg powigzane tak, aby ograniczy¢ potrzebe
podrézowania, oszczedzaé energie i zmniejsza¢ zanieczyszczenia. Rozwdj omawianych terenéw powinien
zapewni¢ mieszkancom miasta zadowalajgce warunki dokonywania wyboru w zakresie zatrudnienia,
zamieszkania, przemieszczania sie i wypoczynku oraz prowadzi¢ do statej poprawy jako$ci zycia.

3) Dla terenéw obszaru srodmiescia miasta przyjmuje sie:

a)
b)
©)

d)

realizacje w obszarze ,Centrum” kompleksu ustugowo - rekreacyjnego w/g zasad ustalonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

bezposrednie powigzania obszaru srodmiescia z Twierdzg Boyen pasazem pieszo-jezdnym,
pieszym i rowerowym (budowa mostu na kanale),

przywrécenia wysokich waloréw architektoniczno - urbanistycznych $rédmiejskim zespotom
zabudowy mieszkalnej i mieszkalno - ustugowej,

wprowadzenia nowych obiektow lub zespotéw zabudowy w omawiany obszar w taki sposéb, by nie



g)

h)

)

k)

prowadzito to do gruntownych zmian historycznie uksztattowanego krajobrazu tej czesci miasta,

wyeliminowanie powtarzalnych, typowych rozwigzan architektonicznych na rzecz indywidualnie
ksztattowanych nowych zespotéw zabudowy, uwzgledniajgcych specyfike terenu i lokalne tradycje
budowania,

podjecia dziatah stuzgcych humanizacji istniejgcych zespotdw zuniformizowanej zabudowy
mieszkaniowej, zrealizowanej w okresie powojennym,

przeciwdziataniu substandardowej i trwatej zabudowie miejsc publicznych o szczegdlnym znaczeniu
dla lokalnej spotecznosci,

uporzadkowania wnetrz pomiedzy budynkami mieszkalnymi i przy obiektach ustugowych,

poprawe warunkéw zycia mieszkancéw poprzez podwyzszenia standardéw istniejgcej zabudowy i
kompleksowego wyposazenia jej w odpowiednie instalacje,

poprawe funkcjonowania komunikacji kotowej w drodze zmian w organizacji ruchu oraz zapewnienia
parkowania dla uzytkownikéw obszaru centrum,

odpowiednie udostepnienie terenéw catego obszaru srédmiescia dla nieskrepowanego ruchu
niepetnosprawnych i wyposazenia wszystkich obiektoéw publicznych w urzadzenia gwarantujgce ich
dostep dla tej grupy uzytkownikow.

1.2. Kierunki rozwoju zabudowy mieszkalnej i ustugowej

Dla ukierunkowania dziatalno$ci modernizacyjnej oraz humanizacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz
realizacji jej nowych zespotéw przyjmuje sie w studium nastepujgce zasady:

a)

b)

2)

w trakcie modernizacji i ewentualnej rozbudowy substandardowych budynkéw mieszkalnych i
mieszkalno - ustugowych niezbedne jest ich wyposazenie w kompletne potgczenia z miejskimi
sieciami uzbrojenia technicznego i dostosowanie do obowigzujgcych wymogoéw techniczno-
budowlanych a takze poprawy wyrazu estetycznego,

w trakcie modernizacji zabudowy i zalecanej humanizacji wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j
niezbedne jest dostosowanie jej do obowigzujgcych wymogéw techniczno-budowlanych, poprawa
estetyki powigzana z mozliwg i zalecang przebudowg wewnetrznych ukfadéw funkcjonalno -
przestrzennych, przekry¢ oraz fasad,

w ramach realizacji nowych obiektéw budowlanych przyjmuje sie ich dowigzywanie do ciggéw juz
istniejgcych ukladéw zabudowy, gestodci skali i charakteru wprowadzanie rozwigzan
architektoniczno-urbanistycznych dostosowanych kazdorazowo do indywidualnych wymogow danej
lokalizaciji,

zaktada sie budowe nowych budynkéw mieszkalnych w nastepujgcych miejscach na terenie
Gizycka: w rejonie osiedla Wilanéw (z respektowaniem ustalen obowigzujgcego dla tych terenéw
planu miejscowego), w pétnocnej czesci osiedla XXX-lecia i innych.

zaktada sie wprowadzenie zespotéw zabudowy mieszkalnej i ustugowej zwigzanych z turystycznym
wykorzystaniem obszaréw (zabudowy o zdecydowanie ekstensywnym charakterze z maksymalnym
zachowaniem istniejgcej zieleni) w potudniowo - wschodniej czesci miasta (na terenach potozonych
pomiedzy torami kolejowymi a brzegiem jeziora Niegocin) oraz w potudniowo — zachodniej czesci
miasta na terenach potozonych pomiedzy ulicami Chopina, Moniuszki i jeziorem Tajty,

wprowadzenie ustug w budynkach mieszkalnych dotyczy jedynie ustug nieucigzliwych,

ze wzgledu na blisko$¢ duzych akwendéw wodnych w poblizu miasta ogranicza sie¢ wprowadzanie
trwatej zabudowy z wyjgtkiem urzadzen hydrotechnicznych ponizej rzednej 116,50 npm Kr - w
zwigzku ze statym zalewaniem tych terenéw w okresie wiosennym posadowienie budynkow i
budowli w strefie brzegowej powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z Regionalnym Zarzadem
Gospodarki Wodnej w Warszawie, Zarzgd Zlewni w Gizycku.



1.3. Kierunki rozwoju rekreac;ji i turystyki

a) W studium zaktada sie rozwoj réznorodnych form rekreacji i turystyki krajoznawczej oraz ich
koncentracje na terenie Gizycka szczegdlnie w otoczeniu jezior. Aktywizacja i udostepnienie nowych
terenéw dla rekreacji i wypoczynku bedzie mie¢ miejsce wokét wejs¢ do Kanatu Gizyckiego
(Luczanskiego) od strony Jeziora Niegocin i Jeziora Kisajno, wzdtuz catego brzegu jeziora Niegocin,
wzdtuz czesci brzegu jeziora Kisajno oraz w okolicy Twierdzy Boyen.

b) Dla rozwoju funkcji rekreacii i turystyki na terenie m. Gizycko, specjalne znaczenie ma realizacja
systemu drég rowerowych i tras turystycznych powigzanych z odpowiednim systemem na terenie
krainy Wielkich Jezior Mazurskich. Zaprojektowanie i budowa w/w systemu na terenach miasta
winna by¢ kontynuowana na terenach sgsiednich gmin. Zakfada sie przy tym powigzanie przy ich
pomocy obiektéw waznych z krajoznawczego punktu widzenia z ,Centrum" miasta. Do kluczowych
obiektéw, ktére powinny byé powigzane z ,Centrum" nalezy Twierdza Boyen i Las Miejski. Obok
infrastruktury  liniowej niezbedna bedzie budowa obiektéw paraturystycznych (miejsc
wypoczynkowych, wiat i parkingdw). Waznym z punktu widzenia rozwoju turystyki i wypoczynku jest
réwniez modernizacja drogi wodnej pomiedzy jeziorami Niegocin i Kisajno wykorzystujgcej kanat
Niegocinski oraz Pigkng Gore.

c) W studium zaktada sie mozliwo$¢ powigzania funkgcji turystycznych i rekreacyjnych z funkcjami
ustugowo — mieszkalnymi. Priorytetem w zagospodarowaniu terendéw nadbrzeznych w takich
rozwigzaniach powinno by¢ szczegdlne potraktowanie obszaréw przestrzeni publicznej,
zapewniajgce swobodny dostep mieszkancow i turystow do terendw nadjeziornych na catej dlugosci
linii brzegowej. Najwtasciwszym rozwigzaniem jest urzadzenie ciggéw pieszych i rowerowych oraz
otwartych terendw zieleni rekreacyjnej i plaz publicznych.

1.4. Kierunki rozwoju terenéw produkc;ji i ustug

Aktywizacja gospodarcza terenéw m. Gizycka jest jednym z gtéwnych celéw rozwoju przestrzennego. Jej
koncentracja mie¢ bedzie miejsce we wskazanej czesci miasta, na terenie tzw. ,Dzielnicy przemystowe;j",

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy

Ustala sie dla poszczegdlinych stref wytyczne dotyczace okreslania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego podstawowych wskaznikow urbanistycznych zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendw. Poszczegdlne wskazniki zostaty ustalone jako minimalne lub
maksymalne i nalezy traktowaé je jako wytyczne podczas sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Uszczegodtowienie tych wskaznikdw oraz wskazanie ewentualnych
odstepstw powinno nastgpi¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przyjetych zatozen urbanistycznych i kompozycyjnych uwzgledniajgcych w szczegdlnosci zagospodarowanie
terenéw otaczajgcych.

Podstawowe wskazniki
uzytkowania terenéw

Strefa Gtéwne funkcje dotyczace zagospodarowania oraz

zabudowa mieszkalna
wielorodzinna istniejgca i

Charakter zabudowy: typowa zabudowa s$rodmiejska, kamieniczna,
pierzejowa; konieczne wprowadzenie dominant w miejscach

srodmiejska
(r+1

nowo projektowana
(uzupetnienia) ze
szczegolinym
uwzglednieniem przestrzeni
wewnatrz osiedla (parkingi,
zielen i place zabaw),
zabudowa jednorodzinna
istniejgca,

wymagajgcych zaakcentowania (jest to delegacja zaréwno do planéw
miejscowych jak i do decyzji wzizt) oraz szczegdlne potraktowanie
detalu architektonicznego; osiedla zabudowy wielorodzinnej powinny
pozosta¢ jako przestrzen otwarta, tzn. nie powinno dopusci¢ sie do
grodzenia terendw wokét poszczegédlnych budynkéw czy zespotdw
budynkow.
¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczac:
5 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy wielorodzinnej i




srodmiejska zabudowa
mieszkalna z ustugami w
parterze,

zabudowa ustugowa w tym
ustugi publiczne;

wielorodzinnej z ustugami, a w szczegdlnych przypadkach
nalezy dopusci¢ realizacje wyzszych obiektéw pod warunkiem
uwzglednienia szczegdlnych waloréw ekspozycji sylwety
miasta,
3 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy jednorodzinnej,
18m dla zabudowy ustugowej,
na obszarze s$rédmiescia nie powinno sie dopuszczaé
lokalizacji obiektow dysharmonicznych w stosunku do
otaczajgcej zabudowy,

* wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byc¢
nizszy niz:
dla zwartej zabudowy $rédmiejskiej nie ustala sie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla pojedynczej
dziatki — udziat zieleni w ogdlnej powierzchni zabudowy w
strefie powinien byé realizowany poprzez odpowiednie
zagospodarowanie zielenig przestrzeni publicznej;
0,25 dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami
0,50 dla zabudowy jednorodzinnej;

« wskaznik intensywnosci zabudowy (brutto) nie powinien by¢
WYyZSzy niz:
1,6 dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinna z ustugami,
dla zabudowy jednorodzinnej — ustalony poprzez wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej,
1,5 dla zabudowy ustugowe;.

posrednia

(I

mieszkaniowa wielorodzinna
mieszkaniowa jednorodzinna
ustugi lokalne zwigzane z
zabudowg mieszkaniowg

Charakter zabudowy: typowa zabudowa miejska (strefy mieszkaniowej),
osiedla zabudowy wielorodzinnej powinny by¢ realizowane jako jednolite
zatozenie urbanistyczne z optymalnym poziomem ustug lokalnych
(ustugi w osobnych budynkach lub wbudowane); nowa zabudowa
wielorodzinna powinna skalg i charakterem nawigzywac do istniejgcej w
sgsiedztwie  zabudowy oraz regionalnych cech zabudowy miasta
Gizycka; zabudowa jednorodzinna powinna by¢ realizowana w formie
kameralnych osiedli ze znaczgcym udziatem zieleni (zarbwno w
przestrzeni prywatnej jak i publicznej; nalezy unika¢ funkcji ucigzliwych
dla zabudowy mieszkaniowe;.
¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczac:
5 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy wielorodzinnej i
wielorodzinnej z ustugami,
3 kondygnaciji nadziemnych dla zabudowy jednorodzinnej,
3 kondygnaciji dla zabudowy ustugowej,
e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byc¢
mniejszy niz:
0,25 dla zabudowy wielorodzinne;j i wielorodzinnej z ustugami
0,50 dla zabudowy jednorodzinnej;
« wskaznik intensywnosci zabudowy (brutto) nie powinien byé
wigkszy niz:
1,4 dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami,
dla zabudowy jednorodzinnej — ustalony poprzez wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej,
1,5 dla zabudowy ustugowe;.

rekreacyjno
sportowo
wypoczynko
wa

(IV)

ustugi turystyczne

rekreacja i sport (przestrzen
publiczna, infrastruktura,
urzadzenia),

zabudowa mieszkaniowa

Charakter zabudowy: zabudowa ustugowa jako dominujgca w
uzytkowaniu terendw, w tym w szczegolnosci zabudowa zwigzana z
Swiadczeniem ustug turystycznych (hotele, pensjonaty, gastronomia i
inne ustugi, obiekty zwigzane z obstugg turystyki wodnej, rowerowe;j i
pieszej) powinna spetnia¢ wysokie wymagania estetyczne i cechowac
sie Swiezoscig stylu architektonicznego, ktory moégtby sta¢ sie markg
lokalng (miasta Gizycka); zabudowa mieszkaniowa powinna skalg i
stylistykg nawigzywa¢ do charakteru miejsca (zwigzany przede
wszystkim z  turystykg wodng); zabudowa jednorodzinna o
zdecydowanie ekstensywnym charakterze ze znaczgcym udziatem
zieleni; tereny nadbrzezne nalezy pozostawi¢ jako urzagdzong przestrzen
publiczng ogdinodostepna.
¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczac¢:

3 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej i

mieszkaniowej,

2 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy jednorodzinnej,




obiekty szczegodlne zabudowy ustugowej (dominanty) powinno
traktowa¢ sie indywidualnie w nawigzaniu do otaczajgcego
krajobrazu,

e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢
mniejszy niz :
nie ustala sie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej dla zabudowy ustugowej i  mieszkaniowej
wielorodzinnej — udziat zieleni w ogdlnej powierzchni zabudowy
w strefie powinien by¢ realizowany poprzez odpowiednie
zagospodarowanie zielenig przestrzeni publicznej
0,70 dla zabudowy jednorodzinnej;

« wskaznik intensywnosci zabudowy (brutto) nie powinien byé
wiekszy niz:
dla zabudowy jednorodzinnej — ustalony poprzez wskaznik
powierzchni biologicznie czynne;j.

strefa

zabudowa produkcyjna,

przemys{owa magazynowo — skladowa,

(V)

ustugowa
administracyjna

Charakter zabudowy: dzielnica przemystowa miasta Gizycko zwigzana z
aktywizacjg gospodarczg; charakter i skala zabudowy powinny by¢
dostosowane do wymagan wynikajgcych z funkcji obiektéw; nalezy
przewidzie¢c mozliwos¢ lokalizacji obiektéw wielkopowierzchniowych
zwigzanych z handlem hurtowym Ilub detalicznym; Kkonieczne
zabezpieczenie odpowiednich potgczen komunikacyjnych (szczegolnie z
ulica Obwodowg) oraz optymalnej liczby miejsc parkingowych;
wskazana estetyzacja zagospodarowania terenu polegajgca na
zachowaniu jednolitej stylistyki architektonicznej w obrebie jednej
nieruchomosci oraz w miare mozliwos¢ prowadzeniu dziatalno$ci
polegajacej na magazynowaniu i sktadowaniu w obiektach zamknietych
(pod dachem)
¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
12 m dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej i magazynowej
5 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy administracyjnej,
nalezy dopusci¢ mozliwos¢ lokalizacji wyzszych obiektow,
ktorych gabaryty wynikajg ze specjalnej funkcji lub konstrukcji,
« wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
nie ustala si¢ minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej — udziat zieleni w ogdlnej powierzchni zabudowy w
strefie powinien byé realizowany poprzez odpowiednie
zagospodarowanie zielenig przestrzeni publicznej (np. drég i
placow);
e wskaznik intensywnosci zabudowy (brutto):
nie ustala sie.

strefa

tereny rolnicze,

terendéw ogrody dziatkowe,
zielonych Zielen

(V1)

Teren powinien pozostaé wylgczony z zabudowy poza obiektami
zwigzanymi z prowadzeniem produkcji rolnej i ogrodniczej oraz
obiektami zwigzanymi z utrzymaniem bezpieczenstwa i porzgdku.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk

1) Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego m. Gizycka zasadniczg role w jego ukierunkowaniu
petni¢ beda przyjete kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego Okresla sie je ponizej w odniesieniu do
ochrony:

a) istniejacych form geomorfologicznych i gleb,

b)
©)
d)
e)

zasobow wodnych,

ekosystemow lesnych,

ekosystemow nielesnych, flory i fauny,

terendw zieleni urzadzone;.

2) Na terenie miasta Gizycko ochrong prawng objeto nastepujace obszary i obiekty:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich ustanowiony Rozporzgdzeniem




Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 r. obejmujacy tereny potozone
we wschodniej czesci miasta nad brzegami jeziora Kisajno i Niegocin oraz tereny Twierdzy Boyen i
dalej tereny nadbrzezne jeziora Niegocin, ktoérych granice wyznacza linia kolejowa. Zasady ochrony i
zagospodarowania na w tym obszarze okresla Rozporzadzenie Wojewody Warminsko —
Mazurskiego Nr 163 z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie OChK Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

b) pomniki przyrody:

Obiekt lub zespdt obiektéw

Potozenie

Podstawa prawna

Gtaz narzutowy

Plac Grunwaldzki

Rozporzgdzenie nr 32/96 Wojewody
Suwalskiego z dnia 26.06.1996 r.

~Aleja Lip” (dwa rzedy starodrzewu lip
szerokolistnych i drobnolistnych)

ul. Kazimierza
Wielkiego (dz. nr 246)

Uchwata Rady Miejskiej w Gizycku
Nr XV/49/95 z dnia 06.07.1995 r.

Drzewa w parku przy ul. Warszawskiej:
jesion wyniosty — 260 cm
jesion wyniosty — 241 cm
jesion wyniosty — 232 cm
jesion wyniosty — 306 cm
lipa drobnolistna — 318 cm
klon zwyczajny — 242 cm
klon zwyczajny — 231 cm
klon zwyczajny — 237 cm
klon zwyczajny — 248 cm
klon zwyczajny — 247 cm
klon zwyczajny 222 cm
klon zwyczajny 262 cm
klon zwyczajny — 227 cm
grab pospolity — 157 cm

ul. Warszawska

Uchwata Rady Miejskiej w Gizycku
Nr XXIV/32/2000 z dnia 26.05.2000r.

Drzewa w parku przy ul. Gdanskiej:
brzoza brodawkowata — 218 cm
lipa drobnolistna — 323 cm
brzoza brodawkowata — 226 cm
olcha czarna — 225 cm
olcha czarna — 227 cm
brzoza brodawkowata — 222 cm
brzoza brodawkowata — 201 cm
olcha czarna — 319 cm
wierzba biata — 322 cm
brzoza brodawkowata — 220 cm

ul. Gdanska

Uchwata Rady Miejskiej w Gizycku
Nr XXIV/32/2000 z dnia 26.05.2000r.

Drzewa w parku na Plazy Miejskiej:
klon zwyczajny — 240 cm
olsza czarna — 244 cm

wierzba pospolita — (czteroprzewodnikowe)

topola pospolita — 510 cm
olsza czarna — 207 cm
olsza czarna — 205 cm
olsza czarna — 328 cm
olsza czarna — 208 cm
klon zwyczajny — 238 cm
klon zwyczajny — 222 cm

Plaza Miejska

Uchwata Rady Miejskiej w Gizycku
Nr XXIV/32/2000 z dnia 26.05.2000r.

Drzewa w parku przy ul. Moniuszki:
topola biata — 359 cm
topola biata — 364 cm
klon zwyczajny — 228 cm
lipa drobnolistna — 271 cm
klon zwyczajny — 225 cm
lipa drobnolistna — 281 cm
klon zwyczajny — 234 cm
dab szyputkowy — 268 cm
klon zwyczajny — 254 cm
klon zwyczajny — 221 cm
klon zwyczajny — 233 cm
jesion wyniosty 262 cm
lipa drobnolistna — 271 cm
dab szyputkowy — 269 cm
topola biata — 468 cm
jesion wyniosty - 552 cm
jesion wyniosty — 259 cm

ul. Moniuszki

Uchwata Rady Miejskiej w Gizycku
Nr XXIV/32/2000 z dnia 26.05.2000r.
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jesion wyniosty — 405 cm
dab szyputkowy — 347 cm
jesion wyniosty — 221 cm
jesion wyniosty — 234 cm
klon zwyczajny — 259 cm
klon zwyczajny — 272 cm
lipa drobnolistna — 320 cm
lipa drobnolistna — 341 cm
jesion wyniosty — 231 cm
jesion wyniosty — 270 cm
klon zwyczajny — 242 cm

Drzewa na cmentarzu przy ul. Kosciuszki: ul. Kosciuszki, Smetka | Uchwata Rady Miejskiej w Gizycku
klon zwyczajny — 233 cm i Wodociggowa Nr XX1V/32/2000 z dnia 26.05.2000r.
kasztanowiec biaty — 247 cm
klon zwyczajny — 220 cm
klon zwyczajny — 255 cm

3) Przedmiotem ochrony form przyrody nieozywionej w obszarze m. Gizycka sg nastepujgce obiekty
geomorfologiczne:

a) obrzeza jezior Kisajno i Niegocin,
b) zroznicowane morfologicznie tereny na przesmyku miedzyjeziornym.

Celem ochrony wymienionych obiektéw jest zachowanie ich w istniejgcej postaci, uformowanej przez nature.
Dla realizacji w/w celu zaktada sie w szczegdlnosci;

a) objecie ochrong interesujgcych obiektdw geomorfologicznych w obszarze przesmyku pomiedzy
jeziorami Kisajno i Niegocin jedng z form (np. zespotem krajobrazowo-przyrodniczym),

b) likwidacje miejsc nielegalnego sktadowania $mieci na terenach lesnych, w poblizu zbiornikow
wodnych, na terenach otwartych.

4) Dla ochrony srodowiska glebowego na terenie miasta zaktada sie zachowanie wystepujgcych tu jednostek
podziatowych gleb i przeciwdziatanie ich degradacji. Dla realizacji tego celu zaktada sie w szczegdlnosci:

a) stosowanie w zaleznosci od potrzeb wapnowania podstawowego lub zachowawczego dla
podniesienia zyznosci uzytkéw rolnych,

b) ograniczenie odptywu powierzchniowego wéd z terendéw wystepowania gleb torfowych oraz
zwiekszenie naturalnej retencji.

5) Przedmiotem ochrony zasobéw wodnych w obszarze gminy miejskiej sg uktad hydrograficzny jezior
Kisajno i Niegocin oraz innych zbiornikéw wodnych, a takze tereny podmokie.

Celem ochrony w/w zasobow wodnych jest zachowanie aktualnej struktury uktadu hydrograficznego,
uksztattowanej w wyniku oddziatywania naturalnych proceséw obiegu wody, skorygowanej antropogenicznie
w znacznym stopniu. Wskazany wyzej cel osiggniety bedzie poprzez realizacje nastepujacych zadan:

a) petng ochrone przed zanieczyszczeniem wod w jeziorach Kisajno i Niegocin

b) kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w catym obszarze miasta oraz
likwidacje lokalnych zrédet zanieczyszczenia wod na jego terenie,

¢) wspomaganie naturalnych procesow samooczyszczania sie jezior,
d) ochrone uje¢ wodnych.

6) Przedmiotem ochrony ekosystemow lesnych sg zbiorowiska lesne potozone na terenie miasta, zas ich
nadrzednym celem jest utrzymania ich dobrej kondycji oraz naturalnego charakteru. Elementami realizacji
tego celu sg w szczegdélnosci:

a) utrzymanie dobrej kondycji drzewostanow w poszczegolnych grupach gatunkowych i wiekowych,

b) ochrona naturalnej réznorodnosci biologicznej ekosystemow lesnych i powstrzymanie procesow
degradacji stosunkéw wodnych w lasach.

7) Przedmiotem ochrony lgdowych ekosysteméw nielesnych i flory w obszarze gminy sg nastepujgce
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zbiorowiska oraz gatunki roslin: zbiorowiska szuwarowe, zbiorowiska tgkowa i pastwiskowe, zbiorowiska
torfowiskowe.

Celem ochrony flory w/w ekosysteméw jest zachowanie petnej réznorodnosci sSwiata roslin, a w
szczegoblnosci gatunkéw nalezgcych do roslin zagrozonych wskutek réznorakiej dziatalnosci cztowieka. Dla
zapewnienia skutecznej ochrony ekosystemow nielesnych zaktada sie nastepujgce dziatania:

a) zapewnienie trwatej ochrony najcenniejszym fragmentom ekosystemow nielesnych z populacjami
rzadkich i zagrozonych gatunkoéw roslin poprzez utworzenie uzytkéw ekologicznych,

b) zapewnienie czynnej ochrony ekosystemow tgkowych poprzez zachowanie dotychczasowych form
ich uzytkowania,

c) prowadzenie statej kontroli stanu najbardziej zagrozonych gatunkéw w objetych ochrong obiektach.

8) Przyjete wyzej kierunki ochrony poszczegolinych komponentéw srodowiska przyrodniczego realizowane
powinny byé zwlaszcza w obrebie miejskiego systemu terenéw chronionych, w ktérego skiad wchodzg
obszary chronionego krajobrazu, utworzone dla ochrony krainy Wielkich Jezior Mazurskich,

9) Ochrong nalezy objg¢ miejski system terendw zieleni urzgdzonej wraz z:
a) parkami przy ulicach Moniuszki, Warszawskiej, Gdanskiej,
b) terenami zieleni nieurzgdzonej nad jeziorami Niegocin i Kisajno,
c) istniejgcymi alejami oraz wskazanymi do uzupetniania lub budowy ciggami zieleni przyuliczne;.

Do zadan ktére nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci nalezg: wytgczenie z zabudowy terenow
przewidzianych na ciggi zieleni (zwtaszcza w obrebie centrum miasta), konserwacja najcenniejszego
starodrzewia, uporzgdkowanie i zagospodarowanie terendéw publicznych w centrum miasta,
zagospodarowanie, przynajmniej w podstawowym zakresie terendw zieleni osiedli mieszkaniowych.

10) Dla poprawy stanu czystosci powietrza atmosferycznego postuluje sie:
a) kontynuacje dziatan proekologicznych w zakresie modernizacji lokalnych kottowni,

b) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggow komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

1) Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego m. Gizycko w jego ukierunkowaniu rownie wazng
role jak ochrona srodowiska przyrodniczego petni¢ bedg przyjete kierunki ochrony srodowiska kulturowego.
Przedmiotem ochrony w tym zakresie sa:

a) pojedyncze obiekty i zespoty obiektow zabytkowych wpisane do rejestru zabytkow:

L.p. Obiekt lub zespét obiektow Nr rejestru Potozenie Uwagi
1. [most obrotowy na kanale tuczanskim |A-701 ul. Moniuszki
(obecna nazwa kanat Gizycki) wraz z
urzgdzeniami
2. |zespot kosciota ewangelickiego A-3244 Plac Grunwaldzki 6
/koscidt, plebania/
3. |cmentarz Zotnierzy Armii Radzieckiej [A-3263 ul. Moniuszki
4. |uktad urbanistyczny stanowigcy czes¢ |A-410/S zgodnie z rysunkiem
miasta Gizycka
5. |zamek zakonny - zachowane skrzydto |A-547 ul. Moniuszki
6. |zatozenie urbanistyczne miasta A-539 zgodnie z rysunkiem
Gizycka
7. |Twierdza Boyen A-1196 ul. Moniuszki
8. |zespot przemystowy rzezni miejskiej /3 [A-3655 nie istnieje - proponuje sie
obiekty/ podjecie dziatan zmierzajacych
do wykreslenia z rejestru
zabytkow
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9. |budynek mieszkalny A-3405 ul. Biatostocka 13

10. |budynek mieszkalny, kamienica, ob.. |A-4455 ul. Dgbrowskiego 8 hotel

nieuzytkowana, wraz z otoczeniem
obejmujacym dziatke

11. [budynek mieszkalny A-3384 ul. Dgbrowskiego 7

12. |budynek mieszkalny A-3385 ul. Dgbrowskiego 13

13. |budynek mieszkalny A-3387 ul. Dgbrowskiego 15 nzoz

14. |budynek mieszkalny A-3409 ul. Dgbrowskiego 6

15. |budynek mieszkalny A-3410 ul. Dgbrowskiego 5

16. [dom A-587/S ul. Ketrzynskiego 10 nie istnieje - proponuje si¢
podjecie dziatan zmierzajacych
do wykreslenia z rejestru
zabytkédw

17. [dom A-587/S ul. Konarskiego 26 nie istnieje (nowy nr 16) -
proponuje sie podjecie dziatan
zmierzajgcych do wykreslenia z
rejestru zabytkow

18. |dom A-587/S ul. Konarskiego 23 (nowy nr 21)

19. [dom A-587 ul. Konarskiego 22 nie istnieje (nowy nr 14) -
proponuje sie podjecie dziatan
zmierzajgcych do wykreslenia z
rejestru zabytkow

20. |dom A-693 ul. Konarskiego 24

21. |dom A-587/S ul. Mickiewicza 36

22. |dom A-587/S ul. Mickiewicza 26 (nowy nr 10)

23. |cmentarz wojenny z | wojny Swiatowej |A-325/S ul. Moniuszki

24. |budynek schroniska miodziezowego [A-3699 ul. Nadbrzezna 11

25. |dom A-587/S ul. Olsztynska 8 nie istnieje - proponuje sie
podjecie dziatan zmierzajacych
do wykreslenia z rejestru
zabytkow

26. |dom A-587/S Plac Grunwaldzki 29 nie istnieje - proponuje si¢
podjecie dziatan zmierzajacych
do wykreslenia z rejestru
zabytkéw

27. |dom A-587/S Plac Grunwaldzki 15 (nowy nr 6)

28. |dom A-587/S Plac Grunwaldzki 16 (nowy nr 7)

29. [dom A-687 ul. Warszawska 4 nie istnieje - proponuje sig
podjecie dziatan zmierzajacych
do wykreslenia z rejestru
zabytkéw

30. |cmentarz /d.ewangelicki/wraz z A-516/S ul. Warszawska

parkiem przylegtym do cmentarza od
strony ptd./dawny cmentarz/

31. |dom A-62 ul. Warszawska 30 nie istnieje (nowy nr 18) -
proponuje sie podjecie dziatan
zmierzajgcych do wykreslenia z
rejestru zabytkow

32. |budynek mieszkalny A-61 ul. Warszawska 17

33. |dom A-587/S ul. Warszawska 38 (nowy nr 20)

34. |dom A-587/S ul. Warszawska 40 (nowy nr 22)

35. |dom A-63 ul. Warszawska 23 wspolnota mazurska

(nowy nr 17)
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b)

¢)
d)

obiekty znajdujace sie w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw,
zabytkowe aleje,

stanowiska archeologiczne.

Celem ochrony dobr kultury jest utrwalenie tozsamosci miasta i jego odrebnosci kulturowej oraz ochrona i
rehabilitacja historycznie uksztattowanych zespotéw zabytkowych lub pojedynczych obiektéw. Dla ochrony
tych wartosci ustala sie nastepujgce dziatania i zasady:

a)

b)
c)

d)

e)

ochrone obszaréw historycznie uksztattowanego krajobrazu kulturowego w obrebie ustalonych stref
ochrony konserwatorskiej,

kompleksowe rozwigzywanie probleméw i sposobow ochrony oraz odnowy zabytkowych,

przywrécenie  waloréw  architektoniczno-urbanistycznych  zabudowy potozonej w obrebie
historycznego srédmiescia miasta,

podjecie dziatan stuzacych humanizacji istniejgcych zespotéw zuniformizowanej zabudowy
wielorodzinnej,

przeprowadzenie aktualizacji i weryfikacji rejestru i wykazu obiektow zabytkowych.

2) Dla ochrony wartosci kulturowych miasta ustala sie w szczegoélnosci:

a)
b)
©)
d)

e)

petng ochrone konserwatorskg i rewaloryzacje uktadu urbanistycznego twierdzy Boyen wraz z
obiektami zabytkowymi znajdujgcymi sie w jej obrebie,

czesciowa ochrone konserwatorskg uktadu urbanistycznego terendéw Srédmieécia oraz rewitalizacje
terenéw zabudowy XIX i XX-wiecznej, potozonej w jego obrebie,

petng ochrone konserwatorskg obiektéw ujetych w rejestrze zabytkdw oraz postulowanych do
wpisania do rejestru,

konieczno$¢ uwzglednienia zalecen konserwatorskich w odniesieniu do obiektéw ujetych w
ewidenciji zabytkow,

konieczno$¢ uwzglednienia zalecen konserwatorskich w stosunku do obiektéw zewidencjonowanych
w ramach archeologicznego zdjecia Polski.

3) W celu zachowania substancji zabytkowej i Srodowiska kulturowego wyznacza sie w studium nastepujace
strefy ochrony konserwatorskiej oraz okreslone zasady ksztattowania zabudowy w tych strefach:

a)

b)

»A" - strefe petnej ochrony konserwatorskiej, obejmujgcg obszar Twierdzy Boyen, wpisang do
rejestru zabytkow: w obrebie tej strefy niedopuszczalne sg jakichkolwiek przeksztatcenia mogace
zubozy¢ zabytkowy charakter obiektu; z terenu twierdzy nalezy usung¢ wszystkie budowle
stanowigca elementy dysharmonijne; wszystkie dziatania inwestycyjne mogg byé tu wykonywane
jedynie za zezwoleniem Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Postuluje sie podjecie dziatan
rewitalizacyjnych obejmujgcych obszar Twierdzy Boyen i tereny otaczajgce. Dziatania w tym
zakresie powinny stawia¢ jako gtowny cel ozywienie tej czesci miasta jako miejsca rekreacji i
wypoczynku mieszkancéw i turystdw z bezwzglednym zachowaniem zabytkowego charakteru
obiektu.

»B"- strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej - obejmujgcg obszar historycznego zatozenia
miasta, wpisang do rejestru zabytkdw; w jej obrebie zachowato sie wiele elementéw historycznego
rozplanowania, oraz liczne obiekty architektury i budownictwa posiadajgce wartosci kulturowe. W
obszarze tym nalezy stosowal zasade ,dobrej kontynuacji", to jest utrwalanie historycznego
rozplanowania (uktadu drog, podziatéw parcelacyjnych, dyspozycji funkcjonalnych terenéw); dgzyé
nalezy tu do zachowania pozostatych jeszcze historycznych budowli posiadajgcych wartosci
kulturowe oraz dostosowa¢ nowo powstajgce budynki do istniejgcej zabudowy historycznej pod
wzgledem gabarytow i ksztaltu architektonicznego; na obszarze tym nie nalezy wprowadzac
zadnych przeksztatcen przestrzeni moggcych zaktoci¢ jej historyczny charakter; dla w/w obszaru
pozadana jest aktualizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowane tu
projekty inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorom Zabytkéw.
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¢) ,W” - strefe ochrony archeologicznej; w obrebie tej strefy wystepujag slady réznorakiej dziatalnosci
cztowieka z przeszitosci oraz nawarstwienia kulturowe znajdujgca sie pod wspoétczesng powierzchnig
gruntu; pochodzgce z réznych okreséw chronologicznych o rdznej intensywnosci; sposob
przeprowadzania i zakres badan nalezy tu kazdorazowo uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

4) Ustala sie zasade objecia ochrong obiektow i obszaréw prawnie chronionych wpisanych do rejestru
zabytkdw oraz posiadajgcych wartosci zabytkowe, a znajdujgcych sie w ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie. Obiekty objete obiema formami ochrony wykazane sg na planszy
podstawowej studium. W przypadku obiekidw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkédw prowadzenie
dziatan inwestycyjnych wymaga uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie,
a dziatalnos¢ inwestycyjna w ich otoczeniu wymaga uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Olsztynie. W przypadku obiektow i obszaréw posiadajgcych wartosci zabytkowe, a znajdujgcych
sie w ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie prowadzenie dziatarh inwestycyjnych
wymaga uzyskania uzgodnienia z WKZ w Olsztynie.

5) Wszelkie inwestycje budowlane oraz dziatania mogace prowadzi¢ do zmiany wygladu budynkow lub
obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow historycznych lub mogace narusza¢ ich ekspozycje (w tym
montaz wszelkiego rodzaju urzgdzen technicznych, tablic i reklam) wymagajg uzyskania pozwolenia WKZ
(zgodnie z przepisami o ochronie i opiece nad zabytkami).

6) Zakres ochrony konserwatorskiej zabytkéw architektury, zabytkéw archeologicznych, zabytkéw parkowych
i cmentarnych, zabytkéw techniki oraz krajobrazu kulturowego powinien by¢ realizowany przez:

a) w odniesieniu do zabytkéw architektury, zabytkéw techniki przez zakaz dokonywania zmian
mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej (wyburzania, nadbudowy, zmian ksztattu
dachéw, zmian rodzaju pokrycia dachowego tj. wprowadzania wspotczesnego rodzaju pokrycia oraz
przebudowy obiektéw historycznych - w tym zmian w obrebie elewacji, z wytgczeniem prac
adaptacyjnych uwzgledniajgcych walory zabytkowe obiektow, dokonanych na podstawie wytycznych
konserwatorskich oraz zmian wynikajgcych z ustalen zdobytych na podstawie badan naukowych i
konserwatorskich);

b) w odniesieniu do zabytkéw architektury, zabytkéw techniki ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia
dachdw, artykulacja i sposdb opracowania elewacji (w tym stolarki otworowej jako jednego z
elementéw wystroju elewacji), a w konkretnych przypadkach takze wystréj wnetrz;

c) w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych przez ochrone nawarstwien kulturowych miasta
Gizycka - wszelkie prace ziemne podejmowane na ich terenie nalezy poprzedzi¢ badaniami
archeologicznymi lub prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, na ktére nalezy uzyskaé
pozwolenie WKZ (na warunkach ustalonych przez WKZ w odniesieniu do konkretnego zamiaru
inwestycyjnego);

d) w odniesieniu do zabytkowych parkdéw i cmentarzy poprzez ochrone drzewostanu, elementow
matej architektury, nagrobkdéw, ogrodzen, kompozycji przestrzennej.

7) Zasady lokalizacji nowej zabudowy wynikajgce z ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych, ochrony
ekspozycji sylwety miasta oraz zachowania krajobrazu kulturowego:

a) lokalizacje nowej zabudowy nalezy wyznacza¢ z zachowaniem historycznych linii zabudowy (strefa
B ochrony konserwatorskiej) lub na podstawie wyprzedzajgcych badan archeologicznych (strefa A
ochrony konserwatorskiej) oraz sposobu zabudowy miasta i poszczegdélnych posesiji;

b) w odniesieniu do nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do sgsiadujgcych obiektow
historycznych o tej samej funkcji pod wzgledem gabarytow, wysokosci, bryly (w tym kierunku
kalenicy, spadku pofaci dachowych) oraz pokrycia dachéw, formy architektonicznej, materiatow
budowlanych (dachéwka ceramiczna, cegta, kamien, tynki o tradycyjnej fakturze, drewno);

c) w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej zabudowy i
poszczegolnych budynkéw historycznych.

5. Kierunki modernizacji i rozbudowy uktadu komunikaciji

1) Istniejgcy system obstugi ruchu drogowego w Gizycku bedzie utrzymywany przy przeprowadzeniu
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biezacych zabiegébw modernizacyjnych i dostosowywania do nowych potrzeb. Uktad sieci komunikacyjnej
tworza:

a) droga krajowa nr 59 przechodzaca w granicach miasta ulicami Moniuszki i Obwodowag powinna
spetnia¢ parametry odpowiadajgce klasie technicznej G (gtéwna) - postuluje sie zaliczenie drogi
krajowej nr 59 do nadrzednego uktadu komunikacyjnego w uktadzie regionalnym (wojewddzkim),
stanowigcego alternatywe dla przebiegu drogi krajowej nr 16 na odcinku Mrggowo — Orzysz (ew.
Etk) z mozliwoscig podniesienia parametrow do klasy technicznej GP (gtéwna przyspieszona) lub
wyzszej,

b) droga krajowa nr 63 przechodzgca w granicach miasta ulicami Obwodowag i Biatostockg
przenoszgca ruch tranzytowy od granicy panstwa w kierunku potudniowym zaliczana jest do
nadrzednego uktadu komunikacyjnego w uktadzie regionalnym (wojewodzkim) i powinna spetniaé
parametry odpowiadajgce klasie technicznej GP (gtéwna przyspieszona) lub wyzszej,

c) droga wojewddzka nr 592 przechodzgca w granicach miasta ulica Chopina zaliczona do
podstawowego uktadu komunikacyjnego powinna spetnia¢ parametry odpowiadajgce klasie
technicznej G,

d) ulice zbiorcze obstugujace ruch kqiowy wewnatrz miasta (sg to ulice: Biatostocka, Suwalska, 1-go
Maja, Konarskiego, Nowowiejska, Swiderska, Moniuszki, Warszawska i Olsztyriska),

e) ulice lokalne stanowigce uzupetniajgcy ukiad.

Zakfada sie realizacje ulicy Obwodowej w parametrach technicznych klasy G lub GP. Dla ulic gtéwnych i
zbiorczych, zakifada sie przeprowadzenie petnej modernizacji podstawowego uktadu ulic miejskich do
uzyskania petnych parametrow ulic gtéwnych (G) i zbiorczych (Z) tak, aby odpowiadaty obowigzujgcym
normatywom, a takze budowe nowych ulic uktadu wewnetrznego obstugujgcych istniejgce i projektowane
zespoty mieszkaniowe.

Dla potrzeb rozbudowy drog krajowych nr 59 i 63 nalezy zabezpieczy¢ pas terenu zgodnie z opracowany
projektem rozbudowy na odcinku Kanat Niegocinski — wie$ Bystry. Obstuge komunikacyjng terenu nalezy
projektowaé poprzez uktad ulic miejskich, bez bezposredniego wtgczenia do drogi krajowej — odstep miedzy
skrzyzowaniami (weztami) zgodny z przepisami odrebnymi w sprawie drég publicznych.

2) Zasadniczym elementem rozbudowy istniejgcego uktadu sieci drogowej miasta bedzie budowa estakady
nad szlakiem kolejowym w celu uzyskania ptynnego potgczenia ulicy Obwodowej z droge krajowg biegngca
do Biategostoku. Drugim waznym elementem rozbudowy uktadu komunikacyjnego miasta bedzie
wybudowanie przeprawy mostowej nad kanatem tuczanskim w celu powigzania terenéw ,Centrum " z
Twierdzg Boyen. Most ten bedzie obstugiwa¢ rowniez ruch pieszo-rowerowy. Kolejnym elementem
modernizacji uktadu komunikacji winna by¢ przebudowa mostu drogowego nad kanatem Niegocinskim w
celu udroznienia szlaku wodnego tgczgcego jeziora Niegocin i Tajty.

3) Ruch rowerowy, powinien odbywac¢ sie po specjalnie wydzielonych $ciezkach rowerowych. Przebieg
gtéwnych magistrali rowerowych przebiega¢ winien po ulicach:

a) Chopina, Moniuszki, Olsztynskiej, Warszawskiej, Suwalskiej,
b) Lotniczej, Olsztynskiej, Konarskiego, Nowowiejskie, Swiderskie;.
Ruch pieszy podobnie jak rowerowy powinien rozchodzi¢ sie promieniscie od ,Centrum” w kierunku:
a) Twierdzy Boyen - ulicami Olsztyriskg, Moniuszki, Turystyczna,
b) Wilkas - ulicg Olsztynska i Lotnicza,
c) Lasu Miejskiego — ulica Ketrzynskiego, Pionierska, Daszynskiego,

d) Osiedla Wilanow ulicg Konarskiego, Nowowiejska, Wiejska,

4) Drogi wodne uzytkowane gtéwnie w sezonie letnim tworza:
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a) szlak gtowny Wielkich Jezior Mazurskich z wykorzystaniem Kanatu Gizyckiego (Luczanskiego),

b) szlak boczny Niegocin- Kisajno z kanatami Niegocinskim oraz Piekna Gora.

Nasilajacy sie ruch turystyczny na Kanale Gizyckim (Luczanskim), oraz utrudnienia w rejonie mostu
obrotowego stwarzajg kolizje zagrazajgce bezpieczenstwu zeglugi na szlaku. W celu usprawnienia zeglugi w
studium zaktada sie udroznienie szlaku bocznego Niegocin - Kisajno dla stworzenia trasy alternatywnej dla
jednostek przeptywajgcych przez Gizycko tranzytem. W celu zrealizowania tego zamierzenia nalezy
przebudowac¢ most na trasie Gizycko- Mrggowo, ktérego wysokos¢ w swietle wynosi 3,0 m.

5) W studium zaktada sie utrzymanie istniejgcych uktadéw szlakow kolejowych oraz elektryfikacje linii Korsze
— Gizycko - Biatystok.

6. Kierunki modernizacji i rozbudowy uktadu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

1) Zaktada sie w studium utrzymanie i rozbudowe istniejacego systemu zaopatrzenia miasta w wode.
Zapewnia on zaspokojenie potrzeb jego mieszkancow w wieloletniej perspektywie przy zatozeniu rozbudowy
i modernizacji istniejgcego systemu uje¢ miejskich, potozonych w potudniowo - wschodniej cze$ci miasta.
Zaktada sie przy tym budowe magistrali wodociggowej wzdtuz drogi Obwodowej w kierunku Wilkas z
podfgczeniem istniejgcego ujecia w Wilkasach do sieci wodociggowej Gizycka. Zasilanie miasta w wode z
potudniowo - zachodniej czesci bedzie zasadne jedynie przy wystepowaniu niedoboréw wody z istniejgcych
uje¢. Docelowo zaktada¢ nalezy takze budowe nowego ujecia wody ,Sulimy”.

2) Miasto dysponuje wystarczajgcg rezerwg pojemnosci wiasnej oczyszczalni. Dla poprawy dziatania i
rozbudowy istniejgcego systemu kanalizacji miejskiej niezbedna jest sukcesywna rozbudowa i modernizacja.
Miejski system kanalizacyjny winien docelowo objg¢ wszystkie obszary zurbanizowane i stworzy¢ dogodne
warunki inwestowania na terenach wskazywanych pod zabudowe. Studium zaktada w celu prowadzenia
prawidtowej gospodarki sciekowej modernizacje istniejgcej oczyszczalni sciekéw oraz wigczenie do ukfadu
miejskiego kanalizacji sanitarnej Sciekdw z czesci Gminy Gizycko i czesci Gminy Kruklanki oraz
odprowadzenie tych s$ciekow w Bystrym k/Gizycka. Sie¢ odprowadzajgca wode deszczowa, wymaga
modernizacji, powinna by¢ ona rozbudowana i zaopatrzona w system podczyszczania $ciekéw zrzucanych
do Jeziora Niegocin.

3) System cieptowniczy miasta, wykorzystujgcy przede wszystkim kottownie PEC sp, z 0.0. w Gizycku,
stanowi¢ bedzie podstawe zaopatrzenia gtéwnych odbiorcéw miejskich w energie cieplng. System ten
znacznie rozbudowany i zmodernizowany w ostatnich latach, pozwala na rezygnacje z budowy centralnej
kottowni dla catego miasta. Zaktada sie dalszy rozwdj systemu poprzez wtgczanie do sieci cieplnej kolejnych
obiektéw mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych. W przypadku odbiorcéw indywidualnych nalezy dgzy¢
do wprowadzania niskoemisyjnych systeméw ogrzewania.

4) Uktad zaopatrzenia miasta w gaz jest wystarczajgcy z punktu widzenia podstaw jego funkcjonowania przy
rozbudowie we wszystkich postulowanych kierunkach W calu uzyskania niezawodnosci sieci gazowej nalezy
utozy¢ gazocigg sredniego cisnienia od skrzyzowania ulicy Jagielty z Szosa Obwodowg do projektowanej
stacji redukcyjnej R-4 oraz gazocigg niskiego cisnienia wzdtuz Szosy Obwodowej od stacji R3, do R4.
System ten stanie sie uktadem ,pierscieniowym".

5) Zaktada sie utrzymanie zasilania miasta w energie elektryczng z istniejgcej, rozdzielni zlokalizowanej w
potnocnej czesci miasta. Obszary wskazane pod nowag zabudowe mieszkalno - ustugowg i produkcyjng beda
wymagaty budowy nowych linii Sredniego napiecia oraz stacji transformatorowych. Rezerwuje sie teren pod
linie 110 kV prowadzaca z Gizycka do Wegorzewa.
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7. Obszary i zadania inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1)

wzmochienie potencjatu ustugowego miasta Gizycko na poziomie lokalnym w zakresie: edukaciji,
ochrony zdrowia, kultury, rekreaciji i sportu oraz obstugi biznesu,

objecie dziataniami rewaloryzacyjnymi obiektow, zespotéw i uktadow zabytkowych najwazniejszych
dla zachowania tozsamosci kulturowej regionu,

budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stuzgcych zaopatrzeniu mieszkancow w
podstawowe media,

przebudowa drég uktadu uzupetniajgcego do wymaganych klas technicznych,
budowa lokalnych tras rowerowych,

budowa i urzgdzenie Ekomariny i obiektow towarzyszgcych, w tym pasazu pieszo rowerowego
wzdiuz brzegow jeziora Niegocin.

8. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa i ustaleniami
programoéw rzadowych:

1)

przebudowa drogi krajowej nr 63 granica panstwa — Wegorzewo — Gizycko — Pisz — tomza na
odcinku przechodzacym przez miasto Gizycko do parametrow technicznych nie nizszych niz klasa
G!

przebudowa drogi krajowej nr 59 Gizycko — Mraggowo - Rozogi na odcinku przechodzacym przez
miasto Gizycko do parametréw technicznych nie nizszych niz klasa G,

przebudowa drogi wojewddzkiej nr 592 Korsze - Gizycko do parametréw technicznych klasy G,
przebudowa linii kolejowej | — rzednej Biatystok — Korsze wraz z elektryfikacjg odcinka Etk — Korsze,

uzupetnienie miedzynarodowej trasy rowerowej Tysigca jezior Potnocnych wariantem: Wegorzewo —
Gizycko — Gotdap,

uzupetnienie miedzynarodowej trasy rowerowej trasami miedzyregionalnymi i regionalnymi
wyznaczonymi przez samorzady,

budowa ponadlokalnych urzadzen infrastruktury technicznej,

9. Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary z mozliwoscia lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

9.1. W granicach miasta Gizycko nie wystepujg obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, nie
wystepujg rowniez obszary wymagajgce przeprowadzenia procedury scalen i podziatu
nieruchomosci.

9.2. Obszary z mozliwoscig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?:

a) w strefie | $rodmiejskiej moze powsta¢ jeden obiekt o charakterze galerii: w rejonie
skrzyzowania ulic 1-go Maja i 3-go Maja (na przeciwko hotelu Wodnik) — obiekt powinien
by¢ dominantg posréd otaczajgcej zabudowy sréodmiejskiej oraz w sposob optymalny
rozwigzywac problem dojazdu i miejsc parkingowych (np. parkingi podziemne),

b) w strefie IV w sgsiedztwie ulicy Obwodowej w rejonie zawartym pomiedzy ulicg Wilanowska i
Nowowiejskg oraz w sgsiedztwie cmentarza na terenie potozonym przy ul. Krélowej Jadwigi,

c) w strefie V przemystowej w sgsiedztwie ulicy Obwodowej, w kwartale zawartym pomiedzy
ulicg Wiadystawa Jagietty i Suwalskg oraz pomiedzy ulicg Biatostockg a torami kolejowymi.
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9.3. Obszary przestrzeni publicznej ktére nalezy rozumiec jako obszary o szczegdélnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia, sprzyjajgce nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Studium
wskazuje jako obszary przestrzeni publicznej:

a) Twierdze Boyen wraz z terenami wokot fortyfikacji i Jeziora Popowka Mata wedtug granic
pokazanych na rysunku studium;

b) stadion miejski przy ulicy Moniuszki;

c) teren rekreacyjny (plaza, port) potozony wzdtuz linii brzegowej Jeziora Niegocin, na wschod
od Kanatu Gizyckiego (Luczanskiego), ograniczony od pétnocy linig kolejowg, natomiast od
wschodu ul. Jeziorna;

d) tereny srédmiescia obejmujace ulice Olsztyrnskg od mostu na kanale Gizyckim (Luczanskim)
do Placu Grunwaldzkiego, Plac Grunwaldzki usytuowany u zbiegu ulic: OlsztyAskiej, Unii
Europejskiej, Wyzwolenia, Warszawskiej oraz 1-go Maja; ulica 1-go Maja od skrzyzowania z
ulicg | Dywizji Kosciuszki przy Urzedzie Miasta w kierunku jeziora Niegocin i dalej ulica Unii
Europejskiej do mostu nad torami kolejowymi,

e) Park im. Rogera Goemaere'a potozony na potudnie od ul. Moniuszki, ograniczony od
potudnia i wschodu ul. Sw. Brunona;

f) park potozony pomiedzy ulicami: Bohateréow Westerplatte, Sienkiewicza, Gdanska, i Placem
Dworcowym;

g) teren pocmentarny wraz z parkiem pomiedzy ulicami: Smetka, | Dywizji Kosciuszki,
Wodociggowa, Warszawska i placem Targowym;

h) cmentarz komunalny ograniczony od zachodu ul. 1 Maja, od pdinocy ul. Obwodowa, od
potudnia zabudowg mieszkaniowg zlokalizowang przy ul. Krélowej Jadwigi.

10. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

Zaktada sie, ze dla wiasciwego przygotowania procesow inwestycyjnych w gtéwnych miejscach ich
koncentracji na terenie miasta powinny zosta¢ sporzgdzone plany miejscowe zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw:

1) Twierdzy Boyen wraz z terenami zieleni i laséw przeznaczonymi pod ustugi rekreacji, znajdujace sie
w potudniowo zachodniej czesci miasta,

2) tereny obejmujgce obszary przestrzeni publicznej srodmiescia okreslone w punkcie 9.3,

3) tereny potozone wzdtuz brzegow jeziora Niegocin

Powyzsze zestawienie nie obejmuje innych terenéw, dla ktérych opracowane bedg plany miejscowe
zagospodarowania przestrzennego w miare potrzeb.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

Obszary potozone ponizej rzednej 116,50 npm Kr narazone sg na state zalewanie w okresie wiosennym.
Posadowienie budynkéw i budowli na tych terenach powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z Regionalnym
Zarzadem Gospodarki Wodnej w Warszawie, Zarzad Zlewni w Gizycku.
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12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie miasta Gizycko nie wystepujg obiekty lub obszary , dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady

Na terenie miasta Gizycko nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Na terenie miasta Gizycko studium wskazuje obszary wymagajace rewitalizaciji:
1) obszar tzw. Wyspy Gizyckiej z Twierdzg Boyen wigcznie,
2) obszary nadbrzezne jeziora Niegocin obejmujgce miedzy innymi istniejgcy port oraz Eko-Marine,

3) obszar srodmiescia obejmujgcy kwartat ograniczony ulicami: Kolejowa, Dgbrowskiego, Warszawska,
Olsztynska i Nadbrzezna,

4) tereny pasazu miejskiego wzdiuz Kanatu Gizyckiego (Luczanskiego) oraz sgsiadujgce tereny po
jego zachodniej stronie ograniczone ulicg Obwodowg i brzegiem Jeziora Niegocin,

5) istniejgce osiedla zabudowy wielorodzinnej.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie miasta Gizycko wystepujg nastepujgce obszary zamkniete, dla ktérych warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu wydawane na podstawie przepiséw odrebnych:

1) tereny linii kolejowej biegnacej wzdtuz brzegdw jeziora Niegocin,

2) tereny wojskowe pofozone w zachodniej czesci miasta pomiedzy ulicami Moniuszki, Wojska
Polskiego oraz tereny potozone w podtnocnej czesci miasta pomiedzy ulicami Nowowiejskg i 1-go
Maja.

16. Wnioski do strategii i planu przestrzennego wojewédztwa

Wsrdd zasadniczych elementéw przysziej struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy, ktére powinny byé
traktowane jako sktadowe strategii rozwojowej catego regionu warminsko - mazurskiego, wymieni¢ nalezy:

1) doprowadzenie do uzyskania czystosci wod w jeziorach Niegocin i Kisajno,
2) budowe ,Centrum Gizycka" jako centrum ustug ponadlokalnych,

3) peing rewaloryzacje Twierdzy Boyen z jednoczesnym wykorzystaniem jej na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe jako ponadlokalnego centrum rekreacii,

4) modernizacje drog krajowych i wojewddzkich doprowadzajgcych ruch kotowy do miasta

5) elektryfikacje linii kolejowej Korsze — Gizycko — Biatystok.
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