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Postępowanie prowadzone jest w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity Dz. U. Nr 113, poz. 759 z 2010r. ze zmianami), zwanej dalej Ustawą Prawo zamówień publicznych.

Giżycko, 29 listopada 2010r.; zatwierdził: ………………………………………. 

1. INFORMACJE WPROWADZAJĄCE

1.1. Gmina Miejska Giżycko, Al. 1 Maja 14, 11-500 Giżycko, zaprasza do składania ofert         w postępowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego.

1.2. Przedmiotem postępowania jest udzielenie zamówienia na świadczenie na rzecz Zamawiającego usługi „WYCENA NIERUCHOMOŚCI”

1.3. Postępowanie zostanie przeprowadzone na podstawie Ustawy Prawo zamówień publicznych, przepisów wykonawczych wydanych na jej podstawie oraz niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia.

1.4. W uzasadnionych przypadkach Zamawiający ma prawo zmiany treści Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia. Dokonaną zmianę specyfikacji Zamawiający przekazuje niezwłocznie wszystkim Wykonawcom, którym przekazano Specyfikację Istotnych Warunków Zamówienia oraz zamieszcza zmianę na stronie internetowej.

1.5. Użyte w Specyfikacji terminy mają następujące znaczenie:

1.5.1. „Zamawiający” – Gmina Miejska Giżycko.

1.5.2. „Postępowanie” – postępowanie prowadzone przez Zamawiającego na podstawie niniejszej Specyfikacji.

1.5.3. „SIWZ” – niniejsza Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia.

1.5.4. „Ustawą Prawo zamówień publicznych” – ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity Dz. U. Nr 113, poz. 759 z 2010r. ze zmianami).
1.5.5. „Zamówienie” – zamówienie publiczne, którego przedmiot został w sposób szczegółowy opisany w punkcie 2 SIWZ.

1.5.6. „Wykonawca” – podmiot, który ubiega się o wykonanie Zamówienia, złoży ofertę na wykonanie Zamówienia albo zawrze z Zamawiającym umowę w sprawie wykonania Zamówienia.

1.5.7. „Zamówienia o podobnym charakterze do przetargowego” – wykonywane usługi związane z wyceną nieruchomości.    

1.6. Dane zamawiającego:

Konto bankowe: Bank BGŻ 
Numer konta bankowego: 14 2030 0045 1110 0000 0170 2300

NIP: 845-10-02-471

Dokładny adres do korespondencji: Urząd Miejski, Al. 1 Maja 14, 11-500 Giżycko

Faks do korespondencji w sprawie Zamówienia: 87-428-52-41

E-mail do korespondencji w sprawie Zamówienia: jacek.markowski@gizycko.pl

Znak Postępowania: WM.7212/72/10
UWAGA:

W korespondencji kierowanej do Zamawiającego należy posługiwać się znakiem postępowania.

Obowiązkiem Wykonawcy jest przeanalizowanie kompletu Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia oraz wyliczenie ceny ofertowej.

Wszystkie przedkładane w ofercie dokumenty powinny być podpisane.

Wszystkie strony oferty winny być ponumerowane.  

Wszelkie koszty związane z opracowaniem i złożeniem oferty ponosi Wykonawca. Oferta musi być napisana czytelnie, w języku polskim (wskazany jest maszynopis lub wydruk komputerowy). Wszystkie kartki oferty powinny być trwale spięte, ponumerowane oraz parafowane lub podpisane przez Wykonawcę bądź osobę (osoby) uprawnioną do występowania w imieniu Wykonawcy – dalej zwaną jako Osoba Uprawniona.

Ewentualne poprawki w tekście oferty muszą być naniesione w czytelny sposób                 i parafowane przez Osobę Uprawnioną. Dodatkowo, w przypadku oferty składanej przez konsorcjum, do oferty powinno zostać dołączone pełnomocnictwo dla Osoby Uprawnionej do reprezentowania członków konsorcjum.

Nie dostosowanie się do wymagań dotyczących składania ofert jest własnym ryzykiem Wykonawcy.

Oferty, które będą odbiegać od wymagań Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia zostaną odrzucone.

2. OKREŚLENIE PRZEDMIOTU ZAMÓWNIENIA

2.1. Przedmiotem zamówienia jest „WYCENA NIERUCHOMOŚCI”.

2.2. Zamówienie obejmuje:

2.2.1. Wycenę nieruchomości (sporządzenie operatów szacunkowych), w tym:

- określenie wartości nieruchomości lokalowej (część opisowa i graficzna) oraz wartości gruntu przynależnego do lokalu,
- określenie wartości nieruchomości gruntowej niezabudowanej (bez względu na ilość działek ewidencyjnych),

- określenie wartości nieruchomości zabudowanej – budynki o funkcji mieszkalnej i użytkowej wraz z wartością gruntu

- określenie wartości nieruchomości zabudowanej (budynki gospodarcze  i garaże) wraz z wartością gruntu,

- określenie wartości nieruchomości w celu ustalenia opłaty adiacenckiej,

- określenie wartości nieruchomości w celu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości lub sprzedaży prawa własności nieruchomości na rzecz jej użytkownika wieczystego,

- określenie wartości nieruchomości w celu aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego,

- określenie wartości prawa użytkowania wieczystego nieruchomości.
2.2.2. Sporządzanie opracowania i ekspertyzy w zakresie pomiaru i szkicu lokalu wraz z przynależnymi częściami wspólnymi w nieruchomości (z uwzględnieniem zapisów rozdziału 1 i 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o własności lokali (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 903 z 2000r. ze zmianami).

2.2.3. Zobowiązanie Wykonawcy do zamieszczenia w operacie szacunkowym klauzuli o stwierdzeniu aktualnej wartości nieruchomości jednorazowo na wezwanie Zamawiającego.
UWAGA:


Szczegółowy zakres praw i obowiązków określony jest w projekcie umowy, stanowiącej załącznik C do SIWZ oraz formularzu ofertowym – załącznik A SIWZ.


Do wszelkich czynności oraz sporządzanych dokumentów przez Wykonawcę zastosowanie mają przepisy ustawy dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz. U. Nr 102, poz. 651 z 2010r. ze zmianami) oraz przepisy wykonawcze,                            a w szczególności Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 21 września 2004r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego (tekst jednolity Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z 2004r. ze zmianami).
3. WYMAGANY TERMIN REALIZACJI ZAMÓWIENIA

Umowa w wyniku przeprowadzenia niniejszego Postępowania zostanie zawarta na okres od 1 stycznia 2011r. do 30 czerwca 2011r.

4. WARUNKI WYMAGANE OD WYKONAWCÓW

O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się Wykonawcy, którzy spełniają warunki określone w art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych dotyczące:
• Posiadania uprawnień do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeżeli przepisy prawa nakładają obowiązek ich posiadania,
• Posiadania wiedzy i doświadczenia,
• Dysponowania odpowiednim potencjałem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zamówienia,
• Sytuacji ekonomicznej i finansowej.
Ponadto zgodnie z art. 26 ust. 2b ustawy Prawo zamówień publicznych Wykonawca może polegać na wiedzy i doświadczeniu, potencjale technicznym, osobach zdolnych do wykonania zamówienia lub zdolnościach finansowych innych podmiotów, niezależnie od charakteru prawnego łączących go z nimi stosunków. Wykonawca w takiej sytuacji zobowiązany jest udowodnić zamawiającemu, iż będzie dysponował zasobami niezbędnymi do realizacji zamówienia, w szczególności przedstawiając w tym celu pisemne zobowiązanie tych podmiotów do oddania mu do dyspozycji niezbędnych zasobów na okres korzystania z nich przy wykonaniu zamówienia.
Wykonawcy ubiegający się o udzielenie zamówienia nie mogą podlegać wykluczeniu z postępowania o udzielenie zamówienia (szczegółowo opisane w art. 24 ustawy Prawo zamówień publicznych).
W celu potwierdzenia spełnienia warunków udziału w postępowaniu należy złożyć:

- oświadczenie, że wykonawca spełnia wymogi art. 22 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych – załącznik B SIWZ
- oświadczenie o braku podstaw do wykluczenia (szczegółowo opisanych w art. 24 ustawy Prawo zamówień publicznych) – załącznik B SWIZ
5. OFERTA  ZAWIERA:
5.1. Formularz oferty – załącznik A SIWZ.

5.2. Podpisane oświadczenia stanowiące załącznik B SIWZ.
5.3. Dokument lub dokumenty z których będzie wynikać uprawnienie do podpisania oferty (np. aktualny odpis z właściwego rejestru, aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, aktualny statut spółki lub aktualny rejestr handlowy, pełnomocnictwo). Przez aktualny rozumiemy dokument wystawiony nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert.
Zamawiający dokona oceny ofert tych Wykonawców, którzy nie zostaną wykluczenia na podstawie art. 24 Ustawy oraz spełnią warunki określone w art. 22 ust. 1 Ustawy.

6. SPOSÓB UDZIELANIA WYJAŚNIEŃ DOTYCZĄCYCH TREŚCI SPECYFIKACJI ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWNIENIA PRZEZ ZAMAWIAJĄCEGO

Osobą uprawnioną do kontaktów z Wykonawcami jest Pan Jacek Markowski – Naczelnik Wydziału Mienia Urzędu Miejskiego w Giżycku tel. 87-732-41-14 – od poniedziałku do piątku w godzinach od 800 do  1500.

Porozumiewanie się Zamawiającego z Wykonawcą odbywać się będzie w formie pisemnej, faxem i e-mailem.

7. OKREŚLENIE MIEJSCA I TERMINU SKŁADANIA OFERT

Termin składania ofert upływa dnia 14 grudnia 2010r. o godzinie 1000.

Oferty należy złożyć w siedzibie Zamawiającego, tj. w Urzędzie Miejskim w Giżycku,               Al. 1 Maja 14, 11-500 Giżycko, pokój 104. Oferty złożone po terminie zwraca się Wykonawcy bez otwierania po upływie terminu przewidzianego na wniesienie protestu.

Termin związania ofertą wynosi 30 dni.

Bieg terminu rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert.

Komisyjne otwarcie ofert nastąpi dnia 14 grudnia 2010r. o godzinie 1010 w siedzibie Zamawiającego, pokój 106.

Zamawiający, zgodnie z art. 86 ust. 3 Ustawy, bezpośrednio przed otwarciem ofert poda kwotę, jaką zamierza przeznaczyć na sfinansowanie zamówienia.

Otwarcie ofert jest jawne. Nieobecność przedstawicieli Wykonawcy nie będzie powodem odłożenia otwarcia ofert. 

W toku badania i oceny złożonych ofert Zamawiający może żądać udzielenia przez każdego Wykonawcę wyjaśnień dotyczących treści złożonej przez niego oferty.

Zamawiający wybiera ofertę najkorzystniejszą na podstawie kryteriów oceny ofert określonych w niniejszej SIWZ. O wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiający pisemnie niezwłocznie zawiadamia wszystkich Wykonawców, którzy ubiegali się o udzielenie zamówienia wskazując nazwę (firmę) oraz adres (siedzibę) tego Wykonawcy, którego ofertę wybrano oraz cenę.

UWAGA:

Każdy z zakresów przedmiotu zamówienia określony w załączniku A SIWZ oceniany będzie oddzielnie.

8. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

Oferta winna być przygotowana w formie pisemnej zgodnie z treścią druku Oferta stanowiącym załącznik A SIWZ wraz z wymaganymi w  SIWZ dokumentami i załącznikami – wymagane jest złożenie propozycji cenowych na wszystkie zakresy objęte zamówieniem.

Wykonawca obowiązany jest przygotować ofertę zgodnie z wymaganiami niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia.

Osoba uprawniona składa podpisy na wszystkich stronach oferty a także w miejscach,                   w których Wykonawca naniósł zmiany.

W przypadku gdy Wykonawcę reprezentuje pełnomocnik do oferty musi być załączone pełnomocnictwo określające zakres umocowania.

Wymagane dokumenty należy przedstawić w formie oryginałów albo kserokopii. Dokumenty złożone w formie kserokopii muszą być opatrzone klauzulą „ZA ZGODNOŚĆ                              Z ORYGINAŁEM” i podpisane przez Osobę uprawnioną wraz z datą dokonania czynności potwierdzenia zgodności.

Ofertę należy sporządzić w języku polskim z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem nieważności.

Złożenie przez jednego Wykonawcę lub podmioty występujące wspólnie więcej niż jednej oferty lub oferty zawierającej rozwiązania alternatywne spowoduje odrzucenie powyższych ofert.

Nie dopuszcza się składania ofert wariantowych oraz częściowych.

Wszystkie strony oferty powinny być kolejno ponumerowane i podpisane przez Osobę uprawnioną.

Ofertę należy złożyć w zamkniętej kopercie, zapieczętowanej i opisanej w sposób gwarantujący zachowanie poufności ich treści oraz zabezpieczającej ich nienaruszalność do terminu otwarcia ofert.

Koperty powinny być zaadresowane na Zamawiającego z podaniem przedmiotu przetargu.

Poza oznaczeniami podanymi powyżej, koperta winna posiadać nazwę i adres Wykonawcy, aby można było odesłać ofertę w przypadku złożenia jej po wyznaczonym terminie.

9. KRYTERIA OCENY I WYBORU OFERT

Podstawowym i jedynym kryterium oceny ofert będzie cena, po spełnieniu przez Wykonawcę wymogów określonych w SIWZ.

Zamawiający dokona wyboru Wykonawcy na poszczególne zakresy. Każdy z zakresów zamówienia będzie oceniany oddzielnie wg poniższego schematu:

	Wyszczególnienie
	Waga kryterium
	Sposób obliczania ilości punktów

	Cena brutto (wynagrodzenie za realizację danego zakresu zamówienia)
	100%
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gdzie: Cn – cena najniższa; Cb – cena badana; W – waga kryterium

Zakresy zamówienia:

• określenie wartości nieruchomości lokalowej (część opisowa i graficzna) oraz wartości gruntu przynależnego do lokalu – w formie operatu szacunkowego

• określenie wartości nieruchomości gruntowej niezabudowanej (bez względu na ilość działek ewidencyjnych) – w formie operatu szacunkowego

• określenie wartości nieruchomości zabudowanej – budynki o funkcji mieszkalnej                           i użytkowej wraz z  wartością gruntu – w formie operatu szacunkowego

• określenie wartości nieruchomości zabudowanej (budynki gospodarcze i garaże) wraz                z wartością gruntu – w formie operatu szacunkowego

• określenie wartości nieruchomości w celu ustalenia opłaty adiacenckiej – w formie operatu szacunkowego

• określenie wartości nieruchomości w celu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości lub sprzedaży prawa własności nieruchomości na rzecz jej użytkownika wieczystego – w formie operatu szacunkowego

• określenie wartości nieruchomości w celu aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego – w formie operatu szacunkowego

• określenie wartości prawa użytkowania wieczystego nieruchomości – w formie operatu szacunkowego

• sporządzenie opracowania i ekspertyzy w zakresie pomiaru i szkicu lokalu wraz                          z przynależnymi częściami wspólnymi w nieruchomości (forma graficzna i opisowa)

Oferta powinna zawierać zobowiązanie Wykonawcy do zamieszczenia w operacie szacunkowym klauzuli o stwierdzeniu aktualnej wartości nieruchomości jednorazowo na wezwanie Zamawiającego.

Cena podana w ofercie powinna być ceną brutto oraz zawierać wszystkie koszty związane ze sporządzeniem opracowań, ekspertyz i operatu szacunkowego.

10. ZAMÓWIENIA UZUPEŁNIAJĄCE

Zamawiający nie przewiduje udzielenia zamówień uzupełniających.

11. ŚRODKI OCHRONY PRAWNEJ


W toku postępowania o udzielenie zamówienia publicznego wykonawcom, a także innym osobom, których interes prawny w uzyskaniu zamówienia doznał lub może doznać uszczerbku w wyniku naruszenia przez zamawiającego przepisów niżej cyt. ustawy, przysługują środki ochrony prawnej, przewidziane w Dziale VI „Środki ochrony prawnej”  Ustawy Prawo zamówień publicznych.

W przypadku zamówienia publicznego prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego o wartości mniejszej niż kwoty określone w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8, odwołanie przysługuje wyłącznie wobec czynności:
a) opisu sposobu dokonywania oceny spełniania warunków udziału w postępowaniu,

b) wykluczenia odwołującego z postępowania o udzielenie zamówienia,

c) odrzucenia oferty odwołującego.
Odwołanie powinno wskazywać czynność lub zaniechanie czynności Zamawiającego, której zarzuca się niezgodność z przepisami ustawy, zawierać zwięzłe przedstawienie zarzutów, określać żądanie oraz wskazywać okoliczności faktyczne i prawne uzasadniające wniesienie odwołania.
Odwołanie wnosi się do Prezesa Izby w formie pisemnej albo elektronicznej opatrzonej bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym za pomocą ważnego kwalifikowanego certyfikatu.

Odwołujący przesyła kopię odwołania Zamawiającemu przed upływem terminu do wniesienia odwołania w taki sposób, aby mógł on zapoznać się z jego treścią przed upływem tego terminu.
	Wykonawca
	Załącznik A

	
	Burmistrz Miasta Giżycka

Al. 1 Maja 14

11-500 Giżycko


Przystępując do przetargu „WYCENA NIERUCHOMOŚCI” po zapoznaniu się                z treścią Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia oferuję wykonanie zamówienia zgodnie z treścią SIWZ na następujących warunkach cenowych:

1. Określenie w formie operatu szacunkowego wartości nieruchomości lokalowej (część opisowa i graficzna) oraz wartości gruntu przynależnego do lokalu: ………………….. złotych brutto od jednego lokalu (słownie: …………………………………………………)

2. Określenie w formie operatu szacunkowego wartości nieruchomości gruntowej niezabudowanej (bez względu na ilość działek ewidencyjnych): …………………….. złotych brutto od nieruchomości (słownie: …………………………………………………)

3. Określenie w formie operatu szacunkowego wartości nieruchomości zabudowanej – budynki o funkcji mieszkalnej i użytkowej wraz z wartością gruntu: ……………………… złotych brutto od nieruchomości (słownie: …………………………………………………)

4. Określenie w formie operatu szacunkowego wartości nieruchomości zabudowanej (budynki gospodarcze, garaże) wraz z wartością gruntu: …………………… złotych brutto od nieruchomości (słownie: ………………………………………………....)

5. Określenie w formie operatu szacunkowego wartości nieruchomości w celu ustalenia opłaty adiacenckiej: …………………….. złotych brutto od nieruchomości (słownie: ……………………………………………………………..)

6. Określenie w formie operatu szacunkowego wartości nieruchomości w celu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości lub sprzedaży prawa własności nieruchomości na rzecz jej użytkownika wieczystego: ……………………. złotych brutto od nieruchomości (słownie: …………......................... …………………………………)

7. Określenie w formie operatu szacunkowego wartości nieruchomości w celu aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego: ………………........ złotych brutto od nieruchomości (słownie: …………………………………………………………..)

8. Określenie w formie operatu szacunkowego wartości prawa użytkowania wieczystego nieruchomości: ……………………….. złotych brutto od nieruchomości (słownie: ………. ………………………………………………)

9. Sporządzenie opracowania i ekspertyzy w zakresie pomiaru i szkicu lokalu wraz                      z przynależnymi częściami wspólnymi w nieruchomości (forma opisowa i graficzna): ……………………... złotych brutto za opracowanie (słownie: …………………………………………………...)
……………………………, dnia ……………………..

Podpis: …………………………….

	Wykonawca
	Załącznik B


OŚWIADCZENIA
Niniejszym oświadczam, że spełniam warunki określone w art. 22 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych (tj. Dz. U. Nr 113, poz. 759 z 2010r.  ze zmianami).

Podpis: ……………………………..

Niniejszym oświadczam, że nie podlegam wykluczeniu z postępowania o udzielenie zamówienia w myśl art. 24 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych (tj. Dz. U. Nr 113, poz. 759 z 2010r.  ze zmianami).

Podpis: ……………………………..
Oświadczam, że posiadam wpis do centralnego rejestru rzeczoznawców majątkowych                nr …………………, posiadam prawo do wykonywania zawodu, a także posiadam aktualne ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej za szkody wyrządzone w związku z wykonywaniem działalności zawodowej rzeczoznawcy majątkowego, o którym mowa w art. 175 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami. Jednocześnie oświadczam, że nie toczy się wobec mojej osoby postępowanie z tytułu odpowiedzialności zawodowej w związku z wykonywaniem działalności zawodowej – rzeczoznawcy majątkowego.

Podpis: ……………………………..

Oświadczam że zapozna znałem/łam się z treścią projektu umowy, stanowiącym załącznik C do Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia, który przyjmuję bez zastrzeżeń.

Podpis: ……………………………..

Oświadczam, że zobowiązuje się do zamieszczenia każdorazowo w sporządzonym przeze mnie operacie szacunkowym klauzuli o stwierdzeniu aktualnej wartości nieruchomości jednorazowo na wezwanie Zamawiającego. 

Podpis: ……………………………..

…………………….., dnia ………………..
	Wykonawca
	Załącznik C


(Projekt) UMOWA

Zawarta w dniu …………………. pomiędzy Gminą Miejską Giżycko, reprezentowaną przez:

Pawła Czacharowskiego – Zastępcę Burmistrza Miasta Giżycka;

Jacka Markowskiego – Naczelnika Wydziału Mienia Urzędu Miejskiego w Giżycku;

zwaną w treści umowy „Zamawiającym” a ………………………………………... reprezentującym/ jącą …………………………………. z siedzibą w …………………….., zwanym/ ną w treści umowy „Wykonawcą”, o następującej treści:

§ 1

Zamawiający zleca a Wykonawca zobowiązuje się wykonać w okresie od 1 stycznia 2011r. do 30 czerwca 2011r. następujące prace:

• określenie wartości nieruchomości lokalowej (część opisowa i graficzna) oraz wartości gruntu przynależnego do lokalu – w formie operatu szacunkowego

• określenie wartości nieruchomości gruntowej niezabudowanej (bez względu na ilość działek ewidencyjnych) – w formie operatu szacunkowego

• określenie wartości nieruchomości zabudowanej – budynki o funkcji mieszkalnej i użytkowej wraz z  wartością gruntu – w formie operatu szacunkowego

• określenie wartości nieruchomości zabudowanej (budynki gospodarcze i garaże) wraz z wartością gruntu – w formie operatu szacunkowego

• określenie wartości nieruchomości w celu ustalenia opłaty adiacenckiej – w formie operatu szacunkowego

• określenie wartości nieruchomości w celu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości lub sprzedaży prawa własności nieruchomości na rzecz jej użytkownika wieczystego – w formie operatu szacunkowego

• określenie wartości nieruchomości w celu aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego – w formie operatu szacunkowego

• określenie wartości prawa użytkowania wieczystego nieruchomości – w formie operatu szacunkowego

• sporządzenie opracowania i ekspertyzy w zakresie pomiaru i szkicu lokalu wraz                           z przynależnymi częściami wspólnymi w nieruchomości (forma graficzna i opisowa)

§ 2

Do realizacji przez Wykonawcę przedmiotu umowy zastosowanie będą miały m.in. przepisy:

- ustawy z dnia 31 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. Nr 102 poz. 651 z 2010r. ze zmianami);

- rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 21 września 2004r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego  (Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z 2004r.);

- ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o własności lokali (Dz. U. Nr 80 poz. 903 z 2000r.                 ze zmianami).

Obowiązkiem Wykonawcy jest realizacja obowiązków umowy zgodnie z aktualnym stanem prawnym oraz standardami zawodowymi.
§ 3

1. Wykonawca zobowiązany jest wykonać zlecenie dot. poszczególnych zakresów oraz poszczególnych nieruchomości w terminie nie dłuższym niż 14 dni od daty zlecenia, niezależnie od zakresu zlecenia, chyba że strony uzgodnią inaczej.

2. Uprawnionym w imieniu Zamawiającego do dokonania zlecenia jest Pan Jacek Markowski – Naczelnik Wydziału Mienia Urzędu Miejskiego w Giżycku.

§ 4

Za wykonywanie czynności, będących przedmiotem niniejszej umowy Wykonawcy przysługuje następujące wynagrodzenie:

- Określenie w formie operatu szacunkowego wartości nieruchomości lokalowej (część opisowa i graficzna) oraz wartości gruntu przynależnego do lokalu: ………………….. złotych brutto od jednego lokalu (słownie: …………………………………………………)

- Określenie w formie operatu szacunkowego wartości nieruchomości gruntowej niezabudowanej (bez względu na ilość działek ewidencyjnych): …………………….. złotych brutto od nieruchomości (słownie: …………………………………………………)

- Określenie w formie operatu szacunkowego wartości nieruchomości zabudowanej – budynki                  o funkcji mieszkalnej i użytkowej wraz z wartością gruntu: ……………………… złotych brutto od nieruchomości (słownie: …………………………………………………)

- Określenie w formie operatu szacunkowego wartości nieruchomości zabudowanej (budynki gospodarcze i garaże) wraz z wartością gruntu: …………………… złotych brutto od nieruchomości (słownie: ………………………………………………....)

- Określenie w formie operatu szacunkowego wartości nieruchomości w celu ustalenia opłaty adiacenckiej: ……………….. złotych brutto od nieruchomości (słownie: …………………………………………………)

- Określenie w formie operatu szacunkowego wartości nieruchomości w celu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości lub sprzedaży prawa własności nieruchomości na rzecz jej użytkownika wieczystego: ……………………. złotych brutto od nieruchomości (słownie: ………….........................…………………………)

- Określenie w formie operatu szacunkowego wartości nieruchomości w celu aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego: ………………........ złotych brutto od nieruchomości (słownie: …………………………………………………………..)

- Określenie w formie operatu szacunkowego wartości prawa użytkowania wieczystego nieruchomości: …………………………….. złotych brutto od nieruchomości (słownie: ……. ………………………………………………)

- Sporządzenie opracowania i ekspertyzy w zakresie pomiaru i szkicu lokalu wraz                         z przynależnymi częściami wspólnymi w nieruchomości (forma opisowa i graficzna): ……………………... złotych brutto za opracowanie (słownie: …………………………………………………...)

§ 5

Wykonawca oświadcza, że czynności wynikające z zakresu niniejszej umowy wykonywane będą przez rzeczoznawcę majątkowego ……………………………….., posiadającego wpis do centralnego rejestru rzeczoznawców majątkowych nr …………… oraz posiadającego obowiązkowe ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej za szkody wyrządzone w związku z wykonywaniem działalności zawodowej rzeczoznawcy majątkowego.

§ 6

1. Wynagrodzenie o którym mowa w § 4 płatne będzie po wykonaniu zlecenia w terminie 14 dni od daty odbioru przez zamawiającego faktury.

2. Za nieterminowe wykonanie zlecenia Zamawiającemu przysługuje prawo potrącenia z wynagrodzenia Wykonawcy 5% umownego wynagrodzenia za każdy dzień zwłoki.

3. W przypadku zwłoki w wykonaniu zlecenia przekraczającej 21 dni Zamawiający ma prawo zlecenia wykonania przedmiotu umowy osobie trzeciej, obciążając kosztami Wykonawcę.

4. Wykonawcy przysługuje prawo naliczania Zamawiającemu kary za nieterminowe wykonanie obowiązków Zamawiającego, o których mowa w § 6 pkt. 1 w wysokości 5% umownego wynagrodzenia za każdy dzień zwłoki.

§ 7

W przypadku rażącego naruszenia przez Wykonawcę postanowień niniejszej umowy,                    w szczególności § 6 pkt. 3, bądź utraty prawa wykonywania zawodu Zamawiający ma prawo rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym, bez okresu wypowiedzenia.

§ 8

Integralną częścią umowy jest Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia oraz oferta złożona przez Wykonawcę.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie będą miały przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 9

Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Zamawiającego, jeden dla Wykonawcy.

Zamawiający:


Wykonawca:

Rzeczoznawca majątkowy:
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