Uchwata Nr XLIII/59/10
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 1 lipca 2010r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowo — przemystowo
- mieszkaniowej przy ulicy Suwalskiej, Gdanskiej, Biatostockiej, linii kolejowej i ul. Obwodowej w Gizycku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. Nr 80 poz.717; zmiany: Dz.U. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492; z 2005r. Nr 113 p0z.954, Nr 130 poz.1087; z
2006r. Nr 45 p0z.319, Nr 225 poz.1635; z 2007r. Nr 127 poz.880; z 2008r. Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220
poz.1413; z 2010r. Nr 24 poz.124, Nr 75 poz.474) w zwigazku z art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. nr 142 poz.1591; zmiany: Dz. U. z 2002r. Nr 23 p0z.220, Nr 62
poz.558, Nr 113 poz.984, NR 153 poz.1271, Nr 214 poz.1806; z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568; z 2004r. Nr 102
poz.1055, Nr 116 poz.1203; z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.1457; z 2006r. Nr 17 poz.128, Nr 181 p0z.1337; z
2007r. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz.974, Nr 173 poz.1218; z 2008r. Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz.1458; z 2009r. Nr 52
poz.420, Nr 157 poz.1241; z 2010r. Nr 28 poz.142, Nr 28 poz.146)Rada Miejska w Gizycku uchwala co nastepuje:
ROZDZIAL |
Ustalenia ogoélne dla obszaru objetego planem

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowo — przemystowo —
mieszkaniowej przy ulicy Suwalskiej, Gdanskiej, Biatostockiej, linii kolejowej i ul. Obwodowej w Gizycku, zwany dalej
~planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXII1/49/08 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 4 wrzes$nia 2008r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) niniejszy tekst planu miejscowego,
2) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycko, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowigce Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty,

5) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce Zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu miejscowego nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1. granice opracowania planu,

2. linie rozgraniczajace obszary funkcjonalne, scisle okreslone,

3. linie rozgraniczajgce obszary funkcjonalne, orientacyjne,

4. oznaczenia cyfrowo-literowe obszaréw funkcjonalnych,

5. nieprzekraczalne linie zabudowy,

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty i rysunku planu jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

2. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi publiczne;

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktérej nie moze przekroczyé sciana (lico)
budynku; w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki;

4. budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego,



5. robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace na przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidérce obiektu budowlanego,

6. przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robét budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana
parametrow uzytkowych Iub technicznych istniejagcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych
parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, diugos¢, szerokos¢ badz liczba kondygnacji,

7. powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu poziomego budynkédw mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys
kondygnacji przyziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza sie réwniez przeswity, przejscia oraz rampy, studzienki,
wjazdy do garazy itp. elementy budynku majace oparcie na ziemi” ;

8. powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig lub
wodg powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachdéw , urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?;

9. urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwigzane z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,

10. zabudowie ustugowej, ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci (w
tym handlu) oraz obiekty, w ktérych nie wytwarza sie débr materialnych na skale przemystowa tj. wieloseryjna;

11. zabudowie przemystowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcyjne, stuzace do wytwarzania débr
materialnych na skale przemystowa tj. wieloseryjna,

12. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenia, kidére obowigzujg na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

13. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniaja, wzbogacajg przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie alternatywne;

14. dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o spadku maksymalnie do 10°;

15. obiektach ustugowych lub produkcyjnych uciazliwych dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, w
ktérym realizowane sg przedsiewziecia, kiére sg wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r.
w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegoétowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
(Dz. U. Nr 257, poz. 2573, z p6zn.zm.) dla realizacji ktérych nalezy uzyskac decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm.) lub w innych obowigzujacych przepisach o ochronie Srodowiska,

16. obiektach ustugowych lub produkcyjnych nieuciazliwych dla srodowiska — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt, w
ktéorym realizowane sg przedsiewziecia, kidére nie sg wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, z pdzn.zm.); lub w innych obowigzujacych przepisach o ochronie srodowiska,

17. ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa i produkcyjng jako dziatalno$¢ gospodarczg
mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, ktérej funkcjonowanie nie powoduje szkodliwych oddziatywan na
srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi, a stopien korzystania ze srodowiska pozostaje na poziomie skutkow wywotanych
funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej (w obszarach o symbolach MW/MN, MW, MN: handel, rzemiosto nieucigzliwe,
ochrona zdrowia, o$wiata, obiekty kultu i kultury), (w obszarze o symbolach U: mate zaktady rzemiesinicze, handel ,
ochrona zdrowia, oswiata, obiekty kultu i kultury, biura), z wykluczeniem dziatalnosci, ktérej poziom korzystania ze
srodowiska przekracza granice posiadanej dziatki oraz narusza prawa osoéb trzecich,

18. zabudowa wielkopowierzchniowa (ustugowo-handlowa) — rozumie sie przez to obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2 000m?, w ktérym prowadzona jest jakakolwiek dziatalno$é handlowa;

19. dziatalnosci ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowg jako dziatalno$¢ gospodarczg mozliwg do
prowadzenia w budynku mieszkalnym (np. fryzjer, gabinety lekarskie, kosmetyczka, administracja, biura itp.),

20. urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia sciekow, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji;

21. ekologicznych nosnikach energii cieplnej — nalezy przez to rozumie¢: gaz ptynny, olej opatowy nisko siarkowy,
energie elektryczng, biomase; itp.

22. tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie mozliwosci
wykorzystywania terendw w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, z
wytaczeniem terendw pod planowane drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.



23. powierzchni sprzedazy - nalezy rozumie¢ te cze$¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowiacego catos¢ techniczno — uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktérej odbywa sie bezposrednia
sprzedaz towarow /bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktérej zalicza
sie powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp./.

24. terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
przeznaczonych pod zabudowe.

25. Inne okreslenia wynikajg z odrebnych przepiséw prawa budowlanego.
§ 5. W obszarze opracowania wyréznia sie nastepujace rodzaje obszaréw funkcjonalnych:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
U - zabudowa ustugowa;

P - zabudowa przemystowa,

S - tereny skifadow,

Z| - tereny zieleni izolacyjne;j,

ZP - tereny zieleni urzadzonej,

KG, KD - tereny drég publicznych,

KDW - tereny dréog wewnetrznych,

10. KX - ciggi piesze,

11. WZ - urzadzenia zaopatrzenia w wode,

12. EE - urzadzenia elektroenergetyczne,

13. EC - tereny cieptownicze.
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§6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Przestrzeganie obowigzujacych przepiséw prawa odnosnie zachowania tadu przestrzennego, architektonicznego,
ochrony wartosci przyrodniczych.

2. Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce racjonalnosé¢ i tad przestrzenny nalezy prowadzié¢
zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 6-16 niniejszej uchwaty, obowigzujacymi normami i przepisami oraz zasadami
sztuki budowlane;j.

3. Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej, nalezy sytuowa¢ w miejscach najmniej
narazonych na wystepowanie hatasu i drgan, a jezeli one wystepujg i poziomy ich przekraczajg wartosci dopuszczaine,
okreslone w przepisach o ochronie przed hatasem i drganiami, nalezy stosowac¢ skuteczne zabezpieczenia.

4. W granicach opracowania dopuszcza sie wznoszenie budynkéw wielkopowierzchniowych (ustugowo-handlowych) o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?.

5. W granicach konturéw o symbolach: 17PSU, 18PSU, 30U, 34PSU, 35PSU, zakazuje sie realizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m?>.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Realizacja przedsiewzie¢ wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie
okreslenia rodzajéow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz oddziatywaniu na $rodowisko
oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573 z pdzn. zm.) wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia w ramach przeprowadzonej oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U z 2008r. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.)

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposoéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem
wod opadowych

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i gruntowych ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekdéw z catego
terenu do kanalizacji sanitarnej,

4. Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala sie wartosci brzegowe jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w
konturach o symbolu: 22U,MN; 23U,MN; 24U,MN; 28U,MN; 39U,MN; 43MN; 44MN, 45MN; pozostate tereny
przeznaczone na cele zabudowy przemystowej i ustugowej, w wyodrebnionych obszarach funkcjonalnych, chyba, ze
ustalenia szczegétowe planu moéwig inaczej.

5. Zaklada sie gospodarke odpadami statymi w oparciu o miejskie stuzby oczyszczania. Gromadzenie odpaddéw w
pojemnikach (w wydzielonych miejscach) w terenach, gdzie odpady te powstajg, w tym na poszczegdélnych dziatkach, z
mozliwoscig selektywnej zbiérki odpadow, okresowy wywoéz odpaddéw na podstawie stosownych umow, na sktadowisko
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(docelowo — do zaktadu unieszkodliwiania odpadéw) zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i porzadku w miescie,
wynikajacymi ze stosownych przepisdéw miejskich oraz ustawy o odpadach,

6. Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Ewentualna dziatalno$¢ przy drzewostanie wymaga uzyskania
stosownych decyzji na podstawie obowigzujgcych przepisow.

7. Utrzymywaé minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, okreslony dla poszczegdélnych obszarow
funkcjonalnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

1. Teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrong konserwatorska, nie wystepujg na nim obiekty zabytkowe i
obiekty débr kultury wspoétczesne;.

2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty archeologiczne.

3. Architektura budynkéw mieszkalnych, o ile ustalenia szczeg6towe planu nie méwig inaczej, winna nawigzywa¢ do
historycznej zabudowy Mazur, w zakresie gabarytéw, zastosowania tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych: cegta,
dachoéwka, drewno, jasne tynki, kamien. Poziom posadowienia posadzki parterow budynkéw — maksymalnie do 0,6m od
poziomu otaczajgcego terenu.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem w skfad przestrzeni publicznych wchodzg ulice, dojazdy i ciagi piesze,
teren planowanej zieleni, w konturze o symbolu 26ZP i 49ZI/ZP, teren cieptowni o symbolu 20EC, tereny ujecia i stacji
uzdatniania wody, oznaczone symbolem 41WZ, 42WZ, tereny istniejacej i projektowanej zabudowy socjalnej w konturach
o symbolu: 19P,S,U; 26ZP.

2. W zaleznosci od potrzeb ustala sie mozliwo$é wyznaczenia innych terendw przestrzeni publicznych, okreslonych w
art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

1. Teren potozony po potudniowo-wschodniej stronie ulicy Obwodowej, potozony jest w strefie ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej, oznaczonej graficznie na rysunku planu, ustanowionej zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr 4/03
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 10 czerwca 2003r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody podziemne;j.

1) Tereny ochrony bezposredniej, potozone sg na terenie oznaczonym symbolem 41WZ i 42WZ.

2) W granicach terenu ochrony posredniej, oznaczonej graficznie na rysunku planu, wprowadza sie catkowity zakaz
budowy obiektéw ustugowych, produkcyjnych ucigzliwych i nieucigzliwych dla srodowiska nie zwigzanych z potrzebami
produkcji i uzdatniania wody oraz zabrania sie wykonywania nastepujacych robdt i czynnosci powodujacych
zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody i wydajnosci ujecia:

a) wprowadzania sciekéw do wod lub do ziemi,

b) rolniczego wykorzystywania Sciekéw,

c) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwdrczych,

d) budowy drég publicznych oraz toréw kolejowych,

e) wykonywania robo6t melioracyjnych,

f) lokalizowania zaktaddéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,

g) lokalizowania magazyndéw produktéw ropopochodnych oraz innych substanciji, a takze rurociagéw do ich
transportu,

h) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych lub przemystowych,

i) mycia pojazdéw mechanicznych,

j) urzadzenia parkingdéw, obozowisk oraz kapielisk,

k) lokalizowania nowych uje¢ wody (nie dotyczy rozbudowy ujecia miejskiego),

I) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych,

m) wydobywania kopalin,

n) wykonywania odwodnien budowlanych.
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2. Teren w granicach opracowania planu jest szczegdlny pod wzgledem hydrologicznym — wysoki poziom waod
gruntowych, naturalne cieki wodne powierzchniowe i podskérne, dlatego tez nalezy zapewni¢ odprowadzenie woéd
opadowych istniejacymi i projektowanymi odptywami, a w okresach intensywnych opadéw deszczu, retencjonowanie
nadmiaru wod, zwtaszcza na terenach przedstawionych graficznie na rysunku planu

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 11. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym



1. Zachowuije sie istniejgce podziaty geodezyjne, dopuszcza sie korygujace podziaty dziatek stuzace polepszeniu
funkcjonalnosci zagospodarowania dziatek istniejgcych.

2. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej i
obstugi funkcjonalnej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

3. Powierzchnia wydzielanych dziatek, powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni oraz
ksztattowania zabudowy dostosowanej do funkgiji.

§ 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Szczegdlne warunki zagospodarowania obowigzujg na terenie potozonym w bezposredniej i posredniej strefie ujecia
wody. W granicach objetych opracowaniem , zlokalizowane sg strategiczne urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci
energetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne sanitarne i deszczowe) niezbedne do prawidlowego funkcjonowania
przedsiebiorstwa wodociagow i kanalizacji. W zwigzku z powyzszym przy zagospodarowaniu terenéw, w tym prywatnych,
nalezy zachowac¢ dostep do obstugi i konserwacji urzadzen.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania obowigzujg w sasiedztwie wiezy telekomunikacyjne;j i linii energetycznych, ze
wzgledu na wytwarzane pola elektromagnetyczne.

3. Teren opracowania przylega do drogi krajowej nr 63 (szosa Obwodowa), wytwarzajacej hatas komunikacyjny
przekraczajacy wartosci dopuszczalne, w zwigzku z czym budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed
zewnetrznym hatasem i drganiami nalezy chroni¢ przed tymi ucigzliwosciami, usytuowanie i uksztattowanie budynku,
stosowanie elementéw amortyzujacych drgania oraz ostaniajgcych i ekranizujgcych przed hatasem, a takze racjonalne
rozmieszczenie pomieszczen w budynku i zapewnienie wymaganej izolacyjnosci przegréd zewnetrznych.

4. Realizacja przedsiewzie¢ w granicach opracowania planu, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajéow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
oddziatywaniu na $rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573 z pdzn. zm.) wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia w ramach przeprowadzonej oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U z 2008r. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.)

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

1. Funkcjonowanie istniejacego skrzyzowania z ul. Wileriska (7KD), jako nie spetniajgcego warunkéw wymaganych w
§9 ust.1 pkt. 3 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430), dopuszczalne jest do
czasu realizacji inwestycji pod nazwa ,Rozbudowa drogi krajowej nr 59 na odcinku Kanat Niegocinski — rondo przy al. 1
Maja oraz drogi krajowej nr 63 na odcinku rondo przy Al. 1Maja — wie$ Bystry”.

ROZDZIAL I

§ 14. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym: parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

Symbol w planie przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania
A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 10 572m’
1MW/MN B. Stan istniejacy:
przeznaczenie Teren zabudowany budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi i jednorodzinnymi przy ul.
podstawowe: Gdanskiej i Biatostockiej
teren zabudowy C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
mieszkaniowej 1) istniejace budynki pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig
wielorodzinnej i przebudowy, budowy i prowadzenia robé6t budowlanych oraz zmiany sposobu uzytkowania
jednorodzinne;j parteréw budynkéw na lokale dziatalnosci ustugowej,
przeznaczenie 2) na terenie o symbolu 1TMW/MN, dopuszcza sie ponadto lokalizowanie:
dopuszczalne: a) obiektéw gospodarczych i garazowych,
lokale dziatalnosci b) obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,
ustugowej c) urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podwoérkowych (Smietniki, trzepaki itp.),

d) drég dojazdowych, parkingow.
3) parametry i wspoétczynniki nowej zabudowy:

a) rzut poziomy budynkéw — prostokatny, w nawigzaniu do otaczajacej zabudowy, z
elementami gankow, ryzalitéw itp.,

b)  budynki mieszkalne — 3 kondygnacje nadziemne, z ostatnig ukryta w dachu wysokim,
symetrycznym,

c) budynki gospodarcze — do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie z dachem
dwuspadowym lub wielopofaciowym,




d) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych : 45 — 50°,

e) doswietlenia poddaszy — lukarnami nakrytymi dwuspadowymi daszkami, dopuszcza
sie lukarny nakryte daszkiem jednospadowym wyprowadzonym z potaci dachowej
ponizej kalenicy gtownych potaci dachowych i pod warunkiem zachowania co
najmniej 1,5m odlegtosci od szczytowych krawedzi potaci dachowych oraz okna
potaciowe,

f)  pokrycie dachéw — dachéwka ceramiczna w odcieniu ceglasto-czerwonym.

4) nieprzekraczalna lina zabudowy od linii rozgraniczajgcej: ul. Biatostockiej - min. 6m, od ul.

Gdanskiej - min. 6m, z odstepstwami wyszczegdlnionymi na rysunku planu,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki,
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki,

7)

w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw — wg ustalen §16.

2U

przeznaczenie
podstawowe:

teren ustug
nieucigzliwych
przeznaczenie
dopuszczalne:
funkcja mieszkaniowa

A.
B.

C.

1)

2)

3)
4)
3)

Laczna powierzchnia terenu — 0k.931m”
Stan istniejacy:
teren zabudowany budynkiem handlowym
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
istniejgcy budynek sklepu pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu, dopuszcza sie
zmiane sposobu uzytkowania na cele mieszkaniowe, ustugi nieucigzliwe, ustala sie
mozliwo$¢ przebudowy, budowy, prowadzenia robét budowlanych.
parametry i wspotczynniki nowej zabudowy:
a) budynki — do 3 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukryta w dachu wysokim,
b) katy nachylenia potaci dachowych - 35 —47°, dach dwuspadowy lub wielopotaciowy,
pokrycie dachu — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym.
nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge — min. 6m,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki,
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

6) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw - wg ustalen §16.

3P
przeznaczenie
podstawowe:
teren zabudowy
przemystowej
3P/sw1, 3P/sw2,
3P/sw3, 3P/sw3a
- tereny studni
wierconych

A.
B.

C.

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

Laczna powierzchnia terenu — ok. 39 925m”
Stan istniejacy:

teren zabudowany budynkami przemystu rolno-spozywczego (mleczarnia)
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

istniejace budynki pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig
przebudowy, budowy, prowadzenia robét budowlanych.
dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na ustugi nieucigzliwe dla sasiedniej
zabudowy mieszkaniowe;.
na terenie mleczarni, wyznacza sie tereny istniejacych studni wierconych oznaczone
symbolami 3P/sw1, 3P/sw2, 3P/sw3, 3P/sw3a — ogrodzone, stanowigce granice stref
ochrony bezposredniej, zabezpieczone przed dostepem o0sOb nieupowaznionych,
odpowiednio zagospodarowane zielenig i utrzymane w czystosci.
parametry i wspotczynniki nowej zabudowy:

a) budynki —do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) budynki nalezy projektowacé jako zespodt tworzacy architektoniczng catosc.
nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej: ul. Biatostockiej — min. 6m, ul.
Warminskiej — min. 6m.
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziafki,
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg ustalen §16.

4EE
przeznaczenie
podstawowe:
obiekty i urzadzenia
energetyki

1y

2)
3)

4)
5)
6)

taczna powierzchnia terenu — ok.16 222m”
Stan istniejacy:
teren zabudowany obiektami i urzgdzeniami energetyki

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

zachowuje sie istniejace obiekty i urzadzenia, ustala sie przebudowe, budowe obiektow
na potrzeby w/w funkcji i prowadzenie robét budowlanych,

prowadzona dziatalno$¢ nie moze byc¢ ucigzliwa dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;j.
projektowane budynki; rzut poziomy — prostokatny w nawigzaniu do otaczajacej
zabudowy, z elementami gankoéw, ryzalitow itp., o wysokosci do 3 -kondygnaciji
nadziemnych, z ostatnig kondygnacjg ukrytq w dachu o kacie nachylenia 45° do 50°,
nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ulice Gdanska — min. 6m,
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 5% powierzchni dziatki

w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg ustalen §16.

5U

przeznaczenie
podstawowe:

teren zabudowy
ustugowej nieucigzliwej
przeznaczenie
dopuszczalne:
funkcja mieszkaniowa

1)
2)

3)

4)

Laczna powierzchnia terenu — ok. 4 454m°
Stan istniejacy:
teren zabudowany obiektem ustugowym, uzytecznosci publicznej

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie przebudowe obiektu, budowe, prowadzenie robét budowlanych i zmiane
sposobu uzytkowania.

wysokos$¢ budynku — do 3kondygnaciji tacznie z poddaszem uzytkowym, ukrytym w dachu
dwuspadowym Ilub wielopotaciowym, o kacie nachylenia potaci dachowych 45 — 50°,
pokrycie dachu — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

ewentualna ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykaé sie w granicach wiasne;j
dziatki.

nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej: ul. Gdanskiej — zachowuje sie
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3)
6)

istniejaca linie zabudowy, od ul. Suwalskiej - min. 6m.
maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki,
minimalna powierzchnia terenu bionicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

7) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

6U

przeznaczenie
podstawowe:

teren zabudowy
ustugowej nieucigzliwej
przeznaczenie
dopuszczalne:
funkcja mieszkaniowa

A.
B.

C.
1)

2)

Laczna powierzchnia terenu — ok. 12 360m”

Stan istniejacy:

teren zabudowany obiektami ustugowymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

istniejace obiekty pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwos$cig zmiany
sposobu uzytkowania budynkéw, przebudowy, budowy Iub prowadzenia robot
budowlanych.

nowe budynki muszg by¢ realizowana z zachowaniem okreslonych parametrow:

a) wysokos¢ budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) budynki zlokalizowane przy ulicy Suwalskiej, o wysokosci do 3 kondygnacji fagcznie z
poddaszem uzytkowym, ukrytym w dachu dwuspadowym lub wielopotaciowym, o
kacie nachylenia potaci dachowych 45 — 50°, pokrycie dachu — dachéwka w odcieniu
ceglasto-czerwonym,

nieprzekraczalna linia zabudowy, od ul. Suwalskiej — zgodnie z rysunkiem planu, od ul.
Warminskiej min. 6m od jej linii rozgraniczajace;.

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia terenu bionicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg ustalen §16.

MW
przeznaczenie
podstawowe:
teren zabudowy
mieszkaniowej

Laczna powierzchnia terenu — ok. 3 438m°

Stan istniejacy:

teren zabudowany budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

zachowuje sie istniejace obiekty, ustala sie przebudowe, budowe lub prowadzenie robot
budowlanych,

wielorodzinnej 2) dopuszcza sie lokalizowanie parkingdéw, garazy, wolno stojgcych budynkéw ustugowych
przeznaczenie lub wbudowanych lokali ustugowych,
dopuszczalne: 3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulice Warminskg - min 6m,
ustugi nieucigzliwe 4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do obiektu
istniejacego, forma i rozwigzania architektoniczne nowego obiektu majg tworzyc
kompozycyjng catos¢ z obiektem istniejacym,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki,
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25% powierzchni dziatki,
7) maksymalna wysokos¢ budynkéw — do 4 kondygnacji nadziemnych.
8) w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw- wg ustalen §16.
A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 2 009m’
8zl B. Stan istniejacy:
przeznaczenie teren zieleni izolacyjnej
podstawowe: C. Zasady zagospodarowania terenu:

teren zieleni izolacyjnej

1)

zachowuje sie istniejgca zielen naturalng, dopuszcza sie nowe nasadzenia,

2) wprowadza sie zakaz zabudowy terenow obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem obiektéw
architektury ogrodowej,

3)
4)

wprowadza sie zakaz grodzenia terenu,
zachowuje sie istniejgcy réow melioracyjny, stanowigcy fragment kanalizacji deszczowej z

mozliwo$cia przebudowy odcinka, przebiegajacego po terenie o symbolu 10P,S,U.

9KS

przeznaczenie
podstawowe:

teren garazy i parkingéw

A.
B.

Laczna powierzchnia terenu — ok. 5 124 m”
Stan istniejacy:
teren czesciowo zabudowany parkingami i garazami w zabudowie szeregowej

. Zasady zagospodarowania terenu:

zachowuje sie istniejgce obiekty garazowe, dopuszcza sie przebudowe, budowe nowych,
budowe parkingébw oraz nadziemnych budowli i urzgdzen budowlanych zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg parkingu,

2) wyklucza sie lokalizacje obiektéw o funkcji innej niz ustalona w pkt.1,

3) projektowane garaze forma i skala, tworzace catos¢ architektoniczna,

4) obstuge komunikacyjng garazy zapewnia droga dojazdowa o symbolu 15KDW,
powigzana ze stanem istniejgcym; projektowany zjazd na ulice Warminska wymaga
zgody i warunkéw Zarzadcy drogi.

5) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki.

A. Laczna powierzchnia terenu — ok.10 378m°”

10P,S,U B. Stan istniejacy:
przeznaczenie teren czesciowo zainwestowany zabudowg przemystowo-skfadowag
podstawowe: C. Zasady zagospodarowania terenu:

teren zabudowy
przemystowo-sktadowe;j,
ustugowej

zachowuje sie istniejacy budynek, ustala sie przebudowe, budowe i prowadzenie robot
budowlanych;

nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ulice Warmiriskga — min. 6m;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,
architektura projektowanych obiektéw - wysokos$é, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materiaty powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
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ustug. W przypadku obiektow kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysoko$¢ do grupy niskich w
rozumieniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

11P,S,U
przeznaczenie
podstawowe:

teren zabudowy
przemystowej,
sktadowej, ustugowej

w >

Laczna powierzchnia terenu — 0k.4963m”
Stan istniejacy:

teren zainwestowany budynkiem o funkgciji
szeregowe;.

przemystowo-sktadowej, w zabudowie

C. Zasady zagospodarowania terenu:

zachowuje sie istniejgce budynki w zabudowie szeregowej, z mozliwoscig przebudowy,
prowadzenia robot budowlanych Ilub zmiany sposobu uzytkowania na funkcje
przemystowe, sktadowe, ustugowe.

2) architektura projektowanych obiektow - wysoko$¢, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materiaty powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug. W przypadku obiektow kubaturowych, ktoérych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos$é do grupy niskich w
rozumieniu warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od ul. Warminskiej wyznacza zewnetrzna $ciana
istniejgcego budynku,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki,

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 5% powierzchni dziatki.

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 14 930m”

12P,S,U B. Stan istniejacy:

przeznaczenie teren zainwestowany budynkiem, obecnie uzytkowanym na cele ustugowe.

podstawowe: C. Zasady zagospodarowania terenu:

teren zabudowy 1) zachowuje sie istniejace obiekty, ustala sie ich przebudowe, budowe, prowadzenie robét
przemystowej, budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania .

sktadowej, ustugowej 2) architektura projektowanych obiektéw - wysokos$é, gabaryty, detale, rozwigzania
przeznaczenie konstrukcyjne i materiaty powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
dopuszczalne: ustug. W przypadku obiektéw kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
lokal mieszkalny — wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos¢ do grupy niskich w
stuzbowy, zwigzany rozumieniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
z terenem inwestyciji usytuowanie
3) dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny stuzbowy, na potrzeby prowadzone] dziatalnosci
ustugowe;j.
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ul. Biatostockg — min. 6m.
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% terenu lub powierzchni dziatki,
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%, powierzchni dziatki,
7) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16,
8) przy zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ retencjonowanie wéd opadowych.
A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 9 509m?
13P,S,U B. Stan istniejacy:
przeznaczenie teren zainwestowany budynkami, obecnie uzytkowanymi na cele ustugowe.
podstawowe: C. Zasady zagospodarowania terenu:
teren zabudowy 1) zachowuje sie istniejgce obiekty, ustala sie ich przebudowe, budowe, prowadzenie robét
przemystowej, budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania;
skladowej, ustugowej 2) architektura projektowanych obiektow - wysokos¢, gabaryty, detale, rozwigzania
przeznaczenie konstrukcyjne i materialy powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
dopuszczalne: ustug. W przypadku obiektow kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
lokal mieszkalny - wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysoko$é do grupy niskich w
stuzbowy, zwigzany rozumieniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
z terenem inwestyciji 3) dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny stuzbowy na potrzeby prowadzonej dziatalnosci
ustugowej;
4) zachowuje sie nieprzekraczalng linie zabudowy od ul. Biatostockiej, od pozostatych drég,
zgodnie z rysunkiem graficznym.
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziafki,
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;
7) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg ustalen §16.
A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 10 582m”
14P,S,U B. Stan istniejacy:
przeznaczenie teren zainwestowany budynkiem mieszkalnym, czesciowo wykorzystywany obecnie na
podstawowe: cele ustugowe, skiadowe.
teren zabudowy C. Zasady zagospodarowania terenu:
przemystowej, 1) zachowuje sie istniejace obiekty, ustala sie ich przebudowe, budowe, prowadzenie robét
sktadowej, ustugowej budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania.
przeznaczenie 2) architektura projektowanych obiektéw - wysoko$¢, gabaryty, detale, rozwigzania
dopuszczalne: konstrukcyjne i materiaty powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
lokal mieszkalny - ustug. W przypadku obiektow kubaturowych, ktdérych rozwigzania przestrzenne nie
stuzbowy, zwigzany wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos$é do grupy niskich w
z terenem inwestycji rozumieniu warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, od linii rozgraniczajacej ul. Sybirakéw — min. 6m, od
ciggu pieszego — min. 6m,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni terenu lub dziatki,




5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki.
6) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg ustalen §16,
7) przy zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ retencjonowanie wod opadowych.

15P,S,U
przeznaczenie
podstawowe:

teren zabudowy
przemystowej,
sktadowej, ustugowej

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 13 230m’
B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany budynkami, obecnie uzytkowanymi na cele ustugowe.

C. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie istniejgce obiekty, ustala sie ich przebudowe, budowe, prowadzenie robdt

budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania.

2) architektura projektowanych obiektow - wysokos$¢, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materialy powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug. W przypadku obiektow kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos¢ do grupy niskich w
rozumieniu warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, od linii rozgraniczajacej ul. Warminskg — min. 6m, od

drogi wewnetrznej — min. 6m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni terenu lub dziatki,

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

6) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg ustalen §16.

16P,S,U
przeznaczenie
podstawowe:

teren zabudowy
przemystowej,
sktadowej, ustugowej

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 5 916m’
B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany budynkami, obecnie uzytkowanymi na cele ustugowe.

C. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie istniejgce obiekty, ustala sie ich przebudowe, budowe, prowadzenie robdt

budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania.

2) architektura projektowanych obiektow - wysokos$¢, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materialy powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug. W przypadku obiektow kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos¢ do grupy niskich w
rozumieniu warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, od linii rozgraniczajacej ul. Warminskg — min. 6m, od
drogi wewnetrznej — min. 6m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

6) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw - wg ustalen §16.

17P,S,U
przeznaczenie
podstawowe:

teren zabudowy
przemystowej,
sktadowej, ustugowej

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 19 051 m?

B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany budynkami, obecnie uzytkowanymi na cele ustugowe i wiezg
teletransmisyjna.

C. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie istniejace obiekty, ustala sie przebudowe, budowe, prowadzenie robdt

budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania.

2) architektura projektowanych obiektow - wysoko$¢, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materiaty powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug. W przypadku obiektow kubaturowych, ktorych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos$é do grupy niskich w
rozumieniu warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi — min. 6m.

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni terenu lub dziatki,

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

6) wieza nie moze emitowa¢ pdl elektromagnetycznych wyzszych niz okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw
sprawdzania otrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883).

7) zakazuje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m?.

8) w granicach dziatki zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16,

18P,S,U
przeznaczenie
podstawowe:

teren zabudowy
przemystowej,
skladowej, ustugowej

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 46 723m”

B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany budynkami, obecnie uzytkowanymi na cele ustugowe.

C. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie istniejace obiekty, ustala sie przebudowe, budowe, prowadzenie robét
budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania;

2) architektura projektowanych obiektow - wysokos¢, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materialy powinny wynikaé z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug. W przypadku obiektow kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysoko$é do grupy niskich w
rozumieniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi — min. 6m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni terenu lub dziatki;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

6) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg ustalen §16,
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19P,S,U
przeznaczenie
podstawowe:

teren zabudowy
przemystowej,
skladowej, ustugowej
przeznaczenie
dopuszczalne:
zabudowa socjalna

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 4 091m?
B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany budynkiem socjalnym.

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie istniejgce obiekty, w tym zabudowy socjalnej, ustala sie ich przebudowe,
budowe, prowadzenie rob6t budowlanych, zmiane sposobu uzytkowania.

2) architektura projektowanych obiektéw - wysokosé, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materialy powinny wynikaé z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug. W przypadku obiektéw kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos$¢ do grupy niskich w
rozumieniu warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi — min. 6m.

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

6) zakazuje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m®.

7) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

20EC

przeznaczenie
podstawowe:

teren zabudowy
obiektéw cieptownictwa

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 7 659m?
B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany budynkami, obecnie uzytkowanymi na cele ustugowe.
C. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zachowuje sie istniejgce obiekty gospodarki cieplnej, ustala sie ich przebudowe, budowe i
prowadzenie robét budowlanych.
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge — min. 6m
3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni terenu;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni terenu;
5) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw - wg ustalen §16,

21EE
przeznaczenie
podstawowe:
urzadzenia
elektroenergetyki

A. Laczna powierzchnia terenu — ok.1159m*
B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany stacjq trafo.
C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zachowuje sie istniejace obiekty urzadzen elektroenergetyki;
2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, modernizacje;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 6m od linii rozgraniczajacej droge.

22U,MN
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa ustugowa,
przeznaczenie
dopuszczalne:
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 10 866m*
B. Stan istniejacy:
teren niezainwestowany
C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ewentualna ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci — w granicach wtasnej dziafki .
2) parametry i wspoétczynniki planowanej zabudowy:

a) budynki ustugowe — do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne — do 3 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig
kondygnacjg ukrytg w dachu dwuspadowym lub wielopotaciowym o kacie nachylenia
potaci dachowych 45 — 50°,

c) pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych — dachéwka w odcieniu ceglasto —
czerwonym.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: od linii rozgraniczajacej ul. Warminskg i Sybirakow —
min. 6m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki,

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

6) w granicach dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw - wg ustalen §16.

23U,MN
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa ustugowa,
przeznaczenie
dopuszczalne:
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 3 317m’
B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i budynkami ustugowymi
C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zachowuje sie istniejace obiekty, ustala sie przebudowe, budowe, prowadzenie robot
budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania;
2) ewentualna ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci — w granicach wiasnej dziatki,
3) dla projektowanej zabudowy ustala sie:

a) budynki ustugowe o wysokosci do 3-kondygnacji nadziemnych,

b) budynki mieszkalne o wysokosci do 3-kondygnacji nadziemnych, z ostatnig
kondygnacja ukryta w dachu dwuspadowym lub wielopotaciowym, o kacie nachylenia
potaci dachowych 45 — 50°,

c) pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych — dachdéwka w odcieniu ceglasto —
czerwonym.

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ul. Suwalska i ul. Warminskag —
min. 6m;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni dziafki,

7) w granicach dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg ustalen §16.

24U,MN
przeznaczenie

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 6 634m’
B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i budynkami ustugowymi
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podstawowe:
zabudowa ustugowa,
przeznaczenie
dopuszczalne:
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie istniejace obiekty, ustala sie przebudowe, budowe, prowadzenie robot
budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania.

2) ewentualna ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci — w granicach wiasnej dziatki,

3) dla projektowanej zabudowy ustala sie:

a) budynki ustugowe o wysokosci do 3-kondygnacji nadziemnych;

b) budynki mieszkalne o wysoko$ci do 3-kondygnacji nadziemnych, z ostatnig kondygnacjg
ukrytag w dachu dwuspadowym lub wielopotaciowym, o kacie nachylenia potaci
dachowych 45 — 50°,

c) pokrycie dachow budynkéw mieszkalnych — dachéwka w odcieniu ceglasto —
czerwonym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ul. Suwalskg — min. 6m;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki;,

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni dziatki,

7) w granicach dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg ustalen §16.

25P,S,U

przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa przemystowa,
sktadowa, ustugowa,
przeznaczenie
dopuszczalne:

lokale mieszkalne

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 25 293m”
B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany budynkami przemystowymi, sktadowymi
C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniejace obiekty pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig
przebudowy, budowy, prowadzenia robét budowlanych i zmiany sposobu uzytkowania;
2) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowacé ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy;
3) wysokos$¢ budynkéw - do 3 kondygnacji nadziemnych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej ul. Suwalskg — min. 6m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki;
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;
7) w granicach dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw - wg ustalen §16.

26ZP
przeznaczenie
podstawowe:
Zielen parkowa
przeznaczenie
dopuszczalne:
zabudowa socjalna

A. Laczna powierzchnia terenu - 26 953m’
B. Stan istniejacy:
teren niezainwestowany
C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zieleh parkowa:
a) realizacja $ciezek pieszych, motokrosowych itp.;
b) wprowadzenie oswietlenia,
C) nasadzenia zieleni,
d) elementy architektury ogrodowe;j,
e) urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy socjalnej, w tym typowej, kontenerowej,
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg ustalen §16;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni terenu,
3) zaleca sie przeprowadzenie badan geologicznych, ze wzgledu na przypuszczenie
wystepowania zt6z drugiej kategorii.
4) przy zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ retencjonowanie wod opadowych.

27U

przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa ustugowa

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 2 679m’
B. Stan istniejacy:
teren realizowanych ustug komunikacji samochodowej

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Suwalskiej lub ul Sybirakéw

2) architektura projektowanych obiektéw - wysokos$é, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materiaty powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug. W przypadku obiektéw kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos¢ do grupy niskich w
rozumieniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem graficznym: od linii
rozgraniczajgcej ul. Obwodowej — min. 10m, od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego -
min. 4m, od drogi wewnetrznej 11KDW — min. 6m.

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni dziatki,

6) w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw - wg ustalen §16.

28U,MN
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa ustugowa
przeznaczenie
dopuszczalne:
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 9 545m*
B. Stan istniejacy:
teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie istniejace obiekty, ustala sie przebudowe, budowe, prowadzenie robot
budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania,

2) dopuszcza sie uzupetnienie terenu inwestycji zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,

3) ewentualna ucigzliwo$¢ zabudowy ustugowej musi zamyka¢ sie w granicach wiasnej
dziatki,

4) dla projektowanej zabudowy ustala sie:
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a) wysokos¢ budynkow do 3- kondygnacji nadziemnych,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne — 2 kondygnacje, z ostatnig ukrytg w dachu
dwuspadowym lub wielopotaciowym, o kacie nachylenia potaci dachowych 45 — 50°,
c) pokrycie dachéw — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym
5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziafki,
6) minimalna powierzchnia terenu biologiczne czynnego — 30% powierzchni dziatki,
7) w granicach dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg ustalen §16.

29U

przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa ustugowa
alternatywnie:
zabudowa socjalna
przeznaczenie
dopuszczalne:
lokal mieszkalny -
stuzbowy, zwigzany
z terenem inwestyciji

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 7 086m’
B. Stan istniejacy:
teren niezainwestowany

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) architektura projektowanych obiektéw - wysokosé, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materialy powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug. W przypadku obiektow kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos¢ do grupy niskich w
rozumieniu warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

2) dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny stuzbowy, na potrzeby prowadzonej dziatalnosci
ustugowe;j.

3) na terenie 29U, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy socjalnej, w tym kontenerowe;j,

4) zaleca sie rozpoznanie warunkow geotechnicznych,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ul. Sybirakéw — min. 6m, od linii
rozgraniczajacej ciagg pieszy — min. 4m,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% terenu lub powierzchni dziatki,

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

8) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw - wg ustalen §16.

30U

przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa ustugowa
przeznaczenie
dopuszczalne:
lokal mieszkalny -
stuzbowy, zwigzany
z terenem inwestyciji

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 19 467m”
B. Stan istniejacy:
teren niezainwestowany

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) architektura projektowanych obiektéw - wysokos$¢, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materialy powinny wynika¢é z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug. W przypadku obiektéw kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos$¢ do grupy niskich w
rozumieniu warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

2) dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny stuzbowy, na potrzeby prowadzonej dziatalnosci
ustugowej,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej ul. Obwodowej - min. 25m, ul.
Sybirakéw — min. 6m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% terenu lub powierzchni dziatki,

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%, powierzchni dziatki,

6) zakazuje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m?.

7) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw - wg ustalen §16.

3121
przeznaczenie
podstawowe:
zielen izolacyjna

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 2 506m”
B. Stan istniejacy:
teren niezainwestowany
C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wprowadzenie nasadzeh zieleni wysokiej, rodzimych gatunkéw, dostosowanych do
warunkéw fizyko-chemicznych terenu,
2) prowadzenie infrastruktury technicznej.

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 5 982m?*

32U,P B. Stan istniejacy:

przeznaczenie teren zainwestowany obiektami obstugi komunikacji samochodowej

podstawowe: C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

zabudowa ustugowa, 1) zachowuje sie istniejace obiekty budowlane, dopuszcza sie ich przebudowe, budowe,

przemystowa prowadzenie robét budowlanych lub zmiane sposobu uzytkowania na cele ustugowe,
przemystowe.

2) architektura projektowanych obiektow - wysokos$¢, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materialy powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug. W przypadku obiektéw kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos¢ do grupy niskich w
rozumieniu warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od projektowane;j linii rozgraniczajacej ul. Obwodowg —
min. 10m, od linii rozgraniczajacej ul. Wilenskiej i ul. Sybirakéw — min. 6m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki,

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

6) w granicach dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw - wg ustalen §16.

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 25 978m°

33P,S,U B. Stan istniejacy:
przeznaczenie teren zainwestowany obiektami przemystowymi, obstugi komunikac;ji
podstawowe: C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

zabudowa przemystowa,

sktadowa, ustugowa,

1) zachowuje sie istniejace obiekty, ustala sie przebudowe, budowe, prowadzenie robot
budowlanych.
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2) architektura projektowanych obiektow - wysokos$¢, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materialy powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug. W przypadku obiektéw kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos$¢ do grupy niskich w
rozumieniu warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3) przy zagospodarowaniu terenu uwzglednié retencjonowanie wod opadowych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy: od projektowanej linii rozgraniczajacej ul. Obwodowg -
min. 10m, od linii rozgraniczajacej ul. Sybirakéw i ciggu pieszego — min. 6m;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% dziatki;

7) w granicach dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw - wg ustalen §16.

34P,S,U

przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa przemystowa,
sktadowa, ustugowa,

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 21 306m’

B. Stan istniejacy:
teren niezainwestowany

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) architektura projektowanych obiektdw - wysokos$¢, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materialy powinny wynikaé z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug. W przypadku obiektow kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysoko$é do grupy niskich w
rozumieniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - min. 6m od linii rozgraniczajacych drogi,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki,

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

5) zakazuje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m?>.

6) w granicach dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw - wg ustalen §16.

35P,S,U

przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa przemystowa,
sktadowa, ustugowa

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 30 910m*
B. Stan istniejacy:
teren czesciowo zainwestowany obiektem przemystowo-sktadowym

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) architektura projektowanych obiektéw - wysokos$¢, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materialy powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug. W przypadku obiektéw kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos$¢ do grupy niskich w
rozumieniu warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy min. 6m od linii rozgraniczajacych drogi,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki,

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

5) zakazuje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m>.

6) w granicach dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw - wg ustalen §16.

36 P,S,U

przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa przemystowa,
skladowa, ustugowa,
przeznaczenie
dopuszczalne:

lokal mieszkalny -
stuzbowy, zwigzany
z terenem inwestyciji

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 3 598m”
B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany obiektami ustugowymi, obstugi komunikacji samochodowej

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie istniejgce obiekty, ustala sie zmiane funkcji na inne cele ustugowe,
przemystowe, sktadowe, przebudowe istniejgcych budynkéw, budowe i prowadzenie robot
budowlanych,

2) architektura projektowanych obiektow - wysokos$¢, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materialy powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug. W przypadku obiektéw kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos$¢ do grupy niskich w
rozumieniu warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3) na terenie inwestycji dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny stuzbowy, zwigzany z
prowadzong dziatalnoscig ustugowa,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 6m od linii rozgraniczajgcych drogi,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

7) w granicach dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw - wg ustalen §16.

37U

przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa ustugowa,
przemystowa, sktadowa,

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 12 007m?
B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany obiektami obstugi komunikacji samochodowej

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie istniejace obiekty, ustala sie ich przebudowe, budowe i prowadzenie robét
budowlanych oraz zmiane sposobu uzytkowania na inne ustugi.

2) architektura projektowanych obiektow - wysokos¢, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materialy powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug. W przypadku obiektéw kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos$¢ do grupy niskich w
rozumieniu warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem graficznym,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki,
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6) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw - wg ustalen §16.

38U
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa ustugowa,
przeznaczenie
dopuszczalne:
funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 34 538m”*
B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany obiektami przemystowo-sktadowymi

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie istniejace obiekty, ustala sie przebudowe, budowe, prowadzenie robot
budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania.

2) uzupetnienie zabudowy ustugowej o funkcje mieszkalng wielorodzinng jest mozliwe, pod
warunkiem zapewnienia norm i przepisow dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowe;j,

3) architektura projektowanych obiektéw ustugowych - wysokos$é, gabaryty, detale,
rozwigzania konstrukcyjne i materiaty powinny wynika¢ z technologii produkcji lub
wykonywanych ustug. W przypadku obiektow kubaturowych, ktérych rozwigzania
przestrzenne nie wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos¢ do
grupy niskich w rozumieniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

4) budynki ustugowe z funkcjg mieszkalng wielorodzinna, nalezy sytuowa¢ w odlegtosci co
najmniej 25m od linii rozgraniczajgcej ul. Obwodowa, w miejscach najmniej narazonych na
wystepowanie hatasu i drgan, a w celu zachowania wartosci dopuszczalnych hatasu,
nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia oraz zielen izolacyjng wokot catego terenu,

5) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy ustugowej — min. 10m od linii rozgraniczajacych
drogi,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni terenu,

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni terenu,

8) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

39U,MN
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa ustugowa
przeznaczenie
dopuszczalne:
funkcja mieszkaniowa

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 7 945m”
B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie istniejacy budynek mieszkalny, ustala sie przebudowe, budowe i
prowadzenie robét budowlanych oraz zmiane sposobu uzytkowania.

2) zaleca sie wprowadzenie funkcji ustugowej, zwigzanej z obstuga ruchu komunikacyjnego,

3) architektura projektowanych obiektéw ustugowych - wysokos$é, gabaryty, detale,
rozwigzania konstrukcyjne i materiaty powinny wynika¢ z technologii produkcji lub
wykonywanych ustug. W przypadku obiektow kubaturowych, ktérych rozwigzania
przestrzenne nie wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos¢ do
grupy niskich w rozumieniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi - min. 10m,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki, nakazuje
sie wprowadzenie zieleni, zwtaszcza od strony ul. Obwodowe;j.

7) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw - wg ustalen §16.

40U

przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa ustugowa

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 20 679m”
B. Stan istniejacy:
teren niezainwestowany

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zaleca sie ustugi zwigzane z obstuga ruchu komunikacyjnego,

2) architektura projektowanych obiektow - wysokos$¢, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne i materialy powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug. W przypadku obiektéw kubaturowych, ktérych rozwigzania przestrzenne nie
wynikajg z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysokos$¢ do grupy niskich w
rozumieniu warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki,

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

5) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

41WZ, 42WZ
przeznaczenie
podstawowe:

ujecie wody ze strefg
ochrony bezposredniej

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 5 687m?i ok. 1 500m”
B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany obiektami zwigzanymi z ujeciem wody

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie tereny zainwestowane obiektami Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji
Sp. z 0.0. w Gizycku, ze stacjg uzdatniania wody - miejskiego ujecia wody podziemnej
,LGAJEWO” w Gizycku, stanowigce teren ochrony bezposrednie;j.

2) zachowuje sie istniejgce budynki, ustala sie ich przebudowe, budowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania na potrzeby Przedsiebiorstwa.

43MN

przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa
mieszkaniowa

strefa ochrony
posredniej ujecia wody

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 4 981m°

B. Stan istniejacy:
teren zainwestowany budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, potozony w strefie
ochronny posredniej ujecia wody podziemnej ,GAJEWO” w Gizycku

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie istniejacy budynek mieszkalny, ustala sie przebudowe, budowe i

prowadzenie robdt budowlanych oraz zmiane sposobu uzytkowania.
2) w granicach terenu zabrania sie wykonywania robot oraz czynnosci powodujgcych
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zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody i wydajnosci ujecia, okreslonych w §10
niniejszej uchwaty,

3) przy zagospodarowaniu terenu zachowaé zbiorniki retencyjne i uwzgledni¢ sptyw waod
opadowych.

4) projektowane budynki o wysokosci do 2-kondygnacji nadziemnych. z ostatnig
kondygnacja ukrytq w dachu dwuspadowym, symetrycznym, o kacie nachylenia pofaci
dachowych 37 — 47° dachy pokryte dachéwkg ceramiczng w odcieniu ceglasto-
czerwonym, z okapami wzdtuz dtuzszej elewacji, kalenice gtéwne budynkéw réwnolegte do
drogi wewnetrznej, ksztatt bryty budynku - horyzontalny, pozadany rzut poziomy —
prostokatny, z ewentualnymi gankami, werandami, ryzalitami itp, poziom posadowienia
posadzki parteréw budynkéw - maksymalnie do 0,6m od otaczajacego terenu,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki,

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

8) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

44MN, 45MN
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa
mieszkaniowa

strefa ochrony
posredniej ujecia wody

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 13 149m?, ok.12 031m’

B. Stan istniejacy:
teren niezainwestowany, potozony w strefie ochronny posredniej ujecia wody podziemne;j
LGAJEWO” w Gizycku

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) projektuje sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

2) w granicach terenu zabrania sie wprowadzania funkcji ustugowej, produkcyjnej,
magazynowej oraz wykonywania robot i czynnosci powodujgcych zmniejszenie
przydatno$ci ujmowanej wody i wydajnosci ujecia, okreslonych w §10 niniejszej uchwaty.

3) projektowane budynki o wysokosci do 2-kondygnacji nadziemnych, z ostatnig
kondygnacjg ukryta w dachu dwuspadowym, symetrycznym, o kacie nachylenia potaci
dachowych 37 — 47° dachy pokryte dachéwkg ceramiczng w odcieniu ceglasto-
czerwonym, z okapami wzdtuz dtuzszej elewacji, kalenice gtéwne budynkéw réwnolegte do
drogi wewnetrznej, na dziatkach skrajnych — usytuowanie budynkéw wg projektu
indywidualnego, ksztait bryly budynku - horyzontalny, pozadany rzut poziomy —
prostokatny, z ewentualnymi gankami i werandami, ryzalitami itp, poziom posadowienia
posadzki parterow budynkéw - maksymalnie do 0,6m od otaczajacego terenu,

4) bezwzgledny nakaz podigczenia do kanalizacji sanitarnej i deszczowej budynkéw
mieszkalnych.

5) teren zabudowy mieszkaniowej w konturze o symbolu 44MN, zaleca sie przeznaczy¢ do
sprzedazy tacznie z terenem zieleni o symbolu 48Z1, zgodnie z rysunkiem planu,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej — min. 6m.

7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki,

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki,

9) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

4671, 4721
przeznaczenie
podstawowe:

zielen izolacyjna
strefa ochrony
posredniej ujecia wody

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 2 417m?, ok. 14 579m”
B. Stan istniejacy:
teren niezainwestowany, potozony w strefie ochronny posredniej ujecia wody podziemnej
,LGAJEWO” w Gizycku, w bezposrednim sasiedztwie terenéw urzadzen wodnych ujecia wody
C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wprowadzenie nasadzenh rodzimych gatunkéw drzew i krzewow,
2) dla terenu o symbolu 4671 i 4771, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 niniejszej uchwaty.

4871

przeznaczenie
podstawowe:

zielen izolacyjna
strefa ochrony
posredniej ujecia wody

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 6 708m”
B. Stan istniejacy:
teren niezainwestowany, potozony w strefie ochronny posredniej ujecia wody podziemnej
LGAJEWO” w Gizycku
C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) projektuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej,
2) teren o symbolu 48ZI, zaleca sie wydzieli¢ tgcznie z terenem o symbolu 45MN,
3) dla terenu o symbolu 4871, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 niniejszej uchwaty.

49Z1/ZzP
przeznaczenie
podstawowe:

Zielen izolacyjna
strefa ochrony
posredniej ujecia wody
zZielen parkowa

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 9 238m”*
B. Stan istniejacy:
Teren zieleni naturalnej z infrastrukturg techniczng.
C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zachowuje sie istniejacy infrastrukture,
2) dopuszcza sie prowadzenie $ciezek pieszych, rowerowych i lokalizacje elementéw
architektury ogrodowej,
3) nowe nasadzenia winny uwzglednia¢ istniejacg infrastrukture.

50ZI

przeznaczenie
podstawowe:

zielen izolacyjna
strefa ochrony
posredniej ujecia wody

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 1 830 m?

B. Stan istniejacy:

teren niezainwestowany, potozony w strefie ochronny posredniej ujecia wody podziemnej
LGAJEWO” w Gizycku

C. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wprowadzenie nasadzen rodzimych gatunkow drzew i krzewdw,

2) dla terenu o symbolu 50ZI, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 niniejszej uchwaty.
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51EE

Laczna powierzchnia terenu — ok.239m?*

Stan istniejacy:

teren zainwestowany stacjq trafo.

. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie istniejgce obiekty urzadzen elektroenergetyki;
2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, modernizacje.

o wp

§ 15. Ustalenia dotyczace ulic, ciagdw pieszych, $ciezek rowerowych:

Symbol w_planie

przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania

1KG

Droga publiczna - ulica Obwodowa. Droga krajowa nr 63 granica panstwa — Wegorzewo — Gizycko —
Pisz — Kolno, powinna spetnia¢ parametry techniczne odpowiadajace klasie GP (gtéwna ruchu
przy$pieszonego),

Zabezpiecza sie pas terenu dla potrzeb rozbudowy drogi krajowej nr 63, w liniach rozgraniczajacych,
wskazanych na rysunku planu.

Funkcjonowanie istniejacego skrzyzowania z ul. Wilenskg (7KD), jako nie spetniajacego warunkow
wymaganych w § 9 ust.1 rozporzadzenia, dopuszczalne jest do czasu realizacji inwestycji pod nazwag
,Rozbudowa drogi krajowej nr 59 na odcinku Kanat Niegocinski — rondo przy Al. 1 Maja oraz drogi
krajowej nr 63 na odcinku rondo przy al. 1Maja — wies$ Bystry”.

Nalezy przestrzega¢ zapiséw art. 39 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych: ,Zabrania sie dokonywania w pasie drogowym czynnosci, ktére mogtyby powodowaé
niszczenie lub uszkadzanie drogi i jej urzadzen albo zmniejszenie jej trwatosci oraz zagrazaé
bezpieczenstwu ruchu drogowego. W szczegdlnosci zabrania sie: lokalizacji obiektow budowlanych,
umieszczania urzadzen, przedmiotdw i materiatléw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami
lub potrzebami ruchu drogowego”, bez zgody GDDKIA Oddziat w Olsztynie.

2KD Droga publiczna - ulica Gdanska — ulica zbiorcza, w klasie technicznej Z. Szeroko$¢ w istniejacych
liniach rozgraniczajacych.

3KD Droga publiczna - ulica Warminska - istniejgca ulica zbiorcza tranzytowa, w klasie technicznej Z.
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 35,00m.

4KD Droga publiczna - ulica zbiorcza w ciggu ulicy Suwalskiej, w kasie technicznej Z. Szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 30m.

5KD Droga publiczna - ulica zbiorcza w ciagu ulicy Biatostockiej, w klasie technicznej Z. Szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych 30m.

6KD, 7KD, 8KD Drogi publiczne - ulice lokalne, w klasie technicznej L. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 —
25,0m oraz 8KD — min. 10m.

9KD Droga publiczna - ulica dojazdowa, w klasie technicznej D. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

15,0 — 20,0m.

10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW,

14KDW, 15KDW

Drogi wewnetrzne, w klasie technicznej D - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nieruchomosci

16KDW Droga wewnetrzna, w klasie technicznej D. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m

17KDW Projektowana droga wewnetrzna, w klasie technicznej D, zlokalizowana w strefie ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m. Bezwzgledny nakaz
podtaczenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;.

KX Ciagi piesze w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem graficznym.

§ 16. Ustalenia dotyczace parkingow:

Miejsca parkingowe, w tym jako parkingi podziemne dla samochoddw, nalezy lokalizowa¢ w granicach przedmiotowych
dziatek budowlanych wg nizej ustalonych minimalnych wskaznikow:

Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Wskaznik miejsc postojowych
Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
Przedszkola, swietlice 1 oddziat 3
Handel 1000m* powierzchni sprzedazy 25
Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnych 24
Biura, urzedy, poczty, banki 1000m” powierzchni uzytkowej 30
Obiekty ustugowe 1000m” powierzchni uzytkowej 30
Obiekty produkcyijne, sktadowe 10 zatrudnionych 1

§ 17. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

1. Energetyka

1) zachowuje sie znajdujgce na terenie objetym niniejszym planem istniejace urzadzenia elektroenergetyczne linie
kablowe SN 15kV, napowietrzne i kablowe linie nN oraz stacje transformatorowe; przewiduje sie rezerwe terenu pod

projektowane urzadzenia elektroenergetyczne przez PGE Dystrybucja Biatystok sp. z o.0.

(linie 110 kV, stacje

transformatorowe 15/0,4kV, linie niskiego napiecia).
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1y

2)

9
2)

1)

zasilanie zabudowy w energie elekiryczng terendw objetych niniejszym planem odbywaé sie bedzie liniami
napowietrznymi lub kablowymi nN wyprowadzonymi z istniejacych stacji transformatorowych; rezerwuje sie tereny pod
projektowane linie elektroenergetyczne i stacje transformatorowe 15/0,4kV.

ostateczna ilos¢ stacji transformatorowych i typ linii zaleze¢ bedzie od zapotrzebowania mocy przez wiascicieli
poszczegodlnych obiektéw.

lokalizacje nowych linii energetycznych SN 15kV oraz nN nalezy przewidywac¢ na terenach ogélnodostepnych (ciagi
komunikacyjne, granice dziatek, linie rozgraniczajace, itp.).

doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowa¢ na warunkach Zarzadcy sieci,

zmiana zagospodarowania terenu sasiadujgcego z liniami 110kV podlega uzgodnieniu z PGE Dystrybucja Biatystok
Sp. z 0.0. a przy linii 15kV z Zaktadem Sieci Etk.

przez teren objety planem, przebiegajg dwie linie 110kV ze stacji 110/15kV Gizycko jednotorowa relacji Ketrzyn oraz
dwutorowa relacji Wegorzewo i Wydminy.

dla linii 110kV wyznaczona strefa ucigzliwosci o szerokosci 40m (po 20 m z kazdej strony liczac od jej osi) o
ograniczonym uzytkowaniu. Zabroniona jest lokalizacja budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2. Energia cieplna

zaopatrzenie zabudowy w energie cieplng do ogrzewania budynkéw — z indywidualnych Zrédet ciepta, z lokalnych sieci
cieptowniczych lub z miejskiej sieci cieptowniczej, w zaleznosci od uwarunkowan techniczno-ekonomicznych.

indywidualne zaopatrzenie w ciepto z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta.
3. Gaz.

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej na warunkach Zarzadcy sieci.
zachowuje sie istniejaca infrastrukture gazowa, dopuszcza sie jej modernizacje, rozbudowe i budowe,

4. Woda.
zaopatrzenie w wode - wytgcznie z komunalnej sieci wodociggowej na warunkach Zarzadcy sieci.

5. Kanalizacja sanitarna

1) odprowadzanie Sciekéw - wytacznie kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni Sciekdow na warunkach Zarzadcy sieci.

1)

2)

3)

4)

1)

1)

6. Kanalizacja deszczowa

ustala sie, ze wody opadowe odprowadzane beda do gruntu bezposrednio na uzytkowanych dziatkach z
zastosowaniem utatwiajacych to rozwigzan technicznych np. powierzchni przepuszczalnych lub terenéw zielonych,
jednoczesnie przewiduje sie mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych z terendw zanieczyszczonych i o
przewazajacej ilosci powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowe;j.

do kanalizacji deszczowej w szczegdélnosci odprowadzane beda wody opadowe z terenéw potozonych w strefie
ochrony ujecia wody oraz z drég, parkingdw i innych obszaréw o znacznym stopniu zanieczyszczenia, na ktérych
nastepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych i innych, mogacych stanowi¢ trwate zrédto zanieczyszczenia gruntu i
wod powierzchniowych.

wiasciciel lub uzytkownik terenu jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz zapewni¢ takie
uksztattowanie terenu i zastosowac takie rozwigzania techniczne uniemozliwiajgce sptyw wéd na grunty sasiednie.
przy zagospodarowaniu dziatek uwzgledni¢ retencjonowanie i przeptyw wéd opadowych.

7. Telekomunikacja

linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w pasie drogowym
drogi wewnetrznej. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowac i dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, normami i warunkami przebudowy.

8. Inne elementy uzbrojenia

dopuszcza sie wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu o obowigzujace przepisy bez
koniecznosci wprowadzania zmian do planu.

ROZDZIAL Il
Przepisy koncowe
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§ 18. Naliczenie jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

1. Ustala sie dla poszczegolnych terenéw nastepujace stawki procentowe dla ustalenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

L.p. Symbol i przeznaczenie terenu STAWKA PROCENTOWA OPLATY
1. 1TMW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 30
mieszkaniowej jednorodzinnej
2. 2U, 5U, 6U, 27U, 29U, 30U, 37U, 38U, 40U - tereny zabudowy 30
ustugowej
3. 7MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 30
4. 22U,MN; 23U,MN; 24U,MN; 28U,MN; 39U,MN — teren zabudowy 30
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
5. 3P — tereny zabudowy przemystowej 30
6. 10P,S,U; 11P,S,U; 12P,S,U;13P,S,U; 14P,S,U; 15P,S,U; 16P,S,U; 30
17pP,S,U; 18P,S,U; 19P,S,U; 25P,S,U; 33P,S,U; 34P,S,U; 35P,S,U;
36P,S,U — tereny zabudowy przemystowej, sktadowej, ustugowe;j
7. 32U,P — teren zabudowy ustugowej, przemystowe;j 30
8. 43MN; 44MN; 45MN — tereny zabudowy mieszkaniowej 30
jednorodzinnej
9. 20EC - tereny cieptownictwa
10. 8ZI; 31ZI; 46Z1, 4771, 4871, 49Z1/ZP, 50ZI- tereny zieleni izolacyjnej
11. 26ZP - tereny zieleni parkowej
12. 4EE, 21EE , 51EE - tereny energetyki nie ma zastosowania
13. 41WZ, 42WZ - tereny zabudowy ujecia wody
14. KG, KD- tereny drég publicznych
15. KDW - tereny drég dojazdowych i wewnetrznych
16. KX — tereny ciggéw pieszych

§ 19. W granicach opracowania planu tracg moc ustalenia:

1. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Suwalska, Szosg
Obwodowa, Biatostocka i projektowang zbiorczg tranzytowa (ul.Warminska), uchwalonego uchwatg Nr XII/63/99 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 2 lipca 1999r.

2. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Biatostockiej w Gizycku,
uchwalonego uchwatg Nr XV/103/07 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 6 grudnia 2007r.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gizycka.

§ 21. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XLII1/59/10
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 1 lipca 2010r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Gizycku postanawia, co nastepuje:

1. Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowo -
przemystowo -mieszkaniowej przy ulicy Suwalskiej, Gdanskiej, Biatostockiej, linii kolejowej i ul. Obwodowej w Gizycku
z ustaleniami zawartymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gizycko”
uchwalonego uchwatg Nr XXII/16/2000 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24 marca 2000r.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XLII1/59/10
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 1 lipca 2010r.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) Rada Miejska w Gizycku postanawia, co nastepuje:

1. Do projektu planu wniesiono uwagi w trybie przepiséw art.
przestrzennym, rozstrzygniete jak nizej:

18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

1.1. Lista uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy ustugowo —
przemystowo -mieszkaniowej przy ulicy Suwalskiej, Gdanskiej, Biatostockiej, linii kolejowej i ul. Obwodowej w Gizycku:

Wnoszacy Stanowisko Burmistrza Rozstrzygniecie Rady
L uwage . . . . Miasta Gizycka Miejskiej w Gizycku
p- s . Przedmiot wniesionej uwagi . A . - . .
imie i nazwisko W sprawie wniesionej W sprawie wniesionej
(nazwa) uwagi uwagi
1. ,LDOMEK” Mozliwos¢ podziatu nieruchomosci Uwzgledniona Uwzgledniona
Sp.zo.0. poprzez zmiane przeznaczenia terenu
ul.Lubelska 32 dziatki nr 1021 przy ulicy Biatostockie;j.
10-409 Olsztyn
2. 1% Mozliwos$¢ podziatu nieruchomosci Uwzgledniona Uwzgledniona
poprzez zmiang przeznaczenia terenu
dziatek nr: 1021, 1015/10 i 1022 ulicy
Biatostockiej
3.1

Rozszerzenie przeznaczenia
przemystowego terenu 34PSU i 35 PSU
0 budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne.

Nieuwzgledniona
w catosci

Nieuwzgledniona
w catosci

*) Dane osobowe wnoszacych uwage podlegajg ochronie zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych z dnia 29
sierpnia 1997 r. (Dz.U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926, Nr 153, poz. 1271, z 2004 r. Nr 25, poz. 219, Nr 33, poz. 285, z 2006 r.
Nr 104, poz. 708 i 711, z 2007r. Nr 165, poz. 1170, Nr 176, poz. 1238). W/w dane osobowe zawiera dokumentacja
planistyczna.

2) Uzasadnienie rozstrzygniec:

a) postanawia sie uwzgledni¢ w catosci uwagi dotyczgce zmiany przeznaczenia terenu dziatek nr 1021, 1022,
1015/10 oraz mozliwo$¢ ich podziatu, wniesione do projektu planu poniewaz: nie naruszajg interesu prawnego
oso6b trzecich, nie kolidujg z obowigzujacymi przepisami prawa oraz nie wplywajg w zasadniczych kwestiach na
rozwigzania funkcjo-przestrzenne i strukture zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem.

b) uwaga dotyczaca rozszerzenia przemystowego przeznaczenia terenu 34PSU i 35PSU o budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne w catosci nie zostata uwzgledniona, poniewaz takie przeznaczenie naruszytoby
strukture przestrzenng i funkcjonalng terenéw sasiednich. Przeznaczenie w/w terendw na cele zabudowy
przemystowej, sktadow i ustug jest kontynuacjg istniejgcego sposobu zagospodarowania, w zwigzku z czym,
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ograniczytoby funkcjonowanie zastanego sposobu
uzytkowania sasiednich terenéw.
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Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr XLII1/59/10
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 1 lipca 2010r.

1. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w art.20 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, bedzie finansowana w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do
mozliwos$ci budzetowych gminy.
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