WZOR
UMOWA DZIERZAWY

Zawartawdniu ..........ooeveiieiennnn. w Dzierzgowie pomiedzy Gming Dzierzgowo z siedziba
w Dzierzgowie przy ul. Tadeusza Kosciuszki 1, 06-520 Dzierzgowo, reprezentowang przez:

Rafata Kucinskiego — Wéjta Gminy Dzierzgowo
przy kontrasygnacie

Jolanty Ruzieckiej — Skarbnik Gminy

zwanym dalej ,, WYDZIERZAWIAJACYM”

zwanym dalej ,,DZIERZAWCA”
§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wilascicielem zabudowanej nieruchomosci
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka Nr 140 o pow. 0,9400 ha polozonej w
obrebie Stare Brzozowo. Na gruncie posadowiony jest budynek bytej Szkoty
Podstawowej o powierzchni catkowitej 966,09 m? w tym: powierzchnia lokali 793,46
m?, powierzchnia piwnicy 172,63 m?.

§2

1. Wydzierzawiajacy wydzierzawia firmi€........o.ovvuevniiniieineieieiieiiniiiieienieiia
pomieszczenia znajdujace sie w czesci szkolnej o pow. catkowitej 741,81 m? w tym:
608,79 m? powierzchnia pomieszczen, 133,02m? powierzchnia piwnicy zgodnie z
zataczonymi zatacznikami graficznymi Nr 1, Nr 21 Nr 3 wraz z udziatem w gruncie na
podstawie Uchwaty Rady Gminy Dzierzgowo Nr 58/X1/2015 z dnia 30 grudnia 2015
roku w sprawie wyrazenia zgody na wydzierzawienie pomieszczen znajdujgcych sie w
budynku po bytej Szkole Podstawowej w Nowym Brzozowie na dzialce ewidencyjnej
nr 140 wraz z udziatem w gruncie na okres powyzej 3 lat.

2. Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas okreslony od ..............ooooiiiii,

3. Dzierzawca przeznacza przedmiot dzierzawy do prowadzenia dziatalnosci w zakresie

4. Objecie przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawcg nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego w dniu ......oevviiiiiinn




§3

. Dzierzawca o$wiadcza, ze odebrat przedmiot dzierzawy, zapoznat sie z jego stanem i
stwierdza, ze nie zglasza zadnych zastrzezen.

. Dzierzawca ma obowigzek wykorzystywa¢ przedmiot dzierzawy w taki sposéb aby
przeznaczenie obiektu okreslone w § 2 ust 3 nie bylo sprzeczne z obowiazujacymi
przepisami jak tez nie byto ucigzliwe dla lokatorow czesci mieszkalnej budynku.

. Dzierzawca ma obowiazek zapewni¢ prawo przechodu i przejazdu lokatorom
zamieszkujagcym w czgsci mieszkalnej budynku zgodnie z zataczonym zatacznikiem
graficznym Nr 4.

. Dzierzawca ma obowigzek dba¢ o utrzymanie nalezytego stanu technicznego i
sanitarnego przedmiotu dzierzawy, oraz dokonywa¢ na wlasny koszt napraw
wynikajacych z normalnej i biezacej eksploatacji pomieszczen a takze dokonywaé
wszelkich przegladéw technicznych zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami
prawnymi.

. Na Drzierzawcy cigzy obowigzek zapewnienia ochrony przeciwpozarowej
nieruchomosci, a w szczegélnosci przestrzegania przeciwpozarowych wymagan
budowlanych, instalacyjnych oraz przestrzegania przepiséw bhp.

. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze na terenie wydzierzawionej nieruchomosci
zamieszkuje 4 lokatorow, ktorzy zajmuja taczng powierzchnie 224,28 w tym: 184,67
m? pow. lokali mieszkalnych oraz 39,61 m? pow. piwnicy.

. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do nieodptatnego udostepnienia jednego pomieszczenia
budynku na parterze budynku wraz z dostepem do tazienki na potrzeby Gminy zwigzane
z przeprowadzaniem wyborow, zebran wiejskich itp.

§4

. Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego nie moze oddawaé¢ do uzywania w catosci
lub czgsci przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej, a w szczegdlnosdci poddzierzawiaé lub
oddawa¢ do bezptatnego uzywania.

. Wszelkie zmiany zagospodarowania dziatki na ktérej posadowiony jest budynek bytej
Szkoty Podstawowej wymagaja zgody Wydzierzawiajgcego.

§5

. Za dzierzawe pomieszczen znajdujacych si¢ w czesSci szkolnej nieruchomosci
Dzierzawca zobowigzany jest wnosi¢ czynsz dzierzawny w wysokosci:

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

. Wydzierzawiajacy zwolniony podmiotowo z podatku od towaréw i ustug na podstawie
art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz.U. z 2017
poz. 1221). W przypadku utraty przedmiotowego zwolnienia do stawek czynszu
dzierzawy zostanie doliczony nalezny podatek VAT.

. Czynsz dzierzawny Dzierzawca bedzie uiszczat z gory do 15 kazdego miesigca na
rachunek bankowy wskazany kazdorazowy w fakturze.




Stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji w oparciu o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen i usthug konsumpeyjnych za rok poprzedni ogloszony przez Prezesa GUS.
Dzierzawca nie moze potraca¢ z czynszu zadnych sum z tytutu roszczeh wobec
Wydzierzawiajacego.

§6

. Nakltady konieczne lub ulepszenia poczynione przez przysztego dzierzawce, jak

rowniez naklady poniesione na podniesienie standardu dzierzawionej nieruchomosci
dokonywane beda przez Dzierzawcg po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
wydzierzawiajacego i wszystkich wymaganych przepisami pozwolen i opinii, we
wilasnym zakresie i na wlasny koszt bez prawa dochodzenia zwrotu ich wartosci od
wydzierzawiajgcego zaréwno w trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu.

W przypadku zmiany sposobu uzytkowania budynku dzierzawca zobowigzany bedzie

do przygotowania petnej dokumentacji i poniesienia zwigzanych z tym kosztow.

Dzierzawca bedzie zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci oraz optat
eksploatacyjnych za dostawe mediow ( energia elektryczna ,odpady komunalne itp. na
podstawie uméw zawartych z dostawcami).

. Koszty C.O. czesci nieruchomosci dzierzawionej Dzierzawca bedzie ponosit na wlasny

koszt.
Przedmiot dzierzawy nie posiada zbiornika na nieczystosci ciekte. Koszty zwigzane z
wybudowaniem zbiornika oraz wywozem nieczystosci ciektych obcigzajg Dzierzawce.

§7

Wydzierzawiajagcemu przystuguje w kazdym czasie prawo kontroli sposobu wykorzystania
przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce.

1.

§8

Kazda ze stron moze rozwigzaé umowe dzierzawy z zachowaniem 6-miesiccznego
okresu wypowiedzenia .

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy bez

zachowania okresu wypowiedzenia,

1) jezeli pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z
umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajac do powstania szkdd, lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali,

2) jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za
trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci,

3) wynajal, podnajat albo oddal do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czes$¢ bez
wymagane] zgody wlasciciela




§9

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zwroci przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajacemu w
stanie nie pogorszonym i nie wykraczajacym poza normalny stopiefi zuzycia wynikajacy z
prawidlowego gospodarowania oraz nie bedzie zadal zwrotu poniesionych naktadéw
finansowych na dostosowanie budynku do prowadzonej dziatalnosci.

§10
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§11

W sprawach nieuregulowanych w umowie beda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§12

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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