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RIR.6220.1.2025 Domaniow, dnia 30 wrzesnia 2025 r.
Postanowienie

Na podstawie art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj.Dz.U.z 2024r.
poz.572) oraz art. 63 ust. 1 i ust. 4 oraz art. 68 ust. 2 pkt 2b ustawy z dnia 3 paZdzierika 2008r. o udostgpnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj.Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112), zwanej dalej ustawa 00$, w toku postepowania administracyjnego prowadzonego na wniosek Peinomocnika
Pani Magdaleny Szytko reprezentujacej wnioskodawce P.H.U. AGRO-SAD Sp. z 0.0. ul. Sikorskiego 29A, 55-300 $roda Slaska
z dnia 20.01.2025 r. w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa hal
produkcyjno-magazynowo-ustugowych wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna i komunikacyjna w Goszczynie, gm. Domaniow’,
po zasiegnieciu opini: ’

- Panstwowego Powiatowego Inspektor Sanitarmego w Otawie,
- Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polski Zarzad Zlewni we Wroctawiu,
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
postanawiam
| Stwierdzic obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,Budowa hal produkcyjno-magazynowo -ustugowych
wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna i komunikacyjna w Goszczynie, gm. Domaniow’.

II. - okresli¢ zakres raportu odzialywania na $rodowisko, ktdry powinien zawiera¢ wszystkie elementy okreslone w art. 66 ustawy
00§ ze szczegblnym uwzglednieniem:

e  oddzialywania na gatunki zwierzat, rolin i grzybow chronionych na mocy rozporzadzeri Ministra Srodowiska: z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 ., poz. 2380), z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej rodlin (Dz. U. poz. 1409) i z dnia 9 pazdziemika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. poz. 1408).
Lokalizacja stanowisk gatunkéw chronionych powinna zosta¢ stwierdzona na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej
przez odpowiednich specjalistow w okresie wegetacji roslin i aktywnosci zwierzat,

¢ oddziatywania na réznorodnos¢ biologiczna oraz funkcjonowanie lokalnych korytarzy migracyjnych,

*  oddziatywania na krajobraz (analiza wplywu na walory krajobrazowe winna by¢ wykonana przez osobe posiadajaca wiedze
i doSwiadczenie w tym zakresie),

e  oddziatywania skumulowanego,

e  emisji zanieczyszczen substancji do powietrza atmosferycznego,

e  emisji hatasu.

Uzasadnienie

Dnia 20.01.2025 r. na wniosek Peinomocnika Pani Magdaleny Szyiko reprezentujgcej wnioskodawce P.H.U. AGRO-SAD Sp.
z0.0. ul. Sikorskiego 29A, 55-300 Sroda Slaska, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn.: ,Budowa hal produkcyjno-magazynowo-ustugowych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna w Goszczynie,
gm. Domaniow” zostato wszczgte postepowanie administracyjne. Do wniosku dotaczono karte informacyjng, przedsiewziecia
sporzadzong przez mgr inz. Daniela Konopackiego. Biorac pod uwage tres¢ zlozonych materialow a w szczegélnosci karty
informacyjnej przedsigwzigcia naleZato stwierdzic, Ze analizowane przedsigwziecie realizowane bedzie na dz. nr 45/2, 45/3, 47/6,
4717, 4718, 4719, 47110, 47111, 47112, 47113, 4816, 48/7, 48/8, 50/1, 5012, 51, 52/1, 5212, 53, 55/3, 54/1, 54/2, 55/4, 55/5, 60/6,
60/7,60/8, 60/9, 138/1, 138/2, 140, obreb Goszczyna, gmina Domaniow. Catkowita powierzchnia terenu wynosi ok. 44,94827 ha.
Teren, na ktorym zlokalizowane zostanie przedsigwziecie objety jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — uchwafa nr XLII/285/22 Rady Gminy Domaniow z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w obrgbach wsi Brzezimierz i Goszczyna (Dz. Urz. Woj. Dolno. z dnia 3
czerwca 2022 r., poz. 3009). Zgodnie z ww. uchwala teren przedsiewziecia znajduie sig na obszarze oznaczonym symbolem 2 P/U
—tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, inwestycjia jest zgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt. 2 00$ uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych
przedsigwzig¢, mogacych potencialnie znaczaco oddziatywat na $rodowisko. Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839)
przedmiotowa inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzie¢é mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na rodowisko, dla ktorych
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko moze by¢ wymagany - § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a.
Decyzja ta okresla srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia.

Uwzgledniajac zapisy art. 63 ust. 1 008, obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko
stwierdza, w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
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Wojt Gminy Domaniow zakwalifikowat przedsiewzigcie do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 37 lit. b i lit. d, pkt 54 lit. b, pkt 58 it. b, pkt 4, pkt 31 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla ktérych obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagany.

Obwieszczeniem z dnia 25.02.2025 r. Wojt Gminy Domaniéw zawiadomit strony postepowania o wszczeciu postgpowania.
W dniu 25.02.2025. zgodnie z art. 106 § 1 K.p.a., w powigzaniu z art. 64 ust.1 ustawy OOS, wystapiono o opinie dotyczace obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej koniecznosci - co do zakresu raportu o
oddzialywaniu przedsigwziecia na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Otawie oraz Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni
we Wroctawiu.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Ofawie Postanowieniem ZNS.9022.34.2025.AZ z dnia 12.03.2025 r. wyrazit
opinig o potrzebie przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko ww. przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu Postanowieniem WO0S.4220.107.2025.WK.5 z dnia 12.08.2025
wyrazit opinig, Ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,
dodatkowo okreslit szczegtowe warunki, ktére nalezy uwzglednic. )

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni we Wroctawiu Opinig VC.ZZS$.4901.59.2025.KS z dnia
24.04.2025 r. stwierdzit, Ze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Analizowane przedsiewzigcie bgdzie polegato na budowie od podstaw zespotu hal produkcyjno-magazynowo-ustugowych z
wydzielonymi we wnetrzu czesciami socjalno-biurowymi. Oprocz tego na terenie objetym przedsiewzieciem zostanie wykonany
system drég wewnafrzzaktadowych, parkingéw dla samochodéw cigzarowych i osobowych, zbiomik lub zbiorniki retencyjne wod
opadowych i tereny zieleni urzadzonej. Planuje sie takze instalacje na terenie przedsiewzigcia zespotu gazowych urzadzen
grzewczych ofgcznej mocy cieplnej na poziomie do okofo do okolo 42,6900 MW (42690,0 kW) i nominalnej mocy cieplnej na poziomie
do okolo 47,4333 MW (47433,3 kW). Inwestor dopuszcza instalacje paneli fotowoltaicznych na terenie analizowanego
przedsigwzigcia - na dachach budynkow, wiat lub na powierzchni terenu. Zespot paneli fotowoltaicznych bedzie miat moc elekiryczng
nie przekraczajaca 500 kW.

Zaktada si¢ takze mozliwos¢ wykonania zespotu zbiornikow magazynowych gazu LPG/LNG/CNG do magazynowania paliwa
wykorzystywanego w urzadzeniach grzewczych.

Skale przedsigwzigcia obrazuje powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia w ramach przedsiewziecia — okolo 44,49827
ha. Projektowane budynki majg mie¢ wysoko$¢ zgodng z zapisami MPZP, tj. od 12,0 m do 18,0 m. MoZliwe jest, ze lokalnie czesci
hal bedg miaty wysoko$¢ do 30,0 m.

W ramach przedsigwziecia zaktada sie takze:

e instalacje w projektowanych budynkach przemystowo-magazynowo-ustugowych weztow tadowania akumulatorow wozkow
widtowych,

* instalacje do okoto 3 awaryjnych agregatow pradotworczych o mocy nie przekraczajacej 1 MW kazdy,
instalacje 1 budynku pompowni wody do celéw przeciwpozarowych, w ktorym znajda sie dwie pompy pozarowe wyposazone
w silniki diesla,

e mozliiwos¢, w ramach projektowanych parkingéw dla samochodow osobowych, instalacji stanowisk P z mozliwoscig
tadowania pojazdow elektrycznych,

e mozliwos¢ posadowienia na terenie przedsiewzigcia wiaty i stojakow na rowery.

Obiekt moze zosta podzielony na niezalezne czgsci (w zaleznosci od zapotrzebowania powierzchniowego danych klientow).
Ostateczny podziat dokonany zostanie po wynajeciu catej powierzchni planowanej hali. Ponadto wyznaczone zostang miejsca, w
ktorych odbywac sig bedzie tadowanie akumulatorow wozkow widtowych (m.in. akumulatorow kwasowych).

Czesci magazynowe analizowanych budynkéw beda ogrzewane przy pomocy nagrzewnic/promiennikéw gazowych o mocy
do okolo 110 kW kazda oraz nagrzewnic/promiennikéw gazowych o mocy do okolo 60 kW kazda. Lacznie planuje sig instalacje
do okolo 79 nagrzewnic/promiennikow o mocy do okolo 110 kW i okolo 342 nagrzewnic/promiennikéw o mocy do okoto 60 kW.
taczna moc planowanych do zainstalowania nagrzewnic/promiennikow wyniesie do okolo 29210 kW. Na dachu tych czesci znajdzie
si¢ takze do okoto 54 central wentylacyjnych wyposazonych opcjonalnie w nagrzewnice gazowe o mocy do okoto 60 kW kazda.
taczna moc nagrzewnic gazowych w centralach wentylacyjnych wyniesie do okolo 3240 kW. Na dachu tych czesci znajdzie sie takze
do okolo 26 urzadzen wentylacyjnych wyposazonych opcjonalnie w nagrzewnice gazowe o mocy do okoto 200 kW kazda. taczna
moc nagrzewnic gazowych w centralach wentylacyjnych wyniesie do okoto 5200 kW.

Oprocz tego na dachach czeéci magazynowych znajdzie sie okoto 216 pomp ciepta o mocy cieplnej 60 kW, w ktorych nie
bedzie dochodzito do energetycznego spalania paliw. Lacznie w analizowanym obiekcie znajdzie sie do okoto 24 kotlowni gazowych
o tacznej mocy do okoto 2160 kW.

Ponadto zaklada sig mozliwo$¢ wyposazenia central wentylacyjnych odpowiedzialnych za wentylacje czesci biurowo—
socjalnych w nagrzewnice gazowe o mocy do okolo 60 kW kazda. Na kazdej z czesci biurowo-socjalnych znajda sie do okolo 2
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centrale wentylacyjne, a w nich do okolo 2 nagrzewnic gazowych. tacznie na terenie przedsiewzigcia znajdzie sie do okoto
48 nagrzewnic gazowych w centralach wentylacyjnych, o tacznej mocy do okolo 2880 kW.

Wszystkie urzadzenia energetycznego spalania paliw bedg opalne paliwem gazowym. Zaktada sie ich zasilanie gazem
ziemnym z sieci gazowniczej. Zakfada sie takze mozliwos¢ ich zasilania gazem LPG lub CNG/LNG magazynowanym na terenie
przedsiewzigcia w zespole zbiornikow.

Czesci magazynowe analizowanych budynkéw beda wentylowane przy pomocy wentylatorow dachowych. Przewiduje sie
instalacje do okolo 161 takich wentylatoréw. Oprocz tego cze$ci magazynowe beda wentylowane przy pomocy do okoto 12
wentylatorow nasciennych. W czesciach magazynowych znajdzie sig takze do okolo 54 central wentylacyjnych, 216 pomp ciepta
oraz okoto 26 urzadzeniami wentylacyjnymi z nagrzewnicami gazowymi (opcjonalnie).

Na dachach czesci magazynowych zostang zainstalowane takze agregaty wody lodowej zgrupowane w 6 zespolow po 2
agregaty (tacznie 12 agregatéw wody lodowej).

Czesci biurowo-socjaine bedg wentylowane w sposéb mechaniczny przy pomocy central wentylacyjnych, urzadzen
grzewczo—chtodniczych i wentylatorow dachowych zainstalowanych na ich dachach. Kazda cze$¢ biurowo-socjalnych bedzie
wentylowana w sposob mechaniczny przy pomocy 2 central wentylacyjnych, 2 urzadzen grzewczo—chiodniczych, 3 wentylatorow
dachowych i 2 urzadzen do wytwarzania chtodu lub ciepla.

tacznie na dachach czesci biurowo-socjalnych znajdzie sie do okolo 48 central wentylacyjnych, do okoto 48 urzadzen
grzewczo—chiodniczych, do okolo 72 wentylatoréw dachowych oraz do okolo 48 urzadzen do wytwarzania chtodu lub ciepa.

Na terenie przedsigwzigcia zostang takze zainstalowane 3 agregaty pradotworcze o mocy elekirycznej do okoto 1000 kW
kazdy. Laczna moc agregatow wyniesie wiec do okoto 3000 kW. Bedg to urzadzenie posadowione na gruncie, w obudowie.

W wydzielonych czesciach budynkéw zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego znajdg sie stanowiska tadowania, w
ktorych beda tadowane akumulatory (takze kwasowe) wozkow widiowych wykorzystywanych na terenie przedsiewziecia. Planuie sie
instalacje do okoto 24 takich stanowisk fadowania. Kazde bedzie wyposazone w 1 wentylator dachowy. £acznie planuje sie wiec
instalacje 24 takich wentylatorow.

W zwigzku z powyzszym, majac na uwadze fakt, iz funkcjonowanie planowanego przedsigwzigcia bedzie wigzato sie
z emisjg hatasu w kierunku zlokalizowanej w bliskiej odlegtosci (ok. 60 m) zabudowy mieszkaniowej, konieczne jest przedstawienie
petnej analizy akustycznej. Analiza ta powinna uwzglednia¢ wszystkie tereny chronione akustycznie, z jednoznacznym okresleniem
rodzaju zabudowy, w oparciu o zapisy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku ich braku —
o faktyczne zagospodarowanie terenu.

W przypadku stwierdzenia przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach chronionych akustycznie, nalezy
wskazac konkretne rozwigzania techniczne i organizacyjne, majace na celu ograniczenie ewentualnego negatywnego wplywu
na Srodowisko. Analiza ryzyka lub braku ryzyka przekroczen dopuszczalnych norm hatasu powinna zosta¢ poparta stosownymi
obliczeniami, obejmujacymi wszystkie Zzrodta emisji hatasu zwigzane z planowanym przedsiewzigciem.

Na terenie przedsigwzigcia zostang wydzielone parkingi dla samochodéw osobowych oraz cigzarowych oraz drogi
wewnetrzne, place manewrowe i doki zatadowcze/wyladowcze.

W ramach analizowanego przedsigwziecia inwestor dopuszcza instalacje ogniw fotowoltaicznych na dachach
budynku/budynkow zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego. Inwestor dopuszcza wykonanie stacji tadowania pojazdow
elektrycznych oraz wiat rowerowych.

Majac na uwadze powyzsze, a takZe kierujac sie zasadq przezomosci oraz zasadg zréwnowazonego rozwoju, Wéjt Gminy
Domaniow  uznaje za  zasadne  przeprowadzenie  oceny  oddzialywania  planowanego  przedsiewziecia
na srodowisko, obejmujacej w szczegdlnosci modelowanie rozprzestrzeniania sie substancji emitowanych z terenu inwestycji.

Raport oddziatywania na Srodowisko powinien zawiera¢ szczegolowa i kompleksowa ocene wplywu przedsiewzigcia
na jakos¢ powietrza atmosferycznego, uwzgledniajaca wszystkie potencjalne zrodta emisji zanieczyszczen. Analiza powinna
obejmowac wykaz zrodet emisji wraz z odniesieniem do obowigzujacych standardow i poziomow dopuszczalnych zanieczyszczen w
powietrzu.

W raporcie nalezy przedstawi¢ planowane rozwigzania techniczne i organizacyjne, ktorych celem bedzie zapewnienie
dotrzymania obowigzujgcych standardéw jakosci powietrza oraz ograniczenie emisji substancji do atmosfery. Przy opracowaniu
raportu nalezy zwroci¢ szczegoing uwage na konieczno$¢ przedstawienia metodologii wyliczen wielkosci emisji poszczegélnych
substancji. Ponadto, wszelkie dane liczbowe oraz inne informacje wykorzystane w analizie powinny byé opatrzone wskazaniem
zrodta ich pochodzenia. Przyjmujac do symulacji komputerowej rozprzestrzeniania sig zanieczyszczen wskazniki emisji
poszczegdlnych substancii, nalezy kazdorazowo wyjasni¢ podstawy ich doboru badz sposob ich oszacowania.

Raport oddziatywania na $rodowisko powinien zawiera¢ rowniez analize potencjalnych konfliktow spotecznych, przy czym
element ten nalezy traktowaC jako obligatoryjny sktadnik opracowania. W ramach raportu nalezy wskaza¢ mozliwe obszary
wystapienia konfliktow spotecznych zaréwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji przedsiewziecia, a takze przedstawié dziatania
i Srodki, jakie inwestor planuje podja¢ w celu ich ograniczenia lub wyeliminowania.

W raporcie o oddzialywaniu przedsigwziecia na $rodowisko nalezy uwzglednic wszystkie aspekty okreslone w art. 66 ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko. W szczegélnosci nalezy przeanalizowa¢ wptyw planowanego przedsiewziecia na wody
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powierzchniowe, wody podziemne oraz $rodowisko gruntowo-wodne. Raport powinien rowniez obejmowaé analize wariantowa,
wymagang przepisem art. 66 ustawy oo, wraz z przedstawieniem uzasadnienia dla wszystkich przyjetych kwalifikacji
przedsiewziecia.

Reasumujac nalezy stwierdzié, iz przeprowadzenie ocena oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia
wykaze, czy zadanie spetnia¢ bedzie wymagania odno$nie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.
Biorac pod uwage skalg i charakter przedsiewzigcia, po wnikliwym przeanalizowaniu dowodéw zgromadzonych w sprawie oraz
przestanek okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy 0o$, uwzgledniajac opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Na ninigjsze postanowienie, zgodnie z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008r. o udostepnianiu  informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj.Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112), sluzy stronie zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego we Wroctawiu
za posrednictwem Wojta Gminy Domaniéw, w terminie 7 dni od daty doreczenia.

Otrzymuja;
1. Pelnomocnik wnioskodawcy: Magdalena Szytko

2. Strony postepowania zgodnie z art.49 K.p.a. poprzez:

a)  zamieszczenie obwieszczenia w BIP Urzedu Gminy na stronie: www.bip.gminadomaniow.pl

b)  zamieszczenia obwieszczenia na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Domaniow;

¢)  zamieszczenie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w miejscowosci: Goszczyna,

3. UGal.

Sprawe prowadzi: Aneta Domariska,
tel. 71/301-73-80,

e-mail: a.domanska@aminadomaniow.pl
/wz Anna Stanistawczyk
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