Zatagcznik nr 1

UMOWA NAJMU - PROJEKT

zawarta dnia ....ceeeeeeecevenneeeneeen w Domaniowie pomiedzy:
Gming Domaniéw, Domaniéw 56, 55-216 Domaniéw, nr identyfikacyjny NIP: 912-17-16-512,
REGON: 931934851, reprezentowang przez Wéjta Gminy Domaniéw — Wojciecha Gtogulskiego,

zwang w dalszej czesci umowy ,, Wynajmujacym”

reprezZentOWANYM PIZEZ ......uueerireeeeeeereieereeeeeeeessenreeetesssesssssnnesnesesassssnns

zwanym w dalszej czesci umowy ,Najemcy”

§1.

1. Wynajmujacy oswiadcza, iz jest wtascicielem nieruchomosci stanowi dziatke gruntu nr 136/4 o
pow. 0,2604 ha, potozong w miejscowosci Domanidéw przy ul. Sportowej Nr 4, zabudowane;j
budynkiem Os$rodka Zdrowia o pow. uzytkowej parteru — 107,93 m? i pietra — 107,07 m?,
podpiwniczonym

2. Rzuty piwnicy, parteru i pietra wynajmowanego budynku stanowig zatacznik nr 1 do niniejszej

umowy.

§2.

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem stanowigcg przedmiot niniejszej umowy nieruchomosé, o
ktérej mowa w § 1 ust. 1, zwang dalej Osrodkiem, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
obejmujacej udzielanie Swiadczen zdrowotnych przystugujacych mieszkaricom gminy Domanidw —
zgodnie z ofertg ztozong w ramach pisemnego przetargu nieograniczonego na najem
nieruchomosci zabudowanej budynkiem Osrodka Zdrowia w Domaniowie przy ul. Sportowej 4 na
okres 20 lat z przeznaczeniem na $wiadczenie ustug zdrowotnych.

2. Ztozona oferta, o ktérej mowa wyzej bedzie stanowié¢ zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

§3.
1. Najemca jest obowigzany do uzyskania we wtasnym zakresie, na wtasny koszt i na wtasne ryzyko
ewentualnych zezwolen, uzgodnien i opinii zwigzanych z dostosowaniem lokalu do wymogoéw
dziatalnosci w zakresie ustug medycznych. Koszty uzyskania w/w zezwolen, uzgodnien i opinii

obcigzajg Najemce, bez prawa zgdania ich zwrotu od Wynajmujacego.
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. Koszty zwigzane z urzadzeniem i wystrojem wnetrza Osrodka ponosi Najemca we wtasnym
zakresie. Poniesione w tym wzgledzie naktady finansowe obcigzajg wytgcznie Najemce. Najemca

zrzeka sie wszelkich roszczen o zwrot naktadéw od Wynajmujacego.

§4.

. Najemca zobowigzuje sie do uiszczenia optfaty z tytutu najmu w wysokosci ..............zt (stownie:
................................................. ) netto miesiecznie powiekszonej o nalezny podatek VAT, na
podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego faktury VAT.

. Optata z tytutu najmu jest ptatna przez Najemce co miesigc, przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujgcego prowadzony przez BS .....civiieiieeenne. 9] TSP RUPRP
w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury VAT przez Najemce. Faktura bedzie wystawiana
do 15 kazdego miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym nastgpit najem.

. W przypadku nieterminowej zaptaty bedg naliczone odsetki ustawowe.

. Kwota opfaty z tytutu najmu podlega corocznej waloryzacji z uwzglednieniem prognozowanego
$redniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych na dzied 1 stycznia kazdego
roku obowigzywania umowy, o czym w przypadku zmiany wysokosci czynszu Najemca zostanie

pisemnie poinformowany. Powyzsza zmiana nie wymaga aneksu do umowy.

§5.

. Najemca bedzie ogrzewat wynajmowany Osrodek na wtasny koszt z kottowni, ktéra znajduje sie
w pomieszczeniach piwnicznych budynku.

. Najemca jest zobowigzany do ponoszenia w petni wszelkich optat i kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg przedmiotu najmu, a w szczegdlnosci kosztow energii elektrycznej, sciekdw, wody,
wywozu hieczystosci, odpaddw niebezpiecznych oraz optat za media na podstawie odrebnych
umow zawartych przez Najemce z dostawcg ustug.

. Z tytutu prowadzonej dziatalnosci Najemca bedzie zobowigzany do optacenia podatku

od nieruchomosci, na podstawie ztozonej deklaracji.

§6.
. Najemca zobowigzany jest:
1) uzywac Osrodek zgodnie z jego wtasciwosciami i przeznaczeniem i bez zgody Wynajmujgcego
nie moze czyni¢ zmian sprzecznych z tym przeznaczeniem;
2) stosowal powszechnie obowigzujace przepisy prawa, a w szczegdlnosci: przeciwpozarowe,

budowlane, sanitarne;
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3) przeprowadzaé w czasie trwania stosunku najmu na wtasny koszt naprawy, remonty
i konserwacje Osrodka;

4) utrzymywac porzadek i czystos¢ w budynku i wokot budynku, tgcznie ze schodami i ciggiem
pieszo-jezdnym oraz parkingiem;

5) odsnieza¢ w okresie zimowym schody i cigg pieszo-jezdny przy budynku;

6) prowadzi¢ ksigzke obiektu budowlanego i zleca¢ wtasciwe badania iterminowo przeglady
okreslone przepisami prawa;

7) dostosowaé¢ wynajmowane lokale do wymogdéw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Zdrowia z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie szczegétowych wymagan, jakim powinny
odpowiadac pomieszczenia i urzagdzenia podmiotu wykonujgcego dziatalnos¢ leczniczg (tekst
jedn.: Dz. U.z2022r., poz. 402);

8) ubezpieczy¢ przedmiot najmu od ognia i innych zywiotdw, kradziezy mienia, a takze posiadac
ubezpieczenie OC na kwote nie mniejszg niz warto$¢ nieruchomosci przez caty okres trwania
umowy.

2. Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze, niezaleznie od tytutu lub
formy, oddawaé Osrodka, w szczegdlnosci w podnajem lub do nieodptatnego korzystania, innym
podmiotom.

3. Najemca moze podnajmowaé znajdujgce sie w Osrodku pomieszczenia celem prowadzenia
w nich dziatalnosci zwigzanej ze $wiadczeniem ustug zdrowotnych po uzyskaniu uprzednio
pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. Najemca ma prawo do umieszczania na zewnatrz budynku swojego loga czy tez innych oznaczen

dotyczacych ochrony zdrowia.

§7.

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony 20 lat.

§8.
1. Najemca zobowigzuje sie do pisemnego informowania Wynajmujacego o kazdorazowym braku
petnej zgodnosci pomiedzy faktycznie Swiadczonymi ustugami a zakresem ustug podanym
w ofercie.
2. Najemca zobowigzuje sie do sktadania rocznych sprawozdan z realizacji zadan podstawowej
opieki zdrowotnej i innych swiadczedn medycznych zawartych w ofercie w terminie jednego

miesigca po zakonczeniu roku kalendarzowego.
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§09.

. Wynajmujacy ma prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, jesli Najemca zalega
z czynszem przez kolejne trzy miesigce badz naruszy w razacy sposdb istotne postanowienia
umowy.

. Rozwigzanie umowy z skutkiem natychmiastowym nastepuje na pismie pod rygorem niewaznosci.

§ 10.
Wynajmujagcy i najemca majg prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem
6 miesiecznego okresu wypowiedzenia dokonanego w formie pisemnej z uzasadnieniem.
Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 1 miesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku:
1) nie wywigzywania sie Najemcy jako zaktadu opieki zdrowotnej z zobowigzan wynikajgcych
z umowy;
2) braku petnej zgodnosci pomiedzy faktycznie Swiadczonymi ustugami, a zakresem ustug
podanych w ofercie;
3) likwidacji lub upadtosci Najemcy.
. Na zadanie Wynajmujgcego, Najemca ma obowigzek dostarczenia mu sprawozdania
z wykonywania obowigzkdéw, zwtaszcza w zakresie kwestii wskazanych w ust. 2.
Kontrola zgodnosci dziatania Najemcy z ofertg i niniejsza umowg bedzie sprawowana przez

Wynajmujgcego w oparciu o sprawozdania, o ktérych mowa w ust. 3 oraz poprzez kontrole.

§ 11.
W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, Najemca zobowigzuje sie do zwrotu przedmiotu
najmu w terminie 30 dni w stanie nie pogorszonym.
W przypadku nie wydania przedmiotu najmu przez Najemce w terminie o ktérym mowa w ust. 1,
Wynajmujagcy ma prawo naliczenia odszkodowania za bezumowne  korzystanie
z przedmiotu najmu w wysokosci 500 zt za kazdy dzier zwtoki.
Zdanie przedmiotu najmu nastepuje po podpisaniu przez strony niniejszej umowy protokotu
zdawczo — odbiorczego.
Najemca nie bedzie zgdat on Wynajmujgcego zwrotu jakichkolwiek naktadéw poniesionych
na przedmiot najmu. Wynajmujgcy moze zgdac przywrdcenia stanu poprzedniego.
Najemca ma obowigzek odmalowania przedmiotu najmu przed wydaniem go po zakonczeniu

trwania umowy Wynajmujgcemu.
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§12.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowg stosuje sie przepisy ustawy Kodeks Cywilny.
2. Wiasciwym do rozstrzygania sporéw mogacych wynikngé w wyniku realizacji niniejszej umowy jest

Sad Rejonowy w Ofawie lub wtasciwy rzeczowo Sad we Wroctawiu.

§14.
Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze

dla Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



