UCHWALA Nr ..../[..... /2922
RADY GMINY DOMANIOW
zdnia............. 2022 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla obszaru
W miejscowaci Petczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dniaaBca 1990r. 0 samaidzie gminnym (Dz.
U. z 2022r., poz. 559.) i art. 20 ust. 1 ustawy raad27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z20poz. 503) w zwizku z uchwat Rac;
Gminy Domaniéw Nr XXXI1/218/2021 z dnia 30 czerw@D21lr. w sprawie przygpienia do
sporadzania miejscowego planu zagospodarowania przestege dla obszaru w miejscosed
Pefczyceoraz po stwierdzeniwe nie narusza on ustélstudium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaniéw alcmego przez Rad Gminy
Domaniow Nr V/27/15 z dnia 18 marca 2015r, Rada@nilomaniow uchwala, co napuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

81.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegolidaaru potoonego
w miejscowdci Petczyce, zwany dalej planem, ktory obejmuje zabsprzedstawiony na
rysunku planu w skali 1:2000, stan@aym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnricie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych ddekto planu stanowi
zahcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnicie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach ipoych, stanowi zatznik nr 3 do
uchwaty.

4. Dane przestrzenne stangwahcznik nr 4 do uchwaty.

5. Ze wzgkdu na brak wygpowania na obszarze planu problematyki, terenéwohilektow
okreslonych w pkt. od 1 do 3, w planie nie okliesk:

1) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

2) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terendgvaniczé w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarsagzania i uytkowania terenow.
82.1. Okrélenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) miejsce do parkowania — miejsca spehuajkryteria dotycgce stanowisk postojowych
dla samochoddéw, zgodnie z przepisamicbdymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograajgza obszar, na ktérym dopuszcza si
wznoszenie budynkéw oraz oklenych w ustaleniach planu rodzajéow budowli
nadziemnych, niedalacymi liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia tete oraz
Zwigzanymi z nimi urzdzeniami; nagpujace czsci budynkéw nie mog pomniejszé
odlegtcci liczonej od linii rozgraniczagej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewgtrzne, wejcia do budynkéw, pochylnie i rampy dla o0séb
niepetnosprawnych o wiej niz 1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze eej niz 1,0m,



c) okapy i gzymsy o wcej niz 0,8m,

d) faczna powierzchnia wysutych wzgkdem linii zabudowy taraséw, wykuszy,
gzymsow, galerii i wég do budynkow liczona w ich widoku od strony linalaudowy
nie mae przekracza 40% powierzchni elewacji; nieprzekraczalna linebadowy
obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy eézi budynkdéw istnigjcych;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie obgmije: budynkdéw obiektow dozoru
(portierni), budynkow stacji transformatorowych dgakow stacji redukcyjnych gazu
oraz zbiornikéw retencyjnych;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchniactajprzez budynek w stanie wykezonym

wyznaczona przez rzut poziomy krgdzi budynku na powierzchgiterenu, do ktérej nie
wlicza sk:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich ¢@d nie wystagcych ponad
powierzchng terenu,

b) powierzchni elementéw drugadnych takich jak: schody zewmzne, rampy
zewretrzne, daszki, markizy,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiggbmocnicze takie jak: szklarnie,
altany;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wrazurzdzeniami i obiektami
towarzysacymi mazliwa do realizacji na danym terenie oraz na posgaimgch
dziatkach budowlanych;

6) przeznaczenie uzupetrieg terenu — rodzaje przeznaczenia inrepodstawowe, ktore
jedynie uzupetniaj lub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstamwowwynikapcym zich
sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy budynk@igzanych z uzupetniagym
przeznaczeniem terenu nie Mo przekracza powierzchni zabudowy budynkéw
zZwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) teren — obszar ograniczony na rysunku planuarmirozgraniczacymi, oznaczony
symbolem - zgodnie z oznaczeniami graficznymi ékreymi w legendzie.

2. Pogcia niezdefiniowane natg rozumi& zgodnie z przepisami szczegolnymi.
83.1. Integrala czesciag uchwalty jest rysunek planu, o ktérym mowa w § . lis

2. Nastpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkauplk obowikzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru afiggo planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub idych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okrédajace podstawowe przeznaczenie terenu;
5) strefa ochrony konserwatorskiej ,OW” zabytkowteologicznych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne rieoBowhzujacymi ustaleniami planu i majcharakter
informacyjny.

84. Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) produkcja — tereny przeznaczone pod lokalizaprzedstbiorstw i zaktadow
produkcyjnych, przetworstwa rolno — sywczego, rzemiosta produkcyjnego, drobnej
wytwérczasci, elektrowni fotowoltaicznych - produkcji energiezrédet odnawialnych o



mocy poniej 500kW z wykczeniem produkcji energii wytwarzanej z elektrowni
wiatrowych i biogazowni;

3) zabudowa ustugowa — tereny przeznaczone podizakg budynkéw ustugowych wraz
Z niezlekdnymi urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

0)

h)

)

K)

budownictwo — tereny przeznaczone pod lokalizagbiektéw firm ibaz
budowlanych,
finanse — tereny przeznaczone pod lokalizabjektow zwazanych z pérednictwem

finansowym takich jak: dziataldé bankéw, domdw maklerskich, instytucji
zajmupcych st obstug finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzega
ratalnej, a take instytucji zwazanych z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-
rentowymi,

gastronomia — tereny przeznaczone pod dziat@alrestauracji, kawiarni, herbaciarni,
pubow, winiarni oraz placowek gastronomiczno-rekygaych jak kluby bilardowe,
kregielnie,

handel detaliczny — tereny przeznaczone podlikdce obiektéow zwizanych ze
sprzedaa detalicza towarow wtym obiektébw wystawienniczo-targowych, o
powierzchni sprzeda nie wickszej ni 200007,

handel hurtowy — tereny przeznaczone pod lokegiz obiektow zwizanych
Z hurtowy sprzedaa towarow,

obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone gokKalizacg biur: zwizanych z
obstug nieruchoméci, wynagciem specjalistow, badaniami, atak napraw
artykutdw przeznaczenia osobistego dytku domowego oraz ustugi drobne, np.
pojedyncze gabinety lekarskie, weterynaryjne i keicene, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypygczalnie,

ustugi drobne - tereny przeznaczone pod: ustigejerskie, kosmetyczne,
zegarmistrzowskie, naprawartykutow wytku osobistego i iytku domowego oraz
sprztu elektronicznego, studia wiaai odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety
masau, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotografe, introligatorskie,

poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, majem iwypayczanie,

wypozyczalnie,

ustugi sportu i rekreacji — tereny przeznaczooe ustugi sportowe i rekreacyjne,

transport — tereny przeznaczone pod lokalizatjiektow zwazanych z przewozem,
magazynowaniem i spedy¢j materiatdbw i produktéw, obiekty stace do

przetadunku towaréw, sktadowania, sortowania, kkcjsmowania a tate kompleks

obiektow do przechowywania i konserwacji pojazdéwtymn obstugi, naprawy i
wynajmu pojazdéw mechanicznych, azalstacje paliw,

niepubliczne ustugi @viaty — tereny przeznaczone pod dziaténawiazarn z
prowadzeniem niepublicznych szkét podstawowychegszkoli, Ztobkow, swietlic, a
takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupelgago, w tym kursy i szkolenia,

niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej tereny przeznaczone pod
niepubliczra, dziatalng¢ przychodni, poradni w tym rownieweterynaryjnych oraz
ambulatoriow, érodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow  tslitacji
leczniczej, domdw opieki nad osobami w podesztyrekwj szkot rodzeniatobkow,

obstuga pojazdéw samochodowychereny przeznaczone pod lokalizacgalonow
samochodowych, parkingdéw, obiektéw do parkowanidakie ustugi zwazane z
salonem samochodowym, takie jak: ekspozycja, obskeywisowa, diagnhostyczna,
naprawa i wynajem samochodow osobowych, myjnie shodowe, z wyjczeniem
stacji paliw,



) przerobki odpaddw i kopalin — tereny przeznaezpod lokalizacje zaktadow obrobki
kamienia w tym budowlanego, ustugi recyklingu.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru okjego planem

85. Dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaterenow shtiace ochronie i
ksztattowaniu tadu przestrzennego dGlag przepisy zawarte w rozdziale 3.

86. W zakresie zasad ochroégodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obgmuija
nastpujace ustalenia:

1) ustala st zakaz realizacji inwestycji zawsze maggch znacgco oddziatywa na
srodowisko;

2) ustala st zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia ddisci, ktérej negatywne
oddziatywanie mge przekrocz§ granice nieruchonioi;

3) dla inwestycji mogcych potencjalnie oddzialywa na srodowisko, dziatania
podejmowa zgodnie z przepisami agimymi.

87. Zasady ksztattowania krajobrazu dkag przepisy zawarte w rozdziale 3.

88. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturayegabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, obowzuja nastpujace ustalenia:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej ,OW” zabytk@wxcheologicznych: dla inwestycji
Zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeproemidz bada
archeologicznych, zgodnie z przepisamigbarymi;

2) istnieje maliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, obiektéw zkbyych zasob
ich ewidenciji i rejestru podlega sukcesywnej wesgtii i uzupetnieniom.

89. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw sizlgodziatu nieruchondoi ustala si:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbBl&m
a) powierzchnia dziatek nie me byt mniejsza ni 2500nf,
b) szerokeéc¢ frontu dziatek co najmniej 50m,

c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweganen zawierd sig w
przedziale od Zbdo 160.

810. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania derdab obiektéw podlegagych
ochronie, na podstawie abnych przepiséw, terendéw gorniczych, a zekobszarow
szczegl6lnego zagrenia powodzi, obszarOw osuwania esimas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okrélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) W granicach obszaru ajtggo planem nie wysgbuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegblnego zagenia powodz,
C) obszary zagrmne osuwaniem simas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe okéone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8111. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudosystemow komunikacji
I infrastruktury technicznej, obow#uja nastpujace ustalenia: dopuszczag setapowanie
inwestycji przy realizacji drog.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowyisiebrojenia ustala i



1) dopuszcza silokalizacg dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obgeaobgtym
planem, nieztdnej dla obstugi terenu, pod warunkiem zgaanoz przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza ei wydzielanie niezédnych dziatek dla dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej, w tym m.in. dla stacji transformatoyoWw i przepompownisciekow,

o parametrach innychaokreilone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem wadunk
wynikajacych z przepiséw odbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodistala si zaopatrzenie w wag z uwzgkdnieniem
warunkéw dosipnasci do wody dla celow przeciwgarowych, z rozdzielczej sieci
wodochgowej;

4) w zakresie odprowadzarnieiekOw: zgodnie z przepisami @thnymi;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztgoh: ustala & stosowanie
rozwiazah polegajcych na zagospodarowaniu cao lub czsci woéd opadowych i
roztopowych w miejscu opadu, w szczegdbiopoprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozaszanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatceob@hej, zgodnie
z przepisami odibnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbikani

6) zaopatrzenie w enetgielektryczm: dopuszcza 8i z sieci elektroenergetycznej lub
wiasnych zrédet energii, z zachowaniem warunkéw wyniicgich z przepiséw
odrebnych w tym odnawialnyclirédet energii (elektrowni fotowoltaicznych) o mocy
ponizej 500kW z wyhczeniem maliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowi;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow: ofxyi zasady okrdone w przepisach
odrebnych.

812. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustataogitat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla wszystkich terenowetygh planem, na 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

8131. Dla terenu obiektow produkcyjnych, zabudowy gsiuej oznaczonego na rysunku
planu symbolem P/U 1, ustal:si

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja,

b) ustugi z zakresu: budownictwa, finanséw, gasiroi, handlu detalicznego, handlu
hurtowego, obstugi firm i klienta, ustug drobnyafstug sportu i rekreacji, transportu,
niepublicznych ustug dwiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spateej,
obstugi pojazdéw samochodowych, sktadowania i magamania, ustug
logistycznych, przerébki odpadow i kopalin;

2) przeznaczenie uzupetryeg: drogi wewntrzne, zielé izolacyjna parkingi i miejsca
postojowe, uzbrojenie terenu.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgmmuja nastpujace ustalenia dotyaze
ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz aglzenia wytwarzage energi z odnawialnych
zrodet energii, w odlegkzi: 10m od pétnocno-zachodniej granicy terenu qdrge z
rysunkiem planu;

2) wysokdci budynkow: nie mge przekracza30m,

3) wysokdaci budowli:



a) wiat — nie mee przekracza30m,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mieszod goérnego obrysu potaci
dachowej nie mie by wigksza ni 1/3 wysokdci budynku, na ktérym jest
usytuowana, przy czym na dachach budynkéw o maklsgnadopuszczonej
wysokaici, dopuszcza sibudowle nie wysze nk 3m mierzone od najwgzego
punktu dachu,

c) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie -ma@e przekracza60m:
4) dopuszcza sidowolne kity nachylenia dachow i dowolne pokrycia dachowe.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obammja nastpujace ustalenia dotyaze
zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu pzzEstego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchmiatki budowlanej nie ma
przekroczy 80%;

2) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlangjlaty urzadzi¢ jako powierzchry
terenu biologicznie czynnego;

4) wskanik intensywndci zabudowy winien zawieéssic w przedziale od 0 do 4,5.

4. Ustala si minimalra szeroké¢ drog wewrtrznych, o ktérych mowa w ust. 1, pkt. 2, lit. b —
10 m.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l, obsmuja nastpujace ustalenia dotyaze
wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) okr&la sk, minimalne powierzchnie, dla nowowydzielanych é#abudowlanych -
2500nf, z zastrzeeniem pkt. 2;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki unierwia wydzielenie dziatek budowlanych
o ustalonych w pkt. 1 parametrach, dopuszczgsmniejszenie powierzchni jednej z
wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt. 1 nie obgmije przy wydzielaniu dziatek
budowlanych pod infrastrukteitechniczia i drogi wewretrzne.

6.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obazuija nastpujace ustalenia dotyaze minimalnej
liczby miejsc do parkowania pojazdow:

1) dla samochoddéw osobowych:

a) dla produkcji oraz ustug z zakresu transportu — ikjsce do parkowania na 4
stanowiska pracy,

b) dla ustug handlu powsj 100nf powierzchni sprzedg w obiektach ustugowo-
handlowych o powierzchni sprzedavej przekraczapej 100ni powierzchnia
parkingbw powinna by dwukrotnie wgksza od powierzchni sprzegea lecz nie
mniej niz 8 miejsc do parkowania naide 100M powierzchni sprzeds,

c) dla pozostatych ustug, w tym ustug handlu do 1®Powierzchni sprzeds:

- nie mniej nk 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonycpava do 20,
- nast;prr#e 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzomgchow. powyej 20nf
do 50ntf,
- na kade nasipne rozpocge 50nf powierzchni ustug - 2 miejsca do parkowania,
Z zaokagleniem w gog;
2) dla samochodéw etarowych:

a) dla ustug z zakresu handlu hurtowego oraz transport

- nie mniej nz 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonyclpmaierzchni
catkowitej do 1000

- nastpne 1 miejsce do parkowania nazd#ta nasipne rozpocze 1000mM
powierzchni catkowitej,



b) dla ustug z zakresu handlu detalicznego, budowmictvebstugi pojazdow
samochodowych oraz produkciji:
- nie mniej nk 1 miejsce do parkowania dla ustug lub produkcvpadzonych na
powierzchni catkowitej do 1000
- nastpne 1 miejsce do parkowania naz#ta nasipne rozpocge 2000mM
powierzchni catkowitej,
c) do ilosci miejsc do parkowania wliczaesitakze miejsca dokowania samochodow
cigzarowych przy budynkach;

3) w przypadku wyspowania na terenie dziatki budowlanejzmgch przeznacze
wymagane iléci miejsc do parkowania dla poszczegdlnych przezsiaco ktérych
mowa w pkt. 1 i 2, nalgy odpowiednio sumowa

4) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzony&are parkingowa w ilosci zgodnej
Z przepisami ocsbnymi.

Rozdziat 4.
Przepisy kaicowe
816.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza $¥ojtowi Gminy Domaniow.

817. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzidaoni
Urzedowym Wojewddztwa Dolndaskiego.



