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| ETAP
1. WSTEP

2. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA SPORXDZENIA PROGNOZY

1) Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008r. o udagtnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasraowisko (Dz.
U. z 2021r, poz. 2373)

2) Uchwata Nr XXXI1/218/2021 z dnia 30 czerwca 202drsprawie przysjpienia do sporgzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzendagmbdzaru w miejscovioi Pelczyce.

3. CELI METODA OPRACOWANIA PROGNOZY

Celem Prognozy oddziatywania &@dowisko miejscowego planu zagospodarowania pzazsiego
obszaru potgonego w miejscow&ei Pelczyce (dalej: Prognozy oddziatywania snadowisko) jest
identyfikacja maliwych do wystpienia zrodet zagreen dla srodowiska oraz ustalenie
prognozowanego wptywu planowanych rozzen przestrzennych projektu miejscowego planu
zagospodarowanie przestrzennego (mpzp) smadowisko przyrodnicze, walory krajobrazowe
i zrownowaony rozwaqj oraz zdrowie cztowieka.

Przedmiotem opracowania jest obszarbmiejscowym planem, z uwzglnieniem obszaru w jego
otoczeniu. Integraklnczescia Prognozy jest zagznik graficzny w skali 1:1000.

Zakres merytoryczny Prognozy zostat ustalony zgedniart. 51 ust. 2 Ustawy z dnia 3gzaernika

2008r. o udogpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetggva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko. Zgodnie z Ustaw dokument Prognozy
oddziatywania nasrodowisko miejscowego planu zagospodarowania pzastiego sklada i

Z czsci tekstowej oraz graficznej (skala 1:1000).

Metodyka sporadzania Prognozy zostatagty w pongszych etapach:

ETAP | — Wstpny, przedstawiaty zakres i metagdokumentu Prognozy;

ETAP Il — Rozpoznanie i analiza dokumentéw opisyin srodowisko przyrodnicze i fizjograficzne
wojewodztwa dolnglaskiego, powiatu otawskiego oraz gminy Domaniéw W akagnozy stanu oraz
zagraen srodowiska, wysgpujacych w gminie Domaniow.

Sporadzenie tego etapu Prognozy zostato oparte na nietogisowej. Ocegiuwarunkowa i stanu
srodowiska gminy Domaniow przeprowadzono przy wykstaniu dosgpnych danychPozadane do
realizacji kierunki i zadania z zakresu ochrongrodowiska i zréwnowzonego rozwoju zostaty
zidentyfikowane na podstawie przeanalizowanegoustandowiska, a nagpnie skonfrontowane z
celami, kierunkami i zadaniami oktenymi w dokumentach gminnych o charakterze stiereym.

ETAP Il — dotyczy rozpoznania uwarunkofiyaceléw, kierunkéw i zada przestrzennych,
sformutowanych w dokumencie mpzp.

ETAP IV - to ocena wplywu ustaleprojektu mpzp nasrodowisko. Do sporgizenia oceny
wykorzystano metaglopisows, przedstawiaica wpltyw poszczegdllnych rozedan i ustalé zawartych
w mpzp na poszczegolne elemefrtydowiska. Wskazano w ten sposéb najbardziej istoegatywne
oddziatywania narodowisko i warunki ekorozwoju oraz mave konflikty pomiedzy srodowiskiem
a przestrzeni Przy dokonywaniu oceny wto pod uwag ponizsze indykatory:
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» stopieh oddziatywania nasrodowisko, z uwzgidnieniem maliwosci przekroczenia
obowiazujacych standardowérodowiska,

* sSposOb zagospodarowania terengsiednich,

» stopier oddziatywania na warunkiycia i zdrowie mieszkeow,

» oddzialywanie na obszary przyrodniczo cenne i alyszharakteryzujce st wysoka
wrazliwoscia na antropopresj

ETAP V — wskazuje sposoby ograniczania i zapobieganiatyeggch oddzialywa nasrodowisko

oraz warunki réwnowaenia rozwoju oraz przedstawia propozycje monitorta@rzysztych skutkow

realizacji ustalé projektu mpzp narodowisko i ekorozwo;.

4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TRESCI DOKUMENTU PROJEKTU MPZP

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegontierg miejscowéci Pelczyce, poddawany
prognozie oddziatywania ndrodowisko, jest zgodny z ustaleniami Studium uwkowea i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminyddidw i stanowi dokument prawa lokalnego.

Na dokument miejscowego planu zagospodarowaniaipzeanego sktadagszatem:

» Czes¢ tekstowa: zawierafa ustalenia okéajace zagospodarowanie przestrzenne terenu
objetego planem;

o Czs¢ graficzna: rysunki w skali 1:1000 przedstawea ustalenia mpzp —zaknik nr 1.

Dokument miejscowego planu zagospodarowania peasiego, na zlecenie Wdu Gminy

Domaniow, zostat wykonany przez Wroctawskie Biumb&histyki.

Struktura dokumentu projektu miejscowego planu zagspodarowania przestrzennego:
Rozdziat 1. Ustalenia ogdlne.

Rozdziat 2. Ustalenia dla catego obszarwigo planem.

Rozdziat 3. Ustalenia szczegbétowe dla terenow iadim rozgraniczagych.

Rozdziat 4. Przepisy kKaowe.

Przedmiotem Prognozy jest caly dokument miejscowglgou, a w szczego6ldo rozdziaty: drugi
i trzeci.

Dokumentami planistycznyminadrzdnymi w stosunku do miejscowego planu zagospodar@mwa
przestrzennegms

* Na szczeblu krajowym - Koncepcja polityki przesimzaego zagospodarowania kraju;

 Na szczeblu wojewddzkim - Plan zagospodarowaniaegirzennego wojewodztwa
dolnaslaskiego;

* Na szczeblu lokalnym: Studium uwarunkawai kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Domaniow.

Inne opracowania - programowe i strategiczkidre powinny mié wpltyw na ostateczny ksztait

miejscowego planu w zakresie zagospodarowania tpzeesiego i zréwnowanego rozwoju, to

dokumenty, w ktérych zostata zdefiniowana politykewoju i polityka ekologiczna na szczeblu

powiatu i gminy. Do najwaniejszych nalg:

1) Strategia rozwoju gminy Domaniow;

2) Plan Uradzeniowo — Rolny gminy Domaniow, Dolélaskie Biuro Geodezji i Terendw
Rolnych, Wroctaw listopad 2008r.

3) Program ochronyrodowiska i Plan gospodarki odpadami gminy Domani¢stanowi
zestawienie szczegotowych dziataktore w perspektywie krétko idlugookresowej maj
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przyczynt sie do poprawy warunkowycia mieszkacow, ochronysrodowiska oraz poprawy
warunkéw zrownowzonego rozwoju).

Il ETAP

ROZPOZNANIE I ANALIZA DOKUMENTOW STRATEGICZNO -
PLANISTYCZNYCH

1.1. ISTNIEJ ACY STAN SRODOWISKA W GMINIE

Gmina DOMANIOW potazona jest w potudniowo-wschodniejesei wojewodztwa dolnglaskiego
w powiecie otawskim. Zajmuje powierzckn®3,9 kni. Gmina legy na wschod od Wroctawia.
Graniczy z gminami: Otawa, \4a6w, Strzelin, Borow Zérawina iSwicta Katarzyna.

W jej granicach administracyjnych znajagic 23 sotectwa: Brzezimierz, Chwastnica, Danielowice,
Domaniow (z przysiotkiem Domaniowek)eSice, Gostkowice, Goszczyna, Grodziszowice, Jankow,
Konczyce, Kuchary, Kurzatkowice, Pefczyce, Piskarzdiskorzowek, Polwica (z przysiétkiem
Kuny), Radtowice, Radoszkowice, Skrzypnik, Swojkdwodorow, Wierzbno, Wyszkowice.

Gmina Domanidéw jest gminwiejska o charakterze rolniczym, zaliczgnzgodnie z ustaleniami
zawartymi w ,Strategii rozwoju obszarow wiejskictojgwodztwa dolnélaskiego” do Regionu | —
intensywnego rolnictwa.

Zgodnie z podziatem Polski na jednostki fizycznogmficzne caly obszar gminy Domanidw
potozony jest w makroregionie Nizirglaska (318.5), w obszarze mezoregionu Réwnina Wraskaw
(318.53), w zaggu mikroregionu Rownina Wroctawska (318.532).

Uksztattowanie powierzchni gminy jest bardzo matézaicowane. Podige buduy gliny zwatowe
zlodowaceniasrodkowopolskiego. Na znacznie mniejszej powierzciuyisiepuja piaski i zwiry
wodnolodowcowe.

Obszar gminy znajdujeesiv strefie médzyrzeczaSlezy i Otawy. Przeptywaj przez ni cztery rzeki:
rzekaZérawka wraz z jej dwoma prawymi doptywami Mszar@lina, ktore odprowadzajwody do
rzeki Slezy oraz Mitoszowska Strugagdiaca doptywem rzeki Zielona (poza gmjnodprowadzaicej
wody do rzeki Otawy. Przez tereny opracowania nieptywazaden z wymienionych ciekdw.

Na terenie gminy Domaniow wygtuje niewielkie zagrgenie powodziowe. Jedynie wzatuzeki
Zurawki, wystpuja obszary, ktére w czasie wezhrzalewane s wodami rzecznymi, @sto tworac
zastoiska. Tereny opracowania znajdaig poza obszarami zagranymi powodza.

Na znacznej egci obszaru gminy pierwszy pozioniyikowy wod podziemnych nie posiada izolaciji
od powierzchni terenu lub posiada tylko izotagzesciowa. W znacznym stopniu zeksza to
zagraenie wod podziemnych przenikaniem zanieczyszezpowierzchni. Przepuszczakdayruntow
w nizszych warstwach na przeweacym obszarze gminy jest staba, a miejscami w centru
i potludniowym zachodzie gminy bardzo staba.

Pod wzgédem regionalizacji rolniczo-klimatycznej gmina Dam@wv wchodzi w sktad dzielnicy
wroctawskiej, ktéra jest najcieplejszym regionemPwlisce.Srednia roczna temperatura powietrza
wynosi 8,0-8,5 st.C. Okres wegetacyjny jest nagslty w potnocno-wschodniej ¢xi obszaru — trwa
220-230 dni i nieznacznie skracag sha pozostatym obszarzérednia roczna suma opadéw
atmosferycznych ksztattuje ¢gsina poziomie 600-630mm, gdzie maksymalna suma ¢oEs
przypada na lipiec, natomiast minimalna na stgded luty. Warunki klimatyczne wyspujace na
obszarze gminy odpowiadajredniej w regionie dolribaskim i okrglane @ jako korzystne -
sprzyjap szczegOlnie rozwojowi rolnictwa i pracom polowyak jréwnie: osiedlaniu si.
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Na obszarze gminy dominujgleby wytworzone z glin (55% powierzchni gruntéwnych gminy)

i pytow (40%). Pozostale 5% powierzchni zajmgjeby wytworzone z itéw. Bytki rolne w gminie
Domaniéw charakteryzajsic wystepowaniem urodzajnych gleb zasobnych wazki prochniczne,
majacych wysoly wartas¢ uzytkowo-rolnicz. Z uwagi na typolo@i, na obszarze gminy najliczniej
wystepujacymi glebami g czarne ziemie, gleby brunatne oraz czarne zieoégradowane. Wzdiu
rzeki Zurawki oraz Mitoszowskiej Strugi wygtuja mady. Niemal 90% cadoi wszystkich gruntéw
ornych zajmuyj gleby bardzo dobre (klasy |i Il) i dobre (kladya i Ill b). Obrebami gdzie grunty
orne klasy I, Il i Ill zajmui najwieksz powierzchnie & Danielowice (95,2 % gruntéw ornych),
Jankéw (100,0 %) i Radtowice (96,7 %) [VI1.8].

Na terenie gminy Domaniow brak jest udokumentowhrgtéz surowcow naturalnych.

Teren gminy Domanidéw jest jednym z najmniej zalegah obszarow w wojewddztwie dokigskim.
Na obszarze gminy grunty zalesione zapnjgdynie 0,7% ogélnej jej powierzchni. Najuszy
stopier lesistdci (liczac wraz z terenami zadrzewionymi i zakrzewionymi)stypuje w obgbach:
Danielowice, Gostkowice, Kuchary, Polwica i wynogowyzej 1%. Istniejce obszary kne
i zadrzewienia (ze wzgllu na ich deficyt w gminie), stanawicenny element jejrodowiska
przyrodniczego i petai rowniez funkcje ochronm (m.in. poprawig retencg wdd gruntowych,
chroni gleby przed eroz) oraz podnosgwalory estetyczno-krajobrazowe.

Krajobraz gminy wyrédnia sk monotonnécia wielkopowierzchniowych #iytkdw rolnych,
urozmaicanych przez nieliczne zalesienia oraz madenia — wysipujace wzdhi rowow lub jako
zadrzewienigrodpolne. Koryta przeptywagych ciekow nie powodajzmian w ptaskim i rowninnym
uksztattowaniu terenu. Zabudowa stanowi skoncermnauktady urbanistyczne o typowym wiejskim
charakterze. Brak obszarow przyrodniczychetylgh ochron.

Zaopatrzenie w wod:

Siec wodocigowa obstuguje wszystkie wsi gminy Domaniéw. Miesdy s3 zaopatrywani w
wode z dwdch ugé znajdujpcych st na terenie gminy - w Domaniowie i w Piskorzowieorz
ujecia wody znajdujcego st w Wiazowie.

Gospodarkasciekowa
W gminie Domaniow jedynie dwie wsie - Domaniow i éiiibno § czesciowo skanalizowane.
W poszczegdllnych wsiach istnigedynie odcinki kanalizacji deszczowej, odprowagee] wody
opadowe do ciekow powierzchniowych i rowéw meligjagch. Stan kanalizacji deszczowej jest
niezadowalajcy. Najczsciej stosowanymi uegzeniami do usuwaniaciekow bytowo -
gospodarczych as bezodptywowe osadniki gnilne okresowo aomidne (o ranym stopniu
technicznym i rénych warunkach eksploatacyjnych).

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Domaniéw nie funkcjonuje gminndadowisko odpadéw komunalnych.
Odpady wywaone g do Zakladu Gospodarowania Odpadami w Gaci (gmitaavg). We wsiach
zainicjowano akg selektywnej zbiorki odpadow, ktére edbierane w celu ich odzysku.

Zaopatrzenie w energg¢ cieplna

Gmina Domaniéw posiada system gospodarki cieplregpnoszony, oparty na lokalnym
wytwarzaniu energii cieplnej. Do ogrzewania stososvgest paliwo state @ggiel, koks).

Giowne istniejace na terenie gminy Domaniowzrédia niekorzystnego oddziatywania na jakéé
srodowiska:
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Duze natezenie drogowego ruchu tranzytowego:

Przez gmin Domaniéw przebiegajgtowne szlaki komunikacyjne:

* autostrada A4/E40,

« droga wojewodzka nr 346dzaca Otaw zeSroda Slaska,

e droga wojewddzka nr 396 z Otawy do Strzelina. Dr@$®% pohczona jest z autostrad
w okolicach miejscowszi Brzezimierz i Goszczyna (et autostradowy Brzezimierz),
stanowic tym samym wany wezet komunikacyjny dla gminy i regionu,

e w bezpdrednim gsiedztwie zachodniej e&ci gminy przebiega droga wojewddzka nr 395,
taczaca Wroctaw ze Strzelinem.

Zagrazenia: ucizliwosci akustyczne i aerosanitarne, zagmuie zanieczyszczenia powierzchni

ziemi, wod powierzchniowych i gleb metalamezdimi, olejami mineralnymi, benzo(a)pirenem

i substancjami ropopochodnymi obszaréw, pozesyah w oddziatywaniu drog;

Nieuregulowana gospodarka&ciekowa na terenach zainwestowanych:
Zagrazenia: pogorszenie jako wod powierzchniowych i podziemnych;

Niska emisja:
Zagrazenia: zmiany biotopoklimatyczne, obserwowane sa@inég mocno w okresie jesienno —
zimowym, w wyniku emisji tlenkow wgla, dwutlenku siarki, dwutlenku agla, pytéw i in.
w wyniku stosowania do ogrzewania wysokoemisyjnyrbduktéw energetycznych. Pogarsza
warunki klimatu lokalnego, zjawisko niekorzystne dhieszkacow wsi;

Chemizacja rolnictwa:
Zagrarenia: zanieczyszczenie wod i gruntu gzkiami pochodacymi z nawozéw isrodkow
ochrony rdlin, obnizenie wartéci rolniczej gleby na skutek stosowania niedost@soyh do
potrzeb i warunkéw dawek nawozowych;

Dzikie wysypiskasmieci:
Zagrazenia: infiltracja odciekdw wysypiskowych vedt ziemi i zanieczyszczenie gleb oraz wod
podziemnych, zwtaszcza na terenach, na ktérych iaakcji warstw wodonénych od podiaa;
niekorzystne zmiany w krajobrazie.

BADANIA JAKO SCI POWIETRZA na DolnymSlasku prowadzoneasw ramach monitoringu
Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrordyodowiska (WIG), i publikowane corocznie w Raportach
o staniesrodowiska wojewddztwa doldlskiego. Badania powietrza w gminie Domaniow nie s
wykonywane. Mana spodziewa sig pogorszonych warunkéw klimatu lokalnego w odlégiook.
100-150m od autostrady i 50m od drég wojewodzkilgst to pas terenu wzdhdrogi szczegdlnie
nar&ony na wysokie gtenie pytdw i gazow komunikacyjnych. Stosowanie adpzewania paliw
statych przyczynia i do wystpowania sezonowego wzrostu gazow ipyldw w powigtrz
powstawania zjawiska niskiej emisiji.

Na terenie gminy Domaniéw w ramach monitoringu prdmonego przez WIOJAKO SC WODY
PODZIEMNEJ nie jest badana. Najbizym punktem badania jad@ wody podziemnej &
Jaczkowice (gmina Ofawa). Bigr pod uwag rodzaj wystpujacych zrédet niekorzystnego
oddziatywania na wody gruntowe, ich j&kgrzewiduje sj jako zh.

Badan JAKOSCI WOD POWIERZCHNIOWYCH w ramach monitoringu WI® w ciekach
przeptywajcy przez gmin Domaniébw nie przeprowadza esi Zgodnie z informacjami
przedstawionymi w literaturze, poziom czy&tiovdéd powierzchniowych w gminie w znaczneg&z
okreslony zostat, mimo braku bezfednich punktow kontroli jakei woéd na jej obszarze, jako
pozanormatywny. Do rzek odprowadzanesaeki nie tylko z terenu gminy Domaniéw, ale 1akz
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cze$ci obszaru gminy Borow. Ze wzaglu na agrarny kierunek zagospodarowania omawiatezgou,
znaczna czg zanieczyszczepochodzi z terenéwaytkowanych rolniczo.

Ruch komunikacyjny tranzytowy generowany na przaigoych gmirg autostradzie oraz drogach
wojewddzkich § w zasadzie jedynym istotnydrédtem HALASU w gminie o typowo rolniczym
zagospodarowaniu.

I ETAP
ROZPOZNANIE | ANALIZA PROJEKTU MPZP

1l.1. ANALIZA UWARUNKOWA N ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przeprowadzona analiza stanirodowiska (rozdz. 11.1) pozwolita na ogenuwarunkowa
przyrodniczych i fizjograficznych oraz technicznyatystpujacych w gminie Domaniéw. Ocena ta
powinna by uwzgkdniona podczas prac nad ostatecznym ksztaltem efistal zakresie
zagospodarowania przestrzennego. Wybdione uwarunkowania zostaly pogrupowane - w
zaleznosci od charakteru oddziatywania seodowisko. Porrisza tabela obrazuje przeprowadzon
analiz.

Ocena uwarunkowain zagospodarowania przestrzennego terenu afiggo mpzp oraz obszaréw
sasiednich, z punktu widzenia sprzyjania ochronigrodowiska

UWARUNKOWANIA SPRZYJAJ ACE UWARUNKOWANIA NIESPRZYJAJ ACE
OCHRONIE SRODOWISKA OCHRONIE SRODOWISKA

Wynikaj ace ze standrodowiska przyrodniczego

» Obszar pokryty glebami najugzych klas » Brak obszaréw knych oraz zadrzewie

bonitacyjnych (I-111); i zakrzaczé srodpolnych;

» Brak obszaréw naranych na » Brak obszaréw przyrodniczo cennych;
n_iebezpiecz?istwo osuwania simas . Utwory podatne na infiltragj
ziemnych; zanieczyszczonych wod pochodzenia

« Brak obszaréw naranych na opadowego wgb powierzchni;
niebezpieczgstwo powodzi; « Niszczenie, w wyniku ekspansywnej

gospodarki rolnej, gospodarki pastwiskowej|i
takarskiej, ktére g niezlzdne dla zachowania
wielu cennych siedlisk i rownowagi
przyrodniczej;

» Stan aerosanitarny powietrza namy na
zanieczyszczenia zeddet liniowych (drogi)
oraz punktowych (indywidualne paleniska);

* Negatywny wplyw komunikacji, powodagy
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw

hatasu wzdha drog gtéwnych (autostrada A4
drogi wojewddzkie);

Wynikaj ace z rozwoju systemu osadniczego

e Skoncentrowane jednostki urbanistyczne
0 wiejskim charakterze;

e Brakzrodet oddziatywania przemystowego;
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e Brak terenow gérniczych

Wynikaj ace ze stanu systemu i infrastruktury transportu

« Korzystna lokalizacja obszaru w stosunku ge Ruch tranzytowy, przebieggjy przez

gtéwnych drég; obszary zurbanizowane;
Wynikaj ace ze stanu infrastruktury technicznej
« Calkowite zwodocigowanie terenéw » Brak uzbrojenia terenéw zainwestowanych
zabudowanych; w si&t kanalizacji sanitarneyj;

« Podejmowane proby na rzecz segregacjii | * Istnienie i powstawanie nowych nielegalnygh
recyklingu odpadéw komunalnych. dzikich wysypisk odpadow;

e Zdecydowany procent mieszi@w
korzystajcych z wysokoemisyjnyctrédet
ciepta (niska emisja).

[11.2. USTALENIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzenndgetyo zostat teren przedstawiony - na
zahczniku nr 1.

Teren przedstawiony na zat. nr 1 znajdugensi potudniu od wsi Pefczyce i znajduje wi kompleksie
gruntow ornych, ktére w SUIKZ gminy Domaniéw, kiekowo zostaty przeznaczone na cele
inwestycyjne. W cZci zachodnio-potnocnej przylega do drogi 396 (Sinzétawa)

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania pzastego, aktualne przeznaczenie terendw

objetych mpzp zostanie zmienione zytkowania rolniczego na tereny aktywoogospodarczej P/U.

Zgodnie z definigj przedstawion w uchwale projektu mpzp, tereny aktyvinbgospodarczej P/U to

zabudowa skca prowadzeniu dziataldad gospodarczej wraz z towarzgsgmi obiektami

ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi i socjalmyz zakresu:

e produkcji,

e ustugi z zakresu: budownictwa, finansow, gastromornandlu detalicznego, handlu
hurtowego, obstugi firm i klienta, ustug drobnyalstug sportu i rekreacji, transportu,
niepublicznych ustug swiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spaaej, obstugi
pojazdow samochodowych,

W granicach terenu P/U dopuszcza dopuszcza sizagospodarowanie: drogi wegtrene, zielé
izolacyjna parkingi i miejsca postojowe, uzbrojetgeenu,

Na terenie jedynie co najmnieD% powierzchni terenu natg urzdzi¢ jako powierzchrg terenu
biologicznie czynnego.

II.3. GLOWNE ROZWWAZANIA TECHNICZNE NA RZECZ OCHRONY
SRODOWISKA USTALONE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWNIA
PRZESTRZENNEGO

Ochrona zasobéw wodnych poprzez:

« w zakresie zaopatrzenia w wpdustala sj zaopatrzenie w waeg z uwzgkdnieniem
warunkow dosipnacsci do wody dla celow przeciwpgarowych, z rozdzielczej sieci
wodochgoweyj;

e w zakresie odprowadzariaiekow: zgodnie z przepisami @tnymi;
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e w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztoptwyrstala & stosowanie rozvazan
polegajcych na zagospodarowaniu cadolub czsci wod opadowych i roztopowych w
miejscu opadu, w szczegOkud poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatceotahej, zgodnie z przepisami
odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbikani

e zaopatrzenie w enekgelektryczn: dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej lub wtasnych
zrédet energii, z zachowaniem warunkéw wynikgich z przepisbw odbnych w tym
odnawialnych zrodet energii (elektrowni fotowoltaicznych) o mogyonizej 500kW z
wytaczeniem meliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowi;

» W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow: oy zasady okrdone w przepisach
odrebnych.

Ochrona powierzchni Ziemi poprzez:

» stosowanie przepiséw szczegoélnych i gminnych w esikr gromadzenia i usuwania
odpadow,

» odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z teremimbanizowanych me by
realizowane po ich wgbnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadego wymogom
odprowadzeniaciekow do wod i ziemi.

Ochrona powietrza poprzez:

 realizacg lokalnychzrédet ciepta na paliwa o niskim stopniu emisji zalyszcze,

» wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnyehdet energii do celow grzewczych,

» tereny nie zabudowane i nie utwardzone haleagospodarowazielena wysoka, szybko
rosmca, z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia i zgohng przyrodniczym
siedliskiem rejonu.

Ochrona przed hatasem poprzez:

* wymoég nasadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej wzdhznaczonych na rysunku planu
granic terenéw.

Ochrona warunkéw zycia mieszkacow:

e dziatalng¢ zaktadow produkcyjnych i ustugowych nie 70 powodowé
ponadnormatywnego olgieniasrodowiska naturalnego poza granicami dziatki, dirdgt
inwestor posiada tytut prawny.

Przedstawione powsj rozwizania infrastrukturalne i techniczne, &ioe ochroniesrodowiska,
poprzez upormkowanie gospodarki wodni@iekowej, odpadowej oraz grzewczej, starrpraledwie
podstaw do tego, by nowa inwestycja nie spowodowatla zg@ah zmian w warunkachkycia
mieszkacow pobliskich miejscowdei oraz wsrodowisku - zwtaszcza wodnym i atmosferycznym.
Ocena poszczego6lnych rozwan oraz skutki dlasrodowiska, wynikaice ze zmiany przeznaczenia
terenu i zastosowanych konkretnych romeh technicznych (infrastrukturalnych) zostaly
przedstawione w kolejnym rozdziale.

IV. ETAP
5. OCENA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegamljejniewielki fragment obszaru patmego
we wsi Pelczyce. Trudne jest zatem odniesienielaistzawartych w Uchwale projektu mpzp do
zapiséw dokumentow strategicznych, opracowanychcdlaciowych jednostek gminy, powiatu i
wojewddztwa. Analiza zostata przeprowadzona pgtdrik wykorzystania w projekcie mpzp zapiséw
dokumentéw programowych i strategicznych, w zakresajbardziej istotnych z punktu widzenia
potrzeb i charakteru proponowanej zmiany zagospodatia przestrzennego.

Analiza w zdecydowanej ikgi przypadkow wykazata zhiaos¢, szczegollnie w zakresie dziataa
rzecz uregulowania gospodarétiekami, przyczyniajcej se w konsekwencji do poprawy stanu
jakasci wod powierzchniowych i gruntowych.

Ustalenia dokumentow strategicznych na rzecz ochrgnsrodowiska gminy Domaniow oraz
weryfikacja ich zastosowania w dokumencie miejscowge planu zagospodarowania

przestrzennego
Komponent Wytyczne Projekt miejscowego planu
srodowiska zagospodarowania przestrzennego
Strategia rozwoju obszaréw wiejskich wojewddztwedolnoslaskiegc
W zakresie « stworzenie warunkéw  dlauwzgkdnioro
tworzenia rozwoju funkcji nie
alternatywnych do zwigzanych zesrodowiskiem
rolnictwa warunkow . .
rozwoju przyrodniczym (ustugi

przemyst, rzemiosto).

Strategia rozwoju gminy, Plan rozwoju lokalnego gminy Domaniow,
Program ochrony srodowiska gminy Domaniow

W zakresie ochron | Budowa kanalizacji sanitarr uwzglednioro
wod
powierzchniowych i
podziemnych,
poprawy stanu
sanitarnego
srodowiski

IV.1. WPLYW KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEO
USTALONYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NARODOWISKO

Oceny wplywu planowanych kierunkéw zagospodarowgnzzstrzennego naodowisko dokonano
metod, opisows. Przygto trzy stopnie skali oceny:

1) Oddziatywanieniekorzystne

2) Oddziatywaniekorzystne

3) Oddziatywaniezmienne(w pewnych przypadkach korzystne, w innych nieketzg, jednak
nie obogtne dlasrodowiska i krajobrazu)

4) Brak oddziatywania na komponendrodowiska lub oddziatywanie bez znaczenia.

Dla oddziatywania niekorzystnego oraz korzystnegodwbniono take sik oddziatywah:

1) Niekorzystne lub korzystnenaczce (silne)
2) Niekorzystne lub korzystngrzecietne
3) Niekorzystne lub korzystnsgtabe
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Dokonanie tej oceny musiato podl€égageneralizowaniu, z powodu braku szczegétowychrimégciji
na temat rodzaju inwestycji produkcyjnych, jakigdd faktycznie na terenie afiym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego realizowamgnie te kierunki zagospodarowania, obok
ruchu tranzytowego na gtéwnych drogach przebigyah w gsiedztwie obszaru planwdy jednymi

Z najsilniejszych negatywnychrdodel oddziatywania narodowisko. W zalgnosci od rodzaju
produkcji, czy zastosowanych technologii zatebedzie faktyczny wptyw inwestycji nérodowisko.
Nalezy podkrslié, iz rodzaj, sita i kierunek oddziatywaniadzie zaleat od wielu czynnikdéw (cheby

- wielkosci inwestycji, kierunku dzialga sposobow zapobiegania ujemnego oddziatywania)d@ig

z zapisami mpzp w granicach terenu P/U ziiag® moze szeroki wachlarz inwestycji produkcyjnych
ale take ustug z zakrestbudownictwa, finanséw, gastronomii, handlu detalego, handlu
hurtowego, obstugi firm i klienta, ustug drobnychstug sportu i rekreacji, transportu,
niepublicznych ustug swiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spagaej, obstugi pojazdéw
samochodowych, skltadowania i magazynowania, uslgigtlycznych, przerobki odpadéw i kopalin),
ktorych wpltyw nasrodowisko wyr@niaé sie bedzie odmiennym charakterem. W niniejszej prognozie
zostat zaakcentowany wvagznie skutek, jaki moze wywotaé pojawienie sg danej funkcji w
przestrzeni, w odniesieniu do istnigjcych uwarunkowan przyrodniczych i fizjograficznych.

Gleby, zasoby przyrodnicze

Gmina Domaniow posiada watkowo wysokiej jakéci gleby do rolniczego wykorzystania, o czym
swiadczy typowo rolniczy charakter gminy oraz zabioie terenu gminy w wardoi przyrodnicze —
w tym obszary Iéne. Kada inwestycja, powodaga zmiag sposobu zytkowania terenu w kierunku
niezwiazanym z rolnictwem waze sk z utraf wartcsci glebowej. Tak réwniestanie si w przypadku
terenu opracowania, ¢tdacego przedmiotem niniejszej Prognozy. Budowa obigkti drég
obstugujcych teren P/U spowoduje utwardzenie zdecydowaoejigyzchni terenu (minimum 20%
powierzchni w postaci biologicznie czynnej). 48 sk to bezpérednio ze zniszczeniem warstwy
glebowej i zmniejszeniem powierzchni rolniczej.

Aby zminimalizowa& straty, wskazuje si na wprowadzenie zapisu w miejscowym planie,
zobowhzujacego dosciagnigcia warstwy gleby i jej dalszego wykorzystania zgu rozpoczciem
inwestycji.

Nalezy w tym miejscu zaznacgy iz tereny objte miejscowym planem, potone g w sasiedztwie
gtéwnych drég, przez co znajdujsic w strefie niekorzystnego oddziatywania zanieczgezc
komunikacyjnych. Mana przypuszczZa na podstawie badaprzeprowadzonych w podobnych
warunkach na innych terenacke gleby w pasie natanym na oddziatywanie drég, wykazuj
podwyzszone zawartei metali cgzkich. Zatem ich wart& jest nizsza dla rolniczego wykorzystania.
Z tego te powodu, planowane zagospodarowanie terenu rgdzid miato zdecydowanie
niekorzystnego wpltywu na gleby, pomimoeéz@owej utraty samego zasobu, jak i powierzchni
rolniczej.

Inne istotne wartei przyrodnicze na terenie P/U oraz w zgsi oddziatywania terenu nie wyptja.
Planowane zagospodarowanie terenu mogtoldyblayies, w pewnym stopniu dla przemieszczania si
zwierzt, jednak na tym obszarze, zdecydowaniekedy i bardziej istota barien dla zwierat jest
droga nr 396.

Uksztattowanie terenu, krajobraz

Skutkiem wprowadzenia nowego sposobu zagospodaraviarenu olgtego mpzp bda zmiany
w jakasci wizualno — estetycznej krajobrazu. Analigj proponowane zmiany wzytkowaniu
terendw oraz charakter tych zmian (m.in. rodzagkidiw) w stosunku do stanu obecnegoenia sg,
ze zmiany te kgda mialy charakter negatywny dla krajobrazu i odbioru estetycznego.

11|Strona



Zastosowane w mpzp zapisy odni@ poprawy stanu wizualnego poprzez wprowadzengadze
zieleni wysokiej i niskiej bda minimalizowaty negatywny odbiér, jednak tylkoegziowo.

Planowane zagospodarowanie przestrzenne ¢ueid powodowé zmian w rzebie terenu. Jego
réwninny charakter w sposob naturalny minimalizojezliwosci negatywnego wplywu w pierwotne
uksztattowanie.

Powietrze atmosferyczne, warunki klimatu lokalnego

Oddziatywanie terenu P/U na stan sanitarny powdaetrwarunkowany jest rodzajem produkcji oraz
zastosowanymi technologiami. Dane te riewstej chwili okre&lone, gdy tereny pod dziatalrio
gospodarcz wyznaczone zostaly bez precyzowania rodzaju prgdukustug. Podkréi¢ jednak
naley prawdopodobigstwo emisji zanieczyszcid hatasu do powietrza w zwdku z prowadzom
dziatalngcia inwestycyjr. Warunkiem prowadzenia dziatakwo produkcyjnej musi by/jednak zakaz
wystepowania przekrocZe skzenia zanieczyszcaew powietrzu, zaréwno pytdw jak i gazow.
Funkcjonowanie zakladow produkcyjnych na terenadd Rie musi mié ujemnego wplywu na
warunki klimatu lokalnego i pogorszenie warunkdwcia mieszkacow Pelczyc z uwagi na
zachowan odlegia¢ terenow P/U od zabudowy mieszkaniowej oraz plamewalziatania
minimalizujace (dziatalné¢ zaktadow produkcyjnych i ustugowych nie o powodowa
ponadnormatywnego olgenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, dordjt inwestor
posiada tytut prawny, czy wprowadzenie zieleni azgjnej). Wyeliminowanie wszelkich zagen

w tym zakresie jest nieztine poprzez zastosowanie najlepszych technik intdolii produkciji,
natomiast podczas trwania produkcji konieczaebadania, potwierdzage brak wptywu na jakd
powietrza atmosferycznego. Zalecadodatkowo wprowadziw Uchwale mpzp zapis:

* na terenach mieszkaniowych réwnawg poziom dwicku wynikapcy z funkcjonowania
zaktadoéw na terenie P/U nie powinien przekrécdapuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku, okrélonego w przepisach oghnych.

Zasoby wodne

Realizacja zabudowy me nieznacznie zaburéybilans obiegu wody z powodu utwardzenia
przewaajacej powierzchni terenu opracowania, jednak nie poaiwptyraé zasadniczo na ¢ wod
powierzchniowych i podziemnych. Niebezpiegztsvo takiego zjawiska dolzie wzrasta wraz

Z procesem rozszerzaniaeg sipowierzchni terendw utwardzonych, przeznaczonyah tereny
aktywnaci gospodarczej (P/U), co planowane jest zgodni&Stzelium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniow.

Planowanénwestycje mog mie¢ ujemny wpltyw na ilé¢ wod réwnie w przypadku zastosowania
technologii produkcji, charakteryzgej st wysoky wodochtonnécia.

Koniecznd¢ przeprowadzenia kompleksowych dziataa rzecz ochrony wéd powierzchniowych
i gruntowych przedciekami naley traktowda priorytetowo. Wprowadzenie inwestycji na terenach
P/U wiazat sie bedzie powstawaniensiciekdéw komunalnych, i zapewneztprzemystowych. Ochrona
przed infiltrach $ciekbw wghb ziemi jest niezédna, a wymuszona dodatkowo faktem wysokiej
podatndci gruntu na infiltrag zanieczyszcze Konieczne jest zastosowanie rogz& wWzorowo
rozwiazujacych gospodarkwodno —$ciekows.

Doktadna analiza wptywu terenéw produkcyjnych nazmzegoine komponenfyodowiska jest w tej
chwili niemazliwa. Natomiast, zgodnie z politykami europejskinkirajowymi oraz strategirozwoju
gminy, przedsibiorstwa produkcyjne, w tym- rolnicze, powinny sias najlepsze dogpne techniki
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(BAT), by zdecydowanie ograniczaljemne oddziatywanie ngodowisko i posfpowa: zgodnie z
zasadami zréwnowanego rozwoju.

Korzystnie dlasrodowiska ocenia siprzyjgte w miejscowym planie zadania z zakresu rozwoju
infrastruktury technicznej, obstugue i poprawiajce stan gospodarki wodnégiekowej, cieplnej

i odpadowej. Ich realizacja jest nierdma. Wskazuje sijednak uzupetnienie zapiséw o0 propozycje
przedstawione wiej. Warunkiem realizacji nowej inwestycji budowlgnegez wzgédu na jej rodzaj,
musi by konieczné¢ uzbrojenia terenu w kanalizad zapewnienie oczyszczaldtiekow, a take
stosowanie do ogrzewania wysokosprawnychdeah i niskoemisyjnych paliw.

IV.2. TRANSGRANICZNY WPLYW USTALEN MPZP

Planowane kierunki zagospodarowani przestrzennegadbatla mialy negatywnego oddziatywania
transgranicznego.

IV.3. WPLYW MPZP NA OBSZARY NATURA 2000

Na obszarze gminy Domaniow nie wystija obszary Natura 2000. Najbdj gminy Domaniéw
znajdup sie:

» Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB020002aggrOdrzaskie”,

« Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLHO20017adyrw Dolinie Odry”,

» Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLTMP409 ,Karsekiv

Ocenia s, ze planowane zagospodarowanie przestrzenne gueieb miaty ujemnego wpltywu na
obszary chronione Natura 2000.

V ETAP

OGRANICZANIE NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO,
MONITORING

V.1. SRODKI ZAPOBIEGANIA NEGATYWNYM SKUTKOM REALIZACJI MPZP

Calkowite zapobigenie powstawania negatywnych skutkow swodowisku w wyniku realizacji
ustalés mpzp jest niemdiwe. W punkcie tym zostanzatem przedstawione propozycje sposobéw
wytacznie ograniczania czy ztagodzenia ujemnego oddr&dia, ewentualnie zrekompensowania
poniesionych strat wrodowisku.

Nalezy podkréli¢, iz zastosowanie zaproponowanych ragzah jest maliwe tylko w przypadku
kompleksowe] realizacji ustalepolityk, strategii i planbw odnoszych sé do terenu catej gminy
Domaniow.

Propozycje ograniczania negatywnych skutkdw wrodowisku na skutek realizacji
kierunkow zagospodarowania przestrzennego przedstaanych w mpzp

Planowane kierunki Proponowane dziatania ograniczania i tagodzenia
zagospodarowania przestrzennegq negatywnych skutkéw wsrodowisku

* Ochrona terenébw mieszkaniowych przed
ponadnormatywnym ateniem zanieczyszcae hatasem
bezpgrednim i pdrednio wywotywanym w zwizku z
prowadzon dziatalngcia poprzez stosowanie w zaktadach

Tereny aktywnéci gospodarczych
(P/U)
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najlepszych dogpnych technik (BAT)
» Stosowanie zabudowy biologicznej wokot zaktadow

« Skuteczna ochrona wod przeglekami, w tym
zanieczyszczonymi wodami opadowymi

» Unikanie lokalizacji w pobfiu obszaréw przyrodniczo
I krajobrazowo cennych.

Tereny intensyfikacji rolnictwa « Upowszechnianie kodeksu dobrych praktyk rolniczych

« Wdrazanie programow rolnérodowiskowych UE

« Dostosowanie nawenia i chemizacji do pamgych
warunkow klimatycznych i warunkéw glebowych

» Dostosowanie formaytkowania ziemi do warunkow
przyrodniczych

» Promocja gospodarstw rodzinnych i ekologicznych

* Przeprowadzanie szkdi@lla rolnikéw podnosgcych
swiadoma¢ ekologicznych

Tereny zabudowy ustugowej * Uzbrojenie terenu w kanalizacsanitara

» Oparcie gospodarki cieplnej o lekkiesnii ciepta (gaz,
olej, pad) i wysokosprawne uagzenia

« Kontynuacja akcji segregacji odpadoéw oraz zmnigjieza
ilosci odpadow sktadowanych na sktadowisku na rzecz
odpadow poddawanych odzyskowi i unieszkodliwianiu.

V.2. PROPONOWANE METODY MONITOROWANIA SKUTKOW DLA
SRODOWISKA REALIZACJI USTALEN MPZP

Monitoring to narzdzie do oceny zmian zachedych w srodowisku na przestrzeni czasu,
wynikajacych z realizacji kierunkow zagospodarowania przesinego. Wybierag wskaniki do
analizy skutkow realizacji ustalemiejscowego planu nalg wzia¢ pod uwag dostpnas¢ danych,
ktore warto podda ocenie. Jako jednostkczasu do przeprowadzania analiz proponuiepszyijaé
odstp jednego roku. \Aréd dosgpnych wskanikéw, ktore leda odpowiadaty na pytanie o kierunek
zmian (poprawa, pogorszenie stgnodowiska) i ich tempo mima wymiené ponizsze:

Proponowana lista wskanikow do monitorowania zmian zachodacych wsrodowisku na
skutek realizacji ustalax mpzp

. POZADANE
WSKAZNIK
ZMIANY

o o Udziat zieleni na terenach przeksztaticonych Wzrost
< c E
S
© Udziat odnawialnyctirodet energii w produkcji energii wzrost
g : : .
IR Poziom skanalizowania wzrost
% c
£ g Liczba podmiotéw obstugiwanych przez oczyszczadniekdw wzrost
o o | lloé¢ sciekdow wprowadzanych do odbiornika spadek
S -c 4
§ o \g | Jaka¢ powietrza atmosferycznego, zwtaszcza akustycznego poprawa
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Jaka¢ wod powierzchniowych poprawa

llo§¢ odpadébw komunalnych/przemystowych skladowanych| na spadek
sktadowisku

Vi
6. STRESZCZENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cdptyobszarow, pofmnych miejscowsgci
Petczyce, przeznaczonych na tereny P/U — produkbjusiug.

Prognoza oddziatywania seodowisko identyfikuje mdiwe zrodta ujemnego wptywu na@odowisko
oraz ocenia (prognozuje) miwe oddziatywanie korzystne i niekorzystne planoyeh kierunkow
zagospodarowania przestrzennego na poszczegélreokemtysrodowiska.

Metodyka sporadzenia dokumentu Prognozy zostatataijw etapach, przy czym pierwszy etap ma
charakter informacyjny — wgbny.

W drugim etapie zostaly przeanalizowane dokumetrtegyiczne i planistyczne szczebla lokalnego
i ponadlokalnego w celu oldlenia stanudrodowiska gminy Domaniéw oraz ustaleniagaanych do
realizacji i zastosowania rozavian i zada z zakresu ochror§rodowiska i zréwnowzonego rozwoju,
ktére w konsekwencji majprzyczyni@ sig do zachowania, ochrony i poprawy stastodowiska
gminy, w tym terenu obfego mpzp. Ustalenia mpzp w zakresie ochrénaglowiska skupity i na
najwazniejszych kwestiach, nieztinych dla prawidtowego funkcjonowania procesow prapiczych

w gminie.

Najwazniejszy etap prognozy paiecony jest ocenie wpltywu ustalerojektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegosmalowisko. Oddziatywanie terenow aktywsed gospodarczej
P/U nasrodowisko ocenia sijako negatywne, o przetnej sile oddziatywania. Istotne znaczenie
bedzie miat rodzaj dziatalrsoi gospodarczej.

Niekorzystnie oddziatyw@abedzie rownie dodatkowy ruch komunikacyjny, obstugay tereny P/U
(oddziatywanie pgrednie). W celu minimalizacji negatywnych skutkOvealizacji zapiséw
miejscowego planu konieczne jest zastosowanie maawizaproponowanych w miejscowym planie,
przytoczonych w rozdziale 11l.2.1 oraz uzupetien@h o wskazane dodatkowe rozwania,
zaproponowane w rozdziale 1V.1.

W ostatnim, pitym etapie Prognozy wskazane zostaly propozycjezlimego ograniczania
i zapobiegania negatywnym  oddziatywaniom narodowisko planowanych  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz propozycjetonmmania (kontroli) przysztych skutkow
realizacji ustal& projektu mpzp nérodowisko i ekorozwd;.
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