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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 

I. Dokumenty dołączone do projektu  
1. Oświadczenie projektantów i projektantów sprawdzających o sporządzeniu  

projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej 3 
2. Kopia decyzji o nadaniu uprawnień budowlanych oraz kopia zaświadczenia o przynależności do 

właściwej izby samorządu zawodowego  4 
  
II. Część opisowa projektu zagospodarowania  

1. Przedmiot inwestycji 14 

2. Podstawa opracowania projektu 14 

3. Istniejący stan zagospodarowania terenu wraz z projektowanymi zmianami, w tym rozbiórkami   

obiektów i obiektami przeznaczonymi do dalszego użytkowania 14 

4. Projektowane zagospodarowanie działki budowlanej 14 

5. Uwarunkowania formalno-prawne 16 

6. Charakter i cechy istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia  

użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia 16 

7. Warunki ochrony przeciwpożarowej 16 

8. Obszar oddziaływania obiektu 16 

9. Uwagi 17 

 

III. Część rysunkowa projektu zagospodarowania terenu  
1. Projekt zagospodarowania terenu  A_Z_1  

2. Projekt zagospodarowania terenu – wyburzenia A_Z_1’  

3. Projekt zagospodarowania terenu – zieleń A_Z_1Z 
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OŚWIADCZENIE 

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt. 3 z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 

2019 r. poz. 1186 wraz z późniejszymi zmianami)  

Ja niżej podpisany  

mgr inż. arch. Józef Franczok 

nr upr. 07/DSOKK/2012 

Oświadczam, że projekt Remont i termomodernizacja Szkoły Podstawowej im. Jana Pawła II w 

Domaniowie wraz z robotami budowlanymi towarzyszącymi, z uwzględnieniem wytycznych w 

zakresie dostępności dla osób ze szczególnymi potrzebami sporządzony został zgodnie z 

obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 

  

   

 

 

  

OŚWIADCZENIE 

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt. 3 z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 

2019 r. poz. 1186 wraz z późniejszymi zmianami)  

Ja niżej podpisany  

mgr inż. arch. Marcin Kolanus 

nr upr. 74/DSOKK/2017 

Oświadczam, że projekt budowlany Remont i termomodernizacja Szkoły Podstawowej im. Jana 

Pawła II w Domaniowie wraz z robotami budowlanymi towarzyszącymi, z uwzględnieniem 

wytycznych w zakresie dostępności dla osób ze szczególnymi potrzebami sporządzony został 

zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

1. Przedmiot inwestycji 

Przedmiotem inwestycji jest remont i termomodernizacja Szkoły Podstawowej im. Jana Pawła II w 
Domaniowie wraz z robotami budowlanymi towarzyszącymi oraz dostosowaniem budynku dla osób ze 
szczególnymi potrzebami.  

2. Podstawa opracowania projektu  

• umowa z Inwestorem  

• wizje lokalne   

• obowiązujący plan zagospodarowania przestrzennego (LUB Warunki Zabudowy) ustalenia z 

Inwestorem  

• mapa do celów ewidencyjnych  

• obowiązujące przepisy, normy oraz zasady wiedzy technicznej, w tym:  

 Ustawa Prawo Budowlane (Dz.U. 1994r. Nr 89 poz. 414 z późn. zm.)  

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z późn. 

zm.)  

• Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012r., poz.462, z późn. 

zm.)  

• Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w 

sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz.U. nr 

124, poz. 1030)  

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn. 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji 

dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia (Dz.U. nr 120, poz. 1125 i 1126)  

• Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015r. 

w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony 

przeciwpożarowej (Dz.U. z 2015r, poz. 2117) 

3. Istniejący stan zagospodarowania terenu wraz z projektowanymi zmianami, w tym 

rozbiórkami obiektów i obiektami przeznaczonymi do dalszego użytkowania 

Działka objęta projektem znajduje się w miejscowości Domaniów. Od północy graniczy z działką 
drogową. Obecnie znajduje się na niej budynek szkoły wraz z urządzeniami towarzyszącymi 

Otoczenie działki to zabudowa jednorodzinna i tereny rolnicze. Teren działki posiada płaskie 
ukształtowanie. 

Projekt zagospodarowania terenu obejmuje wymianę części istniejących nawierzchni, schodów 
zewnętrznych i pochylni a także reorganizację miejsc postojowych - według dokumentacji rysunkowej. 

Docelowo (poza zakresem projektu) działka zostanie urządzona zielenią oraz dodatkowymi 
elementami małej architektury. 

4. Projektowane zagospodarowanie działki budowlanej 

Urządzenia budowlane 

Projekt zagospodarowania terenu obejmuje budowę urządzeń budowlanych takich jak: dojścia do 
budynku, schody zewnętrzne, miejsca parkingowe dla OzN, pochylnie o spadku poniżej 5%. 
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W miejscach nowych utwardzeń lub wymiany posadzek, istniejące nawierzchnie, które kolidują z 
nowoprojektowanymi nawierzchniami chodników i dojść do budynku należy wraz z ich podbudową 
rozebrać, wywieźć i zutylizować.  

W ramach prac należy wykonać: 

• rozbiórkę kolidujących obrzeży betonowych  

• rozbiórkę z podbudową nawierzchni z kostki betonowej  

• rozbiórkę nawierzchni żwirowej 

• rozbiórkę nawierzchni betonowej  

• korytowanie gruntu do głębokości nowo projektowanych warstw 

Projektuje się nowe nawierzchnie chodników i dojść do budynku wg poniższych warstw 

konstrukcyjnych:  

Konstrukcja nawierzchni z płyt chodnikowych i kostki betonowej: 

• Warstwa odsączająca z piasku o gr. 10 cm po zagęszczeniu 

• Warstwa dolna podbudowy z kruszywa o frakcji 31,5 mm – 64,0 mm gr. 15 cm po zagęszczeniu 

• Warstwa górna podbudowy z kruszywa o frakcji 0-31,5 mm i gr. 10 cm po zagęszczeniu 

• Nawierzchnia z płyt chodnikowych i kostki brukowej betonowej o gr. 6 cm w kolorze 

jasnoszarym na podsypce z miału lub piaskowo-cementowej ok 3 cm 

 Łączna grubość warstw: 44 cm 

 

Obramiania placów i nawierzchni wykonać z krawężników betonowych osadzonych poniżej 

nawierzchni 2cm i zasypanych, na  ławie betonowej z oporem . 

Wszystkie schody zewnętrzne wykonać z elementów prefabrykowanych betonowych w 

kolorze grafitowym (kontrast do podstawowej nawierzchni min. 50%)  na fundamencie betonowym 

wg wymagań producenta prefabrykatu. 

Szczegóły w dokumentacji rysunkowej. 

Układ komunikacyjny 

Wjazd na działkę od strony północnej, w sposób istniejący. 

Drogi pożarowe oraz sieci i urządzenia zapewniające przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę 

W sposób istniejący, bez zmian. Poza zakresem dokumentacji.  

Ukształtowanie terenu i zieleni 

Projekt zakłada dostosowanie terenu do projektowanej funkcji bez znacznych ingerencji w rzędne 
wysokościowe.  

Szczegóły w dokumentacji rysunkowej. 

Sposób odprowadzania ścieków 

W sposób istniejący, bez zmian. Poza zakresem dokumentacji. 

Dostępność dojścia do budynku dla osób z niepełnosprawnością 
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Ciągi piesze są dostosowane do potrzeb osób z ograniczoną mobilnością i percepcją oraz uwzględniają 
bezpieczeństwo poruszania się użytkowników. 

Ciągi piesze prowadzące do wejścia posiadają wymaganą szerokość w obszarze chodnika (min. 1,8 m), 
są wolne od przeszkód, mają równą nawierzchnię. Projektuje się dodatkowe oświetlenie wzdłuż 
chodników. 

Projektuje się dodatkowe oświetlenie wzdłuż chodników.  

Furtka ma prawidłową szerokość i otwiera się pod kątem min. 90 stopni. 

Przed szkołą zapewniono plac przedwejściowy w obrębie, którego wszelkie elementy ustawiono poza 
trasą wolną od przeszkód. 

Na terenie działki szkolnej projektuje się miejsca postojowego dla osób z niepełnosprawnościami (OzN) 

Komunikacja kołowa i piesza nie krzyżują się i są od siebie oddzielone pasem zieleni. 

Zagospodarowanie terenu podkreśla dojście do budynku – ciągi piesze mają wyraźną granicę 
wyczuwalną również przez osoby niewidome poruszające się z białą laską.  

Schody wykonane z prefabrykowanego betonu w ciemnoszarym kolorze o kontraście większym niż 
50% w stosunku do koloru nawierzchni. 

Szczegóły w dokumentacji rysunkowej. 

• Zestawienie powierzchni 

W sposób istniejący, bez zmian. Poza zakresem dokumentacji. 

5. Uwarunkowania formalno-prawne 

Dla terenu objętego projektem obowiązuje Uchwała Nr XIII/74/19 Rady Gminy Domaniów z dnia 18 

września 2019 r w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

wsi Domaniów w gminie Domaniów. 

6. Charakter i cechy istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i 

zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia 

Nie przewiduje się zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych 
obiektów budowlanych i ich otoczenia. 

7. Warunki ochrony przeciwpożarowej 

W zakresie remontu warunki ochrony przeciwpożarowej bez zmian. W zakresie projektu budowlanego 
wg projektu budowlanego.  

Należy wyposażyć budynek w dostępność hydrantów.  
Pierwszy hydrant w odległości maksymalnej 75 m, drugi hydrant w odległości maksymalnej 150 m  

Wydajność hydrantu zewnętrznego powinna wynosić co najmniej 10 l/sek 

8. Obszar oddziaływania obiektu  

Bez zmian. 
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9. Uwagi 

• W razie wątpliwości lub pojawienia się nieprzewidzianych projektem okoliczności należy 
kontaktować się z jednostką projektową. 

• Elementy Dokumentacji projektowej – koncepcja, projekt remontu wraz z termomodernizacją, 
projekt aranżacji wnętrz, specyfikacje, projekty branżowe, projekt budowlany, projekt 
wykonawczy, przedmiary oraz załączniki formalno-prawne stanowią łącznie kompletną 
Dokumentacje. Wykonawca ma obowiązek powiadomić Głównego Projektanta o zauważonych 
różnicach w poszczególnych elementach Dokumentacji. Rozbieżności lub braki w 
poszczególnych elementach nie zwalniają Wykonawcy od obowiązku wykonania robót 
zawartych w Dokumentacji Projektowej lub jednym z jej elementów. 

• Wszystkie zmiany w konstrukcji budynku należy konsultować z projektantem i konstruktorem. 

• Wszystkie wymiary i rzędne należy sprawdzić na budowie, a w przypadku wystąpienia różnic 
projektowany układ należy dostosować do stanu istniejącego, zachowując zasady zawarte w 
projekcie. 

• Przed rozpoczęciem prac należy sprawdzić czy materiały dostarczone na budowę odpowiadają 
ustaleniom projektowym i wymaganiom technicznym oraz sporządzić próbki kolorystyczne 
poszczególnych materiałów do akceptacji. 

• Teren budowy powinien być przygotowany przez wydzielenie, uporządkowanie i 
zabezpieczenie pod względem BHP i p.poż. Wszyscy pracownicy zatrudnieni przy wykonywaniu 
robót na budowie muszą być przeszkoleni i znać przepisy BHP i p.poż. 

• W pomieszczeniach socjalnych należy przewidzieć apteczkę z lekami pierwszej pomocy 

Autor opracowania: Zespół opracowujący zgodnie ze stroną tytułową. 
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