Projekt

Zatwierdzony ........c..c.cceceeeenee.

UCHWALA NR ...
RADY GMINY DOMANIOW
zdnia ....ovveeennnn. 2021 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
w obre¢bach wsi Brzezimierz i Goszczyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.Dz.
U. 22020 r.p0z.1378 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021r poz. 741 ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Domaniow nr
XLVII/303/18 z dnia 12 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaré6w potozonych w obrebach wsi Brzezimierz i Goszczyna i po
stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Domaniow uchwalonego uchwata Rady Gminy Domaniéw nr XXXI1/215/21 z dnia 30 czerwca 2021 r. Rada
Gminy Domanidéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w obrebach wsi Brzezimierz i Goszczyna, zwang dalej planem miejscowym obejmujacym obszar, ktdrego
granice oznaczono na rysunkach planu stanowiacych zatgczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwatly s3:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 i1 zatacznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 3;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Na ustalenia planu skladaja si¢:
1) ustalenia dla calego obszaru objetego planem okre§lone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
2) ustalenia szczegotowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych okreslone w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
3) przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty;
4) oznaczenia graficzne rysunku planu, o ktorych mowa w § 4;
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
5) zielen izolacyjna;
6) strefa ,,E” ochrony ekspozycji — gléwne osie widokowe na zabytkowy zesp6t sakralnys;

7) stanowisko archeologiczne.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.
§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktdrym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i ktorej nie moze przekroczy¢ elewacja budynku z uwzglednieniem
ustalen dla calego obszaru planu miejscowego iustalen szczegdélowych niniejszej uchwaly oraz
okreslonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje
na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej
kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie
terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia 1 infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna, zaplecze parkingowe i garazowe,
zbiorniki wodne, budynki gospodarcze oraz inne obiekty iurzgdzenia petnigce pomocnicza rolg wobec
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrdd innych
terendw.

§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki uslugowe wraz z niezbednymi urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi z zakresu:

a) finanse — posrednictwo finansowe: dziatalno$¢ bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢
obsluga finansowa np. w formie leasingu czy obstlugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placowki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, kregielnie,

c¢) handel detaliczny - obiekty zwigzane ze sprzedazg detaliczng towardw,
d) handel hurtowy —obiekty zwigzane ze sprzedazg hurtowa towarow,

e) obstuga firm i klienta — biura zwigzane z: obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami,
a takze naprawa artykutdw przeznaczenia osobistego iuzytku domowego oraz ustugi takie jak np.
pojedyncze gabinety lekarskie ikosmetyczne, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc,
wypozyczalnie,

f) ustugi drobne — fryzjerstwo, ushugi kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutéw uzytku
osobistego 1 uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu,
ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie,

g) obstuga pojazdow samochodowych — obiekty obstugi pojazdow samochodowych, stacje diagnostyki
pojazdoéw, warsztaty samochodowe biura wynajmu pojazdéw mechanicznych, salony samochodowe,
parkingi, a takze obiekty sluzace: ekspozycji i obsludze serwisowej, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

h) turystyka — obiekty pod dziatalno$¢ turystyczna, hoteli, moteli, pensjonatdow wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

i) transport — dzialalno$¢ zwigzana zprzewozem imagazynowaniem oraz spedycja materiatow
i produktéw, atakze ushugi obstugi, naprawy i wynajmu pojazdéw mechanicznych oraz stacje paliw
i myjnie samochodowe,
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2) zabudowa produkcyjna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przedsigbiorstw, skladow, magazynow
i zaktadow produkcyjnych wtym przetworstwo rolno — spozywcze, rzemiosto produkcyjne, drobna
wytworczo$¢ wraz z budynkami gospodarczymi igarazami oraz innymi urzgdzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

3) zielen towarzyszaca- nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzona (laki, pastwiska) oraz urzadzona taka
jak parki, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence, urzadzenia rekreacji oraz inne urzadzenia
i obiekty towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem miejscowym

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nastgpujgce czeSci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigecej niz 1,5 m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,
2) ustala si¢ ochrong ekspozycji panoramy wsi Brzezimierz z autostrady A4 i drogi wojewodzkiej nr 396.

3) ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla obiektéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, obowigzuje zastosowanie
przez inwestora rozwiazan technicznych ograniczajacych uciazliwo$¢ emisji hatasu, w celu zapewnienia
dopuszczalnych poziomow hatasu, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej, potozonych we wsiach Brzezimierz i Goszczyna, rdwnowazny
poziom dzwicku wynikajacy z funkcjonowania zakltadow na terenach P/U nie powinien przekraczaé
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, okreslonego w przepisach szczegolnych;

3) dziatalno$¢ zaktadoéw produkcyjnych i uslugowych nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

4) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow, obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.
§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) Dla terenu 1P/U ustala si¢ strefe "E" ochrony ekspozycji zabytkowego zatozenia sakralnego, dla ktorej
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) glowne osie widokowe na zabytkowy zespot sakralny okresla rysunek planu,

b) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z zespotem zabytkowym inie moze zaklocaé widoku
krajobrazu kulturowego wsi,

c) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych,

2) wyznacza si¢ tereny objete strefg ochrony konserwatorskiej dla zabytkoéw archeologicznych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢, ze w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3) Wskazuje si¢ chronione stanowiska archeologiczne:
a) nr AZP 85-30/6/64 (osada kultury tuzyckiej i osada $redniowieczna),
b) nr AZP 84-29/50 (relikty XIII wiecznego dworu/folwarku poprzedzajacego powstanie wsi).
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4) w obrebie i zasiggu znajdujacych si¢ na terenie objetym planem chronionych stanowisk archeologicznych
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) dopuszcza si¢ realizacje systemow komunikacji wewngtrznej;
2) minimalna szeroko$¢ drogi pod komunikacje wewngtrzng: Sm;

3)w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog wewnegtrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 na 12,5m;

4) ustala si¢ liczbe miejsc postojowych:
a) minimum 2 miejsca postojowego na kazdych 10 zatrudnionych dla budynku ustugowego typu biura,

b) minimum 2 miejsca parkingowe, dla pozostatych ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do
50m?,

¢) nastepne 1 miejsce parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ushug innych niz biura,

d) w przypadku realizacji obiektow uslugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej
100m?, powierzchnia parkingdéw powinna by¢ 1,5 raza wigksza od powierzchni sprzedazowej,

e) minimum 0,4 stanowiska na 1 miejsce pracy oraz i nie mniej niz 1 stanowisko na 400m? powierzchni
uzytkowej, dla zabudowy produkcyjnej (nie wliczajgc w to powierzchni magazynowych),

f) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,
g) miejsca postojowe nalezy realizowaé¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych.
5) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
dréog wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych i ciggdw pieszych;
6) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potgczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwala z uktadem zewng¢trznym znajdujagcym si¢ poza granica opracowania, poprzez drogi wewnetrzne;

7) potaczenie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym nalezy dostosowaé do
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie drog publicznych.

8) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowa¢ ograniczenia widoczno$ci ipogarszaé parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

9) wyklucza si¢ mozliwo$¢ podlaczenia drog wewnetrznych stanowiagcych obstuge komunikacyjng terenu
2P/U obrgb Goszczyna do drogi wojewoddzkiej nr 396 w obszarze oddzialywania wezta "Brzezimierz" tj.
skrzyzowania drogi wojewddzkiej z tacznicg wezta autostradowego.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezbgdnej dla obstugi terenu na catym obszarze
objetym planem miejscowym;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze objetym planem miejscowym;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni §ciekdéw itp.) niezb¢dnej dla obslugi terenu
o parametrach innych niz okre§lone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;j:

1) ustala si¢ dostawg energii elektrycznej z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napigcia;

Id: FSSBX-EYHKJ-WACED-VHCYJ-TFGDF. Projekt Strona 4



2) dopuszcza si¢ lokalizacje 1izaopatrzenie w energi¢ =z odnawialnych Zrodel energii o mocy
nie przekraczajacej S00kW, za wyjatkiem pionowych elektrowni wiatrowych oraz wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na
gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowe;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowe;j.
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody;
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza si¢ budowe lokalnych oczyszczalni $ciekoéw i zbiornikow bezodplywowych;

3) dopuszcza si¢ budoweg przepompowni S$ciekdow, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenach
wlasnych inwestorow.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do ciekéw wodnych na warunkach
okreslonych w pozwoleniu wodno-prawnym,;

2) dopuszcza si¢ budowe otwartych lub podziemnych zbiornikéw na wody deszczowe;

3) wymog utwardzania i skanalizowania terenéw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi;

4) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate $cieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod na teren wlasny irozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod
opadowych na terenie dziatki;

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej lub ze zrodet indywidualnych, w tym zbiornikéw gazu.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci cieplowniczej: ustala si¢ obowigzek
stosowania urzadzen grzewczych o niskim stopniu emisji zanieczyszczen lub sieci cieplownicze;j.

§ 12. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatek minimum 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°;

4) parametry ustalone wpkt. 1, 2, 3, niedotycza dzialek wydzielanych w celu realizacji uktadow
komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych obowiazuja parametry
wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 13. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 1. poz. 1945 ze zm.) na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1P/U, 2P/U dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen towarzyszaca.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
a) 20m od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej nr 396,
b) 10m od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej nr 1595,
¢) 10m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej — dz. nr 174,
d) 10m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej nr 111600,
e) 10m od linii rozgraniczajacej drogi wewngetrznej dz. nr 141;

2) ustala si¢ wymog nasadzenia zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, gatunkami drzew
osiggajacymi wysokos¢ do 8m;

1) ustala si¢ wymog ostonigcia placéw sktadowych od strony drog publicznych,

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: recyklingiem, ushug pogrzebowych oraz spopielarni ciat,
punktow skupu i sktadowania surowcoéw wtornych i wysypisk smieci.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na:

a) dla terenu 1P/U - 12 m;

b) dla terenu 2P/U - 45m;

2) wysoko$¢ zabudowy, dla obiektow nie bedacych budynkami nie moze przekracza¢ 20m dla terenu 1P/U
145m dla terenu 2P/U;

3) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

4)w zakresie zasad ksztaltowania dachoéw: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne
pokrycia dachowe.

5) zakazuje si¢ stosowania materialéw oktadzinowych o blyszczacych powierzchniach,

6) dla dach6éw stromych ustala si¢ jednolite pokrycie dachow dla wszystkich budynkéw w obrebie dzialtki.
4. W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 80%;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 10%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,6;

4) minimalng szeroko$¢ dziatki ustala si¢ na 25 m;

5) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej ustala si¢ na 2000m?.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi klasy gléwnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDG, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy gtowne;.
2) zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi jak na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Domaniow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Przewodniczacy Rady
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Uzasadnienie
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw poloZzonych
w obrebach wsi Brzezimierz i Goszczyna

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozonych w obrgbach wsi
Brzezimierz i Goszczyna, sporzadzony zostal na podstawie uchwatly Rad y Gminy Domanidéw nr
XLVII/303/18 z dnia 12 pazdziernika 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany iokresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odroznieniu od studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do
dzialan zgodnie zzapisami uchwaly MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogolne oraz
szczegblowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje
zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaly byta potrzeba ustalenia zapisow regulujacych
warunki i1 mozliwosci zagospodarowania terenu w odpowiedzi na zmieniajaca si¢ sytuacje spoteczno-
gospodarczg 1wlaczenie do inwestycji czeSci terendw rolniczych. Ponadto =zaistniata potrzeba
przygotowania szerszej oferty inwestycyjnej na terenie gminy i ustalenie zasad i form zagospodarowania
terenu. Zmiana planu uaktualnia zapisy do obowiazujacych norm i przepisow prawa, zwigksza powierzchnie
zabudowy, podnosi wysoko$¢ zabudowy, zmniejsza powierzchni¢ biologicznie czynng i dopuszcza
stosowanie dachow plaskich.

Projekt planu nie narusza ustaleh obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniow”, przyjetego przez Rad¢ Gminy Domaniéw uchwata nr
XXXI1/215/21 z dnia 30 czerwca 2021 r.

W przedkladanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do istniejacego
sposobu zagospodarowania, zar6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow, jak i w warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenna okolicznych
terenéw oraz mieszkaniowo - ustugowy charakter teren6w sgsiednich.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo
powstate obiekty nawigzywalty do terenow sasiednich wykorzystywanych obecnie i nowoprojektowanych,
do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych rowniez jako tereny zainwestowane, w wigkszosci
ustugowo - produkcyjne.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, Zze obszar jest potozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastrukturg techniczng, co umozliwia podtaczenie obszaru do wszystkich niezbgednych
sieci infrastruktury, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposéb chronione s3 zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych zostata
uwzgledniona miedzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na
postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na terenie
opracowania nie ma obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym obowiazuja przepisy odregbne.

5) Projekt planu uwzglednia zardwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem, jak i prawo
wlasnosci atakze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni kierowano si¢ przede
wszystkim zasada kontynuacji funkcji istniejacych na obszarach przylegtych, z uwzglednieniem obszarow
wyposazonych w infrastrukturg techniczna, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego
oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wlasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie
istniejacych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczna w trakcie sporzadzania projektu planu.
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6) Z uwagi na wyposazenie obszaru sgsiedniego w podstawowg infrastrukture techniczng, uzbrojenie terenu
nie bedzie generowa¢ wysokich kosztéw, jednocze$nie ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbgdnych
dzialek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowe przylaczy.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu wptyng wniosek od wtascicieli terenu;

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:
1) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) zasad ochrony dziedzictwa dobr kultury wspoétczesnej;

6) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
9) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

13) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.
2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia znaczgcych

naktadow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j.

W wyniku sporzadzenia analizy przyjetej uchwala Rady Gminy Domaniow nr XVIII/107/16 31 marca
2016 r.w sprawie uchwalenia ,,Oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Domaniow”, ustalono, iz obowigzujace dokumenty planistyczne sa aktualne,
dopuszczono jednak sporzadzanie korekt izmian obowiazujacych planow miejscowych uwzgledniajac
zmieniajgcy si¢ sytuacje spoteczno-gospodarczg i potrzeby inwestorow.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w obrebach wsi Brzezimierz i Goszczyna wraz z zatacznikami przedstawiam Radzie Gminy do uchwalenia.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Domaniow

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU

Poniewaz do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie wylozenia
do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga, nie ma koniecznos$ci sporzadzania rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Domaniow

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741).

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.Dz.
U. 2 2020 r.poz.1378 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawag Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych przebudowy dréog nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji
infrastruktury podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wtlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22009 r. nr 157 poz. 1240 ze zmianami).

5) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22009 r. nr 157 poz. 1240 ze zmianami).
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