Domaniow, dnia 28 grudnia 2020 r.

RIR.671.1.2020

ANALIZY WOJTA GMINY DOMANIOW

przeprowadzone przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Farma Wiatrowa — Domaniow 2,” (uchwalonego uchwatg Nr XLII/281/14
Rady Gminy Domanioéw z dnia 27 lutego 2014 r. i zmienionego uchwala Nr IV/15/15 Rady Gminy Domaniow z
dnia 18 lutego 2015r..)

[opracowane zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, ze zmianami)].

1. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu.

1) Granice obszarow objetych analizami.

Analizg objety jest teren objety uchwatg nr XLII/281/14 Rady Gminy Domaniéow z dnia 27 lutego 2014 r. i
uchwatg Nr [V/15/15 Rady Gminy Domaniow z dnia 18 lutego 2015 r..
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Rys. 2. Granice obszaru objetego planem zagospodarowania przestrzennego ,Farma Wiatrowa —
Domaniow 2”.
(Zrédto: opracowanie wiasne ).
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2)

3)

4)

Aktualny stan zagospodarowania terenu.

Analizowane tereny w chwili obecnej sa niezainwestowane.

Grunty zlokalizowane w granicach obszarow analizowanych uzytkowane sg w wigkszos$ci rolniczo.
Tereny uzytkowane nierolniczo to: teren cmentarza, teren stacji uzdatniania wody, teren na ktorym
planowana jest strzelnica oraz nieuzytki, a takze drogi.

Uwarunkowania wynikajace z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowe tereny objete sa ustaleniami nastgpujacych obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Farma Wiatrowa — Domaniow 2” (uchwalonego uchwata Nr
XLII/281/14 Rady Gminy Domaniéw z dnia 27 lutego 2014 r. i zmienionego uchwatg Nr IV/15/15 Rady
Gminy Domaniéw z dnia 18 lutego 2015 r..),

Przeznaczenie terenéw objetych tym planem przedstawia si¢ nastgpujaco:

— tereny oznaczone symbolami od 1R do 70R — przeznaczanie: teren rolniczy, rozumiany jako grunt
rolny,

— tereny oznaczone symbolami 1US i 2US — przeznaczenie: teren sportu i rekreacji, rozumiany jako
budynki i obiekty sportu i rekreaciji,

— tereny oznaczone symbolami od 1ZL do 8ZL — przeznaczenie: las,

— tereny oznaczone symbolami 1ZC — przeznaczenie: cmentarz,

— tereny oznaczone symbolami od 1WS do 20WS — przeznaczenie: teren wod powierzchniowych
srodladowych,

— tereny oznaczone symbolami 1W i 2W — przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — wodociagi,

— teren oznaczony symbolem 1KDA — przeznaczenie: autostrada,

— tereny oznaczone symbolami od 1KDZ do 8KDZ — przeznaczenie: teren drogi klasy zbiorczej,

— teren oznaczony symbolem 1KDL- przeznaczenie: teren drogi klasy lokalnej,

— tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 5KDD - przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowej,

— tereny oznaczone symbolami od 1IKDW do 35KDW — przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej.

Cel sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
charakterystyka przewidywanych rozwigzan.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanych
obszarach jest wprowadzenie strefy ochronnej strzelnicy oraz strefy ograniczonego uzytkowania dla
nieruchomosci sasiadujacych z nieruchomoscig na ktorej planowana jest budowa strzelnicy (nieruchomo$é¢
na ktorej planowana jest strzelnica oznaczona zostata symbolem 1US). Ww. strefy wprowadzone zostang
na terenach oznaczonych jako 43R, 44R, 45R i 46R. Na terenach tych pozostanie uzytkowanie rolne lecz
juz bez mozliwosci przeksztalcenia tych terenéw do zabudowy mieszkalnej i ushugowej. Powyzsze wynika
z wydanej opinii Zaktadu Badan Uzbrojenia Technicznego ZBUS-WITU-B3/S/4/2020 — pismo nr
809/B302/2020. Zgodnie z powyzszym nalezy wprowadzi¢ do mpzp:

1. Stref¢ ograniczonego uzytkowania — na podstawie obowiazujacych przepisow wojskowych
minimalna strefa bezpieczenstwa powinna wynosi¢ minimum 150 m (;

2. Strefe ochronng strzelnicy o wymiarach:

- za kulochwytem gtéwnym w kierunku strzelania o glebokosci Rz = 800 m liczac od linii otwarcia
ognia LOO 100;

- na lewo od strzelnicy o teren w ksztalcie wycinka kota ograniczony promieniem o dtugosci Rz,
wprowadzonym z punktu przecigcia linii otwarcia ognia LOO 100 i zewngtrznej krawedzi zabezpieczenia
bocznego, odchylonym w lewo od zewnetrznej krawedzi lewego zabezpieczenia bocznego o kat 159
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- na prawo od strzelnicy o teren w ksztalcie wycinka kota ograniczony promieniem dtugosci Rz,
wyprowadzonym z punktu przecigcia linii otwarcia ognia LOO 100 i zewnetrznej krawedzi zabezpieczenia
bocznego, odchylonym w prawo od zewnetrznej krawedzi prawego zabezpieczenia bocznego o kat 30°.

Na terenach objetych powyzszymi strefami dopusci¢ nalezy uzytkowanie rolne lecz bez mozliwosci ich
przeksztatcenia w tereny do zabudowy mieszkalnej i ustugowe;.

Analiza stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami ,,Studium”.

Rozwigzania przewidywane do wprowadzenia zmiang planu miejscowego bgda zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaniow (uchwalone
Uchwalg Nr XXIX/164/01 Rady Gminy Domaniéw z dnia 11 wrzesnia 2001r., zmienione Uchwalg
Nr XLIII/206/10 Rady Gminy Domaniéw z dnia 19 maja 2010r. oraz Uchwatg Nr XLIV/292/2014 Rady
Gminy Domaniéow z dnia 15 kwietnia 2014 r.)

Materialy geodezyjne.

Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony na
kopiach map katastralnych, w skali 1:2000, wobec braku map zasadniczych dla przedmiotowych obszarow
w zasobach Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Otawie — zgodnie
z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i §6 ust 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (j.t. DZ. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

Zakres prac planistycznych.

Zakres czynnosci niezbednych do przeprowadzenia podczas sporzadzania projektu planu okresla
art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeprowadzone rozeznanie probleméw planistycznych wykazato, ze zakres problematyki okreslony
jako obowigzujagcy w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym odpowiada w cato$ci zakresowi zamierzonych prac planistycznych.

Opracowat:

mgr Sebastian Sowinski

Inspektor ds. inwestycji i remontéw
w Urzegdzie Gminy w Domaniowie
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