" WOJT GMINY DOMANIOW

RIR.671.2.2018

ANALIZY
przeprowadzone przed podj¢ciem uchwatly o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Domaniow w gminie Domaniéw

[opracowane zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945)).

Opracowat:

mgr inz. Krzysztof Witkowski

inspektor ds. planowania przestrzennego
w Referacie Inwestycyi i Rozwoju

w Urzedzie Gminy w Domaniowie

Domaniéw, dnia 28 listopada 2018 r.

Strona 1z 13



Spis tresci

1.

2.
g,

Analiza dotyczgca zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu.................... 3
1) Granice obszaru objetego analizami................ccoo.eccveoommreervenmeioenroens oo 3
2) Aktualny stan zagospodarowania teren6w analizowanych. ...........oco.ooomevcvooovc 3

3) Uwarunkowania wynikajace z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
L LR [oiC  EL R————— 4

4) Cel sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz charakterystyka

PAZEW Y WY CIIOBNERER 0 a0 800335 s mermens s popapmanavormsmns s SR e 8
5) Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazar z ustaleniami studium. ... 9
Materialy SEOdEZYINE. ........covvvuiiiiiiiiiiiiiisc et 13
ZAK1€S PG PlATIBEYOZITOR. cursvsrussssscssnsssrvvssesssigssns sisisssssiss o185 858 smasaansssonmssssresnsess etosbosses e 13

Strona 2z 13



1. Analiza dotyczgca zasadnosci przystapienia do sporzqdzania planu.

1) Granice obszaru obje¢tego analizami.

Analizg objete sa obszary we wsi Domaniéw w gminie Domani6éw, w granicach okreslonych
na rysunku nr 1, objete ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniéw (uchwalonego uchwata nr XLVIII/319/14
Rady Gminy Domaniéw z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniéw — ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Dolnoslaskiego w dniu § pazdziemnika 2014 roku,
poz. 4243 — zmienionego uchwaly nr XXV/148/16 Rady Gminy Domaniéw z dnia 28 grudnia
2016 r. — ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Dolnoslaskiego w dniu 4 stycznia
2017 r., poz. 60 — oraz zmienionego uchwalg nr X1./266/18 Rady Gminy Domaniéw z dnia
28 marca 2018 r. — ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego w dniu

4 kwietnia 2018 r.,, poz. 1680 ), w zwigzku z koniczno$cia wprowadzenia zmian na tych obszarach.
; T

&

| granica obszaru analizowanego
& 2o

Rys. 1. Granica obszaru analizowanego.
Zrédlo: Opracowanie wlasne.

2) Aktualny stan zagospodarowania terenéw analizowanych.

Analizowane obszary sy cze$ciowo zainwestowane. Czgs¢ terenu 2MN Jjest zabudowana
budynkami mieszkalnymi wybudowanymi w latach 80-tych i 90-tych XX wieku, a na czesci tego
obszaru budynki mieszkalne sg w trakcie budowy, jednakze czesé terenu jest niezabudowana.

Na terenie dzialki nr 79 znajduje sie istniejgca zabudowa, w tym budynek nalezacy do
Zgromadzenia Siostr Sw. Elzbiety We Wroctawiu, natomiast dzialka ta Jest oznaczona w planie
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3)

czesciowo jako teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym a czg$ciowo (niezabudowana
cze$é dziatki) jest oznaczona jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Na terenie dzialki nr 142/5, oznaczonej obecnie w planie w catosci symbolem 8U, znajduje sie
budynek oczyszczalni $ciekéw. Z kolei na znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego
symbolem 22RM dzialce nr 136/6 znajduje si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny.

- i‘
&

Rys. 2. Zagospodarowanie terendéw analizowanych.
Zrédlo: http://mapy.geoportal.gov.pl/.

Uwarunkowania wynikajagce 2z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obj¢tego analizg.

Analizowane tereny objete sa ustaleniami obowiazujgcego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniéw (uchwalonego uchwala nr
XLVII/319/14 Rady Gminy Domaniéw z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniow w gminie Domaniéow —
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego w dniu 8 pazdziernika 2014 r.,
poz. 4243, zmienionego uchwalg nr XXV/148/16 Rady Gminy Domaniéw z dnia 28 grudnia
2016 r. — ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego w dniu 4 stycznia
2017 r., poz. 60 — oraz zmienionego uchwatg nr XL/266/18 Rady Gminy Domaniéw z dnia
28 marca 2018 r. — ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego w dniu
4 kwietnia 2018 r., poz. 1680).

Ustalenia przedmiotowego planu dla terenéw 2MN, 13RM, 22RM, 13MN i 8U przedstawiajg
sig¢ nastgpujaco:
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»823. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 8MN, 10MN, 25MN,
29MN ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m;

2a) dla terenéw 2MN i 29MN dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia polaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°, kryte dachéwkg lub
materialem dachéwkopodobnym w  kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, z
wylgczeniem dachéwki glazurowanej;

3) dla pozostatych terenéw dachy 'symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°, kryte dachéwka Iub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym;

4) zakaz stosowania:

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) tworzyw sztucznych jako materialéw oktadzinowych.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe i gospodarcze, wiaty i altany;

2) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, wiaty i altany dachy symetryczne
dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°,
kryte dachowkg lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,3;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte:

1) dlaterenu 2MN w §12, §14, §161i §17;

2) dlaterenu 8MN i 10MN w §16:

3) dlaterenu 25MN w §14 i §16;

4) dlaterenu 29MN w §15 - §17.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazuje
1200 m?.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga:

1) dla terenu 2MN z terenu 1KD-D;

2) dlaterenéw 8MN z terenu 3KD-Z;

3) dlaterenu 10MN z terenéw 3KD-Z, SKD-D i 6KD-D;

4) dla terenu 25MN z terenéw 3KD-L i 9KDW;

5) dlaterenu 29MN z terenéw 9KDW i 13KDW.

§24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN, SMN, 6MN, TMN,
11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN ustala sie zasady okreélone w niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) urzadzenia towarzyszgce.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej;

2) wysokosc zabudowy nie wigksza niz 9 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 38° i nie
wigkszym niz 45°, kryte dachowka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym matowym;

4) zakaz stosowania:

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) tworzyw sztucznych jako materiatow okladzinowych.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe 1 gospodarcze, wiaty i altany;

2) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, wiaty i altany dachy symetryczne
dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 38° i nie wickszym niz 45°,
kryte dachowka lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiagzuje:

1) intensywno$é zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,4,

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzuja:

1) dla terenéw 3MN, 16MN, 17MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN ustalenia zawarte
w §141§16;

2) dlaterenéw 6MN, 7MN, 11MN, 12MN, ustalenia zawarte w §14, §16 1 §17;

3) dla terendéw 13MN, 14MN, 15MN, 18MN, 19MN ustalenia zawarte w §12, §14 1 §16;

4) dla terenu 4MN, SMN ustalenia zawarte w §12, §14, §16 1 §17.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje
800 m?.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga:

1) dla terenu 4MN z terenéw 1KD-L i 1KD-D przez teren 2WS;

2) dlaterenu 5MN z terenéw 2KD-L i 2KD-D przez teren 3WS;

3) dlaterenu 6MN z terenu 2KD-D przez teren 3WS;

4) dla terenu 7MN z terenu 3KD-D;

5) dlaterenu 11MN z terenoéw 3KD-Z i SKD-D;

6) dlaterenu 12MN z terenu SKD-D;

7) dlaterenéw 13MN, 22MN z terenu 4KD-D;

8) dla terenéw 14MN, 15MN z terendéw 2KD-Z, 4KD-D 1 5KDW,;

9) dlaterenu 16MN z terenéw 2KD-Z, SKD-D i 6KDW;

10) dla terenéw 17MN, 18MN, 19MN z terenu 7KDW;

11) dla terenu 20MN z terenow 4KD-D 1 7TKDW;

12) dla terenu 21MN z terenéw 4KD-D 1 8KDW;

13) dla terenu 23MN z terenow 1KD-Z i 4KD-D;

14) dla terenu 24KDW z terenéw 1KD-Z i 3KD-L.
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»§35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U ustala sig zasady okre$lone w niniejszym

paragrafie.

1)
2)

1)
2)

3)

1)
2)
3)

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 45° lub
jednospadowe, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie;

zakaz stosowania:

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa polaci dachu,

b) tworzyw sztucznych jako materialow oktadzinowych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,5;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazujg ustalenia zawarte
w §16.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje
1000 m2.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obshuga z terenu S5SKD-D. »

»§39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM,
21RM, 22RM, 23RM ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

1

2)

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)

D
2)
3)
4)

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia towarzyszace o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszala
przepis6w o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 9 m;

wysoko$c¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich nie wigksza niz 10 m;

dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nje wiekszym
niz 45°, kryte dachdwkg lub materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym matowym;
zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje:
intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wiegksza niz 0,6;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw obowiazuja:

dla terenu 1RM z terenu 2KD-Z, 1KD-D i IKDW;

dla terenu 2RM z terenéw 2KD-Z, 1KD-L, 1KD-D, 1IKDW i 2KDW;

dla terenu 3RM z terenu 1KD-L;

dla terenu 4RM z terenow 1KD-Z i 1KD-L:
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5) dlaterenu SRM z terenéw 1KD-Z 1 2KD-L;

6) dlaterenu 6RM z terenu 2KD-L;

7) dlaterenéw 7RM, 8RM z terenow 3KD-Z i 3KD-D;
8) dlaterenu 9RM z terenéw 3KD-Z i SKD-D;

9) dlaterenéw 10RM, 11RM z terenu 3KD-Z;

10) dla terenu 12RM z terenéw 1KD-Z 1 5KD-D;

11) dla terenu 13RM z terenow 1KD-Z 1 2KD-Z,;

12) dla terenu 14RM z terenu 2KD-Z;

13) dla terenu 15RM z terenéw 2KD-Z i 4KD-D;

14) dla terenu 16RM z terenéw 4KD-D i 7TKDW;

15) dla terenu 17RM z terenéw 4KD-D, 7KDW i 8KDW;
16) dla terenéw 18RM, 19RM z terenu 4KD-D;

17) dla terenu 20RM z terenéw 2KD-Z 1 4KD-D;

18) dla terenu 21RM z terenéw 1KD-Z i 3KD-L;

19) dla terenu 22RM z terenow 3KD-L, SKD-D i 9KDW;
20) dla terenu 23RM z terenu 9IKDW.

Wi R BT G oW ca e
Rys. 3. Oznaczenie analizowanych terenéw ujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Domaniow.
Zrodio: Uchwala nr XXV/148/16 Rady Gminy Domaniéw z dnia 28 grudnia 2016 1.

4) Cel sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennege oraz
charakterystyka przewidywanych rozwigzan.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
analizowanych obszarach jest:
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S)

— Zzmiana przeznaczenia cz¢éci dziatki nr 142/5, na ktérej znajduje si¢ oczyszczalnia Sciekow,
oznaczonej obecnie w planie w calosci jako teren zabudowy ustugowej (symbol: 8U), poprzez
oznaczenie jej jako tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,

— zmiana przeznaczenia czeéci dziatki nr 136/6, na ktérej znajduje si¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny, oznaczonej obecnie w planie w calosci jako teren zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (symbol: 22RM), poprzez oznaczenie
jej jako tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinne;j,

— zmiana przeznaczenia czesci dziatki nr 79, na ktorej znajduje sie budynek Zgromadzenia
Sidstr Sw. Elzbiety We Wroclawiu, oznaczonej obecnie w planie czgsciowo jako teren
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (symbol:
13RM), a czgsciowo jako teren zabudowy mieszkaniowe;j Jednorodzinnej (symbol: 13MN)
poprzez oznaczenie jej jako tereny zabudowy ustugowej,

— wprowadzenie zapiséw dopuszczajacych na terenie 2MN minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych o powierzchni 1000 m? (obecnie jest 2000 m?),

— zmiana czes$ci zapisOw w zakresie ksztattowania zabudowy na terenie 11MN.

W trakcie prac nad sporzadzeniem przedmiotowej zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniéw nie bedzie mozliwe
wprowadzenie innych zmian, gdyz nie jest to konieczne i uzasadnione.

Analiza stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,

W, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Domaniéw” (uchwalonym uchwala nr XXIX/164/01 Rady Gminy Domaniéw z dnia 11 wrzesnia
2001r., zmienionym uchwalg nr XLIII/206/10 Rady Gminy Domaniéw z dnia 19 maja 2010r.
i uchwatg nr XLIV/292/2014 Rady Gminy Domaniéw z dnia 15 kwietnia 2014 r. oraz uchwalg
nr V/27/15 Rady Gminy Domaniéw z dnia 18 marca 2015 roku) przeznaczenie terenéw dla ktérych
planowane jest wprowadzenie zmian przedstawia si¢ nastepujaco:
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Rys. 4. Oznaczenie obszaréw analizowanych w ,Studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Domanidw?”.
Zrodlo: Uchwata nr V/27/15 Rady Gminy Domaniéw z dnia 18 marca 2015 roku w sprawie uchwalenia
Zzmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaniow.

Strona 9z 13



Tekst studium w czgsei pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” zawiera nastepujace
zapisy w zakresie przeznaczenia terendw:

»JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
Okresla si¢ nastgpujgce jednostki funkcjonalno-przestrzenne wyznaczone na rysunku studium
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami:

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-gospodarczej

- funkcje dominujace:
zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

— funkcje uzupehiajace:
zabudowe ustugowa,
istniejgca zabudowa zagrodowa,
istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zielen towarzyszaca,
urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
drogi wewnetrzne 1 miejsca postojowe.

RM - tereny zabudowy zagrodowej

- funkcja dominujaca:
zabudowa zagrodowa,

— funkcje uzupetniajace:
zielen towarzyszaca,
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,
drogi wewnetrzne i miejsca postojowe.

U - tereny zabudowy ustugowe;j

— funkcja dominujaca:
zabudowa ustugowa,

— funkcje uzupetniajace:
zabudowa mieszkaniowa zbiorowa (hotele, motele itp.);
istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zielen towarzyszaca,
urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
drogi wewnetrzne i miejsca postojowe. ,,

Ponadto czg$¢ analizowanych terenow (dz. nr 79 i 136/6) znajduje si¢ w granicach 0ZNaczonej
w studium strefy B ochrony konserwatorskiej, a wszystkie tereny objete analiza objete sa strefa
OW obserwacji zabytkéw archeologicznych.

Studium wprowadza nastepujace ustalenia dla terendéw znajdujacych si¢ w strefie B ochrony
konserwatorskiej 1 strefy OW obserwacji zabytkéw archeologicznych :
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. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, na ktérych elementy dawnego ukladu

przestrzennego miejscowosci zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie i catosé stanowi warto$cé

kulturowa w skali lokalnej. Dzialalnos¢ konserwatorska w strefie »B” ochrony konserwatorskiej

zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede

wszystkim zabudowy, uktadu drog, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek.

W strefie ,,B” obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. zespoty
zabudowy, rozplanowanie drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz
ruralistycznych, zabudowy i zieleni,

nalezy zachowaé historyczne nawierzchnie kamienne,

obiekty o wartoéciach zabytkowych poddaé restauracji i modemnizacji techniczne;j
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne
i planistyczne,

obowiazujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku historycznego
ukladu przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do
historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektéw
zabytkowych znajdujgcych sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw i obicktow
historycznych,

nalezy preferowac te inwestycje, ktdre stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejgeych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem
obiektu i obszaru,

przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
wymagane jest uwzglednienie warunkéow ksztalttowania nowej zabudowy w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury;

po rozbudowie budynek winien tworzyé spdjna kompozycije z istniejgca czescig (w przypadku
obiektéw objetych wojewodzka i gminng ewidencja zabytkéw  obowiazuja odrebne
uwarunkowania),

nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym
ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektoniczne;, formy
1podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do
historycznej zabudowy poszczegélnych miejscowosci,

lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zespotow folwarcznych/zagréd mozliwa Jest wylgcznie
W miejscu nieistniejacych historycznych budynkéw lub Jjako logiczne uzupetnienie
czworoboku badz uktadu zabudowy,

w obrebie w/w zespoléw zakazuje sie budowy siloséw w obrebie podworzy gospodarczych -
dopuszcza si¢ budowe siloséw na tym terenie jako wbudowane w obiekty folwarczne,
w formie obudowanej, w miejscu nieistniejacych obiektow historycznych,

dopuszcza si¢ lokalizacje siloséw, zbiornikéw na materialy masowe na tylach dzialek,
ostonigtych zabudowa, w miejscach nie eksponowanych, wysokosé siloséw nie moze
przekracza¢ wysokosci historycznych obiektow,

zakazuje sie wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty,

nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudows historyczna,
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- wymagane dachy: symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia polaci
dachowych powyzej 38°, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie
$wietlikow, lukarn,

- nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym), w obiektach historycznych, ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ pokrycie historyczne whasciwe dla danego obiektu,

- kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi (np. biel, rozbielone beze, piaski),

- elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystgpujacych w
danej miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w
zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materialéw elewacyjnych - wymagane
elewacje tynkowane lub ceglane,

- zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialéw oktadzinowych,

- elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkoéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte lub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie, analogicznie nalezy
postepowac w stosunku do innych elementow znieksztalcajacych zatozenie historyezne (np.
btednych nasadzen zieleni),

- zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, material i
wysoko$é ogrodzenia ma nawigzywaé do lokalnych historycznych ogrodzen,

- zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztéw zwigzanych 2z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

- zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

— umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. (dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadow w miejscach
na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie,

- wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
istniejace linie napowietrzne nalezy sukcesywnie kablowaé,

- wprowadza sie wymog uzgadniania z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow
wszelkich dzialan inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontow,
przebudéw i modernizacji oraz zmiany funkcji obiektéw budowlanych, jak i wznoszenia
nowych budynkow.

Strefa ,,OW?” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemane;j
zawartosci  waznych reliktow archeologicznych. Dotyczy to miejscowosci o metryce
sredniowiecznej 1 nowozytnej oraz obszaréw o zachowanych reliktach pradziejowego
i historycznego osadnictwa.

W strefie ,,O0W” obowigzuja nastepujgce uwagi konserwatorskie:

obowiazek uzgadniania z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich
zamierzen inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych co do koniecznosdci ich prowadzenia pod
nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow;

nadzor archeologiczny prowadzony jest przez uprawnionego archeologa;
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— pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe a dla robat
nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem
za$wiadczenia potwierdzajgcego  akceptacje przyjecia  zgloszenia wykonywania  robot
budowlanych. ,,

Przewidywana zmiana ustalen planu miejscowego bedzie wige zgodna z ustaleniami studium.
Projekt przedmiotowej zmiany planu zostanie sporzadzony zgodnie z ustaleniami Studium, w mysl

art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,.

2. Materialy geodezyjne.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,Plan
miejscowy sporzadza sig w skali 1:1000, z wykorzystaniem urz¢dowych kopii map zasadniczych albo
w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w pafstwowym zasobie geodezyjnym
1 kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali
1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktore sporzadza si¢ wylacznie w celu
przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie
map w skali 1:5000.”

Wobec powyzszego rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru zostanie sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pozyskangj
z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyijnej i Kartograficznej w Olawie — zgodnie
ztrescig § 5 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie

wymaganego  zakresu projektu  miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego
(Dz. U. 22003 r., Nr 164, poz. 1587).

3. Zakres prac planistycznych.

Prace planistyczne obejmg swoim zakresem sporzadzenie projektu uchwaly w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniéw
(w zakresie okreslonym w ust. 1 pkt 4 niniejszych analiz), wraz z wszelkimi niezbednymi
opracowaniami wymaganymi przepisami odrebnymi.

Wobec sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniéw oraz dla potrzeb zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniow, podczas
poprzedniej zmiany przedmiotowego planu, brak jest koniecznosci sporzgdzania nowego opracowania
ekofizjograficznego (art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska — Dz, U. z
2017 r., poz. 519, rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. W sprawie
opracowan ekofizjograficznych — Dz. U. z 2002 ., Nr 155, poz. 1298)

Zakres czynnosci, ktére muszg zostaé wykonane podczas sporzadzania planu miejscowego
okreslajg przepisy art. 15, art. 16 i art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Prace planistyczne zostang przeprowadzone zgodnie z WyZej wWymienionymi przepisami.

——
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