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1. Analiza dotyczgca zasadnoSci przystapienia do sporzadzania planu.

1) Granice obszaru objetego analizami.

2)

Analizg objety jest obszar wsi Skrzypik w gminie Domaniéw, w granicach okreslonych na
rysunku nr 1, objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Skrzypnik w gminie Domaniéw (uchwalonego uchwala nr XLVIII/318/14
Rady Gminy Domaniéw z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniéw — ogloszona
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego w dniu 8 pazdziernika 2014 roku,
poz. 4244) — w zwigzku z koniecznoscig zmiany jego ustalen.

Decyzja o objgciu analizami catego obszaru objetego obowigzujgcym planem miejscowym
jest spowodowana zamiarem wprowadzenia zmian dla wielu terenéw. Uzasadnione jest wicc
objgcie analizg calego wyzej wymienionego obszaru, a nie poszczegdlnych terendw,
i w konsekwencji zmiana cafego rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsl Skrzypnik w gminie Domaniow tak aby zachowaé jednolitosé tego dokumentu.

Ponadto objgcie zmiang catego tego obszaru pozwoli na wprowadzenie w trakcie sporzadzania
projektu zmian zapiséw, ktore zostang zauwazone w trakcie prac planistycznych a nie mogly zostaé

przewidziane w momencie sporzadzania niniejszych analiz.

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Aktualny stan zagospodarowania terenéw analizowanych.

Miejscowos¢ Skrzypnik znajduje si¢ we wschodniej cze$ci gminy Domanidéw. Na
analizowanym  obszarze  wystgpuja tereny  zabudowane budynkami  mieszkalnymi
1 budynkami gospodarczymi — wchodzacymi w sklad gospodarstw rolnych, zabudowane
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i zabudowane budynkami ustugowymi. Wiekszosé
budynkow to zabudowania historyczne, zwlaszcza budynki gospodarcze, jednakze wystepuja tez
budynki powstale w latach 80-tych i 90-tych XX wieku oraz wcigz powstaja nowe zabudowania.

Na terenie miejscowosci wystepujg rowniez nieruchomosci niezabudowane, a takze czeéciowo
zabudowane posiadajagce do$¢ znaczne tereny wolne od zabudowy i mozliwe do
zagospodarowania. Czg$¢ tych terendw jest niezabudowana i uzytkowana jeszcze jako pola

uprawne.
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Przez Skrzypnik przebiega droga powiatowa (nr 1595D - relacji Skrzypnik-Domaniow-
Kuchary) stanowigca gléwny ukiad komunikacyjny, posiadajaca jezdnie asfaltowa i chodniki.
W miejscowosci znajduje si¢ rowniez droga wewngtrzna, nalezaca do Gminy Domanidw,
posiadajaca nawierzchnie asfaltows. Pozostate drogi, ktérych wiascicielem i zarzadca jest Gmina
Domanidw, stanowig drogi wewnetrzne, spoérdd ktérych jedna posiada nawierzchnie wykonang
z kostki brukowej, a reszta posiada nawierzchnie utwardzona kruszywem tamanym zageszczanym
mechanicznie lub nawierzchnie nieutwardzong.

Na analizowanym terenie wystepuje teren zieleni urzadzonej, stuzacy do celéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, na ktérym zlokalizowany jest réwniez plac zabaw dla dzieci. Jest on
usytuowany w centralnej czg¢sci wsi Skrzypnik. W obrebie miejscowosci wystepuja réwniez tereny
sportu i rekreacji, na ktérych zlokalizowane jest boisko trawiaste do gry w pitke nozna.

W miejscowosci znajduje sig takze tzw. swietlica wiejska, czyli budynek wykorzystywany do
celow prowadzonej przez Gming Domaniow dziatalnosci kulturalnej.

We wschodniej czgsci wsi Skrzypnik istnieje zbiornik wéd powierzchniowych, bedacy niejako
odbiornikiem wdd opadowych.

W miejscowosdei funkcjonuja dwa sklepy spozyweze oraz liczne firmy ushigowe, a takze
zaktady rzemieslnicze.

Skrzypnik

Zrédlo: hitp://mapy.geaportal.gov.pl.

Uwarunkowania wynikajace z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obje¢tego analizg.

Przedmiotowy teren objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Skrzypnik w gminie Domaniéw (uchwalonego uchwala
nr XLVIII/318/14 Rady Gminy Domaniéw z dnia 30 wrzeénia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniow —
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolno$laskiego w dniu 8 pazdziernika
2014 roku, poz. 4244).

W planie tym czgé¢ terendéw przeznaczona jest pod zabudowe zagrodowa

w gospodarstwach rolnych, czgs¢ wylgcznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, a czeéé
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pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa. Wystepuja réwniez tereny przeznaczone wylacznie pod
zabudowe ustugowa, sportu i rekreacji, a takze zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych
$rodladowych. Nie wystepuja tu tereny produkcyjno-ushugowe.

Ustalenia przedmiotowego planu przedstawiaja si¢ nastepujgco:

— na wigkszosci terendw dopuszczona zostala zabudowa o maksymalnej wysokosci 9 m,
z nielicznymi wyjatkami ktérymi sg: zachowanie cech historycznych (w ty wysokoséci) dla
budynku chronionego ustaleniami planu oraz dopuszczenie na terenach zabudowy
zagrodowej budynkéw gospodarczych i inwentarskich o maksymalnej wysokosei 10 m.

— intensywnos¢ zabudowy miesci si¢ w przedziale od 0,1 do 1,0 — w zaleznoéci od rodzaju
przeznaczenia terenu,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi od 10% do 70% — w zaleznosci od
rodzaju przeznaczenia terenu,

— wymogi okreslajace rodzaj dachdw narzucajg géwnie dachy o kacie nachylenia od 38° do
45°, posiadajace dwie wzajemnie symetryczne pod katem nachylenia gléwne potacie
dachowe, z jednym wyjatkiem dla terenu sportu i rekreacji, na ktdrych dopuszczono kazdy
typ dachdw,

— wymagane pokrycie dachéw dla budynkéw mieszkalnych i wiekszosci budynkow
ustugowych to dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,
natomiast dla obiektéw innych (np. gospodarczych, inwentarskich, wiat itp.) dopuszczono
pokrycie z blachy dachéwkopodobnej o wysokosci przettoczenia nie wiekszej niz 15 mm
w kolorze matowym ceglastym.

— okreslono wymagang kolorystyke scian elewacji budynkdéw, ktéra powinna mieé odcien
bieli, bezu, szarego lub ceglastego, z wyjatkiem budynkow chronionych ustaleniami plany
dla ktorych obowigzuje wymog zachowania cech historycznych,

— wymagany jest takze rzut poziomy giéwnej bryly budynku oparty na module prostokata,
z wyjatkiem budynkéw chronionych ustaleniami plany dla ktérych obowiazuje wymog
zachowania cech historycznych,

— linie zabudowy okreslono na rysunku planu, ktére majg na celu zachowanie tadu
przestrzennego i ochrong historycznie uksztattowanego ruralistycznego uktadu zabudowy
wsi; linie do$¢ dokiadnie precyzujg miejsca mozliwe do zabudowy, a niekiedy nawet
uniemozliwiajg rozbudowe budynkéw o metryce historyczne;j,

— wszystkie drogi, znajdujgce sie na obszarze planu, oznaczone sg jako tereny drég
publicznych (w tym drogi obecnie zaliczone do kategorii drog publicznych, tj. powiatowe
i gminne, ale takze i drogi bedace obecnie drogami wewnetrznymi nalezace do Gminy
Domaniéw oraz 0séb prywatnych).

Ponadto na calym obszarze objetym planem dopuszczono realizacje sieci uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, w tym $ciezek rowerowych,
clektroenergetycznych linii zasilajacych SN i WN i telekomunikacyjnych linii kablowych
oraz kanalizacji kablowej. Plan dopuszczal rowniez na calym jego obszarze sytuowanie
drég wewngtrznych, jednakze po zlozeniu przez Wojewode Dolnoslgskiego skargi na te
zapisy Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu wyrokiem z dnia 30 kwietnia
2015r. (sygn. akt: IT SA/Wr 143/15) uchylit te zapisy, z uwagi na (zdaniem sadu) brak
okre$lenia w planie paramentéw dla drég wewnetrznych stanowiacych uzupelnienie
uktadu komunikacyjnego.
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Zrodlo: Uchwala XLVIII/320:2014 Rady ( nniny Domaniow z dnia 30 wrzednia 2014 r.

Cel sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
charakterystyka przewidywanych rozwigzan.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Skrzypnik w gminie Domaniéw jest poprawienie niektdrych jego zapiséw, tak aby moégl on w
sposob prawidlowy wskazywaé przeznaczenie wszystkich objetych nim nieruchomos$ci oraz
umozliwia¢ wlasciwg realizacje inwestycji przy jednoczesnej ochronie ladu przestrzennego tego
obszaru.

Przewidywane, na etapie sporzgdzania niniejszych analiz, zmiany to:
~ korekta przeznaczenia niektorych terendéw oznaczonych jako tereny drég publicznych

poprzez ich przeznaczenie pod tereny drég wewngtrznych,

— dopuszczenie budynkéw gospodarczych i ustugowych z dachami dwuspadowymi o kacie
nachylenia potaci dachowych od 10° do 40° lub jednospadowymi lub plaskimi, krytych blacha
lub papg w kolorze grafitowym lub czarnym,

— wprowadzenie zapisdw umozliwiajacych wybudowanie budynku gospodarczego lub wiaty,
jako obiektu dobudowanego do istniejgcego innego obiektu (np. budynku mieszkalnego lub
gospodarczego), z dachem jednospadowym,

— weryfikacja obiektéw objetych ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu, pod
kgtem zasadnosci obejmowania ich ochrong (usunigcie ochrony dla obiektu, ktory
niewlasciwie zostat nig objety, lub objecie ochrong obiektu, ktory jej wymaga),

— modyfikacja przebiegu niektérych linii zabudowy,

— dopuszczenie na terenie sportu i rekreacji — 1US — minimalnej intensywnosci zabudowy na
poziomie 0,01,

— korekta definicji zawartej w §2 pkt 5 dotyczacej wyjasnienia pojecia ,.niskoemisyjnego lub

nieemisyjnego zrodta ciepta”.
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Obecnie w planie czeé¢ drog bedacych w rzeczywistosdei drogami wewngtrznymi,
zostala przeznaczona pod teren drég publicznych, co nie znajduje uzasadnienia. Drogi te
(1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, S5KDD, 6KDD, 7KDD,8KDD) sg drogami
nieutwardzonymi (gruntowymi) inie stanowig waznych szlakow komunikacyjnych,
a jedynie sg uzupelniniem ukfadu komunikacyjnego i petnia funkcje drég dojazdowych do
istniejgcych zabudowan lub gruntéw rolnych — drogi te maja za zadanie umozliwienie
mieszkaficom dojazdu do swoich domostw i pél uprawnych. Wybudowanie tylu
kilometréw drég publicznych wigzalo by sie zkoniecznoscig dostosowania ich
parametrow technicznych do wyméw wynikajagcych z obowiazujacych dla drog
publicznych przepiséw, co nie znajduje réwniez ekonomicznego uzasadnienia. W planie
wskazano réwniez nowe tereny pod odcinki drég publicznych, ktére obecnie 3
wlasnoscig oséb prywatnych, co stanowi dodatkowe obcigzenie dla budzetu Gminy
Domaniéw poniewaz wigze si¢ z koniecznoscig wykupu tych terendw.

Wprowadzenie zmian w tym zakresie pozwoli na zrealizowanie w przyszlodci przez Gmine
Domaniéw inwestycji polegajacych na wykonaniu nawierzchni utwardzonych na przedmiotowych
drogach, bez koniecznosci ponoszenia znacznych nakladéw w celu zagwarantowania im
parametrow technicznych takich jak dla drég publicznych.

Z kolei dopuszczenie na terenie 1US minimalnej intensywnosci zabudowy na poziomie 0,01
pozwoli na realizacje na tym terenie mnigjszych inwestycji, planowanych przez mieszkancow
w ramach tzw. funduszu soleckiego (np. wiaty, niewielkiego budynku szatni dla sportowcéw itd.).
Obecny dos¢ wysoka wartos¢ minimalna tego wskaznika wyklucza wykonanie mniejszych
obiektow na tym terenie, zmuszajac do realizacji duzych przedsiewzie¢ co nie zawsze znajduje
uzasadnienie ekonomiczne.

Ponadto w zwigzku z prosbami mieszkaficow postanowiono podjaé prébe wprowadzenia
zapisdw dopuszczajacych budynki gospodarcze i ushugowe z dachami dwuspadowymi o kacie
nachylenia potaci dachowych od 10° do 40° lub jednospadowymi lub ptaskimi, krytych nie tylko
dachéwka lub blachodachowka ale réwniez réznego blacha trapezowa lub papa, w kolorze

grafitowym lub czarnym. Z kolei wprowadzenie zapisow umozliwiajacych wybudowanie budynku
gospodarczego lub wiaty z dachem jednospadowym — jako obiektu dobudowanego do istniejacego
innego obiektu (np. budynku mieszkalnego lub gospodarczego) pozwoli mieszkaficom na
wykonanie takich obiektow.

Zaznaczy¢ nalezy, ze na obszarze objetym analiza wystepuja budynki historyczne posiadajgce
parametry takie jak wspomniano powyzej, a zatem umozliwienie realizacji takich budynkow bedzie
stanowito kontynuacje historycznej zabudowy. Zapisy takie bedg mogly zostaé wprowadzone po
uzyskaniu uzgodnienia Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu.

Réwniez na prosbe wiascicieli budynkéw we wsi Skrzypnik zdecydowano sie na dokonanie
weryfikacji zapisow dotyczacych obiektow objetych ochrong konserwatorska na podstawie ustalen
planu, pod katem zasadnosci obejmowania ich ochrong. Niektére obiekty zostaly objete ochrong
konserwatorska pomimo braku uzasadnienia dla takich ustalen. Analizy wykazaty takze
konieczno$¢ modyfikacji przebiegu niektérych linii zabudowy.

W planie zawarto réwniez definicje ,niskoemisyjnego lub nieemisyjnego zrédia ciepla”,
zgodnie ktérg ,Ilekro¢ w uchwale jest mowa o: ... niskoemisyjnym lub nieemisyjnym zrodle ciepla
— nalezy przez to rozumie¢ zrodlo ciepla o sprawnosei nie mniejszej niz 80%, a takze oparte na

paliwach cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej oraz ekologicznych
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paliwach stalych, ,, . Definicja ta jednak wykracza poza kompetencje organu uchwalodawczego
gminy wynikajgce z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, ze zmianami), gdyz zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 799, ze zmianami) to
sejmik wojewodztwa moze, w drodze uchwaty, w celu zapobiezenia negatywnemu oddziatywaniu
na zdrowie ludzi lub na $rodowisko, wprowadzié ograniczenia lub zakazy w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Zatem nalezy zmieni¢ wyZej wymienione zapisy, ktore stoja w sprzecznosei z wyzej
wymienionymi przepisami.

W trakcie prac nad sporzadzeniem zmiany przedmiotowego planu miejscowego mozliwe
bedzie wprowadzenie innych zmian, ktérych nie dato sie przewidzieé przed przystapieniem do

tejze zmiany, a ktorych wprowadzenie bedzie konieczne i uzasadnione.

Analiza stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

W, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Domaniéw” (uchwalonym uchwatg nr XXIX/164/01 Rady Gminy Domaniéw z dnia 11 wrzeénia
2001r., zmienionym uchwatg nr XLIII/206/10 Rady Gminy Domaniéw z dnia 19 maja 2010r,
1 uchwalg nr XLIV/292/2014 Rady Gminy Domaniéw z dnia 15 kwietnia 2014 r. oraz uchwalg
nr V/27/15 Rady Gminy Domaniéw z dnia 18 marca 2015 roku), zwanym dalej studium, obszar
objety analiza znajduje si¢ w granicach terendw zabudowy mieszkaniowo-gospodarczej (symbol:
MNU), terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (symbol: MN), terenéw zabudowy
ustugowej (symbol: U) oraz terenéw sportu i rekreacji (symbol: US), a takze czesciowo w zasiegu
oznaczonej ,strefy B ochrony konserwatorskiej”, i ,,strefy K ochrony krajobrazu kulturowego”

oraz w catosci w zasiggu ,,strefy OW obserwacji archeologicznej”.
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Zradio: Uchwala nr V/27/15 Rady Gminy Domaniow z dnia 18 marea 2015 roku w sprawic uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i Kierunkéw sagospodarowania przestrzennceo Gminy Domaniow.
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Ustalenia dla wyzej wymienionych terenéw przedstawiaja si¢ nastepujaco:
»MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— funkcje dominujace:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa zagrodowa adaptowana,

— funkcje uzupetniajgce:
- zabudowa ustugowa,
- istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zielen towarzyszgca,
- urzadzenia sportowo—rekreacyjne,
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- drogi wewnetrzne i migjsca postojowe.”

»MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-gospodarcze;

— funkcje dominujace:
- zabudowa zagrodowa,
* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

— funkcje uzupehiajace:
* zabudowg ustugowa,
- istniejaca zabudowa z%tgrodowa,
 istnigjgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zielen towarzyszgca,
- urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
+ obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe.”

,»U - tereny zabudowy ustugowej

— funkcja dominujgca:
- zabudowa ustugowa,

— funkcje uzupetniajgce:
+ zabudowa mieszkaniowa zbiorowa (hotele, motele itp.);
-+ istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zielen towarzyszaca,
- urzgdzenia sportowo—rekreacyjne,
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
+ drogi wewngtrzne i miejsca postojowe.”

., US - tereny sportu i rekreacji
— funkcja dominujgca
- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
— funkcje uzupetniajace:

- zabudowa ushugowa,
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- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe. ,,

» Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, na ktérych elementy dawnego ukfadu

przestrzennego miejscowosci zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie i calo$é stanowi wartoéé

kulturowa w skali lokalnej. Dziatalnosé konserwatorska w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim zabudowy, uktadu drég, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek.

W strefie ,,B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

- nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego ukfadu przestrzennego tj. zespoly
zabudowy, rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz
ruralistycznych, zabudowy i zieleni,

— nalezy zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne,

- obiekty o wartodciach zabytkowych poddaé restauracji i modernizacii technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

- wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne
1 planistyczne,

- obowigzuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku historycznego
ukladu przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do
historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektéw
zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw i obiektow
historycznych,

- nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu i obszaru,

- przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowa obiektow istniejacych
wymagane jest uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury;

= po rozbudowie budynek winien tworzy¢ sp6jng kompozycje z istniejaca czescia (w przypadku
obiektow objetych wojewddzka i gminng ewidencja zabytkéw obowigzuja odrebne
uwarunkowania),

- mnowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym
ksztaltu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy
i podzialow otworéw okiennych i drzwiowych, materiali oraz przy nawigzaniu do
historycznej zabudowy poszczegolnych miejscowoscei,

— lokalizacja nowej zabudowy w obrgbie zespotow folwarcznych/zagréd mozliwa jest wylacznie
W miejscu nieistniejacych historycznych budynkéw Iub jako logiczne uzupekienie
czworoboku bagdz uktadu zabudowy,

— W obrgbie w/w zespolow zakazuje si¢ budowy siloséw w obrebie podwérzy gospodarczych -

dopuszcza si¢ budowe siloséw na tym terenie jako wbudowane w obiekty folwarczne,
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w formie obudowanej, w miejscu nieistniejacych obiektéw historycznych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje silosow, zbiornikéw na materialy masowe na tylach dzialek,
ostonigtych zabudowa, w miejscach nie eksponowanych, wysoko$é siloséw nie moze
przekracza¢ wysokosci historycznych obiektow,

- zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty,

- nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna,

- wymagane dachy: symetryczne, dwuspadowe, naczétkowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 38°, dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie
swietlikow, lukarn,

- nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym), w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
sie pokrycie historyczne whasciwe dla danego obiektu,

- kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi (np. biel, rozbielone beze, piaski),

- elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych
w danej miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych
w zakresie podziatlow, detalu, kolorystyki, uzytych materialéw elewacyjnych - wymagane
elewacje tynkowane lub ceglane,

- zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow okladzinowych,

- elementy dysharmonizujgce, nie spetniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycje warto$ciowych obiektéw zabytkowych, winny byé usuniete lub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie, analogicznie nalezy
postgpowaé w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zalozenie historyczne (np.
blednych nasadzen zieleni),

— zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, material
1 wysokos¢ ogrodzenia ma nawiazywa¢ do lokalnych historycznych ogrodzen,

- zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych 2z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

— zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

- umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. (dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow i zakladow w miejscach
na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie,

- wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
istniejgce linie napowietrzne nalezy sukcesywnie kablowac,

- wprowadza si¢ wymoég uzgadniania z wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow
wszelkich dzialan inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontdw,
przebudow i modernizacji oraz zmiany funkcji obiektéw budowlanych, jak i wznoszenia

nowych budynkow. .,

» Strefa K™ ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje tereny harmonijnego wspolistnienia

krajobrazu przyrodniczego z historyczna zabudows. Dzialania konserwatorskie obejmuja
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restauracj¢ zabytkowych eclementéw krajobrazu urzadzonego, ochrong krajobrazu naturalnego

przestrzennie zwigzanego z historycznym zalozeniem, ochrone form i sposobu uzytkowania

terenow takich jak: uktad drég, miedz, zadrzewien, alei, szpalerdw, grobli, stawéw, przebiegu

ciekdw wodnych.

W strefie ,.K” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, materialu oraz
nawigzywac do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwiazania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi (np. biel, rozbielone beze, piaski),
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwigzki przestrzenne,
nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych
figurujacych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie istniejacych juz
form zainwestowania terenu,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych z urzagdzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji, oraz innych dominant architektonicznych i urzadzen technicznych
o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
1 stanowigcych element obcy na tym obszarze jest zabronione; dopuszcza sie umiejscowienie
tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zakladéw w miejscach na to
wyznaczonych, we wiladciwej, nie agresywnej formie,

wszelkie dziatania inwestycyjne, polegajace na wznoszeniu nowych obiektéw kubaturowych
oraz przebudowie i zmianie wygladu istniejacych obiektow nalezy uzgadniaé z wiasciwym

wojewodzkim konserwatorem zabytkow. ”

» Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary o stwierdzonej lub

domniemanej zawarto$ci waznych reliktow archeologicznych. Dotyczy to miejscowosci

o metryce S$redniowiecznej 1 nowozytnej oraz obszaréw o zachowanych reliktach

pradziejowego i historycznego osadnictwa.

W strefie ,,OW” obowigzujg nastepujace uwagi konserwatorskie:

— obowigzek uzgadniania z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw

wszelkich zamierzen inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych co do konieczno$ci
ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym 1 za pozwoleniem wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

nadzor archeologiczny prowadzony jest przez uprawnionego archeologa;

pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
a dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacja inwestycji,
tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia
wykonywania rob6t budowlanych. .,
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Ponadto zadna z obecnych drég wewnetrznych na terenie wsi Skrzypnik nie zostala
przeznaczona pod tereny drég publicznych, natomiast obszar objety analizg znajduje si¢ w czescei
zasiggu oznaczonej w nim ,strefy B ochrony konserwatorskiej”, i w czesci w zasiegu _strefy K
ochrony krajobrazu kulturowego” oraz w calosci w zasiggu ,strefy OW obserwacji
archeologicznej”.

Na uwage zastuguje réwniez fakt, iz studium nie wprowadza wymogéw dotyczacych
kolorystyki dachow na terenach znajdujgcych si¢ poza zasiggiem strefy B ochrony
konserwatorskiej, wobec czego wprowadzenie przedmiotowych zmian uwarunkowane jest jedynie
uzyskaniem uzgodnienia Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu,
Ustalenia studium nie precyzujg takze zadnych wskaznikow w zakresie ksztattowania zabudowy,
tak wiec zmiana ustalen w tym zakresie dla terendw oznaczonych w planie miejscowym symbolem

1US jest mozliwa do wprowadzenia.

Przewidywana zmiana ustalen planu miejscowego bedzie wiec zgodna z ustaleniami studium,

w myS§l art. 15 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Materialy geodezyjne.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,Plan
miejscowy sporzgdza sig¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych albo
w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali
1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktoére sporzadza sie wylacznie w celu
przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie
map w skali 1:5000.”

Z uwagi na fakt iz zmiana planu miejscowego bedzie polegata na wskazaniu innego
przeznaczenia dla niektérych terendw objetych planem (czes$¢ terendw drég publicznych zostanie
przeznaczona pod tereny droég wewnetrznych) istnieje potrzeba sporzadzenia nowego rysunku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rysunek projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie
sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pozyskanej z zasobdéw Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Otawie — zgodnie z trescig § 5 ust 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587).

3. Zakres prac planistycznych.

Prace planistyczne obejmg swoim zakresem sporzadzenie projektu uchwaly w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Skrzypnik w gminie Domaniéw, wraz
z wszelkimi niezbednymi opracowaniami wymaganymi przepisami odrebnymi.

Zamienie ulegnie rowniez rysunek planu miejscowego, ktdry zostanie zastgpiony nowym
rysunkiem z uwagi na planowane do wprowadzenia zmiany.

W ramach prac planistycznych nie jest konieczne wykonanie opracowania ekofizjograficznego,
o ktérym mowa w na podstawie art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska
(tj. Dz. U.z2018 r., poz. 799, ze zmianami) i rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia
2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych — Dz. U. z 2002 r., Nr 155, poz. 1298), gdyz
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dokument taki zostal opracowany dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Skrzypnik w gminie Domanidéw podczas sporzadzania przedmiotowego planu i jest aktualny.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r., 1405, ze zmianami), podczas sporzgdzania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany, wymagane jest przeprowadzanie
strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko i sporzadzenie prognozy oddzialywania na
srodowisko. Z uwagi jednak na przewidywane wprowadzenie niewielkich modyfikacji (zmian)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Skrzypnik w gminie Domanidw, ktérych
realizacja nie spowoduje znaczgcego oddzialywania na $rodowisko, mozliwe jest — na postawie
przepisow art.48 wyzej wymienionej ustawy — odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, po uzgodnieniu z regionalnym dyrektorem ochrony
srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitamym. Po podjeciu, przez Rade Gminy
Domaniéw, uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Skrzypnik w gminie Domaniéw zostang skierowane stosowne wystapienia do
wiasciwych miejscowo organdéw o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowej zmiany planu. Jednak w przypadku odmowy
uzgodnienia takiego odstgpienia niezbedne bedzie przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko w ramach procedury planistycznej i sporzadzenie prognozy oddzialywania na
srodowisko.

Wymogi co do ustalen planu miejscowego i zakres czynnosci, ktore muszg zosta¢ wykonane
podczas jego sporzadzania okre$laja przepisy art. 15, art. 16 1 art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prace planistyczne zostang przeprowadzone zgodnie z wyzej wymienionymi przepisami.

Jednoczesnie zaznaczy¢ nalezy, ze na etapie sporzgdzania niniejszych analiz nie stwierdzono
potrzeby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, o ktorej
mowa wart.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. oochronie gruntéw rolnych i le$nych
(tj.Dz. U.z2017r., poz. 1161, ze zmianami), jednakze z uwagi na planowane objecie uchwalg
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu calego obszaru objetego planem w przypadku
koniecznosci uwzglednienia wnioskow do zamiany planu zlozonych przez wiascicieli gruntéw moze
zaistnie¢ potrzeba sporzadzenia wniosku o zgode¢ na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele

nierolnicze.
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