UZASADNIENIE
do uchwaly nr.......ccccceevviieeennnne. Rady G miny Domaniow
zdnia ..o, w sprawie uchw alenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniéw

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy Domanidw jest wynikiem realizacji Uchwaly
Nr XXX/187/17 Rady Gminy Domaniéw z dnia 31 maja 2017r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw
w gminie Domanioéw, zmieniong uchwatg nr XXX1/194/17 Rady Gminy Domaniéw z dnia 22 czerwca
2017r.

Przedmiotem zmiany planu jest wprowadzenie zmian w tekscie uchwaty nr XLVIII/319/14 Rady
Gminy Domaniéw z dnia 30 wrzesnia 2014 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 8 pazdziernika 2014 r., poz.
4243), zmienionej uchwatg nr XXV/148/16 Rady Gminy Domaniéw z dnia 28 grudnia 2016 r., (Dz. Urz.
Woj. Doln. z dnia 4 stycznia 2017 r., poz. 60) — zwanej dalej planem, w zakresie ustalen okreslajacych
zasady ksztaltowania zabudowy dotyczgce kolorystyki i kata nachylenia potaci dachowych na
terenach oznaczonych symbolami 2MN, 27MN, 28MN i 29MN oraz w zakresie ustalen okreslajgcych
intensywnos$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1US, a takze w zakresie ustalen
okreslajgcych obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolamilMN/U, 2RM, 22RM, 23RM
i 2ZP - poprzez skorygowanie btednych zapiséw uchwaly, sprzecznych z rysunkiem.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg przestrzenng gminy okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniow
stwierdzono, iz zmiana planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym jego zmiana, jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane
przepisami prawa organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy
ogtoszen urzedu o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt zmiany planu zostat
zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg organy i instytucje.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu pismem nr WSI.410.477.2017.DK z dnia
9 listopada 2017 r. oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otfawie pismem
nr ZNS.621.11.2017.AZ z dnia 31 pazdziernika 2017 r. uzgodnili odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu zmiany planu w oparciu o art. 48 ust. la
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (j.t.: Dz. U. z
2017 r., poz. 1405).

Projekt zmiany planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytoZenie do publicznego wglgdu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. WyloZzenie mialo miejsce w terminie od ....... r.
do ........ r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu ........ r. W wyznaczonym
terminie wplynela/nie wplyneta uwaga do projektu planu. Uwaga ta zostata rozstrzygnieta w
ustawowym trybie przez Wéjta Gminy Domaniow.*

Spos6b realizacji wymogow wynikaj agcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy dotyczgce kolorystki i kgta nachylenia potaci dachowych
na terenach oznaczonych w planie symbolami 2MN, 27MN, 28MN i 29MN. Pozostate parametry
zostaly zawarte w planie i nie podlegaly zmianie.
2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

W zakresie wskaznikéw urbanistycznych zmiana planu ustala intensywno$¢ zabudowy dla tereny
oznaczonego w planie symbolem 1US. W pozostalym zakresie wskazniki urbanistyczne oraz
parametry dotyczgce zabudowy oraz zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow
estetyczno-widokowych zostaty zawarte w planie i nie podlegaty zmianie.
3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gr untéw
rolnych i le $nych

W zmianie planu nie bylo wymagane wprowadzanie ustalen w zakresie ochrony srodowiska, w
tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych poniewaz zostaly one zawarte w



planie. W toku opracowywania zmiany planu zagospodarowania przestrzennego nie byto koniecznosci
uzyskiwania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby  tkéw oraz débr kultury wspétczesnej

W zmianie planu nie bylo wymagane wprowadzanie ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw poniewaz zostaty one zawarte w planie. W obszarze objetym ustaleniami
zmiany planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspotczesnej w zwigzku z czym plan i
projekt zmiany planu nie zawierajg ustalen w tym zakresie.
5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecze nstwa ludzi i mienia, a tak zZe potrzeby os6b
niepetnosprawnych

W zmianie planu nie bylo wymagane wprowadzanie ustalen w zakresie ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych poniewaz zostalty one
zawarte w planie.
6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia zmiany planu skierowane sg na wykorzystanie w petni walorow ekonomicznych
przestrzeni, poprzez rozszerzenie zasad ksztattowania zabudowy w sposob ufatwiajgcy
zagospodarowanie.
7) Prawo whasno Sci

W procesie przygotowywania zmiany planu uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez wytozenie do
publicznego wgladu.
8) Potrzeby obronno $cii bezpiecze nstwa pa rfistwa

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i
nakazy w zakresie obronnosci panstwa.
9) Potrzeby interesu publicznego

Potrzeba i waga interesu publicznego zostaty przeanalizowane i uwzglednione. Zmiana planu nie
obejmuje terenéw drég publicznych i wewnetrznych oraz nie generuje zobowigzan finansowych dla
gminy.
10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury tech nicznej, w szczegolno S$ci  sieci
szerokopasmowych

W zmianie planu nie bylo wymagane wprowadzanie ustalen w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej poniewaz zostaty one zawarte
w planie.
11) Zapewnienie udziatu spolecze nAstwa w pracach nad miejscowym planem

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskow do projektu, zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb
okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej.
12) Zachowanie jawno $ci i przejrzysto $ci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.
13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniejilo  $ci i jako sci wody, do celéw zaopatrzenia ludno  $ci

W zmianie planu nie bylo wymagane wprowadzanie ustalen w zakresie zapewnienia wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci poniewaz zostaty one zawarte w planie.

Spos6b realizacji wymogow wynikaj agcych z art. 1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w zakresie zmian dotyczgcych kolorystki i kata
nachylenia pofaci dachowych na terenach oznaczonych w planie symbolami 2MN, 27MN, 28MN i
29MN. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na ustaleniu intensywnos¢ zabudowy dla tereny
oznaczonego w planie symbolem 1US. W pozostalym zakresie interes prywatny i publiczny zostat
uwzgledniony w planie.



Spos6b realizacji wymogow wynikaj agcych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostaly uwzglednione przy sporzadzaniu planu i przedmiotowa zmiana planu ich nie zmienia.

Zgodno $¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 . ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z uchwatg nr XVII1/107/16 Rady Gminy Domaniéw z dnia
31 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Domaniéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z syntezg Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obowigzujgcy plan miejscowy
wymaga zmiany poprzez dostosowanie do przepiséw odrebnych i uwzglednienie zgtaszanych
whnioskéw mieszkancow. W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze przedmiotowa zmiana planu
wypetnia zalecenia zawarte w analizie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest z nig zgodna.

Wplyw na finanse publiczne, w tym bud  zet gminy:

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzgdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej na
podstawie przepisu art. 17 pkt5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie zmiany
planu w badanym obszarze nie bedzie wigzato sie ze zwiekszeniem wptywdw i wydatkéw gminy.

Nalezy jednak pamietac, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na og6t maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawg jest uporzgdkowanie przestrzeni, dobér funkcji do otoczenia z
uwzglednieniem czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu
dostosowanie warunkéw zagospodarowania do aktualnego zapotrzebowania oraz skorygowanie
btednych zapiséw w planie.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniow, jest zgodna z politykg przestrzenng gminy
Domaniéw oraz sporzgdzona zostat w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa. Zmiana planu nie
pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz
tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wczesniej. Ponadto zmiana planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniéw.

Biorgc powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Domaniéw uznat za uzasadnione przediozenie Radzie
Gminy przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniéw.



