Projekt

Zafacznik nr 2 do ogloszenia

UMOWA NR /2017
DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

zawarta dnia 2017r. pomiedzy:

Gming Domaniéw z siedzibg w Domaniowie nr 56, 55-216 Domanidw,
reprezentowang przez:

Wojta Gminy — Wojciecha Gtogulskiego,

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy-Matgorztay Ciecierskiej
zwanym dalej Wydzierzawiajacym,

a

... reprezentowang
przez

zwanym dalej Dzierzawca,
0 nastepujgce;j tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem 2-kondygnacyjnym, pofozonej w Domaniowie przy ul.
Sportowej 4, zlokalizowanej na dziatce nr 136/4 AM-2, o pow. 0,2604 ha, dla ktorej
Sad Rejonowy w Otawie Wydziat V Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
KW WR10/00026128/5, zwanej dalej przedmiotem dzierzawy.

2. Budynek posadowiony na nieruchomosci okreélonej w ust.1 powyzej sktada sie
z nastepujgcych pomieszczen na parterze budynku:

1) gabinet lekarski;

2) gabinet zabiegowy;

3) gabinet stomatologiczny;
4) rejestracja;

5) poczekalnia;

6) pokdj socjalny;

7) wc;

8) przedsionek;

0 facznej powierzchni 107,93 m?. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna,
odgromowg, wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania oraz telefoniczna.

3. Pomieszczenia na pietrze budynku, w przypadku wyrazenia checi do ich uzytkowania
I zgody na to Gminy, przez dzierzawce beda mogly byé wydzierzawione na
dzialalno$¢ w zakresie ochrony zdrowia. Wéwczas strony zawra stosowny aneks.
Pomieszczenia na pierwszym pietrze wymagaja przeprowadzenia remontu.

4. W budynku moze by¢ prowadzona jedynie dziatalno$¢ w zakresie ochrony zdrowia.

§2
1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy wraz z gruntem do uzywania
| pobierania pozytkéw, a Dzierzawca zobowigzuje sie placi¢ Wydzierzawiajgcymi z tego
tytutu czynsz okreslony w dalszych postanowieniach umowy.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze stan techniczny przedmiotu dzierzawy na dzien zawarcia
niniejszej umowy jest mu znany i nie zgtasza on w tym zakresie zadnych roszczen; w
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szczegolnosci Dzierzawca potwierdza, ze przedmiot dzierzawy znajduje sie w stanie
przydatnym do uzytku na podstawie niniejszej umowy. Dzierzawca nie ma prawa zgdac¢ od
Wydzierzawiajgcego podjecia przez niego dziatan (np. remontow, adaptacji) majacych na
celu doprowadzenie przedmiotu dzierzawy do stanu lepszego niz stan, w ktérym przedmiot
dzierzawy znajduje sie w dniu zawarcia niniejszej umowy.

§3
Umowa Zesiaie ZaWarta Ha 288 Dl oo sivmvsrmveermsn smmepmssssns JQOD 1s 1s TOET 1s
(do10 lat).
§4
1. Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajacemu czynsz w wysokosci: ........... zt netto
(stownie ziotych netto: ............) miesiecznie z géry do 10 dnia kazdego miesigca na

konto gminy Domaniow w Banku Spétdzielczym w Otawie Oddziat w Domaniowie nr:
20 9585 0001 0030 0300 0547 0036

Do czynszu dolicza sie podatek VAT zgodnie z obowigzujacg w danym miesigcu

stawka.

W razie opoznienia w zaptacie czynszu Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty

odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

Za dzien zaptaty czynszu uwaza sie dzien uznania na rachunku bankowego

Wydzierzawiajgcego.

§5

. Koszty utrzymania nieruchomosci obcigzajg Dzierzawce. Nalezg do nich w

szczegolnosci koszty:

1) gromadzenia i wywozu odpadow;

2) zapewnianie oczyszczania przewodow kominowych, wentylacyjnych i innych
urzgdzen, w tym przegladdéw kominiarskich;

3) zuzycia wody i odprowadzenia sciekdéw we wiasnym zakresie;

4) ogrzewania,

5) zuzytej energii elektrycznej;

6) sprzatania;

7) utrzymania porzadku i czystosci na zewnatrz;

8) biezacych napraw i konserwaciji,

9) prowadzenia dziatalnosci medycznej;

. Dzierzawca zobowigzany jest dokonywa¢ we wiasnym zakresie i na koszt wiasny

biezgcych remontdw i konserwacji.
Wszelkie zmiany budowlane wymagaja pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§6

. Dzierzawca zobowigzany jest :

1) zapewnienia warunkéw bezpiecznego korzystania z posiadanych urzadzen,
wyposazenia i innych przedmiotéw pozostajgcych w dyspozycji dzierzawcy;

2) utrzymania czystosci, a w sezonie zimowym takze do zapewnienia bezpiecznego
dostepu do nieruchomosci;

3) ubezpieczenia przedmiotu najmu od odpowiedzialnosci cywilnej;

4) dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym za wyjatkiem, sytuacji gdy przedmiot dzierzawy ulegnie
catkowitemu zuzyciu dotyczy instalacji elektrycznej i centralnego ogrzewania;
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2. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za nieprzestrzeganie przez siebie i osoby
zatrudnione w Oérodku Zdrowia przepisow bhp, przeciwpozarowych, higieniczno-
sanitarnych i porzadkowych na terenie przedmiotu dzierzawy.

§7

1. Dzierzawca jest uprawniony do:

1) nieodpfatnego umieszczania reklam, szyldéw lub innych oznaczer na zewnatrz
budynku;

2) uzywania przedmiotu dzierzawy wytacznie w celu prowadzenia dziatalnosci
medycznej;

3) Dokonywania zmian wystroju, remontéw i przebudowy przedmiotu dzierzawypo
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, pod rygorem
niewaznosci;

4) Dzierzawca nie moze przelewaé w czeéci lub w catosci uprawnien wynikajgcych
Z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich, w szczegdlnosci nie moze oddaé
przedmiotu dzierzawy do bezptatnego uzywania albo w poddzierzawe bez zgody
Wydzierzawiajgcego;

5) Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem.

§8

1. Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli Dzierzawca:
1) uzytkuje przedmiot dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowsg i nie przestaje go w
ten sposéb uzytkowaé pomimo upomnienia;
2) zaniedbuje przedmiot umowy, tak ze zostaje on narazony na utrate, uszkodzenie
lub zniszczenie;
3) dopuszcza sig opdznienia z zaptatg czynszu za co najmniej dwa miesigce;
2. W przypadku rozwigzania umowy, o ktorym mowa w ust. 1 Dzierzawca jest
zobowiazany opusci¢ nieruchomo$é¢ w terminie wskazanym na pismie przez
Wydzierzawiajgcego.

§9

1. Wydzierzawiajgcy przekaze Dzierzawcy kopie protokotow z przegladu piecioletniego
dla budynku Osérodka Zdrowia w Domaniowie. Wynajmujacy zobowigzuje sie do
kontynuowania tych przegladow i biezacego przekazywania protokotow z przegladu
Wydzierzawiajacemu.

2. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do ubezpieczenia przedmiotu najmu od ognia i
innych zywiotéw.

3. Wydzierzawiajgcy ponosié¢ bedzie koszty utrzymania windy, natomiast Dzierzawca
wyznaczy osobe do obstugi windy.

§ 10

1. Kazda ze stron ma prawo wypowiedzie¢ umowe za 6-miesiecznym okresem
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego. Umowa moze réwniez ulec
rozwigzaniu w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.

§ 11

2. Dzierzawca zobowigzuje sie w terminie 1-miesiecznym przed wygasnieciem umowy
powiadomi¢ pisemnie Wydzierzawiajacego o zamiarze dalszej dzierzawy.
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. Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca nie bedzie miat prawa dalszego zajmowania
przedmiotu dzierzawy.

. Najp6zniej do dnia rozwigzania umowy Dzierzawca zobowigzany bedzie do zwrotu
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. W przypadku rozwigzania umowy
dzierzawy w drodze jej wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym, Dzierzawca
zobowigzany bedzie do niezwtocznego zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym, nie pdzniej jednak niz w terminie 7 dni od dnia rozwigzania umowy.

. Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do zgdania od Dzierzawcy usunigcia naktadow
chyba ze Dzierzawca uzyskat zgode Wydzierzawiajgcego na poczynione naktady. W
przypadku zatrzymania nakfadow Wydzierzawiajacy nie bedzie zobowigzany do
zwrotu ich wartosci, chyba ze wyrazit pisemng pod rygorem niewaznoéci zgode na
udziat w pokryciu kosztéw pozostawionych naktadow lub strony postanowity inaczej.
W takim przypadku zwrot naktadoéw nastapi po przedtozeniu do wgladu rachunkéw,
faktur i innych dokumentéw potwierdzajacych wysoko$¢ poniesionych nakfadow,
jednakze z uwzglednieniem ich stanu w dniu zwrotu przedmiotu dzierzawy oraz ich
amortyzacji przez Dzierzawce.

. Dzierzawca usunie wszelkie swoje mienie oraz wiasne urzadzenia i inne przedmioty.
W przypadku, gdyby nie zostaly one usuniete, Wydzierzawiajgcy bedzie miat prawo
do usuniecia ich z przedmiotu dzierzawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

. Niezaleznie od powyzszych postanowien, w przypadku opodznienia Dzierzawcy w
zwrocie przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo naliczy¢ kare
umowna w wysokosci 10 % wysokosci czynszu, za kazdy dzien bezprawnego
zajmowania przedmiotu umowy po jej rozwigzaniu do dnia faktycznego przekazania
przedmiotu dzierzawy. Uprawnienia z tytutu kary umownej nie ograniczajg
jakichkolwiek dodatkowych srodkow prawnych przystugujgcych
Wydzierzawiajgcemu, a w szczegoélnosci Wydzierzawiajagcy moze dochodzi¢
naprawienia szkody przenoszacej wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej.

§12

1.Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2.W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§13

Umowa zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym dwa
egzemplarze dla Wydzierzawiajacego i jeden egzemplarz dla Dzierzawcy.

§ 14

Sadem wiasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporow pomigdzy stronami jest sad
wiasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajgcego.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



