Uchwala nr XXXI1/207/17
Rady Gminy Domaniéw

z dnia 26 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego we wsi Swojkéw w gminie Domaniéw

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. ] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwala nr XV/93/15
Rady Gminy Domaniéw z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Swojkéw w gminie Domaniéw,

po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Domaniéw przyjetego uchwala nr XXIX/164/01 Rady Gminy Domaniéw z dnia
11 wrzesnia 2001 r., zmienionego uchwata nr XLI11/206/10 z dnia 19 maja 2010 r., uchwatg nr XLIV/292/14
z dnia 15 kwietnia 2014 r., uchwatg nr V/27/15 z dnia 18 marca 2015 r., Rada Gminy Domaniow uchwala
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ I. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
we wsi Swolkow w gminie Domaniéw, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly.
2. Zatgezniki do planu stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng cze$cia uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalgcznik
nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okreéla sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspofczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszarow szczegoOlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewddztwa;
4) szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu stozkowym — nalezy przez to rozumieé dach na planie kola o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 25°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé¢ dach o Jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych, z wytaczeniem lukarn;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé naziemne lub podziemne przewody lub
urzadzenia: wedociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé najmniejsza dopuszczalng odleglosé
obiektéw budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi obstugujacej teren lub od okreslonej w
ustaleniach szczegétowych linii rozgraniczajacej, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy
infrastruktury techniczne;j;

5) niskoemisyjnym lub nieemisyjnym zrédle ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zrédlo ciepla
O sprawnosci nie mniejszej niz 80%, a takze oparte na paliwach cieklych, gazowych, energii




6)

7

8)

9)

elektrycznej, energii odnawialnej, w tym pompach ciepla i kolektorach sfonecznych oraz

ekologicznych paliwach statych;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé cze$é przeznaczenia terenu, ktora

powinna dominowa¢ w danym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz

podstawowe, ktére uzupenia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie

na dzialce;

wysoKkosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie sa budynkami — mierzong od $redniego poziomu
terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czedci tego obiektu,

symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe terenu i numer wyrézniajacy go sposrod

innych terenow;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1

2)
3)
4)
3)

6)
7)

granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej ,OW” dla
zabytkow archeologicznych réwnoznaczna z obszarem ujetym w wykazie dla zabytkow
archeologicznych;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terenu wraz z ich symbolem;

granica strefy B ochrony konserwatorskiej tozsama z historycznym ukiadem ruralistycznym wsi
Swojkow ujetym w ewidencji zabytkdw;

zabytek archeologiczny;

wymiary.

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ stawke procentows stanowiaca podstawe okreslenia oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 20%.

§ 6. Na obszarze objgtym planem w zakresie ochrony érodowiska obowiazuja nastepujace ustalenia:

)

2)
3)

4)

5)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen Jjako teren biologicznie
czynny;

tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;
gromadzenie 1 usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dziatalnos¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigZenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor
posiada tytul prawny.

§ 7. Na terenie planu dopuszcza sig zielefi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8. 1.

Ustala si¢ strefe¢ B ochrony konserwatorskiej, oznaczong jak na rysunku planu, tozsama

z historycznym uktadem ruralistycznym wsi Swojkow ujetym w ewidencji zabytkdow.
2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen szczegdtowych, ustala sie nastgpujace wymogi:

1
2)
3)
4)

obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie
istniejgcych form zainwestowania terenu,

nakaz zachowania cech zabudowy historycznej, przy przebudowie, w tym elementéw wykonczenia
elewacji, geometrii i pokrycia dachu oraz rodzaju materiatow budowlanych;

nowa zabudowa powinna nawiazywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryty,
proporgji, detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatéw budowlanych;

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych od strony drég i innych miejsc
publicznych;




5) obowiazuje nawigzanie forma, materialem i wysokoscia ogrodzen do lokalnych, historycznych
ogrodzen oraz ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1,6 m;

6) zakaz budowy garazy blaszanych;

7) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

8) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialéw okltadzinowych .

§9.Na calym obszarze planu obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych:

1) z uwagi na domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych;

2) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

§ 10. 1. Obejmuje sig¢ ochrong konserwatorska zabytek archeologiczny nr AZP 8/108/83-29 oznaczony na
rysunku planu.

2. W obrebie zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w ust. |, zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem, w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dostawg wody z wodociagowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wiasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
5) stosowanie deo indywidualnych celéw grzewezych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepla;
6) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) sieci dystrybucyjne, z wylaczeniem sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz sieci
gazowych wysokiego cisnienia;
2) indywidualne ujgcia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzania Sciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;
5) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
I elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wylacznie, jako podziemne;
3.Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzefi wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 12. Na obszarze obj¢tym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja, realizowanych jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub na terenie;
2) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nie moze
by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: obstuga produkcji w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych, rozumiana jako obiekty i urzadzenia zwigzane
z produkcja i obstuga rolnictwa oraz leénictwa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:




a) zabudowa ustugowa, rozumiana jako obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy i skupu
towaréw i $wiadczenia ushug zwigzanych z obrotem nasionami, nawozami, érodkami ochrony
roslin i ptodami rolnymi oraz naprawg sprzetu rolniczego,

b) sklady i magazyny, rozumiane jako obiekty i urzadzenia zwigzane ze skiadowaniem
i magazynowaniem nasion, nawozow, srodkéw ochrony roslin i ptodéw rolnych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona, jak na rysunku planu w odleglosci 8 m od linii
rozgraniczajacej teren IRU od drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego
planem;

2) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow nie wigksza niz 9,0 m,

b) dla obiektow budowlanych nie wigksza niz 16,0 m z zastrzezeniem ust. 4 pkt. 2,

¢) wysokosci o ktérych mowa w lit. a i b nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestycji facznosei
publicznej;

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, kryte dachowka
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym;

4) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

1) silosy kryte dachami stozkowymi;

2) urzadzenia techniczne towarzyszace obiektom budowlanym o wysokosci nie wiekszej niz 26,0 m;

3) dla istniejgcych obiektéw budowlanych Iub ich czegsci, w przypadku remontu lub przebudowy,

zachowanie geometrii i pokrycia dachu, jezeli sa one inne niz ustalona w planie,.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja ustalenia zawarte w §8, §9
i§10.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzuje urzadzenie nie mniej niz 5 miejsc oraz nie mniej niz
2 miejsca na 10 zatrudnionych, wliczajac w to garaz.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego planem.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Domanidw.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoélaskiego.
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Zatacznik nr 2

do uchwaly nr XXXI1/207/ 17
Rady Gminy Domaniow

z dnia 26 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Gminy Domaniéw stwierdza, ze w terminie o ktérym jest mowa

wart. 17 pkt 11 wyzej wymienione] ustawy nie wniesiono zadnych uwag, w tym uwag wymagajacych

rozstrzygniecia.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXI11/207/17
Rady Gminy Domaniéw

z dnia 26 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1073) Rada Gminy Domaniéw stwierdza, ze:

§1
Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j

nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXXI1/207/17 Rady Gminy Domaniéw
z dnia 26 lipca 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Swojkéw w gminie Domaniéw

Przedmiotowa Uchwala Rady Gminy Domaniéw jest wynikiem realizacji uchwaly nr XV/93/15
Rady Gminy Domaniéw z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Swojkow
w gminie Domanidw.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych.

Giéwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie
aktu prawa miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktdre pozwolg maksymalnie podniesé
walory przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowaé ustalenia wynikajgce ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej
analizy zgodnosci z polityka przestrzenng gminy okres$lona w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniéw stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen
zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktorego uprawniaja Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 22017 r. poz. 1073).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami
prawa organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen urzedu
0 przystapieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony
przez okreslone ustawa organy i instytucje.

Postanowieniem z dnia 20 kwietnia 2017 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otawie
negatywnie zaopiniowal projekt pod wzglgdem wymagan higienicznych i zdrowotnych. Zgodnie
z opiniag mozliwe do realizacji w granicach planu obiekty moga spowodowa¢ znaczne niekorzystne
oddziatywanie pod wzgledem emisji substancji szkodliwych, zapylenia, emisji ucigzliwych zapachéw
oraz nadmiernego hatasu na istniejaca w niewielkiej odleglosci od granic omawianego terenu
zabudowe mieszkalng. Zdaniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego ustalenia zawarte
w projekcie moga spowodowaé realizacje na omawianym terenie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko. W ocenie tutejszego organu ustalenia zawarte w §6 pkt 5 zapewniajg
wiasciwg ochrong terenéw przylegtych do obszaru objetego planem. Ponadto na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowg inwestor bedzie zobowigzany do uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia, zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity:
Dz. U.z2016 ., poz. 353). Zgodnie za$ z wyrokiem NSA IT OSK 1003/09 cyt "Jezeli w oparciu
o realia konkretnego przedsigwzigcia okaze sie, ze inwestycja moze pogorszy¢ stan Srodowiska, to nie
bedzie mogta by¢ realizowana. Nie jest natomiast konieczne wprowadzanie regulacji
uniemozliwiajacej realizacje inwestycji zanim rzeczywiécie okaze si¢, Zze moze ona negatywnie
oddzialywac na srodowisko" nie nalezy ustala¢ w planie obligatoryjnego zakazu lokalizacji inwestycji
mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Ponadto planowane w
projekcie planu przedsiewzigcia stanowia rozbudowe i kontynuacje istniejacej, na terenie objetym
planem, zabudowy.

Wobec powyzszego uznano za niewlasciwe ograniczanie rodzaju przedsigwzie¢ ponad okreslone
w §13 ust. 2 podstawowe i uzupetniajace przeznaczenie terenu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny réwniez negatywnie odnios! si¢ do przyjetych
parametrow zabudowy, co w opinii tutejszego organu wykracza poza Jjego wilasciwosci rzeczowe.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu  informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 353 ze zm.) przeprowadzono procedure
dotyczaca strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.




W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bylo
wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie mialo miejsce w terminie 23 maja 2017 r. do
12 czerwea 2017 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 31 maja 2017 r.
W wyznaczonym terminie nie wplynely jakiekolwiek uwagi do projektu planu wymagajgce
rozpatrzenia przez Wojta Gminy Domaniow.

Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu.
Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych
waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Przedmiotem planu jest wyznaczenie terenu pod
obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych, na ktorym wysoko$¢ 1 intensywnoéé zostata dostosowana do lokalnych warunkéw. W planie
nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktérych nalezato wprowadzié¢ zapisy dotyczace nakazu zachowania
standardéw akustycznych zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

W ustaleniach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
ujmujac w nim ustzlenia dla:

e strefy B ochrony konserwatorskiej tozsamej z historycznym ukladem ruralistycznym wsi

Swojkéw ujetym w ewidencji zabytkow;
e strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych réwnoznacznej
z obszarem ujetym w wykazie dla zabytkéw archeologicznych;

e zabytku archeologicznego.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury wspélczesnej.
Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla terenéw
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania ukiadu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajgcego dojazd do nieruchomosci w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystujg w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Plan obejmuje obszar
zainwestowany, naz terenie ktorego prowadzona jest dziatalnoéé zwigzana z obstuga produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych, w tym
sprzedaz zb6z i nawozéw. Plan miejscowy zaklada wykorzystanie potencjatu obszaru do jego
dalszego rozwoju.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wilasnosci poprzez
wytozenie do publicznego wgladu. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny,
dla ktorych nalezeto zapisaé zakazy i nakazy w zakresie obronnodci panstwa. Waga interesu
publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyj¢to w planie zapisy pozwalajace
na optymalizacj¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegolnosci dotyczacych budowy
infrastruktury nalezgcych do zadan wiasnych gminy.

Udziat spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwosé¢ skiadania
wnioskoéw do projektu, zorganizowanie wylfozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie
dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz Jjednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.
Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony
w przywolanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wglagdu w celu zachowania
Jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na obszarze objgtym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie terenu.




Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. | ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spofeczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow
stanowigcych wiasnoéé prywatna. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu
ochrony terendw sgsiednich przed uciazliwosciami i ochrony krajobrazu kulturowego.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochifonno$ci  uktadu
przestrzennego. Obstuge komunikacyjna oparto o istniejacy uklad komunikacyjny skladajacy sie
z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem. W projekcie planu nie
przewidziano wprowadzania nowych drég, ani poszerzen drog istniejgcych, ze wzgledu na brak
takiej potrzeby.

Obszar opracowania stanowi uzupetnienie terenu o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej wsi Swojkéw, dla ktérych ustalenia planu nie wprowadzaja
ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania sig¢ pieszych i rowerzystow oraz
wykorzystywania transportu zbiorowego. Teren pod projektowana funkcj¢ zostal zlokalizowany
W sposob umozliwiajagcy mieszkaficom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu, w zakresie istniejacego systemu komunikacji zbiorowej. Obszar
objety planem nalezy uznaé za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej i dostgpnoscei infrastruktury

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z uchwala nr XVIII/107/16 Rady Gminy Domaniéw z dnia 31 marca
2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Domaniéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku
z powyzszym nalezy uzna¢, ze przedmiotowy plan wypelnia zalecenia zawarte w analizie, o ktorej
mowa w art. 32 ust. ]. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest
z nig zgodny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przeprowadzono
w toku sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu
w badanym obszarze zwiazane bedzie z dodatkowymi wptywami do budzetu gminy z tytutu podatku
od budowli. Jednoczesnie w zwigzku z uchwaleniem planu nie prognozuje si¢ wydatkéw dla gminy.

Nalezy jednak pamigtaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na og6t maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawa jest uporzagdkowanie przestrzeni, dobér funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja na celu
dostosowanie ustalen dla terenu do aktualnego zapotrzebowania na rynku oraz umozliwienie
kontynuacji i rozwoju istniejacego przeznaczenia. '

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego we wsi Swojkéw w gminie Domaniéw, jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
Domaniéw oraz sporzadzony zostat w oparciu o obowiazujace przepisy prawa. Plan nie pozostaje
W sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy
podstawe do realizacji celu, o ktéorym mowa wezesniej. Ponadto plan nie narusza ustaled Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniow.

Biorge powyzsze pod uwage, W6jt Gminy Domaniéw uznal za uzasadnione przedtozenie Radzie
Gminy przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru poozonego we wsi Swojkow w gminie Domanidw.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY DOMANIOW
adlo
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