UCHWALA NR XXXI1/206/17
Rady Gminy Domaniéw

z dnia 26 lipca 1017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obre¢bie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2016 r., poz. 446, z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w zwigzku z uchwaly Rady Gminy
Domaniow nr XXXI11/221/13 z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Brzezimierz
w gminie Domaniow,

po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniéw” (uchwalonego uchwatg nr XXIX/164/01 Rady Gminy
Domaniéw z dnia 11 wrzeénia 2001 r., zmiennego uchwatg nr XLIII/206/10 Rady Gminy Domaniéw z dnia
19 maja 2010 r., uchwatg nr XLIV/292/14 Rady Gminy Domaniéw z dnia 15 kwietnia 2014 r. oraz uchwalg
nr V/27/15 Rady Gminy Domaniéw z dnia 18 marca 2015 r.), Rada Gminy Domaniéw uchwala, co
nastepuje:

§1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w obrebie
ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniéw, zwany dalej planem.

§2. 1. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1
do uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgeznik nr 3 do uchwaty,

§ 3. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale 0Znaczaja:
1) terem - wyodrebniong liniami rozgraniczajacymi cz¢s$é obszaru, opisana symbolem i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktérego udzial przewaza na danej dziatce lub
zespole dziatek objetych jednym zamierzeniem mwestycyjnym;
3) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenia, ktére mogg wystepowaé lacznie
z przeznaczeniem podstawowym;

4) obiekty produkcyjne — obiekty budowlane, stuzace dzialalnosci produkcyjnej, w tym takze
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii;

5) ushugi chronione — ushugi, dla ktérych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy
hatasu:

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linig, ktora nie moze zostaé przekroczona usytuowaniem
zadnej ze $cian wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie moga wykraczaé poza
nieprzekraczalng linie zabudowy o wigcej niz 1 m, schody zewnetrzne o wiecej niz 2 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi si¢ do budowli oraz obiektéw matej architektury,

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumiec zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
szczegblnych i odrebnych.

§4.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastg¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem:;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych  przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) stanowisko archeologiczne, ktére obejmuje si¢ ochrong;
4)  granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;




§5.

§6.

§7

§ 8.

6)
7)

8)

1)
2)

3)
4)

nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw uzytecznosei publicznej od drogi A4;

istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 400 kV wraz z pasem
technologicznym;

symbole przeznaczenia terenow.

. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym:

istniejaca napowietrzna linia energetyczna $redniego napiecia;

oznaczenie numeru drogi powiatowej przylegajacej do pétnocnej granicy obszaru objetego
planem;

oznaczenie autostrady;

oznaczenie trasy europejskiej wschod-zachod.

Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednio symbolami na rysunku planu:

D

2)

teren oznaczony symbolem 1P/U:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, skiadowa i magazynowa oraz
zabudowa ustugowa, za wyjatkiem ustug chronionych,

b) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty produkcji rolnej i obstugi rolnictwa, infrastruktura
techniczna, drogi wewnetrzne.

teren oznaczony symbolem 1KDL:

a) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej,

b) nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

)

2)

na obszarze nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktdre wymagajg
ochrony i rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementéw;
ustala si¢. ze uksztaltowania wymaga zabudowa na terenie zabudowy produkcyjnej, sktadowe;j
i magazynowej oraz zabudowy ustlugowej. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu ustala sie w § 15 uchwaty.

Ustala sig zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

D

2)

dziatalnos¢ przedsigwzigc lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1P/U nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

terenow, oznaczonych symbolami 1P/U i KDL nie zalicza sie terenéw, dla ktérych przepisy
odrgbne okreslajg dopuszezalne poziomy hatasu.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

D

2)

3)

4)

obejmuje si¢ ochrong nastgpujace stanowisko archeologiczne
nr

lp. | ™ e stanowiska | ™" S.ta.nowmk,a. funkeja obiektu | kultura | chronologia
AZP W miejscowosci
na obszarze
1| 8430 98 10 o Wies, v XTEw,
sredniowieczna

W obrgbie wyzej wymienionego chronionego stanowiska archeologicznego wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

na obszarze objetym planem, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych
(w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych) ustala sie
strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym
w ewidencji zabytkow;

w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla inwestycji zwiazanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;




§9.

§ 10.

§11.

§12.

§ 13.

§ 14.

5) ze wzglgdu na brak na obszarze débr kultury wspolczesnej, wymagajacych ochrony nie
obejmuje sig¢ ochrona tych débr.

Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, Zze przestrzen publiczng stanowi teren drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDL;

2) na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza sie umieszczanie elementéw matej architektury,
zgodnie z wymogami przepiséw szczegolnych i odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i dlatego nie wprowadza si¢ ustalen dla tych
terenow.

Ustala sie nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) nie ustala sig terenu, objgtego obowigzkiem przeprowadzenia procedury scalenia i podziahu;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL, ze wzgledu na Jjego przeznaczenie nie wprowadza sie
ustalent dotyczgcych parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala sie nastgpujace parametry dziatek powstalych
w wyniku scalenia i podziahu:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m,
c) kat pofozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60 —120'".

Ustala si¢ nastepujgce szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) ustala si¢ pas technologiczny wzdluz istniejgce; napowietrznej linii elektroenergetyczne;
wysokiego napigcia 400 kV o szerokosci 70 m - po 35 metrow z kazdej strony od osi linii,
mierzgc poziomo i prostopadle do osi; lokalizacje pasa przedstawia si¢ na rysunku planu;

2) dziatania inwestycyjne w granicach ustalonego pasa technologicznego muszg byé prowadzone
w sposéb niezagrazajacy prawidlowej eksploatacji sieci oraz niestwarzajacy zagrozenia zycia
lub zdrowia ludzi, zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych;

3)  w pasie technologicznym nie dopuszcza si¢ lokalizacji terenéw, przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

4) lokalizacja pozostalej zabudowy oraz zieleni wysokiej w pasie technologicznym musi by¢
zgodna z wymogami przepiséw odrebnych.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
1) ustala si¢ dostgp do obszaru z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL;
2) ustala sig, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowi droga publiczna klasy
lokalnej, oznaczona symbolem KDL.:
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - w istniejgcej granicy dziatki drogi.
4)  na terenie oznaczonym symbolem 1P/U dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych;
5) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych - 6 m;
6) ustala si¢ wskazniki dotyczace ilosci migjsc postojowych na terenach o poszezegolnych
przeznaczeniach:
a) dla zebudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j:
- obiekty produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 100 m> powierzchni uzytkowej lub na 3
zatrudnionych,
- magazyny i skiady — 1 migjsce postojowe na 250 m? powierzchni uzytkowej lub na 3
zatrudnionych,
b) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni
uzytkowej zabudowy o funkeji ushugowe;.
7) dla dziatek, na ktérych beda lokalizowane obiekty wigcej niz jednego przeznaczenia nalezy
przyjmowaé sumeg liczby miejsc postojowych liczone dla tych przeznaczen.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:




§15.

1))
2)

3)

4)
3)

6)
7)
8)
9)

na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i dystrybucyjnych sieci infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi;

ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci wodociggowej dla obstugi terendéw istniejace;j i planowane;j

zabudowy;

ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekdw:

a) Scieki bytowe, komunalne i przemystowe, nalezy odprowadza¢ docelowo do oczyszczalni
sciekow poprzez projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych
oczyszezalni Sciekdow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow
dopuszcza sig¢ odprowadzanie Sciekéw do szezelnych zbiornikéw bezodplywowych,

¢) Scieki przemystowe przed wprowadzeniem do komunalnego systemu oczyszczania
Scickow nalezy podczyéci¢ w stopniu spehiajacym wymogi przepisow szczegblnych
i odrebnych,

d) wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terenéw nieutwardzonych nalezy
zagospodarowaé na terenie nieruchomos$ci, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odprowadza¢ do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do przyleglych ciekéw
badz rowow, pod warunkiem spelnienia wymogéw zawartych w przepisach szczegélnych
i odrebnych,

e) wody opadowe i roztopowe pochodzace z nawierzchni utwardzonych nalezy odprowadzaé
do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi albo do przyleglych ciekow badz
rowow, pod warunkiem speinienia wymogéw zawartych w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

ustala sig zaopatrzenie terenu w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych;

ustala si¢ zagospodarowanie stalych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub zdalnych zrédet ciepta;

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowane;j sieci gazowej;

dopuszcze sig zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz plynny;

dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw

szczegdlnych 1 odrebnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla
terenu oznaczonego symbolem 1P/U:

1

2)

3)

4)
3)
6)
7)

8)

9

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdrych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku planu,

w nastgpujgcych odlegtosciach:

a) 17,5 - 19 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi klasy lokalnej, oznaczony
symbolem 1KDL,

b) 34 mod potudniowej granicy obszaru objetego planem.

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw uzytecznosci publicznej od drogi A4,

ktdrej przebieg przedstawia sig na rysunku planu, w odlegtosci 123 m od poludniowej granicy

obszaru objetego planem, z zastrzezeniem punktu 3;

dopuszcza sig lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej w odleglosci mniejszej niz

okreslonej w punkcie 2, pod warunkiem zastosowania w tych obiektach zabezpieczen

okreslonych w przepisach odrebnych;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1.5;

minimalna intensywno$é zabudowy - 0.1;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.1;

maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych:

a) dla budynkow biurowych i socjalnych — 15 m,

b) dla budynkéw produkcyjnych — 18 m,

¢) dla budowli produkcyjnych oraz dla budowli zwigzanych technologicznie z prowadzong
produkcjg — 25 m,

d) dla konstrukcji wiezowych - 50 m.

geometria dachu dla dachéw stromych:

a) dach jedno- dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gléwnych potaci,

b) kat nachylenia potaci dachowych - 13°— 25",

geometria dachu dla dachéw ptaskich:




§ 16.

§17.

§ 18.

a) dach jedno- dwu- lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych —do 12,

Ustala si¢ stawki procentowe do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w nastgpujgcym wymiarze:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U - 30%;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL — 0,1%.

Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Domaniow.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

ZEWODNICZACY
gﬁé\( GMINY DOMANIOW
sy Dbl

Zdzistaw Zygadio
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Zalagcznik nr 2

do uchwaty nr XXXI1/206/17
Rady Gminy Domaniow

z dnia 26 lipca 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Brzezimierz
w gminie Domaniow

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1073) Rada Gminy Domaniéw uchwala, co nastepuje:

§1. W zwigzku z tym, Ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 26.06.2017 r. nie wniesiono zadnych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
obrebie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniéw wylozonego do publicznego wgladu, nie
rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag,.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY DOMANIOW

2 sfoke 5 -
Zdzistaw Zvpadlo




Zalgeznik nr 3

do uchwaly nr XXXI1/206/17
Rady Gminy Domaniéw

z dnia 26 lipca 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2017 poz. 1073), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 2016 poz. 446 z pézn. zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia

2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 1870 z pézn. zm.) Rada Gminy
Domaniéw uchwala, co nastepuje:

§1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w obrebie
ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniéw nie wprowadzono zadnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

§2. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.

PRZEWODNICZACY
RAEK GMINY DOMANIOW
D) pedfis
Zdzistaw Zvbadlo




UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXXI1/206/17 Rady Gminy Domaniéw z dnia 26 lipca 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniow

Rada Gminy Domaniéw podjeta w dniu 23 maja 2013 r. uchwafe Nr XXXII/221/13 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
obrebie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domanidw.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniow ustala nastepujace przeznaczenia dla terendw oznaczonych
symbolami:

1) teren oznaczony symbolem 1P/U
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, magazynowa, skladowa oraz ustugowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne oraz infrastruktura techniczna;
2) teren oznaczony symbolem 1KDL
a) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie;

Planowane przeznaczenie oraz zabudowa i zagospodarowanie terendw sa zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej gminy, okreslonymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Domaniéw” uchwalonego uchwata nr XX1X/164/01 Rady Gminy Domaniéw z dnia 11 wrzeénia
2001 r., zmiennego uchwata nr XLIII/206/10 Rady Gminy Domaniéw z dnia 19 maja 2010 r., uchwalg
nr XLIV/292/14 Rady Gminy Domaniéw z dnia 15 kwietnia 2014 r. oraz uchwata nr V/27/15 Rady Gminy
Domaniéw z dnia 18 marca 2015 r. ,Studium...” dla obszaru ustala kierunek zagospodarowania
przestrzennego - strefg aktywnosci gospodarczej oraz droge publiczna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany zostat procedurze formalno-prawnej
okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r,, poz. 1073) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tj. Dz. U. 2016 poz. 353 z pozn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przechodzit nastepujace etapy:
1) Przystapienie do sporzadzania planu — lipiec 2013 r.
2)  Zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu — marzec 2014 r.
3)  Uzyskanie zgody na przeznaczenie terenu na cele nierolnicze - luty 2017 r.
4)  Ponowne zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu — kwiecien 2017 r.
5)  Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu - 23 maja 2017 r. — 12 czerwca 2017 r.
6)  Uchwalenie planu — 26 lipca 2017 r.

Zgodnie z przepisami art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedstawia sie:

I.  Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniéw uwzgledniono:

* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze by¢ realizowane na wyznaczonych
terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania
i gabaryty zabudowy;

* wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
- poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska:
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* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej - poprzez
objecie ochrona stanowiska archeologicznego oraz objecie obszaru strefa ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych;

° wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszezalnych dzialalnodci. Plan nie
wprowadza ustalefi mogacych mieé negatywny wplyw na potrzeby o0séb niepetnosprawnych;

* walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszezenie funkcji komercyjnych zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami i sgsiedztwem istotnych ciggoéw komunikacyjnych;

* prawo wlasnodei - poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskéw skiadanych przez wnioskodawcow,
dotyczacych  planowanego  sposobu zagospodarowania terenu oraz poprzez zapewnienie
przewidzianych prawem mozliwo$ci udziatu w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego
wgladu, dyskusja publiczna, skiadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych
mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

® potrzeby interesu publicznego - poprzez ustalenie terenu przestrzeni publicznej - drogi publicznej
klasy lokalnej;

® potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. plan uwzglednia
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowycht

® zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszeri urzedu
i sofectwa oraz ogloszenie w lokalnej prasie, atakze na stronach internetowych urzedu informacji
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego,

* potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz okresleniu zasad Jego zagospodarowania,
Wéjt uwzglednit zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne
oraz wagg interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono czgsé wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie:

* ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie zalozono obstuge terenéw z bezposrednio
przyleglej istnigjacej drogi;

* lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego srodka transportu - w planie
nie wyznaczono terenéw zabudowy mieszkaniowej,

® zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
zostato zapewnione przez dopuszczenie budowy chodnikéw i $ciezek rowerowych w granicach
projektowanych drég dojazdowych.

Obszar objety planem potozony jest poza terenem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Taka lokalizacja terenu, przeznaczonego w wigkszosci na zabudowe
produkeyjng, magazynows i sktadows oraz ustugowg jest prawidtowe pod wzgledem urbanistycznym.
Jednoczesnie teren przeznaczony pod rozwo] zabudowy, potozony jest bezposrednio wzdhuz istniejgcych,
wyposazonych w infrastrukturg techniczna, ciggdw komunikacyjnych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W poprzedniej kadencji Rada Gminy Domaniéw podjeta uchwate nr XVI11/107/16 z dnia 31 marca
2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Domaniéw oraz aktualnode; miejscowych plandéw zagospodarowania
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przestrzennego, obowigzujacych na obszarze Gminy Domaniéw. Projekt planu jest zgodny z wynikami
wyzej wymienionej analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy.

Realizacja ustalen planu prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Lokalizacja
inwestycji, zgodnie z ustaleniami planu migjscowego, powinna spowodowaé przyrost powierzchni
obiektéw budowlanych, co bedzie skutkowaé zwigkszonymi wplywami z tytutu podatku od
nieruchomosci.

Projekt planu nie wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy. W planie nie przewiduje sig réwniez realizacji inwestycji, ktére wymagaja
wykupow terendw pod cele publiczne.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia
planu jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spéjnych
z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

EWODNICZACY
%ﬁig L‘G INY DOM{\NK}W

DI CIN sung
Zdzistaw Z adto




