UZASADNIENIE
do uchwaty nr ...... l..... 12017 Rady Gminy Domaniéw z dnia ........... 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniéw

Rada Gminy Domaniéw podjefa w dniu 23 maja 2013 r. uchwate Nr XXXII/221/13
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pofozonego w obrebie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie
Domaniow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniéw ustala nastepujgce przeznaczenia
dla terendéw oznaczonych symbolami:

1) teren oznaczony symbolem 1P/U

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, magazynowa,
sktadowa oraz ustugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne oraz infrastruktura
techniczna;

2) teren oznaczony symbolem 1KDL
a) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sig;
Planowane przeznaczenie oraz zabudowa i zagospodarowanie terendw sg zgodne

z kierunkami polityki przestrzennej gminy, okreslonymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniow” uchwalonego uchwatg nr XLI11/206/10
Rady Gminy Domaniow z dnia 19 maja 2010 r., zmienionego uchwatg nr XLIV/292/14 z dnia
15.04.2014 r. ,Studium...” dla obszaru ustala kierunek zagospodarowania przestrzennego —
strefe aktywnosci gospodarczej oraz droge publiczng.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany zostat procedurze
formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z pdézn. zm.) oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 353 z pdzn. zm.); zakres opracowania jest
zgodny z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przechodzit nastepujgce
etapy:

1)  Przystgpienie do sporzadzania planu — lipiec 2013 r.

2)  Zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu — marzec 2014 r.

3) Uzyskanie zgody na przeznaczenie terenu na cele nierolnicze - luty 2017 r.

4)  Ponowne zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu — kwiecieh 2017 r.

5)  Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu — 23 maja 2017 r. — 12 czerwca

2017 .
6) Uchwalenie planu - .................. 2017 r.



Zgodnie z przepisami art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia sie:

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniéw uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktéore moze byé
realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikéw i parametrow
okreslajgcych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz dobr kultury
wspotczesnej - plan nie wprowadza ustaleh moggcych mie¢ negatywny wptyw na stan
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci.
Plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji komercyjnych
zgodnie  zlokalnymi  uwarunkowaniami i  sgsiedztwem istotnych  ciggéw
komunikacyjnych;

e prawo wlasnosci - poprzez dgzenie do uwzglednienia wnioskéw sktadanych przez
wnioskodawcéw, dotyczgcych planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze
planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza
ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa
panstwa.

e potrzeby interesu publicznego - poprzez ustalenie terenu przestrzeni publicznej - drogi
publicznej klasy lokalnej;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczace realizacji sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej. plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji infrastruktury technicznej, w tym
sieci szerokopasmowych

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikaciji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystos$ci procedur planistycznych —
poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen urzedu i sotectwa oraz ogtoszenie w
lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystagpieniu do
sporzgdzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego,

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — poprzez ustalenia dotyczace realizacji urzgdzen infrastruktury technicznej w
zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegoélnych terendw oraz okresleniu zasad jego
zagospodarowania, Wojt uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod
zainwestowanie uwzgledniono cze$¢ wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie:



o Kksztattowania  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochfonnosci uktadu przestrzennego - w planie zatozono
obstuge terendéw z bezposrednio przylegtej istniejgcej drogi;,

¢ |okalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego
srodka transportu - w planie nie wyznaczono terenéw zabudowy mieszkaniowej,

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw zostato zapewnione przez dopuszczenie budowy chodnikow i Sciezek
rowerowych w granicach projektowanych drég dojazdowych.

Obszar objety planem potozony jest poza terenem o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Taka lokalizacja terenu, przeznaczonego
w wiekszosci na zabudowe produkcyjna, magazynowg i sktadowg oraz ustugowg jest
prawidtowe pod wzgledem urbanistycznym. Jednoczes$nie teren przeznaczony pod rozwaj
zabudowy, pofozony jest bezposrednio wzdluz istniejgcych, wyposazonych
w infrastrukture techniczng, ciagdw komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
0 ktérych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W poprzedniej kadencji Rada Gminy Domaniéw podjeta uchwate nr XVIII/107/16
z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaniéw oraz aktualnosci miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych na obszarze Gminy
Domaniow. Projekt planu jest zgodny z wynikami wyzej wymienionej analizy.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustaleh planu prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.
Lokalizacja inwestycji, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, powinna spowodowac
przyrost powierzchni obiektéw budowlanych, co bedzie skutkowaé zwiekszonymi
wptywami z tytutu podatku od nieruchomosci.

Projekt planu nie wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy. W planie nie przewiduje sie réwniez realizacji
inwestyciji, ktére wymagajg wykupow terenéw pod cele publiczne.

Podsumowujgc powyzsze stwierdzenia, mozna uzna¢, ze przyjecie uchwaty
w sprawie uchwalenia planu jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji
zamierzen inwestycyjnych, spéjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej

gminy.



