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UCHWALANR ......
Rady Gminy Domaniéw
zdnia ....coeeeeennnnn. roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 446, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Domaniow
nr XXXI1/221/13 z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniow,

po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniéw” (uchwalonego uchwatg
nr XX1X/164/01 Rady Gminy Domaniéw z dnia 11 wrzesnia 2001r. i zmiennego uchwatg
nr XLII1/206/10 Rady Gminy Domaniow z dnia 19 maja 2010 r., uchwatg nr XLIV/292/14
Rady Gminy Domaniéw z dnia 15 kwietnia 2014 r. oraz uchwatg nr V/27/15 Rady Gminy
Domaniéw z dnia 18 marca 2015 r.),

Rada Gminy Domaniéw uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
obrebie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniow, zwany dalej planem.

§2. 1. Integralng czes$cig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru, opisang
symbolem i numerem;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktdrego udziat przewaza na danej
dziatce lub zespole dziatek objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym;

3) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenia, ktére mogg wystepowaé
tacznie z przeznaczeniem podstawowym;

4) obiekty produkcyjne — obiekty budowlane, stuzgce dziatalnosci produkcyjnej,
w tym takze urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii;

5) ustugi chronione — ustugi, dla ktérych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne
poziomy hatasu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linie, ktdra nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze Scian wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie mogag
wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 1 m, schody
zewnetrzne o wiecej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi sie¢ do
budowli oraz obiektéw matej architektury.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi

w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

§ 4.1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu:
1) granica obszaru objetego planem;



§ 5.

§ 6.

§7

§ 8.

linie rozgraniczajgce tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) stanowisko archeologiczne, ktére obejmuje sie ochrong;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow uzytecznosci publicznej od drogi
A4;

7) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 400 kV
wraz z pasem technologicznym;

8) symbole przeznaczenia terenow.

. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne o charakterze

informacyjnym:

1) istniejgca napowietrzna linia energetyczna sredniego napiecia;

2) oznaczenie numeru drogi powiatowej przylegajgcej do potnocnej granicy obszaru
objetego planem;

3) o0znaczenie autostrady;

4) oznaczenie trasy europejskiej wschod-zachéd.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terendow
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednio symbolami na
rysunku planu:

1)

2)

teren oznaczony symbolem 1P/U:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, sktadowa
i magazynowa oraz zabudowa ustugowa, za wyjatkiem ustug chronionych,

b) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne.

teren oznaczony symbolem 1KDL:

a) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej,

b) nie ustala sie przeznaczenia dopuszczalnego.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagajg ochrony i rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen
dla tych elementéw;

ustala sie, ze uksztattowania wymaga zabudowa na terenie zabudowy
produkcyjnej, skfadowej i magazynowej oraz zabudowy ustugowej. Nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu ustala sie
w § 15 uchwaty.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

dziatalnos¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem
1P/U nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska
naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
terenéw, oznaczonych symbolami 1P/U i 1KDL nie zalicza sie terendw, dla
ktorych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspétczesne;j:

1)

obejmuje sie ochrong nastepujace stanowisko archeologiczne
nr
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§09.

§ 10.

§11.

§ 12.

§ 13.

2) w obrebie wyzej wymienionego chronionego stanowiska archeologicznego
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) na obszarze objetym planem, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktéw
archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk
archeologicznych) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla inwestyciji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z wymogami przepisow szczegodlnych i odrebnych;

5) ze wzgledu na brak na obszarze débr kultury wspodtczesnej, wymagajacych
ochrony nie obejmuje sie ochrong tych débr.

Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych:

1) ustala sie, ze przestrzen publiczng stanowi teren drogi publicznej, oznaczonej
symbolem 1KDL;

2) na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza sie umieszczanie elementow matej
architektury, zgodnie z wymogami przepiséw szczegolnych i odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajgce ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gérnicze, tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych
i dlatego nie wprowadza sie ustalen dla tych terendw.

Ustala sie nastepujgce szczegdtowe =zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie ustala sie terenu, objetego obowigzkiem przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL, ze wzgledu na jego przeznaczenie nie
wprowadza sie ustalen dotyczacych parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala sie nastepujgce parametry
dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu:

a)  minimalna powierzchnia dziatki - 1800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 —120'.

Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala sie pas technologiczny wzdluz istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV o szerokosci 70 m - po 35
metréw z kazdej strony od osi linii, mierzac poziomo i prostopadle do osi;

2) dziatania inwestycyjne w granicach ustalonego pasa technologicznego muszg
by¢ prowadzone w sposob niezagrazajgcy prawidtowej eksploatacji sieci oraz
niestwarzajgcy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z wymogami
przepisdéw szczegolnych i odrebnych;

3) w pasie technologicznym nie dopuszcza sie lokalizacji terenéw, przeznaczonych
na staty pobyt ludzi;

4) lokalizacja pozostatej zabudowy oraz zieleni wysokiej musi by¢ zgodna
z wymogami przepisow i odrebnych.

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sie dostep do obszaru z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej
symbolem 1KDL,;



§ 14.

§ 15.

2)

3)

5)
6)

7)

ustala sie, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowi droga
publiczna klasy lokalnej, oznaczona symbolem KDL;
szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - w istniejgcej granicy dziatki drogi.
na terenie oznaczonym symbolem 1P/U dopuszcza sie lokalizacje drog
wewnetrznych;
minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych - 6 m;
ustala sie wskazniki dotyczace ilosci miejsc postojowych na terenach
0 poszczegolnych przeznaczeniach:
a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej:
- obiekty produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub na 3 zatrudnionych,
- magazyny i sktady — 1 miejsce postojowe na 250 m?® powierzchni
uzytkowej lub na 3 zatrudnionych,
b) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej.
dla dziatek, na ktérych bedg lokalizowane obiekty wiecej niz jednego
przeznaczenia nalezy przyjmowac¢ sume liczby miejsc postojowych liczone dla
tych przeznaczen.

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7
8)
9)

na catym obszarze dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i dystrybucyjnych sieci

infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegoinymi i odrebnymi;

ustala sie budowe i rozbudowe sieci wodociggowej dla obstugi terendw istniejgce;j

i planowanej zabudowy;

ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania sciekéw:

a) Scieki bytowe, komunalne i przemystowe, nalezy odprowadza¢ docelowo do
oczyszczalni Sciekow poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej lub do
indywidualnych oczyszczalni sciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych
oczyszczalni sciekdw dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

c) Scieki przemystowe przed wprowadzeniem do komunalnego systemu
oczyszczania Sciekéw nalezy podczysci¢ w stopniu spetniajgcym wymogi
przepisdw szczegolnych i odrebnych,

d) wody opadowe i roztopowe z pofaci dachowych i terenéw nieutwardzonych
nalezy zagospodarowaé¢ na terenie nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odprowadzaé do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej
lub do przylegtych ciekéw badz rowow, pod warunkiem spetnienia wymogow
zawartych w przepisach szczegolnych i odrebnych,

e) wody opadowe i roztopowe pochodzgce z nawierzchni utwardzonych nalezy
odprowadza¢ do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi albo do
przylegtych ciekdw badz rowow, pod warunkiem spetnienia wymogow
zawartych w przepisach szczegolnych i odrebnych.

ustala sie zaopatrzenie terenu w energie elekiryczng z  sieci

elektroenergetycznych;

ustala sie zagospodarowanie statych odpadoéw bytowo-gospodarczych zgodnie

z przepisami odrebnymi;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zdalnych zrédet ciepta;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny.

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu

przepisow szczegolnych i odrebnych.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U:



§ 16.

§ 17.

§ 18.

1)

2)

3)

4)

6)
7

8)

9)

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia sie na

rysunku planu, w nastepujacych odlegtosciach:

a) 17,5 - 19 m od linii rozgraniczajgcej teren i teren drogi klasy lokalnej,
oznaczony symbolem 1KDL,

b) 34 m od potudniowej granicy obszaru objetego planem,

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw uzytecznosci publicznej

od drogi A4, ktorej przebieg przedstawia sie na rysunku planu, w odlegtosci 123

m od potudniowej granicy obszaru objetego planem, z zastrzezeniem punktu 3;

dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw uzytecznosci publicznej w odlegtosci

mniejszej niz okreslonej w punkcie 2, pod warunkiem zastosowania w tych

obiektach zabezpieczen okreslonych w przepisach odrebnych;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1.5;

minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0.1;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych:

a) dla budynkéw biurowych i socjalnych — 15 m,

b) dla budynkéw produkcyjnych — 18 m,

c) dla budowli produkcyjnych oraz dla budowli zwigzanych technologicznie
Z prowadzong produkcjg — 25 m,

d) dla konstrukcji wiezowych - 50 m.

geometria dachu dla dachow stromych:

a) dach jedno- dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych
potaci,

b) kat nachylenia potaci dachowych - 13" - 25

geometria dachu dla dachéw ptaskich:

a) dach jedno- dwu- lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych — do 12",

Ustala sie stawki procentowe do okre$lenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujgcym wymiarze:

1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U - 30%;

2) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL — 0,1%.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Domaniéw.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.



