UZASADNIENIE

do uchwaly nr........ccccceevvviieeennn. Rady Gm iny Domaniow

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
dla obszaru poto zonego w obr ebie ewidencyjnym Grodziszowice w gminie Domaniow.

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy Domaniow jest wynikiem realizacji uchwaty nr XXIV/138/16
Rady Gminy Domaniéw z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Grodziszowice w gminie Domaniow.

W wyniku uchwalenia planu, w jego granicach tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg nr XXV/146/16 Rady Gminy Domaniéw z dnia
28 grudnia 2016r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego “"Farma Wiatrowa - Domaniéw 3" (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z dnia 4 stycznia
2017 r., poz. 58).

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposob6w zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu.
Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod infrastrukture techniczng — radiokomunikacje
zwigzang z budowg masztu telekomunikacyjnego. Teren objety planem stanowi czes$¢ obszaru
oznaczonego w Studium jako ZL - tereny lasow, dla ktorych jako funkcje uzupetniajgcg ustalono m.in.
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z
polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Domaniéw stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktérego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami
prawa organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen urzedu
0 przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony
przez okreslone ustawg organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 353) przeprowadzono procedure dotyczgcg strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bylo
wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 23 maja 2017 r. do 21
czerwca 2017 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 31 maja 2017 r. W
wyznaczonym terminie wplynely..... uwagi do projektu zmiany planu. Uwagi zostaly rozpatrzone przez
Wojta Gminy Domaniéw w ustawowym terminie.

Spos6b realizacji wymogow wynikaj agcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okre$lajg parametry ksztattowania zabudowy. Przedmiotem planu jest wyznaczenie terenu pod
infrastrukture techniczng — radiokomunikacje, ktorej parametry zabudowy dostosowane zostaly
do wymagan technologicznych. W planie nie wyznacza sie terendw, dla ktérych nalezato wprowadzi¢
zapisy dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

W ustaleniach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
ujmujagc w nim ustalenia dla zabytkéw archeologicznych oraz strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury wspétczesnej.
Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa uwzgledniajg potrzeby os6b niepetnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla terendéw
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego terenu,
zapewniajgcego dojazd do nieruchomosci w jego granicach.



Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Plan obejmuje obszar nie
zainwestowany, na terenie ktérego planowana jest infrastruktura techniczna — radiokomunikacja,
w tym budowa masztu, budynkéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz sieci infrastruktury
technicznej.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo whasnosci poprzez
wytozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktérych uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb
uwagi zainteresowanych oséb. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny,
dla ktérych nalezalo zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Waga interesu
publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie zapisy pozwalajgce
na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych budowy
infrastruktury nalezacych do zadan wkasnych gminy.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania
wnioskéw do projektu, zorganizowanie wylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie
dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.
Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony
w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na obszarze objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.

Spos6b realizacji wymogow wynikaj agcych z art. 1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty prywatne stanowigce wlasnos¢ os6b
fizycznych, w zwigzku z czym nie bylo konieczne uwzglednienie interesu prywatnego. Zabezpieczenie
interesu publicznego polegato na zapewnieniu ochrony terenéw sasiednich przed ucigzliwosciami i
ochrony krajobrazu kulturowego.

Sposob realizacji wymogow wynikaj agcych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci ukladu
przestrzennego. Obstuge komunikacyjng oparto o istniejgcy uklad komunikacyjny sktadajgcy sie
z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem. W projekcie planu nie
przewidziano wprowadzania nowych drdg, ani poszerzen drdg istniejgcych, ze wzgledu na brak takiej
potrzeby.

Obszar opracowania lezy poza granicami jednostki osadniczej wsi Grodziszowice. Ustalenia
planu nie wprowadzajg ograniczen w zakresie mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow
oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Projektowana na terenie funkcja nie wymaga
wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu. Obszar
objety planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci
komunikacyjnej. Za realizacje niezbednej infrastruktury technicznej odpowiada inwestor.

Zgodno $¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 . ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z uchwatg nr XVI11/107/16 Rady Gminy Domaniéw z dnia 31 marca
2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Domaniéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku
z powyzszym nalezy uznac, ze przedmiotowy plan wypetnia zalecenia zawarte w analizie, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest
Z nig zgodny.



Wplyw na finanse publiczne, w tym bud  zet gminy:

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przeprowadzono w toku
sporzgdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu
w badanym obszarze zwigzane bedzie z dodatkowymi wptywami do budzetu gminy z tytutu podatku
od nieruchomosci gruntowych, powierzchni uzytkowej oraz budowli. Jednoczesnie w zwigzku z
uchwaleniem planu nie prognozuje sie wydatkow dla gminy.

Nalezy jednak pamieta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawg jest uporzgdkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu
dostosowanie ustalen dla terenu do aktualnego zapotrzebowania wynikajgcego z potrzeby realizacji
infrastruktury technicznej zwigzanej z radiokomunikacja.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Grodziszowice w gminie Domanidéw, jest zgodny
z politykg przestrzenng gminy Domaniéw oraz sporzgdzony zostat w oparciu 0 obowigzujgce przepisy
prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony
srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wczesniej. Ponadto plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Domaniow.

Biorgc powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Domaniéw uznat za uzasadnione przediozenie Radzie
Gminy przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Grodziszowice w gminie Domaniow.



