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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego we wsi Swojkéw w gminie Domaniow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2016r. poz.446 zezm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
nr XV/93/15 Rady Gminy Domaniéw z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Swojkéw w gminie
Domaniow,

po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Domaniow przyjetego uchwatg nr XXIX/164/01 Rady Gminy Domaniéw z dnia
11 wrzesnia 2001 r., zmienionego uchwalg nr XLI11/206/10 z dnia 19 maja 2010 r., uchwalg nr XLIV/292/14
z dnia 15 kwietnia 2014 r., uchwatg nr V/27/15 z dnia 18 marca 2015 r., Rada Gminy Domaniéw uchwala
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine

8§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
we wsi Swojkéw w gminie Domaniéw, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar w granicach przedstawionych
na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Zalgczniki do planu stanowig:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaly;
2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewddztwa;
4) szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

8§ 3. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu sto zkowym - nalezy przez to rozumie¢ dach na planie kota o kacie nachylenia pofaci
dachowych nie wiekszym niz 25°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych, z wytgczeniem lukarn;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne przewody lub
urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢
obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi obstugujgcej teren lub od okreslonej w
ustaleniach szczegétowych linii rozgraniczajgcej, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy
infrastruktury technicznej;

5) niskoemisyjnym lub nieemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrédio ciepta
0 sprawnosci nie mniejszej niz 80%, a takze oparte na paliwach cieklych, gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej, w tym pompach ciepta i kolektorach stonecznych oraz
ekologicznych paliwach statych;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu  — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ przeznaczenia terenu,
ktéra powinna dominowa¢ w danym terenie;
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8)

9)

przeznaczeniu uzupetniaj gcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz

podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje

samodzielnie na dziaice;

wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu
terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu,

symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe terenu i numer wyrdzniajacy go sposrod

innych terenow;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate.

8§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych réwnoznaczna z obszarem ujetym w wykazie dla zabytkéw archeologicznych;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terenu wraz z ich symbolem;

granica strefy B ochrony konserwatorskiej tozsama z historycznym uktadem ruralistycznym wsi
Swojkow ujetym w ewidencji zabytkow;

zabytek archeologiczny;

wymiary.

8 5. Na obszarze objetym planem ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe okreslenia optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 20%.

8§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen jako teren biologicznie
czynny;

tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;
gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegoblnych oraz gminnych przepisach porzgdkowych;

odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dziatalnos¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

8§ 7. Na terenie planu dopuszcza sie zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8. 1

Ustala sie strefe B ochrony konserwatorskiej, oznaczong jak na rysunku planu, tozsama

z historycznym uktadem ruralistycznym wsi Swojkéw ujetym w ewidencji zabytkdw.
2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen szczeg6towych, ustala sie nastepujgce wymogi:

1)
2)
3)

4)

obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne stanowigce rozszerzenie lub uzupetnienie
istniejgcych form zainwestowania terenu,

nakaz zachowania cech zabudowy historycznej, przy przebudowie, w tym elementéw wykonczenia
elewacji, geometrii i pokrycia dachu oraz rodzaju materiatow budowlanych;

nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryly,
proporciji, detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatéw budowlanych;

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych od strony drég i innych miejsc
publicznych;

obowigzuje nawigzanie forma, materialem i wysokoscig ogrodzen do lokalnych, historycznych
ogrodzen oraz ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1,6 m;

zakaz budowy garazy blaszanych;

zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych .

8§9.Na calym obszarze planu obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych:

1)

z uwagi na domniemanie zawartosci reliktébw archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych;



2) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

§ 10. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg zabytek archeologiczny nr AZP 8/108/83-29 oznaczony na
rysunku planu.

2. W obrebie zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1, zamierzenia inwestycyjne wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem, w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dostawe wody z wodociggowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach dziatlek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
5) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepta;
6) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) sieci dystrybucyjne, z wylgczeniem sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz sieci
gazowych wysokiego cisnienia;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzania sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;
5) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza sie wytgcznie, jako podziemne;
3. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

§ 12. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja, realizowanych jako obiekty wolnostojgce, wbudowane lub na terenie;
2) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze
by¢ mniejsza niz wynikajgca z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2.
Przepisy szczego6towe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych, rozumiana jako obiekty i urzadzenia zwigzane
z produkcja i obstuga rolnictwa oraz lesnictwa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustlugowa, rozumiana jako obiekty i urzgdzenia przeznaczone do sprzedazy i skupu
towarow i $wiadczenia ustug zwigzanych z obrotem nasionami, nawozami, srodkami ochrony
roslin i pfodami rolnymi oraz naprawg sprzetu rolniczego,

b) skiady i magazyny, rozumiane jako obiekty i urzgdzenia zwigzane ze skiadowaniem
i magazynowaniem nasion, nawozow, srodkéw ochrony roslin i ptodéw rolnych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona, jak na rysunku planu w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajgcej teren 1RU od drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem;

2) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw nie wieksza niz 9,0 m,

b) dla obiektéw budowlanych nie wieksza niz 16,0 m z zastrzezeniem ust. 4 pkt. 2,

c) wysokosci o ktérych mowa w lit. a i b nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestycji tgcznosci
publicznej;

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°, kryte dachOwkg
lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym;

4) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych.
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4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) silosy kryte dachami stozkowymi;

2) urzadzenia techniczne towarzyszace obiektom budowlanym o wysokosci nie wigkszej niz 26,0 m;

3) dla istniejgcych obiektéw budowlanych lub ich czesci, w przypadku remontu lub przebudowy,

zachowanie geometrii i pokrycia dachu, jezeli sg one inne niz ustalona w planie,.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.
6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte w 88, §9
i 810.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzuje urzgdzenie nie mniej niz 5 migejsc oraz nie mniej niz
2 miegjsca na 10 zatrudnionych, wliczajgc w to garaz.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego planem.

Rozdziat 3.
Przepisy ko ncowe

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Domaniow.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
Przewodniczgcy
Rady Gminy Domaniow



